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CARACTERIZAGCAO GERAL DO PROJETO

Dois empreendimentos, lotes contiguos

Bfy RESIDENCIAL

3 182 36.035 m? 378

torres unidades area construida vagas

Acesso pela Rua da Angustura

B empPresArIAL
Implantagdo com paisagismo — preservagdo das drvores de grande porte. Fonte: autores do projeto,

1 254+3 17.856 m? 260

CONTEXTO URBANISTICO — ZAC PLANICIE 1

Area de infraestrutura consolidada, destinada ao adensamento pelo torre salas e lojas area construida vagas

Plano Diretor, com ampla oferta de servigos, equipamentos e

transporte. Acesso principal pela Av. Conselheiro Rosa e Silva

w
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ASPECTO 1

Adensamento Urbano e Paisagem

Vista aérea do entorno — verticalizagGo consolidada. Fonte: Google Earth.

Queiroz Cavalcanti Advocacia -

EIV Cidade Jardim

AVALIACAO REALIZADA

e Compatibilidade com o Plano Diretor e a LPUOS
e Inser¢cdo em area destinada ao adensamento

e Continuidade da renovacao urbana da regiao

e Manutencdo dos padrdes de paisagem urbana

*  Respeito aos imdveis protegidos do entorno

Q CONCLUSAO

O adensamento proposto é compativel com a capacidade
urbana instalada e com a dinamica de transformacao ja
consolidada no bairro.



ASPECTO 2

Sombreamento

AVALIACAO REALIZADA

e Estudo de insolacao em diferentes horarios
e Analise das projecdes de sombra

e Verificagao das edificagdes vizinhas

e Avaliacao dos espacos publicos

Q CONCLUSAO

Impactos temporarios, com comportamento compativel
com as edificacoes verticais existentes e inexisténcia de

Estudo de insolagdo e proje¢éo de sombras. Fonte: autores do projeto, 2026. AE)Cleae) rbanistico S ificativo.
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ASPECTO 3

Mobilidade Urbana

— B s (53% das pessoas) ESTUDO DESENVOLVIDO
PESSOAS POR DIA s W

260 MIL e Levantamento de trafego e contagens classificadas

e o o oo Moto (10% das pessoas)

e (Cadlculo de geracdo de viagens

- em == Padestre (2% das pessoas)

A4000 e Simulacdes computacionais de trafego
o e Avaliacdo dos horarios de pico
10.000 sy . . e s .
e Analise da capacidade operacional da malha viaria
8.000
6.000
4.000
2.000 N
Q CONCLUSAO
0

0 Impactos localizados; o sistema viario permanece
HORA DO DIA operando adequadamente. Empreendimento compativel

com a infraestrutura existente.
Distribui¢cdo de usudrios por modal e por hordrio. Fonte: Metrics Mobilidade, 2026.
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SINTESE DA AVALIAGCAO

Mensuracao dos Impactos

ASPECTO RESULTADO

Adensamento

Paisagem urbana

Sombreamento

Mobilidade

Infraestrutura urbana

Meio ambiente
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Compativel

Compativel

Baixa interferéncia

Impacto controlavel

Compativel

Impacto reduzido

CONCLUSAO GERAL

Area com elevada capacidade de suporte
Compatibilidade com o Plano Diretor e a LPUOS

Impactos avaliados como controlaveis e
mitigaveis

Inexisténcia de impactos negativos significativos
gue inviabilizem a implantacao dos
empreendimentos



CONSIDERACOES FINAIS

Viabilidade técnica da implantacao

Atendimento as exigéncias do Decreto Municipal que regulamenta o EIV
Compatibilidade urbanistica dos empreendimentos
Avaliacao integrada dos impactos cumulativos

Viabilidade técnica da implantacao

Solicita-se a manifestacao favoravel do Conselho de Desenvolvimento Urbano a implantacao
dos empreendimentos.
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