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PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS
PROCURADORIA JUDICIAL

Relatorio de Processos Judiciais a respeito do Projeto “Novo Recife”

O Nicleo de Urbanismo e Meio Ambiente — NUMA da Procuradoria do Municipio
requisita a esta Procuradoria Judicial informagdes sobre o estado dos processos judiciais que
envolvem o projeto conhecido como “Novo Recife”, em razdo da superveniéncia da reunido do
Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, que analisard os processos administrativos

relativos aquele ﬁrojeto. A seguir, portanto, as informagdes a respeito das agdes em curso.
L. ESTADO DOS PROCESSOS
1. Processo n. 0005790-95.2014.4.05.0000

Tramita, na Justica Federal, o Processo n. 0005790-95.2014.4.05.0000, relativo a acdo
civil pablica ajuizada pelo Ministério Plblico Federal contra o Municipio do Recife, a Unido
Federal, o IPHAN e o Consorcio Novo Recife, com o objetivo de obstar o licenciamento e a
' implementagado do projeto conhecido como “Novo Recife”, de uso residencial e comercial, a ser
edificado na area néo operacional do Patio Ferroviario das Cinco Pontas, na Av. Engenheiro
José Estelita, Recife-PE — drea que pertenceu a extinta RFFSA - Rede Ferroviaria Federal,

adquirida em leildo promovido pela UNIAO no ano de 2007.

No que toca a pretensdo deduzida contra o Municipio do Recife, o autor (MPF)
tenciona que se abstenha aquele de conceder qualquer licenga para construgdo do Projeto Novo
Recife sem a prévia andlise e anuéncia do IPHAN, bem como sem o parecer dos 6rgdos
responsaveis pelo sistema de transporte ferroviario — o DNIT e a ANTT — e os estudos
necessarios para a preservagdo ambiental e urbana. Outrossim, o MPF requereu a anulagio da
decisdo de aprovagao do Projeto Novo Recife pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano —
CDU do Municipio do Recife, em razdo dos argumentos acima descritos — néio submissio do

projeto aos 6rgios federais de controle.

Em apreciagdo do pedido liminar, o juizo de 1° grau deferiu-o em parte, sendo tal

L

decisdo cassada pelo Tribunal Regional da 5* Regional, em razio da seguinte premissa: “o

empreendimento em questdo, até o momento, ndo passa de um projeto de arquitetura que, a
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despeito de ja ter sido aprovado pela municipalidade, ainda estd em fase preliminar”. Em razio
disto, consta no bojo da decisdo, que a anuéncia dos érgéos competentes federais poderia ser

dada em momento ulterior.

Quanto decidido pelo TRF5® permanece vigente, a despeito da interposicdo de
recursos de natureza extraordinaria pelo MPF, alguns sequer conhecidos. Nada obstante,
ulteriormente, diante de manifestagdo na imprensa local de que o Consércio Novo Recife estaria
iniciando a demoligdo de armazéns no imével objeto da lide, o autor/recorrente, amparado em
suposta premissa de haver impedimento & demoli¢io ou construgdo no local, peticionou no juizo
a quo requerendo providéncias. Este, com supedineo em as decisdes do TRFS5a terem
condicionado a demoli¢do/construgdo no local a expedigdo da licenga competente com a oitiva
dos orgdos federais envolvidos, determinou, de acordo com seu poder geral de cautela, a
imediata suspensdo de qualquer demoligdo/construgdo no local, até que a ré Novo Recife
Empreendimento Ltda. comprovasse a aprovacio do projeto, com as autorizagdes dos 6rgdos
federais (IPHAN, DNIT, ANTT) e municipais envolvidos, exibindo a competente licenga de

demoligdo/construgio.

Mais uma vez, tal decisdo foi cassada pelo TRFS, o qual removeu o impedimento &
demoli¢do de partes das edificagdes existentes no terreno onde serd edificado o Novo Recife.
Contra esse acérddo, o autor/recorrente interpds Recurso Especial, ndo admitido em decisdo da

Vice-Presidéncia do TRF5%. Por fim, foi interposto agravo, pendente de analise.

Nesse contexto, como se pode observar, todas as liminares concedidas pelo juizo a
quo foram cassadas pelo TRF5a e os recursos de natureza extraordinaria ndo foram admitidos,
pendente a anélise tio-s6 dos agravos, os quais, como ¢ sabido, ndo possuem efeito suspensivo.
De modo que ndo existe nenhuma decisio Judicial que constranja a esfera juridica do
Municipio, neste processo, no que se refere a analise dos processos administrativos referentes ao

Novo Recife.

2. Processo n° 0195410-28.2012.8.17.0001

L
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Cuida-se de ACP ajuizada pelo MPPE na Justica Estadual com o objetivo de ver
declarada a nulidade dos processos administrativos municipais n° 07.32990.4.08, 07.32986-
7.08, 07.32987.3.08, 07.32898.6.08 ¢ 07.32988.0.08, todos referentes a projetos arquiteténicos
do empreendimento imobiliario designado “Novo Recife”, assegurando-se, em carater liminar,

que seja sobrestado o curso daqueles processos.

Inicialmente, a liminar requerida pelo MPPE foi deferida pelo Juizo de primeiro grau.
Nio obstante, em sede de suspensdo de liminar aviada pelo Municipio do Recife, a liminar foi

cassada pelo Tribunal de Justi¢a de Pernambuco, ndo se encontrando vigente, portanto.

Atualmente, apds o oferecimento de contestagdo pelo Municipio e pelo Consdrcio
Novo Recife (litisconsorte passivo), bem como de réplica pelo Ministério Publico, aguarda-se a

prolagdo de sentenga.
3. Processo n° 0025474-97.2015.8.17.0001

Trata-se de agdo civil publica proposta pelo Ministério Publico do Estado de
Pernambuco contra o Municipio do Recife e a Camara de Vereadores, com o fim de, ainda em
cognigdo sumaria, condenar aquele na obriga¢do de ndo fazer consistente na néo aprovagio de
projetos arquitetdnicos e ndo concessdo de alvard de licenga de construgdo/demoli¢do de
empreendimentos imobili4rios a serem instalados na area compreendida pela Lei Municipal n.
18.138/2015, a saber, Cais de Santa Rita, José Estelita e Cabanga, bem como na obrigagdo de
suspender os alvaras eventualmente ja concedidos; e, no mérito, declarar a nulidade dessa lei,
que institui e regulamenta o Plano Especifico para o Cais José Estelita, Santa Rita ¢ Cabanga,
em razio das irregularidades supostamente praticadas pelo Municipio por ocasido da
formulagdo do projeto de lei. Estes sdo, resumidamente, os requerimentos principais veiculados

na acio.

" Recebida a petigdo inicial, o juizo determinou a intimag¢do do Municipio para se
manifestar sobre o pedido liminar. O Municipio apresentou as informagdes prévias. Até o

presente nio houve decisdo quanto ao pedido antecipatorio da tutela.
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4. Processo n° 0025276-60.2015.8.17.0001

Trata-se de agdo popular ajuizada por Lucas Marques Alves e Ediné¢ia Alcantara da
Silva contra o Municipio do Recife, a Camara de Vereadores, o Prefeito da Cidade do Recife € o
Novo Recif‘e Empreendimentos LTDA., com o fim de declarar nulos os efeitos concretos da Lei
n. 18.138/2015, que instituiu o Plano Especifico para o Cais José Estelita, Santa Rita e Cabanga,
sobre os processos administrativos relacionados ao Projeto Novo Recife. Em sede de cautelar
incidental, os autores requerem que os demandados se abstenham de, com amparo na
mencionada lei, praticar atos administrativos relacionados ao Projeto Novo Recife, sob pena de

multa diaria.

Recebida a peti¢do inicial, o juizo determinou a intimagdo do Municipio para se
manifestar sobre o pedido liminar. O Municipio apresentou as informagdes prévias. Até o

presente nao houve decisio quanto ao ﬁedido antecipatorio da tutela.
5. Processo n. 0052575-12.2015.8.17.0001

Trata-se de agdo popular com pedido de liminar ajuizada por Ana Paula Aratjo de Lira
e outros contra o Municipio do Recife, o Prefeito da Cidade do Recife e o Secretario de
Mobilidade e Controle Urbano, em que se pretende, em antecipagdo de tutela: (i) a imediata
suspensdo do encaminhamento ao Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU dos processos
administrativos relativos ao Projeto Novo Recife e seu retorno 8 Comissdo de Controle Urbano
— CCU; (ii) o aguardo do transcurso do prazo legal, para poderem tais processos ser apreciados
pela CCU; (iii) e, no mérito, a anulagfio da reunido da CCU realizada no dia 08 de setembro de
2015.

Recebida a peti¢do inicial, o juizo determinou a intimagdo do Municipio do Recife,
para se manifestar sobre o pedido antecipatério da tutela. O Municipio apresentou as
informagdes prévias. Até o momento ndo houve decisio quanto ao pedido antecipatorio da

tutela.
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PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS
PROCURADORIA JUDICIAL

II. CONCLUSAO

Narrado o estado dos processos acima listados, verifica-se que ndo estd em vigor
quaiquer decisdo judicial que afete a esfera juridica do Municipio no que toca a anélise
administrativa dos processos do Novo Recife. Ressalta-se, no entanto, que, no acérddo do
TRF5a que cassou a primeira liminar deferida pelo juizo de origem, consta: “de obra so se
cuidara quando todas as aprovagdes estiverem disponiveis”, i. é., obtidas as anuéncias dos
orgdos federais. Ou seja, para a construgdo do projeto — para a expedi¢do da licenca de

construgdo —, serd necessaria a prévia anuéncia desses Orgéos.

Recife, 26 de novembro de 2015.

(s {\. '

Lais Araruna de‘Aqu
Procuradora Judicfa

OAB/PE: 36.492*
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URGENTE

U
PODER JUDICIARIO s,
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 52 REGIAO
QUARTA TURMA

OFICIO N°© 2015.1405 Recife, 16 de dezembro de 2015.

IImo. Sr.,

Cumprimentando Vossa Senhoria, envio, em anexo, copia
da decisdo as fls. 155/164, proferida pela colenda Quarta Turma deste egrégio
Tribunal, nos autos do MCTR 3411-PE, (n°® de origem 0001291-
34.2013.4.05.8300), em que- figuram como partes NOVO RECIFE
EMPREENDIMENTOS LTDA e MINISTERIO PUBLICO FEDERAL.

Na oportunidade, expresso a Vossa Senhoria protestos de
elevada estima e alta considerago.

AW agen {
DESEMBARGADOR FEDE \E[;ILSOPJ;’EREIRA NOBRE
JONIOR

Relator

Ilmo. Sr.

Presidente do Conselho de Desenvolvimento Urbano do Recife
Prédio da Prefeitura do Recife

Recife - PE



PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 5* REGIAO
GABINETE DO DESEMBARGADOR FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

: MCTR N° 3411/PE (0003417-57.2015.4.05. 0000)
'REQTE : NOVO RECIFE EMPREENDIMENTOS LTDA'
ADV/PROC : MARCOS AUGUSTO DE SA PEREIRA FREIRE FILHO e outros
REQDO - MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
PARTINT :UNIAO .
PART INT :IPHAN - INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO
NACIONAL _
REPTE . : PROCURADORIA REGIONAL FEDERAL - 52 REGIAO
PART INT : MUNICIPIO DO RECIFE - PE
ORIGEM  : 122 Vara Federal de Pernambuco ’
RELATOR : DES. FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

RELATORIO

0] Exm° Sr. Desembargador Federal EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR
(Relator): .

Cuidase de medida cautelar ajuizada por NOVO - RECIFE
EMPREENDIMENTOS LTDA. contra o MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, visando,
inclusive em sede liminar, & concessao de efeito suspensivo a apelagéo civel por ele
interposta nos autos da Agdo Civil Publica 0001291:34.2013.4.05.8300, na qual se
discute o empreendimento imobiliario "Novo Recife", prOjetado para ser edificado no
Cals José Estelita, nesta Capital. ;

.Defende inicialmente o cabimento da presente cautelar, ao argumento de
que a sentenga, por -ter carater mandamental, inviabiliza a tramitagcdo da nova
versdo do projeto "Novo Recife". Porém, o despacho de recebimento da apelagao

~ por ele interposta somente sera proferido apés o prazo para todos os demandados

- se manifestarem sobre a sentenga, o que acontecera depois de 30 dias da
intimagdo, uma vez que os litisconsortes passivos sdo pessoas juridicas de direito
publico. Sustenta, ainda, que da sentenga decorre a perda da titularidade da area,
havendo o risco de invasdo do imével por parte de terceiros, como ja ocorreu. em
passado recente. .

Argdmenta‘ que o proprio IPHAN teria decidido em ultima instancia que a
area nao-operacional do Patio Ferroviario das Cinco Pontas, local em que projetado

prevalecer as opinides pessoais dos técnicos locais do IPHAN, pois, demais de nao
\ representar o entendimento final da autarquia, ndo houve omissdo daquela em
reservar a "memdria ferroviaria nacional". Nesse aspecto afirma que nao é dado ao
Poder Judiciario nem tampouco ao Ministério Publico da Unido se imiscuireni. nas
decisdes do IPHAN.

M5633

o "Novo Recife”", ndo detém valor histérico-cultural, destacando que ndo devem .
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: PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 5* REGIAO
. GABINETE DO DESEMBARGADOR FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

.Sustenta que a aprovag&o do -empreendimento pelo IPHAN afastaria
também a alegagéo de que aquele afrontaria a ambiéncia e a visibilidade do entorno
do Cais José Estelita e dos bens tombados a nivel federal nos baixos de Sao José e

Santo- Anténio. Destaca que referidos bairros nao sio tombados, mas apenas .

alguns iméveis individuaimente considerados, razdo pela qual ndo haveria
obrigatoriedade de seguir um determinado padréo ou simetria arquitetdnica nas
futuras construgdes, mesmo porque a area onde se pretende edificar o "Novo
Recife" se encontra fora da poligonal de entorno dos bens tombados pelo IPHAN.

Afirma que a inscrigio Patio Ferroviario-das Cinco Pontas como patriménio
ferroviario, nos moldes da Lei 10.483/2007 e da Portaria 407/2010 do IPHAN, n&o se
- confunde com tombamento, n&o lhe conferindo um poligono de proteg&o.

Defende, ainda, que, segundo estudos da IPHAN, referida linha férrea que e
a segunda mais antiga do pais, se encontra "sepultada" sob a Avenida Sul, de modo

que n&o haveria pertinéncia na desconstituicdo do leildo no quai se sagrou

-vencedora.

Insurge-se também contra a sentenga, no que diz respeito a nulidade da

reunido do Conselho de Desenvolvimento Urbano da Prefeitura, em face da

auséncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga. (EIV), de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA/RIMA) e de oitiva prévia do DNIT € da ANTT, ao argumento de que a
referida reunido teve lugar antes da entrada em vigor da Lei Municipal 11511/2008,
- - além de ter sido oons.[derada valida por esta Corte, nos autos do AGTR 131.355.

Destaca os diversos pronunr;lamentos deste Tribunal acerca da questio,
seja em sede de agravo dg instrumento, seja ha Suspensao de Liminar 4.411 - PE,
sempre favorévels aos em eendimento "Novo Recife", os quais foram esvaz:ados
pela sentenca. -

E o relatério.

MCTR 3411/PE -M5633 ' _ Pag. 2
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 5° REGIAO

GABINETE DO DESEMBARGADOR FEDERAL ED]LSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

MCTR N° 3411/PE o ' (0003417-57.2015.4.05.0000)
REQTE - NOVO RECIFE EMPREENDIMENTOS LTDA

ADV/PROC : MARCOS AUGUSTO DE SA PEREIRA FREIRE FILHO e outros

- REQDO : MINISTERIO PL'JBLICO FEDERAL

PART INT :UNIAO

PART INT : IPHAN - INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO
NACIONAL

REPTE  : PROCURADORIA REGIONAL FEDERAL - 52 REGIAO

PART INT : MUNICIPIO DO RECIFE - PE :

- ORIGEM : 122 Vara Federal de Pernambuco

- RELATOR. :DES. FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

VOTO0

O Exm°. Sr. Desembargador Federal EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR
(Relator):

De inicio, registro que, conquanto (o] pedldo liminar em regra seja analrsado
monocraticamente pelo Relator, utilizo-me da facuidade contida no art. 28, V', do
Regimento Interno desta Corte para submeter a questao ao Colegiado, por se traiar
de medida que visa a atribuigéo efeito suspensivo a sentenga proferida em ag&o civil
publlca de grande repercussdo econdmica e social para o Municipio do Recife.

. Destaco também que, a despelto de ainda nao ter sido recebida a apelagao
em primeifo grau, ndo sendo, pois, declinados os efeitos em que sera recebida,
entendo ser cabivel a presente medida, diante da natureza mandamental da
sentenga cujos efeitos se pretende obstar, bem como do tempo necessario a
. prolagdo de tal ato no juizo a quo, haja vista a necessidade de intimagéo de todos os
litisconsortes acerca da sentenga, os quais, por serem pessoas juridicas de direito
publico, gozam da prerrogativa de prazo em dobro para recorrer (art. 188, do CPC).

Tecidas essas consideragdes, passo ao exame dos requisitos da medida
requestada, a saber: a plausibilidade do dlrelto eo pengo de dano irreparavel ou de
dificil reparag;ao

A plausibilidade do direito refere-se a possibilidade de éxito do Eecurso de
apelagcdo. No caso concreto, observa-se que diversos temas tratados na sentenca

. ja foram submetidos a esta Turma, em sede de agravo de instrumento (AGTRs

138443, 142519, 139874, 131347, 13135 e 131305), assim como ao Plenario deste

7 Art. 28. Ao Relator incumbe:
() : :
' V — submeter ao Plemino ou & Turma, nos processos de sua competéncia, medidas preventivas necessarias a
rotegiio de qualquer direito suscetivel de grave dano de incerta reparago, ou ainda destinadas a garantir a
ficdcia da ulterior decisdo da causa;

MCTR 3411/PE -M5633 . Pag. 3
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GABINETE DO DESEMBARGADOR FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

Sodalicio, ao examinar a -Suspensao de Liminar n° 4.411, oportunidaides em que
esta Corte dissentiu do entendimento adotado na sentenga.

E o caso, por exemplo, da nulidade da aprovagado do Projeto Novo Recife
‘pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano do Municipio do Recife, ocorrida em
28.12.2012. Sobre o tema, esta Quarta Turma, ao apreciar o AGTR 131347 - PE,
entendeu valido aquele ato, consoante se extrai de ementa do julgado:

CONSTITUCIONAL. ADMINISTRATIVO. . AMBIENTAL.
"REVITALIZAGAO DE AREA LOCALIZADA NO CENTRO DA
CIDADE. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO ~ DENOMINADO
"NOVO RECIFE". LICENCIAMENTO. ANALISE PRELIMINAR.
EXISTENCIA DE CONDICIONANTES PARA A EFETIVACAO DO
PROJETO. LEGITIMIDADE DO MINISTERIO PUBLICO FEDERAL
PARA ATUAR EM FACE DE SUPOSTAS VIOLACOES A
LEGISLACAO URBANISTICA MUNICIPAL. INEXISTENCIA DE
ILEGALIDADE NA DECISAO DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO. s

I. A revitalizagdo de areas ociosas e degradadas existentes nos
espagos centrais de grandes cidades n&o deve ficar a cargo
somente da vontade dos investidores privados, considerando-se a

- natural vocagédo para maximizar os lucros. A participagéo do poder
publico € da sociedade civil mostra-se indispensavel nesse
redesenho do modo de utilizar essas areas antes tio movimentadas
e hoje absolutamente esquecidas e degradadas. ;

Il. O Empreendimento Novo Recife ainda se submetera ao crivo dos

orgaos de controle antes de se tornar realidade. Condicionantes
foram colocadas - e ainda .0 poderdo ser -, restricbes foram
impostas, inclusive quanto a necessidades de mobilidade urbana, de
compensagdo ambiental, de preservagdo do meio ambiente e até
mesmo de restauragdo de monumento tombado (entorno do Forte
das Cinco Pontas) ou religioso (Igreja de Sdo José). A questsio
somente se inicia e ndo caberia ao Judiciario, prematuramente,
inviabilizar projetos que venham a redefinir-o uso dos espagos
vazios da cidade. Impossibilidade de ser tratado como definitivo o
licenciamento que & -apenas o inicio da efetiva implantagio do
empreendimento imobiliario.

Il. O STJ j& se manifestou no sentido de que o novel art. 129, 1lI, da
Constituicdo Federal habilitou o Ministério Publico & promogao de
qualquer espécie de agao na defesa do patriménio publico social nao
se limitando a agdo de reparagio de danos. -

IV. A agéo civil publica ajuizada pelo Ministério Publico Federal tem
a finalidade declarada de resguardar o patriménio histérico e cultural
nacional (Patio Ferroviario das Cinco Pontas e os bens tombados

MCTR 3411/PE -M5633 ¢  Pag. 4
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~ pelo IPHAN nos bairros de S&o José e Santo Antbénio), ndo havendo
. como se afastar o interesse federal no deslinde do feito, ndo
importando, na hipétese, se a causa de pedir estaria fundamentada .
em direito municipal. Legitimidade do MPF para atuar em relagsio as -
supostas violagbes da legislagio urbanistica munlmpal

V. Extrapola os limites do pedido a determinagdo contida na decisdo
agravada para que o IPHAN proceda, de imediato, & abertura do
processo de tombamento. dos remanescentes do caminho de ferro,
trecho Cinco Pontas-Cabo, inclusive com a fixagdo provisoria de sua
poligonal de entorno, voltando a analisar os projetos pertinentes ao
empreendimento Novo Recife diante desse novo contexto. O MPF
foi claro, na inicial da' ACP, ao requerer, dentre outras providéncias
tendentes a resguardar a higidez do .Patio Ferroviario das Cinco
Pontas e seu entorno, fosse o IPHAN condenando, "nos termos do
art. 9° da Lei n° 11.483/2007, a tomar agdes visando a. preservagio
e difusdo da meméria ferrovidria em relagdo ao Patio das. Cinco
Pontas, notadamente as sugeridas no Parecer Técnico "de

- 17.12.2010 (fls. 370, Anexo; |, Vol. II), em especial a-estipulagéo de
diretrizes - com base em estudo ofertado por corpo técnico
especializado, & semelhanga do Grupo de Estudo multidisciplinar
que elaborou o parecer retrocitado - de uso e ocupagdo do Patio

- Ferroviario das Cinco Pontas, devendo levar em consideragéo a .

. vocagéo do sitio (concepgdo espacial de 'patio’), bem como a
necessidade de preservagéo da visibilidade e ambiéncia dos
monumentos tombados nos bairros de S&o José e Santo Anténio."
(fl. 47v°).

VI. A inscricdo de certos bens oriundos do espélio da Rede
Ferroviaria Federal no rol de bens representativos da "Memoéria
Ferroviaria" brasileira, regulada pelo art. 9° da Lei n°® 11.483/2007,
ndo cria uma espécie de tombamento, uma vez que tal rito difere dos

. ditames do Decreto-Lei n° 25, de 30 de novembro de 1937.

' VII. A decisdo agravada, ao determinar a 'suspensdo "da decisao
. proferida pelo Conselho de Desenvolvimento urbano, no tocante a
aprovagcado dos projetos pertinentes ao empreendimento Novo
j Recife, em face da auséncia de prévia manifestagdo da Agéncia
; -Nacional de Transporte Terrestre - ANTT. e .do Departamento
. .Nacional de Infra-Estrutura de Transporte - DNIT", deixou de atentar
~ para a ressalva feita pelo préprio CDU quanto a impossibilidade de
implantagéo do projeto aprovado, caso o DNIT se contrapusesse a
obra, quando ouvido. -

VIil. A suspensédo da decisdo-do CDU, portanto, ndo é necesséria,
posto que a intervengdo do DNIT e da ANTT pode se dar no
momento atual e, a depender do teor de suas manifestagées, podera
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inviabilizar ou n&o .a concessfio do licenciamento da propria
construgéo do empreendimento. . :

IX. Manutengdo da decisdao agravada apenas na parte que
determinou a riscadura do-trecho da manifestagio do IPHAN
considerada inadequada. A argumentagido desbordou do razoavel,
levando para o &mbito pessoal questio. que deve ser tratada de
forma técnica. ; '

X. Agravo ‘de instrumento parcialmente provido, para reformar a
liminar deferida pelo Juizo da 12® Vara Federal de Pernambuco, a
excegdo do trecho que determina a riscadura de penultimo paragrafo
da pega de manifestagéo apresentada pelo IPHAN (fl. 66 dos auto
originarios), mantendo-se também as determinagées destinadas a
Secretaria do Juizo.

- (TRF5, 4* T, AGTR 131347, Rel. Des. Federal Bruno Teixeira
(convocado), DJe 14.06.2013) = .

No mesmo sentido, assim decidiu o Plenario desta Corte na SL 4.411:

"ADMINISTRATIVO = E- PROCESSUAL CIVIL. = AGRAVO
REGIMENTAL EM = SUSPENSAO DE LIMINAR. ‘PROJETO
* ARQUITETONICO “NOVO RECIFE”. DECISAO QUE SUSPENDEU
- DELIBERACAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
'URBANO. HIPOTESE QUE JUSTIFICA A CONCESSAO DA
CONTRACAUTELA POLITICA. LESAO A 'ORDEM PUBLICA.
EXISTENCIA. IMPROVIMENTO. -

- A medida suspensiva prevista, dentre outros, no art. 4° da Lei n°
8.437/92 estd adstrita a andlise da ocorréncia de aspectos
relacionados & potencialidade lesiva do ato decisério em face dos
interesses publicos consagrados “naqueles preceitos normativos,
quais sejam a ordem, a salde, a seguranga e a economia publicas.

- Impertinente se revela a pretensdo do agravante de ver

3 reconhecida a inconstitucionalidade da expressdo “flagrante

- ilegitimidade”contida no art. 4° da Lei n° 8.437/92, considerando que

o decisum fustigado limitou-se afirmar a ilegitimidade do MPF para

- '“demandar questGes fundadas em direito urbanistico”, no que, a bem

‘ da verdade, apenas ratificou o que fora reconhecido na prépria agio
civil pablica, por ocasido do deferimento da liminar. :

- Viola a ordem pablica o provimento jurisdicional que,
concedendo liminar em agéo civil pablica, suspende decisido
proferida pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano, no
tocante a aprovacio dos’ projetos pertinentes ao
empreendimento “Novo Recife”, em face da suposta
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necessidade de prévia manifestagio da Agéncia Nacional de

Transporte Terrestre - ANTT e do Departamento Nacional de

Infra-Estrutura de Transporte - DNIT.

- Cuida-se de ostensiva intromissio do Judiciirio na gestio
, administrativa municipal, mediante a imposi¢do de ritos que

nédo se coadunam com a prépria legislagio local, embaragando,

assim, importante projeto para o -desenvolvimento_urbano da -

cidade.

- No espago “minimo de delibagio do. mérito” inerente a
contracautela suspensiva - para utilizar a expressao do Min. Carlos
‘Velloso, em voto proferido na SS 846 AgR/DJ -, tem-se que o iter
“procedimental seguido pela Administragdo Publica aparentemiente
nao desborda do que preceitua a Lei Municipal n°® 16.292/97, em
seus arts. 269 e 270. 1

- Agravo regimental inibrovido. Suspensdo da liminar mantida.

(TRFS5, Pleno SL 4.411, Rel. Des. Federal Francisco Wildo, DJe

10.05.2013. Grifos acrescidos)

N&o se desconhece que tais pronunciamentos foram feitos sede de agravo ‘

de instrumento, onde nao se tem uma cognig&o exauriente da causa, bem como em

sede de juizo politico, como é o caso-da suspenséo da seguranga, de modo que n&o
--se resulta impossivel um mudanga do entendimento desta Corte acerca do direito
~ discutido, a partir de uma anélise aprofundada da prova produzida na acao civil

publica. ' ; = oo

Nada. obstante, diante dos diversos provimentos jurisdicionais desta Casa’

sobre o tema discutido no recurso e da fundamentagdo deduzida na sentenga,

observa-se, nesse primeiro momento, a plausibilidade do pedido de atribuicdo de
efeito suspensivo a apelacéo, dada a probabilidade de lograr éxito no julgamento da
questao de mérito por este Colegiado.

Em reforgo a plausibilidade do direito, & mister destacar a existéncia de
estudo do IPHAN que conclui que a area n&o-operacional do Patio Ferroviario das
Cinco Pontas, local em que projetado o "Novo Recife", ndo detém valor histérico-
cultural. : '

Por outro lado, o imediato cumprimento da sentenga poderia resultar

_prejuizos de dificil reparagéo ao recorrente, haja vista ter sido declarada a nulidade

do leildo que resultou na transferéncia imobiliaria do Patio Ferroviario das Cinco
Pontas para o requerente, o que inviabiliza a tramitagéo da nova versdo. do projeto
"Novo Recife”, junto ao Conselho de Desenvolvimento Urbano do Recife, que se
iniciou no dia 27.11.2015, estando previsto para ser retomado no préximo dia 18 (fls.
151).

ida, nao se esta autorizando a edificagdo do empreendimento, mas tédo somente
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a contlnurdade do tramite do projeto, 0 qual esta sujeito ao controle admlmstratwo
dos érgéos competentes.

Com essas cons;derag-bes DEFIRO A LIMIAR, para atrubunr efeito

suspensivo a apelagso interposta pelo requerente na Aggo Civil Publica 0001291-
34.2013.4.05.8300. |, =

Cite-se o requerido para, querendo, apresentar resposta. Apos, inclua-se
em pauta para julgamento ' '

Oficie-se ao Conselho de Desenvolwmento Urbano do Recife comunicando
. 0.inteiro teor desta decis3o. '

E como voto.
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Esparta - TRF5 | : . FLs [ %
Minuta de Julgamento de Sessdo Ordinaria
s Quarta Turma _
0003417-57.2015.4.05.0000 ' , Juigado: 15/12/2015
' MCTR3411-PE ' )

e

- Processg Originario:0001291-34.2013.4.05.8300
Origem: 12* Viara Federal de Pernambuco . ; '
Relator: Exmo. Sr. DESEMBARGADOR FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

Presidente da Sess&o: Exmo. Sr. DESEMBARGADOR FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR
Procurador da Republica: Exmo. Sr. Dr(a). DOMINGOS SAVIO TENORIO DE AMORIM

PART INT :MUNICIPIO DO RECIFE - PE
PART INT :UNIAO b o
REQDO - :MINISTERIO PUBLICO FEDERAL -
PART INT :IPHAN - INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
REPTE . :PROCURADORIA REGIONAL FEDERAL - 5* REGIAQ
REQTE :NOVO RECIFE EMPREENDIMENTOS LTDA _
ADV/PROC ‘MARCOS AUGUSTO DE SA PEREIRA FREIRE FILHO e outros
CERTIDAO

. Certifico que a Egrégia Quarta Turma ao apreciar o processo Brn eplgrafe, em sess&o realizada nesta
data, proferiu a seguinte decis§o: : : , '

‘A Turma, por unanimidade, DEFERIU o pedido liminar, para conceder efeito suspensivo a apelagdo
interposta pelo requerente na agao civil publica 0001291-34.201 3.4.05.8300, nos termos do voto do
relator. Participaram do julgamento os Exmos. Srs.: DESEMBARGADOR FEDERAL LAZARO
GUIMARAES e DESEMBARGADOR FEDERAL MANUEL MAIA DE VASCONCELOS NETO (Conv.).

Sustentag&o oral: DR. MARCOS FREIRE F ILHO, OAB/PE 4530
¥ DR. DOMINGOS SAVIO TENORIO DE AMORIM, Procurador Regional da Republica

Telma Lisgt de Miranda
Secrptério(a)

s
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. MCTR N° 3411/PE (0003417-57.2015.4.05.0000)
REQTE . NOVO RECIFE EMPREENDIMENTOS LTDA ,
ADV/PROC : MARCOS AUGUSTO DE SA PEREIRA FREIRE FILHO e outros
- REQDO : MINISTERIO PUBLICO FEDERAL

PART INT : UNIAO

PART INT  : IPHAN - INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO
NACIONAL ' i ,
REPTE  PROCURADORIA REGIONAL FEDERAL - 52 REGIAO
PART INT  : MUNICIPIO DO RECIFE - PE
ORIGEM : 128 Vara Federal de Pernambuco _ L
RELATOR : DES. FEDERAL EDILSON PEREIRA NOBRE JUNIOR

. EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. , MEDIDA CAUTELAR. ATRIBUICAO DE EFEITO
SUSPENSIVO A APELAGAO. EMPREENDIMENTO "NOVO RECIFE". APELACAO
CONTRA SENTENCA QUE DECLAROU A NULIDADE DO LEILAO QUE
TRANSFERIU O DOMINIO DO PATIO FERROVIARIO DAS CINCO PONTAS.
PLAUSIBILIDADE DO  DIREITO  DECORRENTE  DE DIVERSOS
PRONUNCIAMENTOS DESTA CORTE, EM SEDE DE AGRAVO DE
- INSTRUMENTO, ACERCA DA MATERIA DISCUTIDA NA APELACAO.

ACORDAOQ

Vistos, relatados e discutidos os autos do processo tombado sob o numero

- em epigrafe, em que sao partes as acima identificadas, acordam os

. Desembargadores Federais da Quarta Tuma do Tribunal Regional Federal da 52
Regido, em sess#o realizada nesta data, na conformidade dos votos e das notas
taquigraficas que ‘integram o presente, por unanimidade, DEFERIR O PEDIDO
LIMINAR, para conceder efeito suspensivo a apelacéo interposta pelo requerente na
Acéo Civil Pdblica 0001291-34.201 3.4.05.8300, nos termos do voto do Relator.

Recife (PE), 15 de dezembro-de 201 (data dp julgamento).

LS

. | \ -
Desembargador Federal EDILSON ERE‘%NA NOBRE JUNIOR
Relator
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RECIFE

Secretariz de Mobiffdade e Controle Urbano
Conselho de Desenvoivimento Urbano - Chy

DECLARACAOQ

Declaro para os devidos fins que, em 27 de novembro de 2015
ioi realizada a 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Reunido Ordinaria 4o
Conselho de Desenvoivimento Urbano — CDU, ocasiado em aue os
processos referentes acp Projefo  Novo Recife, proiocolados sob nos
07’.26129.1.?5, 07.26131.6.15, 07.26167.0.15, 07.26171.8.15,
07.26172.4.15 ¢ IG?.26173.0.15, foram apresentados, tendo sido pedido
visia pelo representante do Clube de Engenharia de Permnambuco e o
‘epresenianie da Camara Municipal do Recife, ficando, portanio, o
encaminhamento para aprovacao, ou nao. por parte dos conselheiros,
adiade para reuniao posterior. A proxima reunizo do Conselho ssta prevista

iniciaimente parz o diz 18 de aezembro do corrente ano.

Recife, 07 de dezembro de 2015

6" GFicio JEXOTLY DEREC E-PE. cantein
e (s oy g 53 Cestrn- CRPSANAINS - Bocte pp
Sl e dtng 5y -Recie-FE - Fome 351 ;
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Recife, 30 de setembro de 2015.

Resposta ao Oficio n2 22/15 - CDU

A

Prefeitura da Cidade do Recife

SEMOC - Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano
CDU - Conselho de Desenvolvimento Urbano do Recife

PARECER AOS PROCESSOS: N?2 07.26129.1.15, 07.26131.6.15, 07.26167.0.15,
07.26171.8.15, 07.26172.8.15, 07.26123.0.15 PROJETO DE CONSTRUCAO PARA USO
MISTO (HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, APART-HOTEL E SALAS COMERCIAIS)

Relator: AERTO DE BRITO LUNA
Interessado: Novo Recife Empreendimentos LTDA
Localizac3o: Av. José Estelita, Bairro e Sdo José, Recife/PE

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Os processos em anélise referem-se aos projetos iniciais para construgdao de
empreendimentos imobilidrios de uso misto, denominado Projeto Novo Recife, a ser
realizado nos lotes resultantes do loteamento aprovado sob o n2 71.00008/14,
modificado pelo Projeto Viario Basico do Plano Especifico do Cais José Estelita, com
frente para a Av. Eng. José Estelita, no bairro de S3o José.

A propriedade do Consércio Novo Recife possui uma drea de 101.754,27m? cujo
loteamento resultou em 05 LOTES situados na area nido operacional da esplanada
ferroviaria das Cinco Pontas, confrontando-se ao norte com a serviddo da linha férrea
e com a area operacional; ao sul com a Av. Eng. José Estelita; a leste com a area
operacional e a oeste com a Rua Bom Sucesso, no bairro de Sdo José, Recife/PE,
totalizando uma drea de 66.141,11m?,

Nos termos do Plano Diretor do Recife, Lei n? 17.511/2008, o projeto é
classificado como Empreendimento de Impacto, tendo em vista que possui terreno
superior a 3ha e a &rea total de construgdo superior a 20.000m?. A exploragdo
imobilidria da regido submete-se ao Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais
José Estelita e Cabanga — Lei n2 18.138/2015, que definiu as normas e requisitos para
uso e ocupacdo desta frente d’dgua, considerando suas potencialidades paisagisticas,
fisicoculturais e econémicas. Os lotes em questdo estdo inseridos na ZONA 5 (Z-5,
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criada pela LEI n2 18.138/2015), cujo objetivo é a reabilitacdo urbana controlada e o

incentivo a instalacdo de novos usos e atividades.

Atualmente, a drea do Cais José Estelita encontra-se abandonada. A regido
enfrenta sérios problemas sociais, de higiene urbana e mobilidade. Varios imoveis
estdo em ruinas. O vazio urbano predomina em prejuizo a ambiéncia urbana e a
dindmica econdmica e social da Cidade.

Diante de tal cendrio, em atendimento as especificagdes do Plano Especifico
para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga — aprovado pela Lei n®
18.138/2015, o Projeto Novo Recife prop&e-se a construgdo de 13 torres de uso misto,
com gabarito escalonado variando de 42m, nas proximidades dos galpdes, a 137m,
préximos ao viaduto Capitdo Temudo (13 a 44 pavimentos). Os projetos contemplam
1.594 unidades habitacionais, com 16 tipologias de apartamento e com areas que
variam de 27,96m? a 512,97m?. A 4rea total da construcdo é de 369.002,94m?, sendo
215.629,41m? de &rea privativa, 4.294 vagas de estacionamento, coeficiente de
utilizacdo de 3,26 (calculado sobre a area dos cinco lotes originais, conforme descrito
no EIV), e uma populacdo prevista de 19.482 pessoas. Da area total da gleba
(101.754,27m?), 65.960,26m? serdo de uso publico.

INSTRUCAO DOS PROCESSOS E TRAMITACAO

Os processos administrativos foram instruidos com os seguintes documentos:

Memorial Justificativo de Empreendimento de Impacto, Estudo de Impacto de
Vizinhanca, Plantas e Projetos Arquitetonicos, Licenga Prévia, Oficio da FUNDARPE
posicionando-se favoravelmente a proposta (acompanhado de PARECER TECNICO n2
13/2013), Oficio do DNIT posicionando-se favoravelmente a proposta, Orientacao
Prévia para Empreendimentos de Impacto — OPEI, elaborada pelo Instituto Pelopidas
Silveira, PARECER TECNICO da CTTU opinando pela aprovagdo do estudo de trafego,
PARECER TECNICO da DPU/SELURB/SEMOC favoravel ao parcelamento/arruamento do
Projeto Novo Recife, PARECER URBANISTICO da SEMOC pela aprovagdo do PROJETO,
PARECER, aprovado por maioria plendria do CCU, opinando favoravelmente a
aprovacdo do projeto; TERMO DE COMPROMISSO N2 01/2013 com a listagem das
acBes mitigadoras definidas pelo municipio, pelo IPHAN e complementada pelo
parecer do Instituto da Cidade Peldpidas Silveira na CCU; CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
do imovel emitida pelo SPU; CERTIDAO DE INTEIRO TEOR do imével fornecida pelo 12
Registro de Imdveis do Recife; Comprovante de Intimagdo dos moradores dos lotes
circundantes, confinantes ou defrontantes, através de publicagdo em Diario Oficial ou Jornal
de grande circulacio; RRT do Empreendimento; Certiddo Positiva com Efeito de Negativa do
Imével emitida pela Prefeitura do Recife; Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Novo Recife
Empreendimentos LTDA;

Em 19/06/2015 — os Processos foram distribuidos para andlise na 12
Regional/SELURB;
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Em 08/07/2015 — apresentada cota do servico de topografia da Prefeitura
solicitando a planta do Sistema Vidrio definido na Lei n? 18.138/2015;

Em 27/07/2015 — Apresentado Memorial Justificativo de Empreendimento de
Impacto (nos termos do art. 62 da Lei 16.176/96)

Em 06/08/2015 — O projeto viario basico do Plano Especifico para o Cais José
Estelita, homologado em 04/08/2015 pelo Secretdrio da SEMOC e pelo ICPS, foi
encaminhado ao setor de topografia da Prefeitura;

Em 14/08/2015 Foram enviados por meio digital o projeto e o EIV—- Estudo de
Impacto de Vizinhanga para SELURB realizar a analise;

Em 21/08/2015 — Anexado o Parecer Urbanistico da SELURB e envio para CCU —
Comissdo de Controle Urbanistico da Cidade do Recife.

Em 08/09/2015 — Consta PARECER, aprovado por maioria plendria do CCU,
opinando favoravelmente a aprovacdo do projeto;

ANALISE DE IMPACTO

Para avaliagdo de Impacto foi elaborada pelo Instituto da Cidade Peldpidas
Silveira a OPEI - Orientagcdo Prévia para Empreendimentos de Impacto, que consiste
na formulacdo de diretrizes urbanisticas integradas, por parte do Poder Publico
Municipal, com fins de orientar os empreendedores no processo de elaboragdo de
projetos para Empreendimentos publicos e privados de Impacto no territorio do
Recife.

A Orientacdo Prévia para Empreendimentos de Impacto (OPEI) teve sua
fundamentacdo na andlise integrada dos seguintes aspectos urbanos: 1) uso e
ocupacio do solo no contexto urbano; 2) mobilidade e acessibilidade; 3) areas de
interesse social e equipamentos publicos; 4) ambiente cultural, natural e construido;
5) infraestrutura urbana e ambiental (conforme art. 12 do Decreto n2 27.529/2013,
que INSTITUI A OPEl e ESTABELECE AS DIRETRIZES E PROCEDIMENTOS PARA
ELABORACAO DE PROJETOS DE EMPREENDIMENTOS PUBLICOS E PRIVADOS DE
IMPACTO NO RECIFE).

As Concessiondarias Publicas e Privadas (CELPE, Ol FIXA, EMLURB e COMPESA),
por sua vez, se posicionaram pela viabilidade técnica do empreendimento, conforme
informacgdes do EIV.

As Licencas Prévias emitidas pela SMAS — Secretaria de Meio Ambiente e
Sustentabilidade possuem validade até DEZ/2016, sendo desnecessaria a expedigdo de
novas Licencas conforme informag&o constante do OPEI (elaborado com a participagado
da SMAS), por se tratar de loteamento ja aprovado. Ressalte-se que a SMAS exigiu
apresenta¢do do PRAV — Projeto de Revitalizacdo de Area Verde, a ser implantado até
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o término da construcdo, a fim de possibilitar o Termo de Conformidade, Licenca de
Operagdo e Habite-se.

De acordo com o Oficio do IPHAN n2 321/2012, que ressalta a necessidade de
ser declarado o valor cultural aos remanescentes da antiga linha da Estrada de Ferro,
os lotes do Empreendimento ndo compdem a ZEPH-10 nem o poligono do entorno de
bens tombados pelo IPHAN. Em 16/05/2015, reconheceu-se o valor histdrico apenas
da area operacional do Pétio Ferrovidrio das Cinco Pontas, que foi inscrito na Lista do
Patrimdnio Cultural Ferrovidrio. Tendo o IPHAN, apds publicagio no DO. Em
10/02/2014, foi designado responsavel para acompanhar os trabalhos técnicos de
arqueologia.

Vale citar que a FUNDARPE, através do Parecer Técnico 13/2013, posicionou-se
favoravel 3 nova proposta de desenho urbanistico, reiterando a necessidade das
medidas mitigadoras anteriormente elaboradas. Segundo a FUNDARPE, os 23
armazéns em forma de casario proximo ao Forte das Cinco Pontas devem ser
preservados, bem como os vestigios arqueoldgicos a serem prospectados na area do
empreendimento. Conforme o EIV, o empreendimento mantera nas edificagdes novas,
um afastamento de 50,00m (cinquenta metros) com relagdo aos galp&es histéricos,
atenuando o impacto visual.

A CTTU em seu parecer n? 133/2015 concorda com os estudos de trafego
apresentados na circulagdo nos cendrios, seja com a manuten¢do do Viaduto das Cinco
Pontas ou com a sua retirada.

A DPU/SERLUB avalia que os estudos apresentados pelo empreendedor
representam uma melhora da mobilidade, capacidade de fluidez do trafego,
posicionando-se favoravel ao sistema viario (parcelamento/arruamento), cuja
implantagdo realizar-se-é em duas etapas: 1) Sem a utilizagdo da Faixa da RFFSA,
localizada entre a Av. Sul e o limite do terreno do empreendimento, em fun¢do da
manutencdo do Viaduto das Cinco Pontas. 2) Com a utilizagdo da faixa da RFFSA, em
funcdo da demoli¢do do Viaduto.

Quanto a anuéncia do DNIT, através do Oficio n2 433/2014/DIF/DNIT, foi
informado que o Patio Ferroviario com a drea Operacional é da sua propriedade. A
parte ndo operacional pertenceu a SPU, sendo, posteriormente, arrematado pelo
Consércio, em Leildo. Conclui o DNIT, que para a aprovacao dos projetos
arquitetonicos do empreendimento ndo é necessdria a sua aprovagdao, uma vez que
ndo héa interferéncia na linha férrea operacional.

Sobre o IMPACTO das OBRAS cite-se as CONCLUSOES do Estudo de Impacto de
Vizinhanga apresentado pelo Novo Recife, relacionando os principais efeitos dos
empreendimentos em relagdo aos aspectos urbanisticos, sociais, ambientais e
econdémicos:

“6.1 ASPECTOS URBANISTICOS
Novos padrdes urbanos — Plena adequagdo a Lei n® 18138/2015 contendo “Plano
Especifico” para o territério constituido pelo Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e
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Cabanga, estabelecendo o zoneamento/setorizacdo, bem como usos e parémetros, com
énfase na definicio de padrées urbanos requeridos para o planejamento do territorio.
Novos caminhos — Articulacdo/integracio da rede vidria estrutural e local através do
prolongamento da Avenida Dantas Barreto, da implantagdo do Binario Estelita e da
conexdo entre pontes — Joaquim Cardozo/Paulo Guerra/Agamenon Magalhdes, e ainda, da
implantagio de nove vias transversais para veiculos e pedestres.

Novos fluxos — Eliminacdo de barreiras dentro da llha, abrindo o enclave urbano e
assegurando permeabilidade e fluxos no territorio.

Reinser¢do urbana — Implantagdo de um conjunto de espagos publicos conectados a
malha urbana pré-existente, assegurando o pertencimento do territério para o cidadao
recifense.

Ampliagdo da conectividade — Maior fracionamento do sitio e implantagdo de vias criando
oito quadras (3 semelhanca da escala urbana usual na cidade).

Novos espacos de convivéncia — Oferta de mais de 60.000 m2 de area de uso publico
retirada da gleba original pertencente ao Consorcio e destinada a parque, pragas, vias,
ciclovias, calgadas e equipamentos comunitdrios.

6.2 ASPECTOS SOCIAIS

Revitalizagio — Interrupgdo do processo de degradacdo do territério pela criagdo de
oportunidades para a llha e exemplaridade para outras intervengdes na cidade.

Ocupagdo — Promogdo efetiva da fungdo social da propriedade pelo uso e ocupagdo
adequados de vazio urbano estratégico localizado em area infraestruturada e subutilizada.
Recuperac3o territorial — Uso ativo do territdrio através da oferta de miltiplas tipologias
habitacionais articuladas a um mix de produtos imobiliarios voltados para o comércio, os
servicos empresariais, turisticos, culturais e de entretenimento.

Repovoamento — Implanta¢io de unidades residenciais para cerca de 5.000 habitantes, e
ainda, concentracgdo de novas atividades atratoras de fluxos, servigos e negdcios.

Insercdo social — Construgdo de 200 unidades de habitagdo de interesse social na Ilha
destinadas a familias ocupantes de comunidades carentes. Estas habita¢des estardo
situadas dentro de um raio de 300 metros do terreno onde se localiza o Projeto Novo
Recife.

6.3 ASPECTOS AMBIENTAIS

Ampliagio da drea verde — Alargamento do parque da frente d’dgua, criagdo do futuro
Parque Ferroviério (entre a Avenida Sul e o sitio do Projeto Novo Recife), ampliacdo do
Parque do Forte das Cinco Pontas (com a demoligdo do viaduto e implantagdo da rotatéria
no entorno do Forte).

Resgate do Patriménio Historico Ferrovidrio — Redescobrimento do Forte das Cinco
Pontas, reconhecimento/localizagiio da Estagio Ferrovidria, uso cultural ativo dos galpdes
tombados, manutencdo de parte da rede de trilhos, e utilizagdo de equipamentos
ferroviarios no mobiliario urbano.

Nova paisagem conservada — Compatibilidade das novas ocupagdes com a morfologia e o
tecido urbano adjacentes, garantindo visadas ao Sitio Histérico de Sdo José que preservam
a paisagem.

Horizonte histérico preservado — Escalonamento de gabaritos para as novas edificagdes
através de verticalizagdo controlada e ndio uniforme, respeitando o perfil atual da cidade e
assegurando a compatibilizagdo da nova ocupagdo na drea contigua ao Sitio Historico de
Sdo José.

Recuperacdo estrutural — Reabilitagdo de estruturas urbanas existentes, dando-lhes uso
sustentavel e reforco a sua identidade — as trés casas (café, livraria, artesanato), os dois
tonéis (biblioteca, silo cultural), a oficina de eletrotécnica (anfiteatro) e os galpdes
histéricos (espaco cultural)

Construgdo sustentdvel — Promogdo das condigBes de amenizacdo e conforto ambiental
por meio da utilizagdo de solucdes que privilegiem a sustentabilidade das edificacGes e do
espaco urbano, como por exemplo o telhado verde, o solo natural e a arborizagdo, e ainda
pelo embutimento da rede elétrica.
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6.4 ASPECTOS ECONOMICOS

Novos polos — Criagio de um complexo de oportunidades e negécios — o “Parque das
Cinco Pontas”, constituido por polos estratégicos no sitio e na Ilha: — O POLO DO FORTE -
cultura /histéria/eventos/ entretenimento - O POLO DA “GRANDE PRACA”
turismo/convivéncia/ comércio/gastronomia/servicos empresariais/habitacdo — O POLO
DO CABANGA — comércio/turismo/ entretenimento/habitacdo

Novos encontros — Criaciio de espacos de convivéncia e servigos entre vias e frente d'agua
de apoio aos usuarios dos empreendimentos e populagdo em geral.

Novas moradias — Oferta de variadas tipologias habitacionais com produtos imobiliarios
dispondo de areas privativas variaveis, alcancando padrBes de renda familiar e perfil
diversificado de habitantes, totalizando 1.594 unidades.

Novas oportunidades — Criacdo de fluxos permanentes de pessoas e geracdo de renda em
razio da multiplicidade de atividades econdmicas inseridas no programa de ocupagdo do
sitio — hotelaria, entretenimento, gastronomia, cultura, servicos empresariais e comeércio.
Novos investimentos — Aplicacdo de mais de RS 62 milhdes em obras e intervencgdes
publicas na Ilha a titulo de mitigagdo pelos impactos externos decorrentes de sua
implantagao.

Visibilidade da histéria urbana — Oportunidade para o resgate e incorporagdo dos
atributos da “linha do tempo” — trajeto da Avenida Dantas Barreto (Palacio do Campo das
Princesas 3 Bacia do Pina) e sua vizinhanca histdrico cultural desaguando na Grande Praca
na borda da Bacia do Pina.

Novas perspectivas — Viabilizagio de um ciclo de desenvolvimento para a llha, em especial
os bairros de Sdo José, Cabanga e Coque, estancando o atual processo de degradagdo em
consequéncia de sua requalificagdo e renovagdo.

Novo impulso — Geragdo de 2.000 empregos diretos permanentes e 6.000 empregos
temporarios (durante a implantagdo) e ainda, alocagdo de cerca de RS 1,5 bilhdo em
investimentos privados na economia do Recife.

Nova arrecadacdo — Estimativa de geragdo de tributos pela Prefeitura do Recife
decorrentes do Imposto de Transmissdo de Bens e Iméveis (R$ 40,0 milhGes) e do IPTU -

Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbano (R$ 7,0 milhBes/ano).”

Ressalte-se por oportuno que o Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais
José Estelita e Cabanga — aprovado pela Lei n? 18.138/2015, juntamente com a
proposta de REDESENHO do PROJETO NOVO RECIFE foram objeto de amplo debate
publico por meio de Audiéncias Publicas realizadas pela Prefeitura do Recife, Camara
Municipal e pelo préprio Consércio. Além de debates no Conselho da Cidade e outras
instituicdes.

Através do PARECER URBANISTICO datado de 14 de agosto de 2015, a SEMOC
considerou que os projetos atendem as recomendaces e aos indices urbanisticos
determinados na legislacdo vigente, salientando-se, contudo, a exigéncia quanto ao
plantio de arvores a cada 4 vagas de estacionamento descoberto do Bloco A do Lote 1
e implantacdo de bicicletarios nos pavimentos de garagem e paraciclo para visitantes
em todos os lotes. Quanto as medidas mitigadoras, a SEMOC sugeriu que fossem
adotadas as acdes constantes do Termo de Compromisso de Ado¢do de Agdes
Mitigadoras n2 01/2013, celebrado entre o Municipio do Recife e o Novo Recife
Empreendimentos LTDA.

Por fim, a maioria plendria do CCU aprovou PARECER opinando favoravelmente
a aprovacdo do projeto, condicionado ao atendimento das a¢bes mitigadoras listadas
no Termo de Compromisso de A¢des Mitigadoras n® 01/2013, no Parecer da Geréncia
de Normatizacio/SELURB-SEMOC, em 14/08/2015, e no Instituto da Cidade Pel6pidas
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Silveira- Secretaria de Planejamento Urbano em 08/09/2015, excetuando-se os itens
contidos no parecer da Geréncia de Normatizagdo, quais sejam: “Item 1 .... quatro
interliga¢ées vidrias entre Av. Eng. José Estelita e Av. Sul com transposigGo em nivel de
linha férrea,.... — “em face & ainda permanéncia da drea remanescente do pdtio
ferrovidrio como drea operacional, o que impossibilita a sua transposi¢do até o
momento.” Relatado no parecer ICPS. Item 7 .... Implantagdo de Tunel — Ndo haverd
tunel em decorréncia da criagdo do um bindrio.”

CONCLUSAO

Por todo o exposto, considerando a viabilidade técnica do Empreendimento e
que os projetos atendem as recomendacdes e aos indices urbanisticos determinados
na legislacio vigente, opino FAVORAVELMENTE & APROVACAO DOS PROIJETOS,
condicionado ao atendimento das ag¢Oes mitigadoras listadas no Termo de
Compromisso de Ac¢des Mitigadoras n? 01/2013 e transcritas no Parecer da Geréncia
de Normatizacdo, em 14/08/2015, e no Instituto da Cidade Peldpidas Silveira em
08/09/2015, excetuando-se os itens abaixo relacionados:

“Item 1 .... quatro interligacbes vidrias entre Av. Eng. José Estelita e Av. Sul com
transpaosicdo em nivel de linha férrea,.... — “em face a ainda permanéncia da area
remanescente do patio ferroviario como area operacional, o que impossibilita a sua
transposi¢do até o momento.” Relatado no parecer ICPS.

Item 7 .... Implantagio de Tunel — Ndo havera tinel em decorréncia da criagdo do
um binario.”

E o PARECER,
SMJ

Atenciosamente,
/) /
[ 1
AERTO DE BRITO LUNA
//' RELATOR

/
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RECIFE

Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO — CDU

Processos N°%: 07.26129.1.15, 07.26131.6.15, 07.26167.0.15,
07.26171.8.15, 07.26172.4.15e 07.26173.0.15 -

Analise urbanistica dos Projetos Iniciais para empreendimentos
de uso misto (habitacional multifamiliar, apart-hotel e salas
comerciais), a serem construidos nos lotes resultantes do
loteamento aprovado sob n° 71.00008/14, modificado pelo projeto
viario basico do Plano Especifico para o Cais José Estelita, com
frente para a Av. Eng. José Estelita, no bairro de Sao José.

Projeto Novo Recife.

INTERESSADO: NOVO RECIFE EMPREENDIMENTOS LTDA.

EFm 22 de dezembro de 2015

DO : Presidente do CDU
Dr. Joae Batista Meira Braga

'PARA.: Chefe de Setor de Analise de Processos
Dr. Roberto de Souza Maia Filho

C Conselho de Desenvolvimento Urbano- CDU, na sua 227°
 Reunido Ordinaria, realizada no dia 22 de dezembro aprovou
por ( 21 ) votos a favor, ( 02 ) votos contra e ( 02 ) duas
abstengoes o parecer do conselheiro relator, Vereador Aerto de
Brito Luna, representante da Camara Municipal do Recife- CMR.

Parecer em anexo.

ACOES MITIGADORAS, EM ANEXO.

Conselho de Desenvolvimento Urbano

ﬁ&va:o em r,e%rﬁf\deo&?. Al AS

Fresidente
JOA? BA ISTA MEIRA BRAGA
Presidente do CDU'’

Jodo Braga
Secretirio de Mobilidade ¢
Comrole Utbano
Mal 36 B74-5
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