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© Conforme soiicztagﬁo do Oficio n°059/2015-SELURE do dia 28/07/2015, protocolado no dia
29 de julho de 2015 segue o presente parecer elaboradc com analise acerca do

- empreendimentos localizados no antigo terreno da RFFSA, nos bairros de S&o José e
Cabanga, RacrfefPE

A analise desta parecer esta condicicnada aos projetos arquitettnicos apresentado: Lote 1,

:Lote 2 Lote :fA Lote SB Lote 4 e Lote 5, e aos estudos do “Memorial Justificativo de
: _Empreend;mento de Impacto - Relatorio Complementar” de Ago*-;tofzm 5 snbre a circulacao
:.,:do $istama wéno confnrme LEl N° 18. 138!2015 do Plano Espemﬁco para o Cais de Santa

Rita, Cais José Estelita e Cabanga.

ha 3
Andlise . ! .

Primeiramente, salientamos a importancia de que sejam considerados e atendidos em
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projeto as exig&ncias\da legislagao em vigor, inciusive 'ciuanto as vagas de .e‘stacionamentdl .

i _":aos-f'aoessos de:veiculos ao lote, a acassib’ilidade e, principalmente a previséio de local para
carga e descarga dentro do lote, quando naoessano vlsando minimizar os impactos no.

tréansito da Iocaltdada e no seu entorno medrato

Informamos .q_gg.,o_,_hﬁe_moriai Justificativo de Empreendimento de Impacto apresentado &

complementar;gps. .eg;gldgs;‘jé vaiiﬁados Ea_ntGri'onnente, e que foi incorporada as simulacées

_propostas pela SEMOQC/CTTU, com as novas pesquisas de trafego considerando o volume

gerado pelos empreendimentos do Porto Novo Recife S/A ja em funcionamento no Bairro du
Regcife. :

_ No Memorial de Impacto complementar, as solugies viarias apreseniadas alendem & LEI N™
18.138/2015 do dia 04/05/2015, em seu _PIano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais
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José Estelrta @ Gabanga sendo (o] regulador do escopo do estuda apresentado, com atuagio

no trafegn e crrculagﬁo vidria para o desenvolvumento das ,lmulagﬁas no local e no entorno.

O Anexo V do Memorial possui 04 (‘quatro) elternatives de simulagéo realizadas em sofiware
- especlifico para a 'é__rea dos empreendimentos com sugestées de alteracio na circulacio de
transito e intervengdes na infraestrutura local. A simulagio apresentada engloba trechos dos
bairros da Imbiribeira e Afogados e os bairros de Cabanga llha de Joana Bezerra, Santo
Antonco e Séo José, por sclimtagao da SEMOC/CTTU, entendendo que o empreendimento
por sua caractensticas e pnnclpalmente onde se encontra inserido em local de trafego de
passagem necessitaria de ampliagdo da area de estudo.

A primeira alternativa apresentada, sem alteracio de gleba da RFFSA e mantendo o viaduto
das cinco pontas, possw menos interferéncia do vidrio atual, com a criagdo de binério na
Avenlda Engenhelr ,’J_csé Estelrta com nova avenida proposta por tras do empreendimento.
A segunda a!ternativa sem alteragao de gleba da RFFSA e demolicdo viaduto das cinco
ponﬁgs, _apresenta: sgceg.aq ,-au bindrio por trincheira na Av. Sul. A terceira alternativa
apresenta proposga;i_-d'e ret_irada do viaduto das cinco pontas e criacdo de com acesso a
gleb_él da RFFSA é‘rjjf-':?a‘entidg tinico de 'circulagéci.- A quarta alternativa propide no acesso a
glebaium bindrio emivias a:ser_em- construidas. Na metodologia realizada peia Consultora as
alterativas ' propostas s&o' comparadas com a circulagéio atual, de modo a dimensionar
ganhbs e perdas com as sugestdes pr.opéstas de circulagéio.’

As mmuiagoes apresentadas possuem alteragGes no corredor excluﬁwo para onibus na Av.
Sul, .o, qc&sso a. Bua ngeral Estilac Leal, transformando trecho em trafego misto e
'alterg;:ap‘ na anculqgﬁp do bairro de Afogados como solicitado.

Dentro q;ggt_g_géné_;ig, o empreendsdor focou nas apresentagdes de menor e maior impacto,
ai‘{érnéﬁvéé 1' e 4, mspe'ctiv‘amente\, sendo a primeira alternativa, sem alteracéo de gleba da
RFFSA & mantendo o v&aduto das cinco pontas e com a criagdo de binario com a Avenida
Engenhenro Jose Estellta e a nuva avenida proposta, per iras do empreemizmento A quarta
alt_ernqhvai p;jgpﬁe _a_c_:gs,sg é‘: gleb_a com binario em vias a serem construidas, e a retirada do
viaduto das cinco pontas, introduzindo novas alternativas de circulacéo e de uso dos

Wi

espagos urbanos.
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Entendemos que as alteragbes propostas na circulagéio nos cendrios contemplados pelas
alternativas 1 e 4 cnnsiderando a ampliacdo do sistema vidrio e consequentemente o
aumento da’ Gapacsdade de fluidez do tréfego na é&rea de influéncia direta do
empr&e_ndrmento, atenuaré os tmpactas na circulagao, principalmente no bairro de SZo José.

Assim, o estudo. de trafego com a microssimulagéo contemplou o que foi exigido em relacdo
as alternativas prdpcstas para a circulagéo viaria na area de influéncia do equipamento, néo
havendo pendéncias a serem cumpridas no estudo de trafego apresentado.

E o parecer. e
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 RECIFE

SECRETARIA DE MOBILIDADE E CONTROLE URBANO
SECRETARIA EXECUTIVA DE LICENCIALENTO E URBANISMO
- OERENCIA DE LICENCIAMENTO

Recife, 14 de agosto de 2015

PARECER URBANISTICO _ S 2N
PROJETO INICIAL — Processos n® 07.26129.1.15,
: j 07.26131.6.15,
07.26167.0.15,
07:26171.8:15 2.
07.26172.8.15
07.26123.0.15.

1. SOLICITAGAO

Analise urba'nisﬁéa dos Projetos Iniciais para émpréeri'dimentos de uso misto
(habitacional multifamiliar, apart-hotel e salas comerciais), a serem construidos nos
lotes resultantes do loteamento aprovado sob n° 71.00008/14, modificado pelo projeto

viario basico do Plano Especifico para o Cais José Estelita,.com frente para a Av: Eng.
José Estelita, no bairro de Sdo José. Tt

2. LEGISLAGAO

De acordo com a Lei n® 18.138/2015, que instituiu e regulamentou o Piano Especifico
para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga, os lotes em questio estio
inseridos na Zona 5 (Z-5), Cujo objetivo é a reabilitagdo urbana controlada e o incentivo
a instalacéo de novos usos e atividades. Esta Zona esta subdividida nos Setores A, B,
CeD. . :

al n° 18.138/2015- wev.recife.pe.gov.IESIG]

Os parametros urbanisticos aplicaveis estdo definidos no Art. 11 da lLei n°

- 18.138/2015, conforme quadro abaixo:
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'REQUISITOS
ESPECIAIS
. : i
S-5a 4,0 137,00 10 5,00 600 | 500 (4) (11) (18) |
S5b | 40 120,00 10 5.00 5,00 500 | (4)(11)(18) |
Z5 | s8¢ | 35 | 420009500 | 10 | 500 5,00 soo | (HUBU |
(13)(18) |
. - . G
s5d | 3.0 42,00 10 | 5,00 500 .| 500 {4}({;1{;}(12; |

Fonte: Lei n® 18.138/2015 - art. 11.

REQUISITOS ESPECIAIS

{4} Cada edificagdo implantada devera garantir pé direito minimo de 3m (trés metros) no pavimento térreo.

(11} Os recuos frontais das vias perpendiculares a frente ¢'dgua poderdo ser de, no minimo, 1.5m (hum metre e
meia).

(12) E permitido neste setor afastamento nulo (para todos os pavimentos) nas faces voltadas para o
prelongamento da Av. Dantas Barreto e para as Zonas 1 e 6,

(13) Serd admitida nesse Setor, excepcionalmente, a implantagéo de apenas uma edificagdo com gabarito
superior a 42m (quarenta e dois metros), podendo chegar ao limite maximo de 95m (noventa e cinco metros) de
altura, desde que a area da ldmina nao ultrapasse 900m? (novecentos metros quadrados). Esta edificacdo
devera estar localizada na face do Setor 5c na divisa com o Setor 5b.

(18) Os fechamentos e vedagdes dos lotes devem estar limitados & projecdo do pavimento térrec das
edificagdes, sendo proibides elementos divisdrios nas divisas frontais, laterais e de fundos, a excegao das
antecamaras de acesso as edificagées, com fechamento em elemento translicigo que permita a permeabilidade
visual, cuja drea maxima permitida € de 20m? (vinte metros quadrados).

Os projetos séo classificados como Empreendimentos de Impacto, uma vez que
apresentam area de construcdo superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados),
conforme paragrafo unico do Art. 61 da Lei n® 16.176/1996.

Atendendo ao Decreto n® 27.529/2013, foi solicitada a Orientacdo Prévia para
Empreendimentos de Impacto (OPEI) a fim de possibilitar o ingresso do projeto na
Regional da SELURB. Este documento contempla as diretrizes urbanisticas
formuladas por diversas instancias técnicas do Municipio do Recife para subsidiar a
elaboracdo de projetos de Empreendimentos de Impacto. .

3. CARACTERIZAGAO DOS EMPREENDIMENTOS

Os empreendimentos localizam-se no bairro de Sao José, na RPA 1, especificamente
na Microrregi&o 1.2. Este bairro situa-se na parte central da cidade, tendo como
referéncias o Mercado de Séo José; o estudrio do Pina; a antiga Casa de Detencéo,
hoje transformada em Casa da Cultura; a Estag&o Central, onde se encontra o Museu
do Trem; a pracga Sérgio Loreto e, as vias estruturadoras como a Rua Imperial, Av. Sul
e Av. Dantas Barreto. Hoje, parte do bairro de Sao José encontra-se com alguns
imoveis em ruinas, problemas sociais, de higiene urbana e de mobilidade. Com area
territorial de 326 ha, o.bairro de Sdo José apresenta, segundo o Censo de 2010, uma
populacdo de 8.688 habitantes com densidade demografica de 26,62
habitante/hectare. :
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Imagem 02: Mapa com delimitagéo do bairro de Imagem 03: i;qcai’;z;égéo dos empreendimentos no
Sdo Jose. bairro de 8&o Jose. |

Fonte ; Atlas de Desenvo!vtmento Humann no Fonte: Aflas Me_t_ropoﬁ'tﬂa—ﬁ;dé Desenvolvimento
Recife. Humano na Regido Metropolitana do Recife.

De acordo ¢ com o Estudo de Impactc de Vizinhanca — EIV apresentado as atividades i
economicas predommantes no enterno imediato do empreendimento s&o: prestacao

de servicos com foco em veiculos automotores, comércio atacadista e varejista, em

especial, na Av. Sul e Rua Imperial, além de mdustnas de pequeno porte voltadas para

o setor de metal'e mecanico.

0] empreendlmento denommac!e Projeto Novo Reclfe preve a construgao de 13 torres
de usc misto em 6 lotes resultantes do loteamento aprovado sob n°® 71.00008/14,
modificado pelo projeto vidrio do Plano Especifico para o Cais José Estelita. O
gabarito & escalonado, variando de 42m, nas proximidades dos galpbes, a 137m,
préximos ao viaduto Capitdo Temudo (13 a 44 pavimentos).

Imagem 04: Fachada voltada para a Bacia do Pina com a-iﬁ:ﬁicaqéo do gabarito (em metros).

Gaipbes

120 120 66 137° 137 118 118 103 119 92 42 az 42
Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanga: 2

-

Ao todo, o projeto oontempla 1.594 unidades habltac:lonals com 16 tipologias de
apartamento e com dreas que variam de 27,96m?'a 512,97m2 O empreendimento
apresenta uma area total de construcdo de 369.002,94m?, sendo 215.629,41m? de
area privativa, 4.294 vagas de estacionamento, coeficiente de utilizacao de 3,26
{calculado sobre a drea dos cinco lotes origin’ais conforme descrito no EIV) @ uma
populacdo prevista de 19.482 pessoas. A area total da gleba é de 101.754,27m?,
sendo 65.960,26m? de uso puiblico, ou se;a 64,8%.
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.

lrhagem 05: Planta de Locago dc::érl"i'g[een_din]ento

O programa do empreendimento mescla uso habitacional com comércio e servico,
conforme pode ser observado no quadro abaixo, constante no EIV apresentado.

Quadro 02: Si_n_tése do pragram do Projeto Novo_Rééife.

E APART-HOTEL, E LOJAS

Fonte ést.u'dc_r de Impacto de Vizinhang:

4. TRAMITAGAO DO PROCESSO.

A seguir, a relagao os pnncupafs tramites do processo

18/06/2015 - Ingresso do -precesso para analise na 12 Regtonab‘SF LURB;

08/07/2015 - Cota do se,_:t;o de Topografia da Prefeitura, solicitando a planta do sistema
viario definido na Lei n® 18.138/2015;

06/08/2015 — Encaminhamento ao setor de Topograf a do projeto viario basico do Plano
Especifico para o Cais José Estelita, homologado em 04!08!2015 pelo Secretario da
SEMOC e pelo ICPS:

o 14/08/2015 — Envio do pro;eto ‘em meio digital, e do EN para SELURB para inicio das
analises; -

21/08/2015 — Envio do pmcesso para a SELURB

-]
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5. IMPACTOS SOBRE A INFRAESTRUTURA

Para que os empreendimentos possam ser construidos, é preciso avaliar os impactos
sobre a infraestrutura existente. Neste sentido, sdo necessarias as anuéncias das
concessionarias de servigos publicos e privados quanto a viabilidade técnica para sua
instalacg@o. Foram apresentados documentos dos seguintes 6rgéos:

CELPE, quanto ao abastecimento de energia elétrica;

¢ Ol Fixa, quanto aos servigos de telecomunicagoes;

e Emlurb, quanto a coleta de lixo e varricéo de ruas;

° COMPESA quanto ao abastecamento de &gua e ligagéo a rede de esgotamento
sanitario;

Devido ao perte do empreendimento, @ OPEIl apontou como fator importante de
impacto na infraestrutura, a analise quanto ao sistema de drenagem. Desta forma, o
ElV apresentado relata que a drenagem sera direcionada a rede publica coletora de
aguas pluviais, localizadas no entomo do terreno, que serao encammhadas as galerias
de macro—drenagens

A OPEI indicou que os projetos de drenagem de aguas pluviais e de reservatorios de
acumulacdo ou retardo deverdo ser submetidos & andlise da Emlurb para emisséo da
Carta de Anuéncia, na ocasido da solicitagio da licenca de construc@o. Apos a
construg@o, a Emlurb expedird a Certidéo de Conformidade da obra. No projeto
arquitetonico devera ser indicada a localizagdo do reservatério de acumulagéo ou
retardo de aguas pluviais. !

De acordo com a OPEl, as Licengas Prévias emitidas pela SMAS para o
empreendimento encontram-se validas até 2016, ndo necessitando de novos
licenciamentos para a aprovagdo do redeserho do Pm]eto Novo Recife enquanto
estiverem validas.

6. IMPACTOS SOBRE O MEIO AMBIENTE (NATURAL E CONSTRUIDO)

A area onde estdo previstos os empreendimentos possui relevo plano e grande
potencial paisagistico devido a proximidade com a frente d’agua da Bacia do Pina. A
ocupacao existente apresenta-se de forma diversificada com maior concentracdo de
edificagbes na porcao leste, praxima ao bairro de Santo Antdnio. Ao longo da Rua
Imperial, a ocupacgéo intercala loies reduzidos (extenséo da porcéo leste) com grandes
lotes com edificacées do tipo “galpdc”, resultado das legislagbes anteriores que
classificavam a area como portudria, comercial e de atividades multiplas.

.
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Fonte: v‘ recife.pe.gov.br/ESIGS

(A Lei n° 18,138/2015 definiu areas de uillizagdo e de interesse piblico bem como as
areas destinadas a criagdo de parques publicos. De acordo com a OPEl do Projeto
Novo Recife, “a permeabilidade dos espacos publicos e dos empreendimentos
privados devera ser prioridade na ocLnacao térrea das edificacdes, aumentando a

vitalidade urbana com a implantacéo de usos ativos e diversificados na escala do
pedestre, assegurando a utilizacdo per nanente nas diversas horas do dia.”

Neste sentido, os empreendimento  atendem a estes principios, uma vez que
propdem usos mistos, com lojas nc pavimento térreo em todos os edificios & nio
apresentam 'muros. Com o redes¢ ho do Projeto Novo Recife, o parque linear
proposto seré implantado nas marc ‘ns do Cais, promovendo sua integracdo com a
Bacia do Pina. ‘ " : --

Com relagao ao impacto no ambie te historico, os lotes néo estéo inseridos na Zona
Especial de Preservagio do Patr 16nio Historico Cultural ZEPH-10 nem dentro do
poligono de entormo de bens tc 1bados pelo Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional - IPHAN. Quar > ao Oficio do IPHAN n° 321/2012, o qual cita a
necessidade de ser declarado v: or cultural aos remanescentes da antiga linha da
Estrada de Ferro, este valor foi 2conhecido apenas para area operacional do Patio
Ferroviario das Cinco Pontas, er 16/05/2015, passando este imovel a ser inscrito na

Lista do Patriménio Cultural Ferre vigrio.

Contudo, a area onde esto prev stos os empreendimentos corresponde a0 trecho nao
operacional, de acordo com a Certid&o de Inteiro Teor n° 063/2009 da Secretaria do
Patrimdnio da Uniéo, registrada no 1° Oficio de Registro de Iméveis (imagem 08). Para
0 terreno dos empreendimentos, o IPHAN indicou um responsavel técnico para
acompanhar os trabalhos de arqueologia, conforme publicagéo no Didric Oficial da
Uniao, em 10/02/2014.

\ /;
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Para a elaboragéo das modificagdes no loteamento aprovado, a SEMOC solicitou novo
pronunciamento da Fundagéo do Patrimdnio Histérico e Artistico de Pernambuco —
FUNDARPE, que emitiu o Parecer Técnico n° 13/2013, revisando o parecer elaborado
em 19 de dezembro de 2012. A fundagao posicionou-se favoravel & nova proposta de
desenho urbano, mantendo as medidas mitigadoras antericrmente elaboradas, uma
veéz que os impactos permanecem. A.FUNDARPE considera de interesse de
preservagao apenas. os 28 armazéns em forma de casario, junto ao Forte das Cinco
Pontas, e os vestigios arqueolégicos a serem estudados e prospectados na area do
empreendimento, solicitagdo também do IPHAN.

Com o redesenho proposto no Plano Especifico e as modificagdes viarias, algumas
edificacdes dispersas existentes ficaram inseridas dentro da area do parque publico
que poderéo ser preservadas no projeto paisagistico do parque, quando da elaboragao
pelo Municipio. ¢ :

Conforme o EIV apresentado, o empreendimento foi concebido de forma a atenuar a
interferéncia visual, apresentando para as novas edificagbes um afastamento de 50
metros em relagao aos galpdes historicos e gabarito de 42m (Lote 05 e parte do Lote
04). Para o restante das edificacées, foi adotada uma variagio de gabaritos que &
resultado do atendimento a Lei n° 18.138/2015. O Estudo de Impacto de Vizinhanga
apresentou fotomontagens dos edificios em diversos angulos, com o intuito de mostrar
a interferéncia destas'construgées no ambiente construido e natural.

Im 07: Vista aérea da bacia do Pina com a fotoinontagem do empreendimento.

~

Fonte: Estuﬁ_{},_d_e Impacto de'Vizinhanca.

Imagem 08: Fotomontagem do empreendimento, a partir do bairro de Brasiiia Teimosa.

A SMAS, na Licenca Prévia concedida, determinou que o empreendimento devera
apresentar o Projeto de Revitalizacdo de Areas Verdes — PRAV, a ser aprovado por

]
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esta Secretaria de Meio Ambiente e implantado até o término da construcéo onde
recebera o Termo de Conformidade, obrigatério para a emissdo da Licenca de
Operacéo da SMAS e o “Habite-se” na Regional da SEMOC.

7. IMPACTOS SOBRE A MOBILIDADE

O terreno dos empreendimentos tem uma predominancia longitudinal, ¢ que resulta
em uma faixa continua de muros com mais de um quilbmetro de extenséo,
segregando espacialmente uma grande drea do bairro de Sio José. As principais vias
do entorno séo: A\'(..Engenheiro.._.lpsé Estelita (sentido duplo de circulacéo), e o binario
existente entre a Rua Imperial (sentido: centro - suburbio) e Av. Sul (sentido: subtrbio

- centro), sendo que esta também possui corredor exclusivo de 6nibus em sentido.

duplo. Destacam-se ainda a Av. Dantas Barreto como importante corredor de
transporte publico e a linha de__metr{_“} que termina na Estagéo Central do Recife.

i«
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Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanca.

No projeto vidrio do Plano Especifico para o Cais José Estelita ha um binario entre a
Av. Eng. José Estelita, sentido: suburhio — centro (que sera afastada da frente d’agua
para dar lugar ao parque linear) e a Rua Waelter Azoubel Filho, sentido: centro —
sublrbio, (por onde serdo realizados os acessos de veiculos aos imoveis).

O Memorial de Empreendimento de Iimpacto no Tréansito, componente do ElV, realizou
estudos da circulagdo da situagdo atual e de mais quatro alternativas, com vistas a
avaliar a capacidade de absor¢céo no sistema viario existente. Tambén destacou as
condicdes favoraveis do transporte publico, com 553 linhas existentes na area de

influéncia indireta, e a proximidade dos empreendimentos com a Estacdo de metrd
Joana Bezerra.
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Apbs andlise do Memorial, a Companhia de Transito e Transporte Urbano — CTTU
emitiu o Parecer Técnico n°® 133/2015, onde afirma ndo haver pendéncias a serem
cumpridas quanto ao estudo de trafego apresentado e entende que as alternativas
Ppropostas na circulagéo nos cendrios contemplados pelas alternativas 1 (manutencédo
do viaduto das Cinco Pontas) e 4 (demolicdo do viaduto das Cinco Pontas) atenuara
0s impactos na circulagdo, considerando a ampliacdo do sistema viario e,
consequentemente, o aumento da capacidade de fluidez do trafego na area de
influéncia direta do empreendimento. D 00

A Divis@o de Projetos Urbanisticos - DPU/SELURB considera que o sistema viario
proposio se articula com' a malha viaria dos bairros adjacentes e que os estudos
realizados pela empresa, contratada pelo empreendedor, apontam para a viabilidade
da proposta final. A DPU/SELURB também afirma que a proposta contempla todos os
movimentos direcionais, melhora a mobilidade, absorve e articula as demandas
geradas para o bairro, posicionando-se favoravel ao parcelamento/arruamento do
projeto Novo Recife, cuja implantacdo se dara em duas etapas:

1. Sem a utilizagéo da faixa da RFFSA, iocaiiia_da‘ entre a Av. Sul e o limite do terreno
do empreendimento, em fungdo da manutencgéo do viaduto das Cinco Pontas:

2. Com a utilizacao da faixa da RFFSA, em funcéo da demolicédo do viaduto.

A DPU/SELURB registrou témb'ém que estes estudos introduziram novas alternativas-

de circulagdo, com novas propostas viarias e cicloviarias, otimizacdo das intersecdes
e, principalmente, a prioriza¢éo do pedestre.

Quanto a necessidade de anuéncia do Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes — DNIT, este 6rgao informou, através do Oficio n° 433/2014/DIF/DNIT, em
anexo, que o Patio Ferroviario de Cinco Pontas é constituido de parte Operacional (de
sua propriedade) e parte Nao Operacional (transferida a Secretaria do Patriménio da
Unido — SPU e, posteriormente, adquirida pelo consorcio em leildo). Informou ainda
que nao ha impedimento quanto & possibilidade de. construcéo de passagens vidrias
em nivel sobre a linha férrea. Para tal solicitagdo, recomendou o atendimento aos
condicionantes apresentados pelo IPHAN no Oficio n® 0321/2012. quanto aos
procedimentos de arqueologia, e que o projeto das passagens em nivel de ligagio
entre a Av. Eng. José Estelita e Av. Sul seja aprovado pelo operador ferroviario do
trecho em questdo, bem como pelos demais orgéos competentes. Para a aprovacdo
dos projetos arquitetdnicos, em analise, ndo é necessaria aprovacéo pelo DNIT, uma
vez que nao ha interferéncia sobre a linha férrea operacional.

8. PARECER URBANISTICO

A area dos empreendimentos & parte do terreno da antiga Rede Ferroviaria Federal
Sociedade Anbnima ~ RFFSA e limita-se ao norte, com o terrenc remanascente da
RFFSA (parte operacional do Patio Ferroviario de Cinco Pontas); ao sul, com a Bacia
do Pina; a leste, com parte dos armazéns da antiga RFFSA: e a oceste, com o viaduto
Capitéo Temudo. |

A
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O seu entomo estd caracterizado pela presenca predominante de edificagbes com até
quatro (04) pavimentos. A ocupacao mais antiga esta localizada no Sitio Histérico do
bairro de Sa@o José, caracterizada por casas e. sobrados com duas aguas e variagéo
de gabarito de dois a quatro pavimentos. Esta area encontra-se protegida pela
legislagdo municipal, classificada como Zona Especial de Preservacio do Patriménio
Histérico-Cultural - ZEPH desde 1979, cujo perimetro de protecéo se encerra na Praca
Sérgio Loreto, e pelo'IPHAN, cujo limite; desde 2002, foi revisado e também estendido
até a Praca Sérgio Loreto, englobando todo o conjunto de galpdes localizados préximo
&o Forte das Cinco Pontas. S E

Atuaimente, a area do Cais José Estelita encontra-se abandonada, o que resulta na
subutilizac&o da frente d’agua da Bacia do Pina. Este vazio urbano nio esta integrado
ao contexto da cidade, pois ndo ha permeabilidade vidria nem visual, sendo prejudicial
a dinamica econémica da cidade e & ambiéncia urbana. <

O Plano Diretor — Lei n°® 17.511/2008, em seu artigo 193, reconheceu esta area como
sendo dotada de potencialidades paisagisticas, fisico-estruturais, culturais e
economicas para implantagéo de Projetos Especiais que promovam a requalificacdo
urbana e a sustentabilidade, com incluséo socio-espacial e dinamizacdo econdémica.
Para tanto, determinou que fosse efetuado Plano Especifico, o que aconteceu em
2015 com o Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga
— Lei n° 18.138/2015, definindo um novo tracado viario para a a@rea (redesenho), a ser
implantado  sobre o loteamento existente, ‘e estabeleceu novos parametros
urbanisticos. . : :

A ocupacgdo deste vazio urbano é determinante para o desenvolvimento da area,
definindo nova centralidade, implantando pargues publicos e novas formas de
ocupacdo com usos diversificados, resgatando o espago publico para o pedestre e
promovendo a vitalidade urbana.

10
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O Projeto Novo Recife atende aos parametros exigidos pela legislacéo vigente e
seguiu as recomendages técnicas da OPEI, estando de acordo com os principios
urbanisticos estabelecidos pelo Plano Especifico.

Apresentou anuéncia das instancias competentes, conforme ja relatado, que atestam a
viabilidade técnica quanto aos impactos na infraestrutura basica e publicagéo sobre o
projeto em jornal de grande circulagdo na data de 20/08/2015, conforme determina o
art. 62 § 3° da Lei n® 16.176/1996.

9. CONCLUSAO

Diante do acima exposto, consideramos que os projetos atendem as recomendacbes e
aos indices urbanisticos determinados na Iegislagdo vigente, e contribuirdo para o
resgate deste territério como mais uma opgéo de moradia na area central da cidade,
onde os problemas na mobilidade urbana s:r&o minimizados, na medida em que se
reduzira os fluxcs de deslocamentos: casa/t abalho e trabalho/casa. Salientamos que
o empreendimento possibilitara a permeal lidade entre a Av. Sul e o Cais José
Estelita, integrando a area do Cais José E elita com o bairro de Sao José, dando
continuidade da circulagdo com a Av. Sul e jua Imperial. E importante destacar que
para garantir a mobilidade desta area foi con derada a mobilidade inclusiva: qualidade
das calgadas e demais formas de desloc mento, com o objetivo de promover a
integracao do sitio com os habitantes e seus spagos construidos.
L)
Concluindo, somos de parecer favoravel a ap wvagéo dos projetos desde que:
e Efetue o plantio de arvores a cada 4 1agas do estacionamento descoberto do
Bloco A do Lote 1.

e Implante de bicicletarios ‘10s pavimentos de garagem e paraciclo para
visitantes em todos os lote - .

Com relagdo &s medidas miti adoras para o empreendimento, sugerimos a
permanéncia das acodes listadas no Termo de Compromisso de Adocdo de Acdes
Mitigadoras n® 01/2013, celebrado entre o Municipio do Recife e o Novo Recife
Empreendimentos Ltda., em 26/12/2013. Abaixo, segue a relacdo dessas acdes
mitigadoras, cujas responsabilidades pela implantagdo, custos de execugio e prazos,
encontram-se discriminados no documento, em anexo.
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1 — Implantacdo do Parque Linear ao longo do Cais José Estelita (incluido novo
sistema viario da Av. Eng. José Estelita com a ciclovia e travessias de pedestres,
interligacdes viarias entre a Av. Eng. José Estelita e Av. Sul e biblioteca publica);

2 — Implantagao de equipamentos de esporte e lazer (incluindo quadras poliesportivas
e travessias de pedestres) na area situada sob o viaduto Capitdo Temudo entre a Av.
Central / Av. José Estelita, integrando com o Parque Linear ao longo do Cais Jose
Estelita;

3 - Implantagdo de ciclovia marginal a Bacia do Pina (da Av. Norte a Via Mangue,
incluindo a conexao com a ciclovia do Ed. Pier Mauricio de Nassau);

4 - Recuperacéo da infraestrutura basica da Igreja da Matriz de Séo José;

5 — Recuperagao dos Galpdes proximos ao Forte das Cinco Pontas (doados ao
Municipio do Recife por ocasi@o da aprovacado do loteamento) para implantagéo de
equipamenta cultural;

6 — Demolicao do Viaduto de Cinco ?ontas;

7 — Implantacéo de adequagdes viarias decorrentes da demolicdo do Viaduto de Cinco
Pontas; i

&
8 — Implantagdo da Av. Central — Trecho 1 (compreendido entre a Rua Lourencgo da
Silva/ Travessa do Raposo, e ligagdo com a Ponte Joaquim Cardoso).
Desapropriagbes relativas ao trecho 1, e implantagédo do Binario conformado pela
Travessa do Raposo e Rua Padre Azevedo;

9 — Implantacéo (sem desapropriagées) da Rua Escada Souza Barros (trecho entre as
Ruas General Estilac Leal/Dilermano Reis);

10 — Plano de Circulagdo para o Centro Expandido.

Encaminhamos os processos para a Comissao de Controle Urbanistico —~ CCU por se
tratarem de Empreendimentos de Impacto, devendo ser encaminhado ao Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU para parecer final.

i
Mira Meira
Gerente de Licenciamento

HploniAl frtes
Raphael Melo
Analista de Desenvolvimento Urbano
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Cidadania da Capttal com atuagdo, reapecrrvamente em matérias de Hab:tag:ao e Urbamsmo
Meio Ambzenre e Patriménio Histérico e C ultural, Patrrmomo Publico e Direifos Hunmrﬁs
" s comunica que, na data de 11/03/20} 3, deu emmda em AgAO CIVIL PUBLICA Db
' DECLARACAO DE NULIDADE COM PED]D() LIMINAR em Jace do MUNICIPI Q DG
RECIFE, da CAM{RA DE VERE4 DORES DO RE(YFE pelas m;oe:. @ SEGUIF @ALOSIAS !
1. Tramita na Pmmotorra e Justiva de Defesa da C idadumia u‘a C aprra! d ..asa,f{' o s de 2008,
procedimento MvestguIorio instawrado pelo 3) ronx J:cn*:, Justagu de Defesa dat viadm.za dat
Capital, com atribuigdo em Habitagéo ¢ Ur .Erum ek, Coigverido ent ubrn‘ {02010 no Inquérito
Civil n°3 0/2005—53 ‘PJHU para apurar os_fatos nurt wius-uu pecas m/bmnam as or undas do,
ﬁffmsterm Pubhco Federdl, referentes a falta de utzh7aq;ao ede ayrovez{wnenta do Ca:s‘ José.
Esrehta, nesta cza’dde sié% _. : '
2. Com as mvestzgagoes jaem curso, reaf;zau—se a venda do Jerrerzo perrencente a antiga Rede
Ferrovidria Federal - RF FSA, situado no Cais Jose Esrehra, aum consorcw de empresm do ramo
" da construgdo civil, posteriormente denommado Consorc:o Novo Recrﬁz
3. Noanode 2012, a Pmmotona de sz‘fga a’e Defésa a’a C:dadc:mra da Capital, por meio dos 35°
¢ 12° Promotdres de Justica, ingressou com uma agdo uwl publica, procés sada sob o n° 0195410-
25.201 2 8.17.001, pugnando pes‘a dedaracao de nuka’ude dos processos udminisirativos referenies
ao Pro;ero Novo Recy"e em fuace de ﬂagrantes srregufw idades detectadas no processo de andlise ¢
aprovaa;ao do projeto do menczonmio empreendimento; \
4. No ano de 2014, qucma'o estava em cw s0d Copa do Aa’um!o miarida de wnc ordaea judicial de
reintegracéio de p osse, d Policia Militar de Pe 'rmmhm.fj.n weden édesce zapu. do o drea do Cais
Jusé Estelitu, adqama'u pu[u & ummi i Novo Recite o K Sl @ et v SicG ocapade por
. n"amfesmmes do movimento Ocupe Lstelia, ao de swi:r{rrem que, sem qualquer aviso prévio -
algumas maqumas comegaram a demolir os armem existe nle.s a’entro daques’e terreno. Em face
- de denuncias de abuso da for(,a pohc:a! fo: .rm;e‘awado pelo M nistério Publico procedimento
mvesﬁgauvo proprro ICn®l 2006—1/8 Anexa
2 Apos a desocupagdo da drea, o Mmrc:p:o do Rec;fe eo Con.sorc:o Novo Rec;fé anunciaram a
renrada do projeto da forma como até ento vinha sendo apre: sentado e mamfeszw'am disposicdo
de iniciar um processo de dmcm.sao com a participagdo da sociedade civil, representada pe[ov

is e por lecmcoe, e orgdos com m)torfo conhe(,mzemo em materta urbanistica,

'

movimentos SOCICJ

~ entre estes 0 C onselho de Ar quuen(m e Urbanismo, o Instituto,dos Arquitetos do Br asil, a

Universidade Federaf de Pernambuco e a Universidade Caidlica de Pernambico.
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" 6. No final de outubro de 2014, a Prefeitura do Recife c_onvo.cbu audiéncia paib{féa’sobre 0
-redesenho do Projefo Novo Rer:,fe porém descu}npriﬁ 0 prazo minimo legal de 15 (quinze) dias

entre a data da publicacdo e a data empu!ada tendo sido necessdria a expedicdo da

. Recomendagdo n “0 f 72014 para que o Mmuc:pzo do Recife rf)so! vesse suspenaer a audicreid

pubhca € convocar uma nova em observancia a z'f’r'cxha. e y
7 Em_;aneiro do corrente ano, jr,u .tm,zado 0 processo ¢ i do Plamo iap.cifico do Cais Jose
Estez’ira Suma Ritu e Cabanga, para aeeer s e_\'g,;uﬂ- 2§ Compidhes nes a4 e 194 do Plano
D.*re.for da C:a'cmf(' do Rel, ife (Lei v ;'_ TALR 20 . ' : _
9. Varias irregidaridades ¢ {,ommvemm.s ocoiridas durimte o processu de’ anafne e dm,ussao do
Plano Espec:ﬁco do Ca:.s José E stelita, Santa Rita e Cabanga, no Comelho da Cidade do Reci fe
foram apontadas em repreaenta;ao formulada pe? cnte 05 359 43° 8 ° Promotores de Justica de
Defesa da Cidadania da Capital dentre elas: a) remessa para os conselheiros, por e-mail, de frés '
versoes dg‘”er'en_féé da minuta do referido Plano e a constatagdo de dzg%rengas significativas entre
elas. A primeira i}ei;sé"a Jfoi elaborada pelo Instituto Pelopidas da S ilye:‘ra,'. orgdo municipal
re;pon&dgzdl pe!q pmé’u(:&o de estudos, planos e projetos Hrba}zisﬁcqs e comﬁie;'ada pela maioria ‘
dos conselheiros melhor qué a ultima versdo, defendida pelo Presidente do Conselho da Cidade;

‘b) auséncia de andlise e sistematizagdo do Plano pela Camara Técnica de I ’Idnqjamento, Controle
Urbano e Mezo Ambiente; c) inexis!éncia. de quorum para volagdo do Plano;

10, Conforme se constatou & partir de registro amff'ovf suc feito por | 2arficianie da Feunido,
integrantes do aomefho m‘;wzdoa de entidades ;epnsenmm}m ¢ dFguietoo ¢ ,J.uusrm CONL )

© Instituto de A qzm‘efos do Brasil — JAR e do JEJTS‘JHH? de Arquatetzirg ¢ Uroamisons - CAU,
posu'mnamﬂ{—-.sc o Sentida de qué i it clonens o prara delhciar ohire a nicdéria, eido o
primeiro, em conjunto com outros conselhieires, se. vetivado antes de miciar o processo de votagao;
/1. Além dos wczm  formais w,orraias no prows so de, elaboragdo, anat’fse e aprovagao do Plano
Especifico do Cars José Estelita, Santa Rita e Cabanga foram constatadas pelo M msrer io Publico
mcompanbdsdades entre eSre et Plano Diretor da Cidade do. Recifé: a) ndo observancia do
estabelecido nos incisos e Il do art. 194, ou seja, “recssentamento das Jamilias ocupantes de
areas de preseﬂ?acao ambiental ou em situagdo de risco,” ou mesmo qualquer diretriz tendente a

promover a mc!usao Soc:o-espacsaf através da requahﬁcagao de dreas de wrbanizagdo precaria,

com pnorrdade para a melhoria da acessibilidade, mobilidade, condfgoes de moradia e
regﬂmuagao fundidria’; b) néo observincia do disposto no art 222, o qual estabelece que, até a
revisdo da Lei de Uso e Ocupa,cao do Solo, devera ser _mfo(ada, entre OUIrOs pardmelros, o

coeficiente de utilizagdo mdximo de 1,5 nas Zonas de Ambiente Natural, Eert niiis restrifivo ck

B, el Ay e 0

T



3 1 ! .
. : : . ' B e - C . : |
! 1 it i |

Instituto dos Arqmtetos d.n Brasil / Departa: nen m de @*&rnambm 0

¢

que o coeficierite de utilizagdo de 4.0. estubelecido no wi. ' do’ Pluno Especifico do Cais José
Estelita, Santa Rita e C&banga. na Zona 5 (Z-3), setores _S—.J‘,*I:. S-5b, 8-5¢ E §-5d ' |
12:C oﬁstata_a’zis' Lais i%regu!arfdadés_ formais e HteTIGEs & _wite o envio do Proje!g de Lei n®
08/2015, que instituia o Plano Especifico do Cais José Esréﬁta,':Smra Rita ;e Cabanga a Cdmara
dos Vereadores do Recife, mesmo em desacordo com os pret,ezto.s Jega:s estabelecidos na Lei n°

18.013/2014, que instituiu o C omef'ho da Cfdade do Rec jé e de seu regimento interno, foi

: expedxda-a Rewmendagqo- C’o:g,runta n°01/2015 ao Presidente do Conselho da Cidade do Recife

' ‘para que pr_ovidénciasse “o imediato pedido-de devolucdo do Plano Especifico do Cais José

 Estelita, Santa Rita e Cabanga ~ P?ojeto de Lei 0872015 a Cdmara dos Vereadores do Recife, a

fimde que seja encammhado paraa devida dwcussao no ambito do C onselho da Cidade do

r

Recife, com o fito de que seja rehgperrada a feg;sz’agao per tinente, Com a ¢ fcma HUACGO da Céamara

Técnica de Pa’mejamento Controle Urbano-e-Mem Ambzenze e, especialmente, respeito ao

quérum para dehherag:ao conforme pre visdo legal, bem comio que sefa provideiciada a necessdria

adeguagau das irregularidades mafer “igris Qra feyvaitaghas -

/3. Diante do ndo acatamento dos termos du }uu '.Icm...:g ac A did 3042015, ;m propesta agdo

civil pubfzca dom pedzdo de dntecipagdo de iy, obje tzvuu.iu que d Poder Ju .":c.éw i

déterminasse ao Mumcrp:o do Rec*rfe der cwnpnmenro ao que fora recomendado pelo. Mm:sreno
Pubz’:co , T, et
/4. No przmefro dia 1til Segumre (04/05/201 5) antes mesmo' que 0 Poder Judicidrio se

" manifestasse quamo ao pedgdo de antecipagdo da -tutela na agdo, o Presidente da Camara de

Vereadores do Recife Vicente André Gomes decidiu colocar emvotagdo o Projeto de Lei n°

08/2015, mefmo ndo es?ando prevista para aguela data a sua votagio em plendrio. Por suavez, o

' Pnﬁz:ro da (,tdade sancionou o Plano ﬂspeczf ¢o do Cais Jo sé Estelita, Santa Rita e Cabanga -

mostr ando—se !es:vo a ordem urbcm:.strca

“Lein®18.1 38/20] 5 tendo a pubs’macao se dado no dia segwme a vumcao (05/()4/2{)] 5), no Diario

Of‘ cial do Mmrczpzo

13 Alem a’a ﬂagrwile nulidade da lei em questao a mesma tinda contén disposi itivo que invalida | !
todo o esfor¢o empreena’:do no sentido de estabelecer dir e-mua,s w‘bamsm s pory adrea do Ceus
José Estelita; Sama Rita e Laba.-wa NG VeZ gzrc 10 Se il 22 Ts disposi o e Cimpede sej
vla aplicada a pm;‘ems Jd-aprovidos: (_. T AU T o f_imr._',"e\.'--_u.‘r- Iy m i :‘r;r\u’::u{;‘f'n e

dos tribunais superiores as leis wrbanisticas 5o i may de vrdemr ;mL lica e devemt rer

aphcabe{tdade zmea’wta A inctusdo desse artigo esvazia-todo o ébjemo do plano eapecz ico,

e
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“~

| 26 Asssm d:ame da grave vro!acao de prmcrp:os ¢ direitos constitucional e legalmente
" assegurados, notadamente a garanna de uma pohnca de de: se?wofwmenro wrbano que promova o
¥ p!eno desenvo!vwento das fungées sociais da cidde ¢ & wranta o hem-estar de seus habitantes.
I tendo como mstmmento basico o p!ana drreror e da e)‘em’a participagdo popular. o Ministério I
Publico, por mtermedzo dos 35 1 29 43%e 8”}’1 omoror'es dde Iusrfga de Defesa au . idadania du
. Capital, deu entrada, nodia 11/05/20]3, em agio ¢ il puhlic a pura i sejet declarada a nulidade
da Lein®18:1 48«2015 que mm{w 0 Pluno LS[_N cifico o 1ais il,.su Estelie, Sani Rita e Cabanga.
Em _w,de de li m:ma? requereu que 0 Munic gpm o Rﬁufe se abslenf 1 de praticar todo e qualquer
- ato adrmm_srramo consistente na concessdo de alvard/licenca de demohga(;r aprovagdo de projeto

argu:tezomw e/ou aivara/f’menga de construgao para quaisquer empremd:menrov :mobiharm_s na

drea contemp!ada pe!a Lein®18.138, de OJ de ma:o de 201 5, a saber, Cais José E: stelita, Santa

'Rira e Cabanga, bem como Suspenda p.s que eveﬂtuaimenre ja tenham sido concedrdas
_ Rlec'fe 12'de maio de 20]._5. Kby '
4URE/I ROSANE VIEIRA
43 "Promqtora de Jus tica de Defesa da € ufadama da Cap:ta?
BETTINA ESTANISLAU GUEDES ;

359 Promotora de Justiga de Defesa da (dead.;mia a’;; Cu;jimf. _
MAXWELL ANDERSON DE LUCENA VIGNOLI . ¥
8° Pmmoror de Justica de Defesa daC zdaa‘cmza da Cap: =ta!

RICARDO V.D. L HSCUNY:[L()S COE LHO

: I2°Promr)rur deJustica de Defesa da Cidadania o ‘( “upitad!

"

2) O Pro;éto Novo Reclfe, vem sendo questsonado numa Agao Civil Pubhra {n2
0001291~ -34.2013. 4 05. 8300) A agao visa proteger o lmpacto do Projeto Novo
Recife em relagao 3 visibilidade e ambiéncia dos bens tombados pelo Iphan e em
rea de, v:zlnhanga do terreno do patio ferrowano onde esta pre\nsta a implantagao
do empreendtmento !

Segundo informe do MPF, referente a citada ACP

kS

“O M‘msrerzo Publico F ederal (MPF) em Pemambuco (PE) requereu que o j vibunal
Regsrmal F eder al da 5 “Reg:ao recons:dere a suspemao de dec:sao proferida em junho, que

convocava entidades com conheamenm técnico para elaborar estudo sobr ¢ o impacto do Projeto

\

http Hnotruas per. mpf mp. br}notncsaa;’noticms ~do-site/copy_ of_meio-ambiente- eiba‘tr-".munlca—cuituralfmpf-pe-
requer-que -justica- -reconsidere- prowmento -de- recurso do-consorcio-Novo- -recife

w
C W(‘ﬂ\l

AR
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Novo Recife, especy‘icamemé emrelacdo a visibilidade e ambiencia dos bens tombados ﬁe;’o Iphan
e em drea de vizinhanga do terreno do pdtr'o' Jerrovidrio onde esta previsto o empreendimento.
Devm’o a complexidade do tema, a Justn,a convocou Unwerszdade Federal de Pernambuco,
Unwerﬂdade Catdlica de Pernambuco Conselho Regional de Arquitetura é Urbcmr.smo e
Conselho Regional de Engenharfa e_Agronc:mia para que se pronunciassem sobre os valores que
Justificaram a proregﬁo'dos bens tombados no bairro de Stio José, bem cdmo a prdreca:o da
visibilidade e ambiéncia no local e entorno de cada um desses 'ben_s. Outras entidades dotadas de
‘conhecimento :éc_nfcb e repfesentatfvidade social também poderiam ser indicadas pelas partes do
processo. i & .
L0 juiz também determinou a reafizagﬁo de omas dic’:ﬁénc;’as em razdo da récente

mscm;ao da par e, operacional do Pano Ferrovidrio du:. Ci inco Pontas na fista du pariménio
' j‘éﬂ"owano o que poa'era trazer revrrrcoes ao erry)rcermmzeh.o prine fpfzhm'?m o da
nécessidade de o Iphan aprovar os pr o;cms de tode s os fotes do Novo Becife, gic awivisra em diea
do trecho Uperacmnaz' " |

E Fec essdrio averiguar a pos: ﬂhmdaae de cr o doa auessas vidrios sobre a fm}za Jérrea
valorada, ou mesno as consequeéncias & viahilidade do empn?end:memo na hipotese desses
‘acessos, que prerendéﬁi minimizar o impacto no transito que serd p?jbduzfdo pela criacdo de mais
de 5000 vc:_rgas de estacionamenito previstas e que ndo puderem Iser criados por z'ncomparibiﬁldade
coma operag:ao e memoria ferrowarfas : :

_ O pedido do MPF foi para que fosse reconsiderado o pedido do juiz
federal titular da 212 Vara, Francisco Anton__lo de Barros e Silva Neto, que segundo a

matéria’,
sohc:rou esdarec:menms a Umvers:dade Federal dv Ppmamﬁuco Universidade Cam!ma

de Pernambuco, ao Conselho de Arqwterura e Urbam?mo e de Engenharia e Agronomia para
a
saber se ae orzsn“ugao das edi ﬁracoes no Car.s José Estehta vai angv ou prefud licar a visibilidade
da pa:sagem Aa area
Ainda segundo a matéria,
4o todo, as msmmg,aes erdo que abordar Guadatry u.s; SCHOS (o })'-‘J)dr) Moo Recife. O juizo

pede expz'zcag,oes sobre os valores de cuniho historico e artistizo que Juszrﬁcm an a pr otegdo dos

bens tombados pelo Irmmra do Pammomo Hmmmo e Ar tisnco Nacional (IPHA?\ ) no bairro de

-~

| " 1 b

b
.r_>.{_>
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Sdo José e qual a fe:rw'a posvrvec' de cada umn destes bens, apesar da degradugdo do local; com
relagao as Jmerferencxm Visuais jd existentes, se hd aindua paisagens ¢ perspectivas que nao
estejam comammadas pelas edificagdes do set eniorno, ¢ que por m 0 a’evum ser protegidas, ¢ rw;

. ofimde garam:r avisibilidade e a amblenua de cada um dos bens mmbadm si € possivel, i

mediante, ﬁm‘amenraﬁ grdficas., projetarem-se f."zdmgez?rsgr)ﬁ.m-.'nwz!e as r-?dg}‘:: oS ja exist entes 1o
 local, confrontando-as com as pr rj}imias s e por fera ser constriidin ), de 1rmodo o se esn’rnm-'.
em que mea'fda as povas Consirug des vda reper: zmr e visihil fal.rufe dos bens tombados; @ se a
comwgao de novas ea‘ ificagdes ro Cans Jose Lstehm cum as mpoczﬁc,agoes e 1foiumee. :mimado.s
no projefo Novo,_Recrﬁz, atinge e pre;ua'zca at'gwna das visadas e perspectivas, que devem ser -
pmtegsdm como mtu:to de garantir a visibilidade dos bens tombados. I
Secrundo ) mag.rsn ado, fotos nos autos demomtram 0 rmdo provoaado pelas ditas
“torres gémeas’ mbre a ambrenc:a do Forte das Cmco Pontas, conrarmnmdo parcza!menre a
vista a’e quem esra no pano e bu.s‘ca 0 feste um dos sentra’os defensrvm paraos quais o forte foi
- canstmldo A Jusﬁca F edemf mjormou que sabe que os dois prédios citados néo estdo em
o ;ulgamemo no entanto, quonrmn paraa necessidade de uma mmh s€ aproﬁmdada "Deve-se ajenr
se o pro;etg em tela afeta oundo a wsrbi!:dade dos bens zombadm no bairro de Sao JO&E’ e,
2 portamo se respeila oundo o art 18 do Decreto-Lein. 23, de 1937" ycma’w ou.
: 0 amgo diz que 'sem prévia autorizagdo do, Serw;o do Paﬂ o) Hi storico e Amsm 7 ||E
Nacional, ndo se poderd, na vizinhanga da coisda tombraau f(.&. er constr wucdo que The impeca oy o
reduza a visibilidade. nem aelc colocar amm{_ Joo8 D ctirtses, sob penc de sor man fadir destruir .
obra ou retirar o objeto, i'ugoomip—sg Neste Case utulii Ge cingueniu por cento do valor do meswio

objeto’. - i .

Aiém-,do ACP, o MPF também emitiu recomendacio 61/ 2015/22 paraque a
. area fosse preservada |

"Ao que parece, a a significdncia da drea também n3o foi dlSCUtlda nas
: audlencms Publicas sob os argumentos USados nos Pareceres Técnicos elaborados
por grupos de trabalho do IPHAN:

l
i

http [/www. dlanodepernambucn com. br/app}notlcsaf\nda-
urhanaf2015/06/10/mterna vndaurbana 580567lju5t1ca f‘ederal -nega- pedldo -desimpugnacao-de- tombamento do-

patlo—ferrowar:o-das cinco-pontas. shtml .
* http://noticias.pgr.mpf.mp. br/noticias/noticias-do-site/copy_of pdfs/reuomendacao pe.pres-iphan.cais- N

estelita.patio-cinco-pontas.pdf _ : : il e %

Y
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Pareceres técnicos sobre o Pat:o Ferroviario das Cinco Pontas elaborados por
grupos de trabalho : ' {
.* O primeiro deles, o Parecer de 17.12.2010 elaborado pelo grupo composto
por arqmtetos do [PHAN/PE com a coiaboragao do hlstonador Adler Homero
Fonseca de Castro, DEPAN/RI trata da s:gmficanma cultural do Patio Ferrowano das
Cmco Pontas paraa Mem©ria nacional. S

Este, parecer técnico, segundo trechos c;tados na citada Agao Civil Publlca
deflne o, Patio das Cinco Pontas como sendo : g
“Um espago Ilvre, aberto, e conclui sobre a significancia do patio para a memoria
ferrowarla fundamentada- no concetto dos valores de Aio:a Riegl . Guais sejam:
a) valor histérico do Patio das Cinco Pontas como um registro para a historia
urbana da cidade; b) valor arquitetonlco se compre~=nd|do COMO urm conjunto de
edifica¢bes, equnpamento e 1n~:talagoe5 de Iogica funcional interna € emor na; c}-
valar arqueoioglco pelos "vestigios; d) valor : paisag:stico L(Jractenz.jw por sua
:mportanaa e vocagao consolidada ao longo do tempo como um vazio urbano, de
espago livre e aberto livre de edlflcagoes e ndo confinado , para conservar o
' conceito original de “Patio”, atestada na toponlmta de ‘Patio das Clnco Pontas’;.

’ e) valor de dso que se consubstancia no fato do patio continuar em funcionamento;.

“f) valor de raridade, por ser um dos ultimos remanescentes dos grandes patios
ferrovidrios nas ferrovias brasileiras mtegrados em seu contexto original;

- Além deste, haum parecer complementar que segundo a Agao Civil
Pubhca, em que.o Patio Ferrovidrio e tratado também enquanto lugar de memdaria
que ainda se mostra legivel e mteilgwel e que portanto reﬂete a logica funcional,
estrutural, visual e das relagoes de trabalho no contexto da 1mplantagao do sistema
ferroviario brasileiro, sendo fundamental a sua preserva(;ao para a perpetuagdo da

memoria ferra\nana : )

Sendo mais uma vez, ressaltada a disposigdo do patm para uma arvea aberta,
sob a-concepgao de Iugar indivisivel em que o vazio construideo e um elemento
indissociavel, por fim o grupo de trabalho considerz ndo-a significdnciz Cuitural da

totalidade da area do compiexo ferroviario, e entencendo- 3o ser pussivel a

compreensdo de forma fragmentada em areas “operacionais” e “ndo operacionais”.

“tp waw OrGe) rn.r:;f mn.br/internet fCa:DC;‘PrmeTQ \.ﬂw"~Rerafﬂ;'N‘an1.estarueam:aa C".n rubh:a r’romm
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Conclusao: R LT -
, Considerando a existéncia de Agde Civil Piblica em curso gue contesta a

lei n218.138 de 05 de Maio de 2015, o plano &pec fico para o Cais losé Estoiita,
Santa Rita e Cabanga, por entender que & ci cada lei’ silaas diretrizes e principios do

4

Plano Diretor e a gestao democratica da \,ldade ol 23
' Consuderando as Agoes Civis Publicas que pedem a \amphagao do raio de
abrangéncia para a protegao do P&tio Ferrovidrio e dos monumentos C|rcuv|2|nh05‘

Considerando as Recomendagoes e os Pareceres Técnicos dos grupos de -
trabalho do- Iphan que pedem 0 tombamento, ou maior prote;ao para area que
ndo foram devudamente discutidos em audiéncias publicas ; ] _

" Considerando que ndo foi apresentada uma maquete -capaz de mostrar a
‘sociedade o real impacto das 13 torres do empreendimento com relagdo ao
ambiente natural,,ao patto ferrowano, a paisagem arquutetomca, € a0s monumentos
urcuwzmhos e aos exnstentes nos bairros de Sao Jose e Santo.Antdnio; zona central
_ do Recife; ' " :
- , - Conclmmos ser precnpltado aprcvar 0 pro;eto do redesenho do

6 Y 7]



Recife, 08 de setembro de 2015.

Ao CCU - Comissdo de Controle Urbanistico da Cidade do Recife

PARECER URBANISTICO: PROCESSOS N°© 07.26129.1.15, 07.26131.6.15, 07.26167.0.15,
07.26171.8.15, 07.26172.8.15, 07.26123.0.15.

PROJETO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, APART-HOTEL E SALAS COMERCIAIS.
Relator: Jodo Geraldo Siqueira de Almeida - ACP

Interessado: Novo Recife Empreendimentos LTDA.

Localizacdo: Av. José Estelita. Bairro de Sdo José. Recife-PE.

SOLICITACAO:

Andlise de projetos iniciais chamado de Projeto Novo Recife, decorrentes do
processo iniciado em junho/2014 para constru¢do de empreendimentos de uso misto
(habitacional, apart-hotel e sala comerciais), a serem construidos nos lotes resultantes do
Loteamento aprovado sob n° 71.00008/14, em Aarea de total da Gleba de 101.754,27m?,
modificado pelo projeto viario basico do Plano Especifico para o Cais José Estelita, com
frente para a Avenida Engenheiro José Estelita, Bairro de Sio José.

CONSIDERACOES:

Por se tratar de um empreendimento complexo, polémico e que desencadeou
processos de andlise para uma nova mentalidade urbanistica para cidade, e onde fatores
intrinsecos a todo esse processo foram bastante discutidos pelos 6rgdos competentes e
seus empreendedores, limito-me neste parecer aos dados técnicos quanto aos seus
cumprimentos, e que se seguem abaixo:

PROCESSO:

Os Empreendimentos seguiram os parametros urbanisticos definidos e
regulamentados de acordo com o Art, 11 da Lei n® 18.138/2015 e foram classificados como
de Impacto por apresentarem area acima de 20.000m?, conforme paragrafo inico da Lei
n® 16.176/1996.

Para o ingresso dos projetos junto a SELURB, foi solicitada e apresentada a OPEI -
Orientacdo Prévia para Empreendimento de Impacto, conforme Decreto n® 27.529/2013.
Foi enviado a SELURB, em 14/08/15, o EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e o
Memorial Justificativo de Empreendimento de Impacto.

Para a realizagdo dos Empreendimentos, foram apresentadas as anuéncias das
Concessionarias Publicas e privadas, sdo elas: Celpe, Oi Fixa, Emlurb e Compesa. Ja as
Licencas Prévias emitidas pela SMAS, encontram-se validas até 2016, nao sendo
necessaria a emissdo de novas Licencas, conforme aponta a OPEI. A SMAS, solicitou
também o PRAV a ser implantado até o término da obra, e com isso receber o Termo de
Conformidade, Licenga de Operacao e Habite-se.

A drenagem serd direcionada a rede Publica coletora de dguas pluviais, devido a
complexidade e porte do Empreendimento. o

Conforme o parecer da Geréncia de Normatizacdo, “A Lei n° 18.138/2015 definiu
areas de interesse publico bem como as areas destinadas a criacdo de parques publicos.
De acordo com a OPEI do Projeto Novo Recife, “a permeabilidade de espacos publicos e
dos empreendimentos privados devera ser prioridade na ocupacéo térrea das edificacées,
aumentando a vitalidade urbana com implantacdo de usos ativos e diversificados na
escala do pedestre, assegurando a utilizacdo permanente nas diversas horas do dia.”......
“Neste sentido, os empreendimentos atendem a estes principios, uma vez que propdem
usos mistos, com lojas no pavimento térreo em todos os edificios e ndo apresentam

muros.”
¥
LV



Os lotes ndo estdo inseridos na ZEPH-10 nem no poligono de entorno de bens e
tombados pelo IPHAN. Conforme o Oficio do IPHAN n¢ 321/2012, onde ressalta a
necessidade de ser declarado o valor cultural aos remanescentes da antiga linha da
Estrada de Ferro. Em 16/05/2015, foi reconhecida apenas a area operacional do Patio
Ferroviario das Cinco Pontas e inscrito na Lista do Patrimoénio Cultural Ferroviario.
Conforme publicagdo em 10/02/2014, no Diario Oficial, o IPHAN indicou um responsavel
técnico para acompanhar os trabalhos técnicos de arqueologia.-

De acordo com Parecer Técnico 13/2013, a FUNDARPE se posicionou favoravel a
nova proposta de desenho urbano, mantendo as medidas mitigadoras anteriormente
elaboradas. A FUNDARPE sugere a preservacdo dos 28 armazéns em forma de casario
proximo ao Forte das Cinco Pontas, como também, os vestigios arqueolégicos a serem
prospectados na area do empreendimento.

Conforme o EIV o empreendimento mantera nas edificacfes novas, um
afastamento de 50,00m para os galpbes histéricos sendo favordvel a atenuar a
interferéncia visual.

A CTTU emitiu Parecer Técnico n° 133/2015 e afirma que ndo ha pendéncias a
serem cumpridas quanto aos estudos de trafego apresentado na circulacdo nos cendrios,
tanto para a manutencéo do Viaduto das Cinco Pontas ou quanto a sua retirada.

A DPU/SELURB considera que os estudos apresentados pelo empreendedor indicam
uma melhora da mobilidade, capacidade de fluidez do trafego e se posiciona favoravel ao
sistema viario (parcelamento/arruamento) e cuja implantacéo se dard em duas etapas;

1. Sem a utilizacdo da Faixa da RFFSA, localizada entre a Av. Sul e o limite do terreno do
empreendimento, em func¢do da manutencao do Viaduto das Cinco Pontas.
2. Com a utilizacao da faixa da RFFSA, em func¢do da demolicdo do Viaduto.

Quanto a anuéncia do DNIT, este informa através do Oficio n® 433/2014/DIF/DNIT,
que o Patio Ferrovidrio com area Operacional é de sua propriedade, e a parte nao
operacional era da SPU e, posteriormente, foi adquirida pelo Consécio em Leildao, e que
para aprovacdo dos projetos arquitetdnicos, em andlise, ndo é necessaria aprovacio pelo
DNIT, uma vez que nédo ha interferéncia na linha férrea operacional.

CONCLUSAO

Considerando o exposto, entendemos que o referido processo cumpriu com as
exigéncias solicitadas. Sendo assim, somos de parecer FAVORAVEL a aprovacdo do
empreendimento, condicionado ao atendimento das agdes mitigadoras, pactuadas entre os
interessados e listados no Termo de Compromisso de A¢des Mitigadoras n® 01/2013, no
parecer da Geréncia de Normatizacdo, em 14/08/2015, e no Instituto da Cidade Pelépidas
Silveira em 08/09/2015, excetuando-se os itens contidos no parecer da Geréncia de
Normatizacao descritos abaixo: ,

Item 1 ....quatro interligacdes viarias entre Av. Eng. José Estelita e Av. Sul com
transposicdo em nivel da linha férrea,.... - “em face a ainda permanéncia da area
remanescente do patio ferroviario como Area operacional, o que impossibilita a sua
transposicdo até o momento.” relatado no parecer do ICPS.

Item 7. Implantacio de Tinel - Nao haverd tainel em decorréncia da criacdo do um
binario.

Enfim, este é o meu entendimento e o encaminho ao colegiado da CCU para sua
apreciacdo. )

Atenciosamente,

Representante:

JOAO GERALDO SIQUEIRA DE ALMEIDA
CAU-A24.796-0 D/PE
Entidade: ACP - Associag¢do Cometcial de Pernambuco



Recife, 08 de setembro de 2015.

A CCU - Comissdo de Controle Urbanistico do Recife
Contribui¢do do ICPS para defini¢do das AgGes Mitigadoras do Empreendimento Novo Recife.
PROJETO INICIAL — Processos n2(07.26129.1.15

n2 07.26131.6.15

n? 07.26167.0.15

n? 07.26171.8.15

n? 07.26172.4.15

n? 07.26173.0.15

O ICPS — Instituto da Cidade do Recife Peldpidas Silveira — vem através desta contribuir
para o processo de definicdo das AcGes Mitigadoras do Empreendimento Novo Recife.

A partir da avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e do Parecer da Geréncia de
Licenciamento da Secretaria Executiva de Licenciamento e Urbanismo, em 14 de agosto de
2015, consideramos que se faz necessario ajuste a proposta de Ac¢Ses Mitigadoras sugerida
pela Geréncia de Licenciamento, face o mesmo ter sugerido a permanéncia das acdes
mitigadoras listadas no Termo de Compromisso de Adogdo de Agdes Mitigadoras n? 01/2013,
celebrado entre o Municipio do Recife e o Novo Recife Empreendimentos Ltda., em
26/12/2013.

Apesar de muito parecidas em sua maioria, é do entendimento do ICPS que as agles
mitigadoras devem ser ajustadas e detalhadas em decorréncia as significativas mudancas que
ocorreram no empreendimento face a Lei n2 18.138/2015, que instituiu o Plano Especifico
para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga, e face a ainda permanéncia da area
remanescente do patio ferroviario como &rea operacional, o que impossibilita a sua
transposicdo até o momento.

Desta forma, recomendamos que sejam exigidas as seguintes acdes mitigadoras
descritas abaixo:

1. Parque Linear e Sistema Vidrio.

e Projeto e execugdo das obras para implantagdo de Parque Linear ao Cais José
Estelita composto por tratamento paisagistico, 04 Quiosques, Biblioteca, Reforma
das Casas da antiga RFFSA, Reforma com intervencdo da antiga Oficina
Eletrotécnica e Realocacdo dos Tonéis de Melago. \ ;,-

Sistema Viario composto pelo

e Projeto e execucdo das obras para implantacdo de
novo Bindrio da Av. Eng. losé Estelita, Ruas ‘Sansversafs, Estacionamentos,
Ciclovias (Do Cabanga ao Cais de Santa Rita — Empreendimento Porto Novao),
Sinalizac3o e Sistema Semaférico, lluminacio publita (Com embutimento de fiacdo
aérea), Arborizacdo e Calcadas (Inclusive Alameda Bantas Barreto). Implantacgdo da
Av, Central — Trecho 1 (compreendido entre a Rua Lourenco da Silva / Travessa do
Raposo e ligagdo com a Ponte Joaquim Cardoso).

2. Parque sob o Viaduto Capitdo Temudo.

e Projeto e execu¢do de obras para implantagdo de parque com equipamentos

esporte e lazer, incluindo quadras poliesportivas, sob o Viaduto Capitdo Temude.
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3. Ciclofaixa Cabanga / Avenida Boa Viagem.

s Projeto e implantagdo de Ciclofaixa interligando a Ciclovia proposta no item 01 a

Ciclovia da Avenida Boa Viagem.
4. Reforma da Igreja de S3o José.
5. Centro Cultural - Restauracdo dos Galpdes proximos ao Forte das Cinco Pontas.

e Projeto e execuc¢do de obras de restauro para implantacdo de Centro Cultural nos
galpGes préximos ao Forte das Cinco Pontas.

6. Demoli¢do do Viaduto das Cinco Pontas.

e Demoli¢do do Viaduto das Cinco Pontas quando da conversdo da area operacional
do Patio Ferroviario em area ndo operacional e possibilitada a transposicdo viaria
do mesmo.

7. Acdes com Estudos e Projetos de Mobilidade do Centro Expandido.
8. Construcao de 200 unidades HIS — Habitagdo de Interesse Social.

e Construgdo de 200 unidades HIS — Habitagdo de Interesse Social — em terreno a ser
disponibilizado pela Prefeitura a uma distdncia de até 300 metros - do
empreendimento.

Todos os projetos e obras que requeiram por parte do empreendedor intervencao em espaco
publico serdo objeto de acompanhamento, definicdo de diretrizes e aprovagdo por parte do
Poder Publico em todas as suas fases.

Sem mais para o0 momento, nos colocamaos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

lodo Domm vedo
Presidente d

Fernando {e A cantara
Secretario |Exe tlvo de Patriménio e Articulagdo




