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2, 21/08/2015

~ Chefe da Divisio de Ang lise de Procassos {DAPY,

/.5.a Patricia Lobo,

2ara 2ncaminhamento 3 CCU

fatarem-se de empreendime

Quadro dos Processos

e CDU dos processos sspecificados no auadro sbaixo face

ntos de impacto conforme Artigo 61 da Lei 16.176/96.

_PROCESSO- | LOTE | USOs {&TEVIDADEF
07.26131.6.15 ' Lote 3, Quadra E1 | Misto {Flat / Comercio /
e __M___m_! Servigos) B
07.26129.1.15 | Lote 3B, Quadra C1 | Misto {n»’aa:taczon’ai
) _Comeércioj ot o
07.26172.4.15 2 Lote 2, Quadra B | Misto {I- lnmtm_*unal /
? o | Comércio)
07.26171.8.15 | Lote 3A, Quadra C1 | Misto (Habitacional /

Camercio}

07.26173.0.15

| Misto {Flat / Comercio /
| Servicos)

Lote 1, Quadra A

Os citados processos tratam-se de projetos iniciais protocolados em 18/06/2015 referentes ac

redesenho do empreendimento denominado Projeto Novo Recife, localizado no terreno da

Antiga RFFSA na Av. Engenheiro José Estelits no Bairro de Sdo José, na Cidade do Reeife-PE. 0

referido empreéndimento est inserido na Zona 5, criada a partir da Lei 13.128/15 que nstiru
e regulamenta o Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais Jose Estelita ¢ Cal banga o da

outras providéncias, promulgada em 04/05/2015.

Salientamos que se encontram atendidos os parumetros urbanisticos definidos na citada les

conforme preenchido no verso dos formulérios doa processos.

Encentram-se acostados aos Processos os seguintes documentos:

1. Oficio n”® 433/2014/DIF/DNIT de 13/06/2015.
2. Offcio n® 497/2013-DP de 17/12/2013 da FUNDARPE.

a.

® a0 o

f.

3. Estudo de impacto de Vizinhanca - - EIV, onde consta:

Carta consulta a Celpe

Carta consulta 3 Oi Participacoes

Carta consuita & Emiurb

Carta consulta 3 Compesa

Carta consulta ao Comar

Oficio n® 0321/2012/Superintendéncia do Iphan/PE de 26,02/2012
4. Memoriai Justificativo de Empreendimento de Impacto.

5. Parecer Técnico GGET;’C"_U n°133/2015 de 10/08/2015.

Ressaltamos que nao\fon apresentada publicacdo em jornal de grande circulacdo.
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3 nelo ambiente naturai @ construido = por watar-se de drea nceriga ne Setor de

3

-usientabifidade Ambiental {conforme citado na OPEi). 4. Ao 7

O Oficio do IPHAN, constante no Estudo de Impacto, afirma que deve <er tecarado

cuitural” acs remanescentes da antiga Linha da Sstrada de Ferre, espeaficamznte o tracho
classificado como “operacional”. Destacamos que se faz necessario esclarecimento daquele

. - ¥ 5 2 v i = g
instituto sobre o trecho que tem o dito “vaior cuiturai”. K €

.

dessaltamos que néo foram realizadas conferéncias com relagdo aos terrenocs aprovados e sua
compatibiiizacdo com o nove Plane Urbanistico aprovado pela Lei 18.133/15. Dessa maneira,
os coeficientes de utilizagio foram aplicados sobre a irea dos terrenos originais {a maior) com
excecdo do Lote 01 da Quadra A em que a area do terreno atual é maior do giie a drea do
‘erreno apresentada no Projeto anteriormente aprovado, & 1l - i e /

citamos 2 CCU parecer conciusivo sobre z rea a ser comput(.d., mr., ablicacdo dos

2uestionamos, ainda, aquela Comissio de Controie Urbanistico quanto ao atendimento do

STy

3rtigo 17 da lei n2 18.138, em que se colocam as alturas dos adificics do lore -

‘sltura maxima” da edificaco e nio a “gabarite” da edificacdo, wescy diicios
f:m-\mplados pelo urtlgo 12 da mesima lel, gue prevé elementos Gue Juter owcoius L
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Recife, 21/08/201¢%
+ Chefe da Divisio de Anslise de Procsssas (DAPY,

/.5.a Pauricia Lobo,

“ara ancaminhamento 3 CCU e DU dos precessos 2spetificados 1o aquacro abaixe face

Jataram-se de empreendimentos de ‘mpacto conforme Artigo 61 da Lei 16.176/96.

CQuadro dos Processos

I PRO CESSO

LOTE
L

| 07.26131.6.15 i ote 3, Quadra E1

07. 26;2‘3.1.15

: Lore 38, QuadraC1

w._lm@'.'ﬁo_i”

{ Misto (Habitacional ;
,l Comércio)

07.26172.4.15 | Lote 2, Quadra B

_.[ Misto {Habitacional /
l Comeérciol

7.26171.8.15

i Lote BA, Quadra C1

07.26173.0.15 | Lote 1, Quadra A

| Misto (Habitacional /

{ Comércio)

| Misto {Flat / Comercio /
| Servigos)

Os citados processos tratam-se de projetos iniciais protocolados em 19/06/2015 referentes ac
redesenho do empreendimento dencminado Projeto Novo Recife, locaiizado no terrenc da

Antiga RFFSA na Av. Engenheiro José Estelita no Bairro de S3o Jose, na Cidade do Recife-PE, O
referido empreéndimento ests inserido na Zona 5, criada a partir da Lei 13.128/15 que institui
e regulamenta o Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais Jose Fstalita o ¢ Cabanga e da

outras providéncias, promulgada em 04/05/2015.

58 ientar‘nas que se encontram atendlaos as parumetros urbanisticos detinides na citada lel

Enconiram-se acostados 3os Processos os segumtes documentos:

1. Oficio n® 4331'2014}’DIF,/DNIT de 13/06/2015.

2. Oficio n® 497/2013-DP de 17/12/2013 da HJNBARPE

Estudo de impacto de Vizinhanca - - £1V, onde consta:
a. Carta consulta a Celpe

Lak

Carta consulta 3 Oj Participacoes
Carta consuita 4 Emiurb
Carta consulta 3 Compesa
Carta consuita ao Comar
. Oficion® 0321/2012/Superintendéncia do Iphan/PE de 26/03/2012
Memorial Justificativo de Empreendimet}to de Impacto. -
Parecer Técnico GGET/CTTU n® 133/2015 de 10/08/2015.

e

Ressaltamos que nao foi apresentada publicacdo em jornal de grande circulacic.
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CIIMEMos Que\
-
3 nelo ambiente natural & consuruido 2 sor tr atar se de area nseriga no eror de

stentabilidade Ambiental {conforme citado na CP£1) _?\., I

2 Cficio do IPHAN, constante no Estudo de Impacto, afirma que dave er teciarado
cuitural” acs remanescentes da antiga Linha da Sstrada de Ferre, espeaficamente o wracho
classificado como “operacional”. Destacamos que se faz necessario esclarecimento daguele
‘nstituto sobre o trecho que tem o dito “valor culturai”, £ C3rne - il

Ressaltamos que ndo foram realizadas conferéncias com relacdo aos terrenos aprovados e sua
compatibiiizacdo com 0 nove Plano Urbanistico aprovado pela Lei 18.138/15. Dessa maneirs,
os coeficientes de utilizagdo foram apiicados sobre a jrea dos terrenos originais {a maior) com
xcecio do Lote 01 da Quadra A em que a drea do terreno atual & maior do que a drea do
©rreno apresentada no Projeto anteriormente aprovado, < el - ; :

Solicitamos 2 CCU parecer conclusive sobre z ::I'EJ a4 ser computads pars apiicacio das
coeficiantes, se somente a area grivativa ou drea Votm ae construcdo das cdificacies.

2uestionamos, ainda, squela Comissdo de Controle Urbanistico quanto a0 atendimento do
artigo 17 da lei n? 18.138, em que se colocam as alturss dos adificics do lore S

‘sltura maxima® da edificacdo e nio a “gabarito” da edificacdo, scoon o

cor *’r“piadus pelo artigo 12 da mesma e, que pravé elementos que socers ueoi

-

:71t0” maximo estabelecido? U £loipa, o b

&
\ //
=
GIULIANO ARRAES LUNA GRUZ. o= P
Analista de Dea&wﬁﬁnﬁ; Urbano - §
Arguiteto RODRIGO CABR:&L DE VASCONCELOS
Matricuia 86.831-1 Anaiista de l"e.fnvotwmp: to trbano -
Arguitero

Matricula 95.044-2

e e Ll flpe i __.#“H E
VIARIA ALICE SIQUEIRA REIGAUL oo )
Arguiteza T g B
Matricuia 11 601-9 RODRIGO DE OLIVEIRA GONCALVES
Analista-de Desenvoivimento Lrhano

Arquitetn
Matricula 26.041-4
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Jwv. Cais do Apolo, 925 - 5% andar - Bairro o lecife - Recife / PE - CEP: 50030-503 {81, 33552337 | 11553332

Orientaca@o Prévia para Empreendimentos de Impacto (OPEI) g =
Decreto n® 27.529/2013

PROTOCOLO N° 07.21855.6.15 ORIENTACAO PREVIA PARA
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO J

DADOS DO PROPONENTE

| NOME DO PROPONENTE: CONSORCIO NOVO RECIFE

| NOME FANTASIA DO EMPREENDIMENTO: PROJETO NOVO RECIFE ’ o
| |

A presente orientagdo refere-se & andlise do empreendimento de impacto denominado Projeto
Novo Recife localizado no Cais José Estelita, no bairro de Sao José, resultado de parcelamento
de solo urbano para implantacédo de loteamento ja aprovado. (figura 01)
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O Projeto Novo Recife compreende cince (05) glebas, inseridas no Plano Especifico para o Cais
de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga — Lei n® 18.138/2015. A area dos Empreendimentos X\
é classificada como Zona 5 e por estarem todos inseridos nesta zona, esta Orientacdo Prévia {\
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Av. Cais do Apolo, 925 - 5° andar - Bairro do Recife - Recife / PE - CEP: 50030-903 | 81. 33553331 | 3355 2332

servira para toda a intervencéo, atendendo ao que determina o Art. 22 da citada lei que possibilita
a adequacao dos projetos ja aprovados através do redesenho do Empreendimento.

1. USC E OCUPAGAO DO SOLO NO CONTEXTO URBANO

A area do Cais José Estelita encontra-se abandonada e sem uso ja ha alguns anos, se
constituindo num vazio urbano bastante prejudicial & ambiéncia urbana e a dinamica econdmica
da cidade. O seu entorno esta caracterizado pela presenca predominante de edificagbes com aié
quatro (04) pavimentos, conforme verificado nas imagens a seguir.

i S ! i 156 i R i
Vista aérea lote Armazéns do antigo terminal ferroviario das cinco pontas
A gleba | de propriedade do Consércio Novo Recife, com area de 101.754,27m2, possui
loteamento aprovado sob o n° 7100008/14, resultando em 05 (cinco) guadras, A, B, C, D e E,
situada na area ndo operacional da esplanada ferroviaria de cinco pontas, confrontando-se ao
norte com a serviddo da linha férrea e com area operacional; ao sul com a Av. Eng. Jose Estelita |
a leste com a area operacional e a oeste com a Rua Bom Sucesso, nc bairro Sao José, Recife,
PE, totalizandc em uma area de 66.141,11m2.

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor da Cidade do Recife, Lei N° 17.511/2008, o projeto &
classificado como Empreendimento de Impacto tendo em vista a area do terreno ser superior a
3ha e a area total de construcéo superior a 20.000m2.

O Plano Diretor, no Capitulo V- dos Projetos Especiais, define areas com potencialidades
paisagisticas. fisicos - estruturais, culturais e econémicas para implantacéo de Projetos Especiais
que, deverdo ser regulamentados através da elaboragdo de Planos Especificos, onde a area
objeto do empreendimento encontra-se contemplada.

Neste sentido, a Lei N° 18.138/2015, instituiu e regulamentou o Plano Especifico para o Cais de
Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga, definindo as normas e estabelecendo requisitos para o
uso e ocupacao desta area subdividindo-2 em 10 zonas (figura 02).
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Figura 02 — Lei N°18.138/2015 - Zoneamento

Baseado no Plano Especifico, Lei N° 18.138/2015, o empreendimento esta inserido na Zona 5 (Z-
5) - '

Frente d'agua e grande gleba, com o objetivo de reabilitagdo urbana controlada e incentivo a

instalacéo de novos usos e atividades. Esta Zona esta subdividida nos Setores A, B, C e D, com
os parametros definidos na figura e quadro abaixo
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: T T @,
| - §
i PARAMETROS URBANISTICOS
i i
ZONA | SETOR - 2 REQUISITOS
.! | COEF. UTIL. | GABARITO P AFASTAMENTO {Af) ESPECIALS
® (G)MAXIMO | -
; (o (%) | FRONTAL | LATERAL | FUNDOS ‘
| S5a | 40 137,00 10 5,00 5,00 500 | () (11)(18)
i : e : r————— ! P i
5 S-5b 4,0 120,00 10 5,00 500 | 500 | (41018
| | ssc 36 42,00/9500 | 10 5,00 5,00 5,00 ) (”g 1(81)2) (13)
i S-5d ol
3,0 42,00 10 5,00 5,00 5,00 (4) (11) (12) (18)

REQUISITOS ESPECIAIS
(4) Cada edificac@o implantada devera garantir pé direito minimo de 3m (trés metros) no pavimento térreo.
{11) Os recuos frontais das vias perpendiculares a frente d'dgua poderdo ser de, no minime, 1,5m (hum metro e meio)

{12} E permitido neste setor afastamento nulo (para todos os pavimentos) nas faces volladas para o prolongamento da

Av. Dantas Barreto e para as Zonas 1 e 6.

{13) Sera admitida nesse Setor, excepcionalmente, a implantacdo de apenas uma edificacdoc com gabarito superior a
42m (guarenta e dois metros), podendo chegar ao imite maximo de 95m (novenia e cinco metros) de aliura, desde que
a area da lamina ndo ultrapasse 300m? (novecentos metros quadrados). Esta edificagao devera estar localizada na face

do Setor 5¢ na divisa com o Setor 5b.

(18) Os fechamentos e vedacdes dos lotes devem estar limitados & projecdo do pavimento {érreo das edificagbes,
sendo proibidos elementos divisorios nas divisas frontais, laterais e de fundos, a excecao das antecamaras de acesso
as edificagbes, com fechamento em elemento translicido que permita a permeabilidade visual, cuja drea maxima

permitida é de 20m? {vinte metros quadrados).
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