rosito FABRICA DA TORRE

W
=




























Mas é preciso compreender os lugares,

suas historias e vocacao,
para atender verdadeiramente a cidade.
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Bairros Contemplados
na pesquisa

. 1km: Torre, Jaqueira, Gracas

2km: Casa Forte, Parnamirim,
Santana, Tamarineira, Rosarinho,
Encruzilhada, Aflitos, Espinheiro,
Madalena, Derby, Zumbi

3km: Cordeiro, Prado, Bongi, Ilha
do Retiro, Paissandu, llha do Leite,

Boa Vista, Campo Grande, Torreao,

Hipédromo, Arruda, Bomba do
Hemetéio, Casa Amarela, Poco da
Panela, Morro da Conceicéo, Alto
José do Pinho, Alto Santa
Teresinha
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O que vocé mais sente falta no seu bairro e nos bairros vizinhos?

O QUE VOCE SENTE FALTA?

Pragas, parques ou equipamentos de lazer 57,3% 44.2%
Cinemas, teatro, galerias de arte 49,3% 32,0%
Restaurantes, bares, cafés 24,0% 19,3%

todo mundo quer

estar perto de
tudo

34,4%
42,2%

14,1%

Trés maiores percentuais

Trés menores percentuais



O que vocé acha de ter nessa regidao um projeto imobiliario
iIntegrado, onde vocé encontrasse numa mesma area: moradia,
lazer, trabalho, cultura, educacao, compras e diversao?

AVALIACAO

2 Bom REGULAR || RUIV

1,3%
2,8%




Qual dos bairros a seguir vocé entende que seria ideal ou
melhor para se lancar um projeto integrado como este?

LOCAL DO PROJETO

Dentre essas respostas, 83,5%
apontam para a Torre.
Além disso, metade dos

entrevistados na Torre falam
sobre ser no proprio bairro.

Area 3 25%




Uma fabrica
de vanguarda

Passado, presente e breve
futuro de um icone da cidade.



Seguindo
o fio do tempo




Seguindo

o fio do tempo

R

Contexto atual

Paisagem
Rural da Torre

Industrializagao
+ Urbanizagao

Desmonte da Fabrica

Requalificar o conjunto
fabril reincorporando-o ao
contexto urbano



Como nasce o projeto

OS tréS elementos Fabrica da Torre




Patrimoénio
Fabrica e historia.

Respiro
Natureza e bem estar.
Ecossistema Urbano.

Fluidez
Vias e rio.



Multiplicidade

Atraves das combinacbdes dos
elementos (area verde / rio /
patriménio historico) que
representam o empreendimento
trazemos a caracteristica de
conexdes, diversidade,
praticidade.
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FABRICA DA TORRE



De bracos abertos
4 para as pessoas.

/ O uyndustrial exigia controle dos limites fisicos
R | _#por questoes operacionais e de seguranga.

' A cidade cresceu e a antiga fabrica ficou
encravada no meio urbano.

Sente deve ser multiplo e permeavel: um
aberto de celebracao das trocas humanas.



Uma

fabrica de
troca de
experiencias




(RRR NN

=
C
mm
==
s
ma
-

AEERERRAW

) -




1914veldvO Ol




i ill“ = i \ : =
- ‘ gﬁ% - D""L;j";;;;i:f.’—ﬂ::l\ (—\,-""_
e DU




*igura 13 - Modelo 3d do Masterplan proposto.
‘onte: Elaborag3o Propria.



0 Caplbarlbe ‘
da Torre e a Torre

do Capibaribe

Permeabilidade como respeito maximo ao vizinho ilustre.
Reincorporacao da convivéncia do terreno com o Rio Capibaribe.

Integracao do projeto com a travessia de pedestres'e o tratamento
das margens do Rio com o Projeto Capibaribe.






ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

LEI MUNICIPAL N° 19.177 / 2023.

Estabelece as normas e procedimentos para aplicagcdo do instrumento urbanistico Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
no Municipio do Recife, em cumprimento a Lei Complementar n® 02, de 23 de abril de 2021,

que instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife.

DECRETO MUNICIPAL N° 38.068 / 2024.

Estabelece os procedimentos e normas para aplicagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Esse decreto

regulamenta a Lei Municipal n°® 19.177, de 28 de dezembro de 2023, que trata do EIV como instrumento urbanistico.
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8 CONCLUSAO
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2 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 QUADRO DE AREAS

Area do terreno: 91.928,48 m2
Area de construcao existente: 61.231,78 m2
Area Privativa 105.852,78 m2
Area Comum 41.323,70 m2
Area Construgao Estimada 147.176,48 m2
Area estimada de solo natural: 22.868,60 m2

2.2 DADOS COMPLEMENTARES

NUMERO ESTIMADO DE PAVIMENTOS:
Gabarito maximo 24,00m (referéncia Rua José Bonifacio).

NUMERO ESTIMADO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO:
957 vagas rotativas de estacionamento.

o vd v v v



8 CONCLUSAO

A proposta para a Fabrica da Torre, aqui descrita e avaliada, € um passo importante no processo de transformacao urbana
sustentavel do Recife. A introdu¢cdo de um elenco diverso de usos, atrelado a preservacgao e requalificagado do patriménio industrial
e ambiental representa um passo significativo na consolidagao das premissas ambientais e urbanas presentes nos instrumentos de
planejamento do Recife.

O projeto aqui analisado assegura a manutencao de um trecho importante do territorio de forma integrada, reforgando o papel dos
remanescentes verdes ao longo do Rio Capibaribe.

O projeto FT traz desafios significativos para a distribuicdo atual de atividades e movimentag¢des no Bairro da Torre, mas esses desafios
sao vistos de forma positiva, pois oferecem uma chance para repensar e atualizar as tendéncias de verticalizagdo e adensamento
observadas no bairro. O projeto, de forma indireta, ira reforgar as transformagdes ja em andamento com o Parque Capibaribe,
introduzindo uma variedade de funcdes essenciais para sustentar e promover a vitalidade e sustentabilidade urbanas.

Considera-se o projeto uma opcéao sustentavel em contraste com o modelo predominante de desenvolvimento imobiliario urbano
em Recife. Ele propée um modelo atual de reutilizagédo, renovagéao e reciclagem de prédios industriais, combinando dinamica urbana
com a conservacgao do patriménio industrial e histérico, além de garantir a viabilidade econdmica.

A iniciativa mostra que o aumento da diversidade de usos, densidade populacional e construtiva pode e deve impulsionar a
dinamica urbana e social, evidenciando também o potencial de reutilizagado de estruturas preexistentes. Os beneficios sociais,
espaciais e econémicos proporcionados pelo projeto FT dificilmente seriam obtidos com o mesmo nivel de impacto reduzido
em novos empreendimentos.

o vd ve vd v



Corte Longitudinal

MPLEXO FABRIL DA TORRE RI PIBARIBE
Figura 11.1 - Corte AA. Situagdo existente. i ad o QA

Fonte: Elaboragdo Propria. I ’
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Figura 11.2 - Corte AA. Situagdo proposta.
Fonte: Elaboragdo Propria
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Corte Transversal

Figura 12.1 - Corte BB. Situagdo existente.
Fonte: Elaboragdo Propria.

COMPLEXO FABRIL DA TORRE RIO CAPIBARIBE

Figura 12.2 - Corte BB. Situagdo proposta.

Fonte: Elaboragdo Prépria.




IPAV 96

Verde a ser preservado:

20.756,05 m2

Verde estimado:
22.868,60 m2

Ficha Cadastral do IPAV 96

RPA: (4 - Oeste

Microrregiio: 4.1
Lei de Criagiio: Lei Municipal n® 17.692/2011

Endereco de Criagiio: Rua José Bonificio, n® 944,

Enderego Atual: Rua José Bonificio, n® 944.
Bairro: Torre
Area Total do Lote: 92.507.82 m?

Area Verde Original: 29.651.50 m?
rea Verde em 2013: 25.744 89 m?
Data da vistoria: 10/03/2016

O levantamento do IPAV 96 for realizado por meio do Projeto de Recuperagio e/ou

Implantagdo de Area Verde (PRAV) n° 06/15.

De acordo com dados coletados na 3* Regional da Secretaria de Mobilidade e Controle

Urbano - Semoc da Prefeitura do Recife, o referido imovel tem as seguintes informagdes:

*  No ano de 1984 foi concedida uma licenga de construgio sob o n® 3400121/84 a0
imovel situado & Rua José¢ Bonificio, n® 944;

¢ Em 1993 for autonzado um alvard de 1 para p sob n*
3400328/93:
Em 2010 foi solicitado um documento especial de viabilidade, sob n® 7400094/10:
Apds essa data, conforme os registros da 3* Regional, nada consta sobre possiveis

para esse endereg

O Jardim do IPAV 96 constitui a drea \cn.ll: ¢ ¢ formado pelas wgulnlch espécies frutiferas:
acerola (Malpighia L.). cajazeiro (5} bin L.). cajueiro (Anacardium occidentale
L.), c.lramhold (Averrhoa mrumbnl:l L.). coqueiro (Cocos nucifera L.), goiaba (Psidium
guajava L.). jambo-vermelho (Syzygium malar(ens( (L) Mcrr & L.M. Perry). juazeiro
(Ziziphus joazeiro Mant.), jurubeba (Sol, ! L.). 1 iro (Cirrus L.), macaiba
(Acrocomia aculeata (.lacq) Lodd. ex Man.) mamociro (Carica papaya L.). mangucira
(Mangifera indica L.), maracuji (Passiflora L.). noni (Merinda cirrifolia L.). pimenta
(Capsicum L.) ¢ pitanga IEugmm uniflora L.). Além dessas, foram encontradas as scguintes
espécies arbo (Terminalia catappa L.). arocira (Schinus terebinthifolia
Raddi), cassia-amarela (Senna siamea (Lam) H.S. Irwin & Bameby), cassia-mimosa
(Pithecetlobium dulce (Roxb.) Benth.), casuarina (Casuarina equisetifolia L.), chapéu-de-
napoledo (Thevetia peruviana (Pers.) K. Schum.). embaiba (Cecropia Locfl.). espatédea
(Spathodea campanulata P. Bcau\ ). ﬁ:us (Fn us L), ﬁcus (Ficus hrnpmmnu L.). olho-de-
pombo (Adenanthera | L.). pinh (C. L) e o (Clitoria
fairchildiana R.A. Howard). Nos jardins, foram observadas esp de valor |
como: abacaxi-roxo (Tradescantia spathacea Sw.), acalifa-Hofmani (Acalypha wilkesiana
Miill. Arg.). buganvile rosa (Bougainvillea glabra Choisy). cafezinho (Leea coccinea Bojer),
cheflera-pequena  (Schefflera  arboricola  (Hayma) Merr.).  comigo-ninguém-pode
(Dieffenbachia Schott). cnino (Crinum L.). dracena (Dracaena fragrans (L.) Ker Gawl),
dracena-de-madagascar  (Dracaena marginata  hort.). l'llodcndm (Philodendron  Schott),
flamboianzinho (Caesalpinia pu.'rhrrnma (L.) Sw.). flamboi } clo (Caesaly
puicherrima var. flava hor.). geng v lho (Alpinia purg (Vieill.) K. Schum.).
Heliconia (Heliconia L.), h:blsm (Hibiscus rosa-sinensis var. liliiflorus Hochr.), ixéna (Ixora
L.). jasmim-de-leite (Tab laeta Mart.). jasmum-manga (Plumeria pudica Jacy.).
Jibéia (Epip pi (L.) Engl.), palmeira-impenal (Roysionea oleracea (Jacq.) O.F.
Cook) ¢ pinhi (Jatropha gossypiifolia L.).




FUNDARPE
As Edificacdes Remanescentes do antigo Conjunto Fabril da Torre
estao em processo de tombamento pelo Estado de Pernambuco,

com a publicacdo do seu Edital de Tombamentono DOE em 19/10/2013.

Conforme Edital de Tombamento publicado no DOE em 14/01/2014,
cabe destacar que os referidos bens estao legalmente amparados
pela Lei Estadual n® 7.970/1979.

NOTA TECNICA N2 158 (57996526) - GPM/DPPC/FUNDARPE
DATA: 29/10/2024

“Diante do exposto, informamos que esta Fundacao é favoravel a
continuidade do desenvolvimento do projeto, desde que sejam
observadas as consideragoes indicadas nesta Nota. Os usos propostos
demonstram potencial para complementar a vocacao do local e podem
ser compativeis com o bem em questao, contribuindo com a
preservacao e conservacao do patrimoénio industrial em questao.”

3111024, 1216 SEVGOVPE - §7996525 - GOVPE - Nota Tecrica
% FUNDARPE [ G x

DIRETORIA DE PRESERVACAD DO PATRIMONIO CULTURAL - GFM/DIFC

S ———
DA TECNICA I 134 - CHMTRICITUNDARPE DUT: SO0
Smaveacarat 40 AMTEE Co s Fabr 28 T 8 W 20 o) M0 Hastacior sl 20 AT ParGse it el 4 T
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o imoetos o Confunto |abil, o tasltm o Conpunto Habftacssnel & Artye Parue Induststal da lorrs localzato o ses erborme imedate O referde srojeto s
encaminhad peko inatituto da Chime Peidpiles Svmirs (CPAPCH pars andihe ¢ deliberachs desta fundaghs por meks do Oficie N 079/X04- ICPSERA/MON (L202073). e

oo

A sl henanmasiog So ane osucs dad da oz pvbo en proeo de oo Lited: de come -wlm'-
0 DOE = 19/30/2013 e e trwte de e impectc, Feasalereo) Wnbérm o8 imdven do 0 ot dorciel de
Jorre, ocalzadon nes promadedes da entige fibrica, u-lnllu.uiunhm;mmm!n—-m combcrmme Ednal de ¥ mmn—-hmﬂdeun-v—"\lJ
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Registro com foto

da placa informativa

do interesse na instalagao
do empreendimento

em 01/08/2024

REGISTRO COM FOTO DA PLACA INFORMATIVA DO INTERESSE NA INSYALAl;iD
DO EMPREENDIMENTO DE IMPACTO EM 01/08/2024.




Carta de anuéncia da COMPESA

(dgua) em 19/07/2024

1907/2024, 1223 SEVGOVPE - 53411450 - COMPESA - Laudo Técnico

Y,

compesa

SAA N 63 / 2024

hﬁ,ﬂa&mm

AseT as

AL, St José Walmar Sampaio

Assunto: Empreendimento na Rua José Bonifacio, n® 544 - Madalena - Emite Viabilidade saa.

mm:whvawmmmmm&maw Mm?ﬁmw“mo

de uso misto, i na Rua josé ifacio, ne 944 - com vazio maxima
mmmdmammmuﬂdnmmmmwmm
Considerando o material recebido, a Compesa aprova a vi de i a0 do a0 sistema

m:mumammamammgﬁwmmmomh
ummtmmhmtmmm mmm Cruzamento entre as ruas Conde de

Iraja e Av. Beira Rio Jornalista Jeneton Moraes Neto, aoqui

condigio do mmm:mmumawmummm

coes cli e gerar periodos de raci Devera haver um reservatorio inferior enterrado com
! par P em questao.
a0 npm;em idrauls ﬁmambmmwmmamm
05 custos de e 0 projeto devera ser i

[m*mmmuumamu,mm WLMMWMWOI
mmmmam&mawmmmmnmmﬁmmm
ou-o-usa’u!z_mmmmmmdzmhm:mtmm;m'&m
de i e it das redes iU de aguo ou col de esgoto ndo de projetos e programas de

)_imprimir_y )_Onger )\ ] 6 )_Siste. ..
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Carta de anuéncia da COMPESA
(esgoto) em 24/07/2024

compesa

COMPESA/DRM/GNM CENTRO/ VIABILUDADE SES N 072/2024
Recife, duts da assinsturs eietronics.
A BFT EMPREENDIMENTOS IMOSILIARIOS S A

Assunto: RUA JOSE - 00944 - RECIFE PE - Emite o SES.

!muqnnudungouvs' stravés Oe COMespondEncia recedids em 16 maio 2024 RA 71390313, I parao i de usno
matriculs N2 37925793, localizado na RUA JOSE BONIFACIO - 00944 - mmmuwmmmemnwumm

Levenao- ¢80 0 histdrico ap €0 materisl sratizado, s COMPESA 8prova & visbisdage de intertigac P sistema existente.

Quanto & interigacio:

Oemp Gevers Oeiar sus tubuisgio i p—-.mmumu-wsunmhm-w—nuw

- A ago de interfigacio as F P sop existent: 3 ser realizace peia Compesa:

- Dcorrers o PV de cidigo PRE 10334, indi & image

De scordo com o3 Brtigos do Anexo Uni ne 18231, ge 21 1994

Art. 10, §1. % “Toda ecificaci : urbans serd origstoriaments cor s reses plbii : i e iigus ¢ oe ep; itéric dizponivei
TUjEita 20 pag : pamouso gos".

Art. 11, § 22 - A gistiingia entre 8 rede COIEtOrs € B CBIEm OU PEEA d¢ inZpecio e £35OTO Mz proxima, STUBCS RO FIMBL, RO JEVer Jer SUPENior § 13 Metros, ressaecos
0 Cas0s especisis.

§ 3" A existéncis oe cainn retentors oe gorours no interior 0o imavel, o mais priximo possivel da cozinha, & obrigatiria pars & instalacio oe ramai predisl oe esgoto pars
o3 seguintes iméveiz:

1= IDgUILriBl, COM FEtBUBAtE:

11 - Comercial & pibiico, nas subcategoriss:

) restaurantes, bares, hotéis, pensbes ¢ similres;

b) hospitais & clinicas privadas ¢ plblicas;

€] instituicBes de ensino particuler e plbica;

6] quartéis e circeres.

§ 4% A coina Ge gordurs de que trats © parigrafo anterior devers observar as exigéncias tecnicas ds COMPESA, sendo de responsabilidede do cliente 8 execugio e
manutengic da mesma.

Art 31: “f veoacs s interiigacio & reae o i dgus e/ e e35otos, bem assim 8 Bs3URCE0 OB OPers(io pels COMPESA, Oc sistemas e sbestecimento
e dgus eloy sanitario en G COMPESA”™

Art 40 - O3 Gespejos s serem langacos em rede coletors e esgotos deverio spresentar as seguintes carsctenisticas:

= |- Temperutura néo superior 8 33°C
= Il - PH compreendico entre 3,3 & 10,00
- -3 pensio na cBo de 100 mg/i:
= IV - Concentragio de sblidas totais inferior a 2.300 mg/t:
Mnmy—smemumnomtmq‘\
= Vi-Nioep DBO (D quimica de OxigEnio] ou DQO || Quimi xigEnio] que possam constituir sobrecargs para o trataments;
= Vil - substincias soliveis 8 frio em Eter ebiico, tais como: slcatrSes, resinas e similares, stE o limite de 130 mg/;
= Vil - vazlo compativel com s capacidsde s ree coletors.




Carta de anuéncia da Neoenergia
em 24/06/2024

(@4 Neoenergia

Recife, 24 de Junho de 2024

Solicitante: BPT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S
CNPJ: 10.397.495/0001-98
Protocolo: 9201281062

Prezado cliente, Em atenc3o a Vossa solicitagdo, ded: para os devidos fins,
que no existe viabilidad: tzalndebmeama'ltademaeleh:apara
o empreendimento situado em RUA JOSE BONIFACIO, N° 944, TORRE, RECIFE, PE.
A distribuidora identificou disponibilidade na rede de distribuigio, alimentador TAM-
01F3, Barramento B047635, subestagdo Tamarineira, para atendimento ao referido
empreendi com idade de obra ou remanejamento de cargas.

Sendo certo que a presente dedaragdo n3o se refere a pedido de ligagdo a rede para
fornedmento de energia elétrica em tais localidades, mas, repita-se, mera
constatacdo de viabilidade técnica.

Salientamos que, se houver necessidade de participac3o financeira do solicitante na
execucdo da obra de expans3o de rede elétrica, o pagamento devera ser conforme
previsto nas Resoluges da ANEEL - Agéncia Nacional de Energia Elétrica vigente e
caso se trate de drea de Unidades de Conservacio da natureza ou drea de
Preservacio Permanente. deveﬁ ser fomecxdo a NEOENERGIA PERNAMBUCO a
documentac3o legal d i | para 3o da obra, consoante
Resolucao ANEEL 1. 000[2021 art. 67, como se |é abaixo:

Art. 67. O consumidor e demais usuarios devern fornecer as seguintes
infor des para a elaboragio do prévio, no fi lario di ibilizado pela
distribuidora:

VIII - apresentagdo de licenca ou declaracio emitida pelo drgdo competente
ﬂrmﬂfa;mmamodemdede bilidade do idor e demais

areas p d: pela legislagio, tais como unidades de
conservag3o, reservas legais, sreas de preservagso p itorios indig
e quilombolas, entre outras;

Ademais, aplica-se 3 hipotese a Lei n® 9.985/2000 - Unidades de Conservagio, a qual
exige prévia izagdo de 6rgdo c t para instalag3o de energia elétricaea
Lei n® 4.771/1965 - Cédigo Flo!estal que exige prévia autorizaciodo Poder
Executivo Federal para realizagdo de obras, planos, atividades ou projetos de
utilidade piblica ou interesse social em areas de Preservacio Permanente.

Por fim, para esclareci que a pr nota n3o luminarias
de iluminagdo publlcz Portanto, deve-se requerer ao Munidipio, que podera solicitar
formalmente a NEOENERGIA PERNAMBUCO o acréscimo do parque de iluminagio
publica, com a satisfac3o dos custos da obra.

" . " Iy

Sem mais para o nos a sua disposiga

COMPANHIA ENERGETICA DE PERNAMBUCO — NEOENERGIA PERNAMBUCO

Internal Use
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