MOOD PINA

Projeto de Empreendimento Habitacional Multifamiliar localizado
no Lote 1 — A, da quadra XXXII-A, do loteamento Encanta Mocga,

bairro do Pina/Recife

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
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Na macrolocalizacao destaca-se além do Estuario composto pelos Rios Pina, Jordao,
Tejipid e Capibaribe, a presenca do grande manguezal da regiao, reconhecida pela
sua localizacao e escala, correspondendo a mais de 600 hectares.
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CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA
AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

R R
i.

A Regiao

- Comunidade Bode/Encanta
Moca

- Antigo Aeroclube de
Pernambuco

- Shopping RIOMAR/Empresariais

- Estuario dos Rios
Pina/Jordao/Tejipio e
Capibaribe.



C'ARACTERIZACA\O DA VIZINHANCA
AREA DE INFLUENCIA DIRETA

Zac Orla
- Ocupacao intensiva

- Disponibilidade de
infraestrutura

- Compatibilizacao com a
macrodrenagem/borda do
estuario.




TIPIFICACAO DA AID
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O PARTIDO ARQUITETONICO

No desenvolvimento do Partido adotado foram consideradas as
recomendacoes da OPEI, além dos destaques que compoe as diretrizes
conceituais, tendo em vista que atualmente o Lote 1-A se apresenta
com cerca de 85% de sua area ocupada por galpdoes e o restante por

piso de passagem de veiculos de carga.



O PROJETO DE ARQUITETURA

A implantacao do programa de uso habitacional no terreno apresenta os
condicionantes para o lancamento da edificacdo dentro dos 13.369,24m? a saber:

Recuo frontal de forma a garantir a via de acesso de veiculos e parte das vagas
do empreendimento no pavimento térreo.

Acesso e saida de veiculos pela Rua Amador Bueno possibilitando a
aproximacao ao empreendimento pela Rua Abreu Albano em ambos os
sentidos da via.

Posicionamento das torres do conjunto residencial obedecendo orientacoes
Norte e Sul para todos os ambientes de permanéncia prolongada (salas e
quartos), totalizando 22 pavimentos tipo.

Ed. Garagem concentrando a maior parte das vagas exigidas afim de liberar o
terreno para as areas comuns, de lazer e solo natural.
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Caracterizagao do/Projeto

=
L. 1 TERRENO

- BLOCOS RESIDENCIAIS
BLOCOS ED. GARAGEM
ESTACIONAMENTOS DESCOBERTOS/AREAS VERDES

- ACESSO DE PEDESTRE

ESPAGOS DE LAZER / AREAS VERDES

‘ DEMAIS AREAS VERDES E PASSEIOS
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RUA FREYRE DE ANDRADE
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Volumetria




IMPACTOS POTENCIAIS

Parametros Urbanisticos Utilizados no Projeto

Coeficiente de utilizagcdo maximo: 3,00 2,46

Taxa de solo natural: 25% 25,26%

Gabarito: altura 70 metros 65,42 metros
topo 74 metros 67,62 metros
(Anuéncia COMAER)

Area de Construcido Total: 32.929,74 m?




MEIO AMBIENTE

A obtencao da Licenca Prévia Ambiental foi concedida a partir da analise do Estudo
Técnico Ambiental — ETA, contido no ANEXO VIII deste Estudo de Impacto. Para
tanto, foram identificados pelo ETA impactos referentes a instalacao e operacao do

Empreendimento, obedecendo ao regramento legal vigente.



MOBILIDADE — TRANSPORTE E TRAFEGO
/

528 domicilios

Gerac;ao Ocupacdo média de 3
Quantas pessoas nos hab/domicllio

picos? 40% da demanda gerada na
metodologia tradicional sendo
atendida por viagens a pé do

empreendimento para o shopping €
vice-versa

VIAGENS GERADAS NO HORARIO DE PICO
Pico Manha Pico Tarde

Atraidos Produzidos Atraidos Produzidos
182 730 730 182




 Empreendimento
residencial com trés
torres

RAPEUTA EM @) Policia Federa

« 528 apartamentos

Fast Shop 7 * Edificio garagem com
543 vagas

a 1"‘.‘?r'r‘!
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B * ACessos Ao
empreendimento:
veiculos em vermelho
e pedestres em
amarelo




MEDIA DIVISAO MODAL DE VIAGENS %
Nwel Acessibilidade Auto Coletivo Qutros

Alta e Média 66
Baixa 61 36 3

VIAGENS DE AUTOMOVEIS GERADAS NA HP
Pico Manha Pico Tarde

Atraidos Produzidos Atraidos Produzidos
41 160 160 41
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HCM Manha

Manha

Indicador

Demanda (veic/h)
Fluxo (veic/h)
Velocidade Media (km/h)

Densidade (veic/km)

Tempo de Atraso meédio (seg/km)

Tempo de Viagem (seg/km)




HCM Tarde

Tarde

Indicador

Sem Emp. | Com Emp. Var.
Demanda (veic/h)

Fluxo (veic/h)

Velocidade Média (km/h)

Densidade (veic/km)

Tempo de Atraso médio (seg/km)

Tempo de Viagem (seg/km)




MOBILIDADE
CONDIGOES DE ACESSO PARA O TRANSPORTE

PUBLICO DE PASSAGEIROS

As linhas de transporte publico que passam pelos pontos mais proximos ao

Empreendimento nao demandam:
a) o remanejamento de linhas existentes;
b) a criacao de novas linhas de Onibus;

c) alteracOes nos itinerarios; ou operacdes que justifiguem a modificacao da

geometria das vias atuais para atender as necessidades do transporte coletivo.



MOBILIDADE
INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

* Na area de influéncia do empreendimento, identificam-se duas vias com
estrutura cicloviaria: a Via Mangue e a Avenida Republica Arabe Unida, situando-

se na proximidade do Empreendimento pela Via Abreu Abramo.



PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURALE
CULTURAL

Neste sentido, o olhar para a paisagem atual contida nas imagens 1, 2 e 3, reafirma
o novo estagio da ocupacao urbana, ao reconhecer a atratividade do
empreendimento Shopping RIOMAR com suas cinco Torres Empresariais, atrelada a
implantacao da VIA MANGUE e a ocupacao do Antigo Aeroclube. Percebe-se uma
relacao de densidades horizontais — os conjuntos residenciais, bem como verticais —

contempladas no entorno do Shopping RIOMAR.
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ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

O Bairro do Pina possui uma area de 629 hectares, multiplos padrdoes de ocupacao
e permanente processo de transformacao, ensejando a densificacao da populacao
pelas condicdes de verticalizacao contidas na legislacao de Uso do Solo. Importa
registrar a geracao de 118 empregos permanentes, bem como o volume de

investimentos privados da ordem de RS 100,0 milhdes.



VALORIZACAO IMOBILIARIA

O Estudo Técnico Ambiental contempla o reconhecimento decorrente do
Empreendimento pela valorizacao local e dinamizacao econémica, por outro lado a

pesquisa imobiliaria realizada na AID, indica dois aspectos:
a) area média ofertada para unidades habitacionais: 68 m?2.
b) preco médio de venda do metro quadrado: RS 8.000,00.

O empreendimento nao devera alterar este quadro posto que inexiste na

proximidade glebas para novos empreendimentos desse porte.



INFRAESTRUTURA DE SERVICOS

Foram emitidas Anuéncias das Concessionarias de Servicos Publicos: COMPESA
(agua esgoto), NEOENERGIA (eletricidade), EMLURB (drenagem, e limpeza urbana),
Ol (comunicacao) e COPERGAS (suprimento de gas).



MEDIDAS MITIGADORAS

Tendo em vista que os componentes de uso do solo, de meio ambiente e de
mobilidade n3o apresentam demanda por medidas mitigaveis focadas na Area
de Influéncia Direta, deve-se encaminhar a Comissao de Controle Urbanistico
a definicao do uso monetario para intervencdes publicas em beneficio do

entorno imediato do Empreendimento.



CONCLUSAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para o Projeto do
Empreendimento Residencial MOOD PINA se apresenta adequado no campo da
legislacao vigente, obedecendo aos principios e diretrizes de ocupacao do tecido
urbano, em especial, as condicionantes da legislacao de uso de solo. Portanto deve

ser aprovado pela Comissao de Controle Urbanistico — CCU.



