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2. O EMPREENDIMENTO PROJETADO

2.1 Enquadramento Legal

Figura — Zona de Reestruturagao Urbana 1

Plano Diretor — Lei Complementar n? 02 de 23/04/2021



O LOTE 6-A

O Terreno onde se propde implantar o empreendimento é decorrente do
remembramento de seis lotes, resultando numa area de 5.554,63 m?2. Esta
localizado entre as Ruas Professor Eduardo Wanderley, Francisco da Cunha e
Professor Ruy Batista.
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3. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

Na analise do territorio ampliado destacam-se trés eixos vidrios
estruturais — Avenida Boa Viagem, Avenida Conselheiro Aguiar e Avenida
Domingos Ferreira. E ainda a Via Mangue, todos nos sentidos centro do
Recife/Piedade.




3.1 Area de Influéncia Indireta — All

A delimitacio do perimetro da Area de Influéncia Indireta estd
configurada pela faixa litoranea ao longo da Avenida Boa Viagem, conexao com a
Rua Antonio Falcao, Avenida Celso Furtado — Via Mangue e pela ligacao entre esta
e o terceiro Jardim de Boa Viagem.
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3.2 Area de Influéncia Direta — AID

De acordo com a OPEl, a Area de Influéncia Direta — AID a ser
considerada para a elaboracao dos Estudos de Impacto corresponde ao contido no




A identificacdo do perfil de ocupacao na AID esta contida em pesquisa
realizada em campo e foram identificados os usos de 94 empreendimentos, com
40% de edificacOes habitacionais e, na sequéncia, 30% em atividades de comércio
e Servicos.
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4. Projeto de Arquitetura

4.1 O Partido Arquitetonico: descritivo conceitual

O Projeto em andlise surge com a vocag@o icone na paisagem de Boa
Viagem. O Projeto combina os usos comerciais e residenciais de forma a
potencializar a sinergia entre os dois, trazendo vida a regido durante todas as
horas do dia.

O Mall com frente para a Rua Professor Eduardo Wanderley, foi pensado
com uma fachada translucida e plissada, enfatizando o dinamismo do uso. Outro
destaque é o acesso as coberturas, criando um térreo elevado em diversos niveis
que permite a visGo da cidade de pontos de vista inesperados.

O residencial é composto por duas torres independentes porém
articuladas, sobre um embasamento de estacionamento residencial escalonado,
que faz a conexdo entre rua e torre de maneira verde e gentil.



DADOS DO PROIJETO
 HABITACIONAL:

*  NUMERO DE BLOCOS: 03 (02 TORRES HABITACIONAIS + BLOCO GARAGEM)

» N2 DE PAVTOS. BLOCO HABITACIONAL TORRE A: TERREO + 4 PAVTOS. GARAGEM + 21 TIPOS + LAZER = 26 PAVIMENTOS

» N2 DE PAVTOS. BLOCO HABITACIONAL TORRE B: TERREO + 4 PAVTOS. GARAGEM + 21 TIPOS + 02 COBERTURAS= 30 PAVIMENTOS
* N2 DE APTOS. POR PAVIMENTO: 02/ PAVTO./ TORRE

e TOTAL DE APTOS. POR BLOCO;

- TORRE A: 42 UNIDADES
- TORRE B: 45 UNIDADES

- N2 TOTAL DE APTOS.: 87 (85 APTOS + 2 DUPLEX)
* N2 DE PAVTOS BLOCO DE GARAGEM: 05 (TERREOQ + 04 PAVIMENTOS);
* N2TOTAL DE VAGAS DE GARAGEM: HABITACIONAL: 201, SENDO 04 PNE;
BICICLETARIO: 62 VAGAS;
»  POPULAGAO HABITACIONAL: 570 PESSOAS.
* NAO HABITACIONAL:
*  NUMERO DE BLOCOS: 02 (GALERIA DE LOJAS COMERCIAIS + GARAGEM)
*  NUMERO DE PAVIMENTOS:
*  GALERIA DE LOJAS: 03
GARAGEM: 04
* N2DE LOJAS POR PAVIMENTO: 03
e N2TOTAL DE LOJAS: 12
e N2DE PAVIMENTOS DO BLOCO DE GARAGEM: 04
e N2TOTAL DE VAGAS DE GARAGEM: 40, SENDO 01 PCD;
*  BICICLETARIO: 22 VAGAS;
*  POPULACAO NAO HABITACIONAL: 361 PESSOAS



QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO: 5.554,63m?
« AREA DE COBERTA: 1.393,78m?
« AREA DE CONSTRUCAO: 24.994,07m?

« AREA TOTAL DE CONSTRUCAO REAL PRIVATIVA: 15.990,70m?
- NAO HABITACIONAL: 2.530,03m?

- HABITACIONAL: 13.460,67m?

« AREA TOTAL DE CONSTRUGCAO DE USO COMUM: 9.003,37m?



4.2 Projeto de Arquitetura

O terreno do projeto ocupa boa parte
de um quarteirdo e tem acesso por 3
vias distintas.

@ comercia

residenci

A parte residencial nasce como duas
torres em jungédo acima de um
embasamento de estacionamento.

A parte comercial volta-se
diretamente para a rua, criando uma
fachada ativa ampla
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A separagéo de uso toma proveito
dessas frentes, separando os
acessos principais de cada uso e
criando uma conexao dentro do
terreno pela sua lateral

@ comercial

residencial

Para evitar a criagao de uma barreira
visual muito forte, quebramos a torre
em duas, e para garantir boa
exposi¢ao solar para sua frente, ela
gira de modo a tirar proveito da
exposigéo leste




4.2 Projeto de Arquitetura

O embasamento é recortado para
acompanhar tal movimento e para
criar floreiras intermediarias, de
modo a quebrar a barreira aos
pedestres e gerar uma paisagem
verde que conecta térreo e
embasamento.




4.2 Projeto de Arquitetura
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4.2 Projeto de Arquitetura

TERREO

LEGENDA

1 - PORTARIA

2 - ACESSO VEICULOS

3 - GARAGEM RESIDENCIAL

4 - ACESSO DE PEDESTRES RESIDENCIAL
5 -HALL

6 - RAMPA

7 -SUBESTACAO/GERADOR

8 -ABRIGO DE LIXO

9 -CARGA E DESCARGA

10 -JARDIM

11 -EMBARQUE/DESEMBARQUE MALL
12 -ACESSO VEICULOS MALL

13 -ESTACIONAMENTO MALL

14 - RAMPA MALL

15 -ABL

16 - ESCADASMALL

17 - AREA DE SERVIGO

18 - ACESSO PEDESTRES MALL

8 ACESSO PEDESTRE RESIDENCIAL

ACESSO AUTOMOVEL RESIDENCIAL

N @ } ACESSO PEDESTRE MALL

) ACESSO AUTOMOVEL MALL



4.2 Projeto de Arquitetura
LAZER / 42 PAVIMENTO

LEGENDA

- ELEVADORES RESIDENCIAIS
- ACADEMIA

- SALA DE MASSAGEM

- BRINQUEDOTECA

- SALA DE JOGOS

- AREA GOURMET

-SALAO DE FESTAS

-CONEXAO MALL/RESIDENTIAL
-PISCINA

CoONOOUGHWN=

10 -ABL )
11 -CIRCULAGAO COMERCIAL
12 -TELHADO VERDE




4.2 Projeto de Arquitetura
PAVIMENTO TIPO
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4.2 Projeto de A




4.2 Projeto de Arquitetura
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4.2 Projeto de Arquitetura
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5. IMPACTOS POTENCIAIS

5.1 Uso e Ocupacao do Solo

A Lei Complementar n202 de 23/04/2021, do Plano Diretor do
Recife, estabelece os indicadores urbanisticos a serem objeto de analise
e enquadramento no Projeto de Arquitetura. Portanto, o Coeficiente de
Utilizagdo — CUT, a Area de Solo Natural e os Recuos Regulamentares —
Afastamentos, atende ao disposto nesta Lei.

AFASTAMENTOS
TORRE N2 PAVIMENTOS  AFASTAMENTO LEGAL AFASTAMENTO ADOTADO

Torre A 26 5,0+5,5(10,5m) 11,11 m
Torre B 30 5,0+6,5(11,5m) 19,34 m




5.2 Meio Ambiente

O Relatorio Ambiental registra que todas as arvores
presentes nas calcadas do empreendimento serao
devidamente preservadas. Dentro da area estudada foram
identificados trés individuos arboreos que serao erradicados
entretanto, o Relatério demonstra que nos aspectos
ambientais, os impactos negativos sao de duracao
temporaria (fase da construcdao), e que os impactos
positivos permanentes sao benéficos a vizinhanca.



5.3 Mobilidade, Transporte e Trafego



* Empreendimento de uso
misto

e 87 unidades habitacionais
e 12 unidades comerciais

* 241 vagas de
estacionamento

* Bicicletario: 84 vagas

Legenda:
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Residencial
- 87 domicilios
/ - Ocupacgdo média de 4 hab/domicilio
VIAGENS GERADAS NO HORARIO DE PICO
Pico Manha Pico Tarde
Atraidos Atraidos Produzidos

Geracao

Produzidos

Comercial
- 12 lojas
- ABL de 2.530,05 m?

VIAGENS DE AUTOMOVEIS NO HP

Pico Manha Pico Tarde

Atraidos

Produzidos Atraidos Produzidos
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Geracao

Divisao
modal

Veiculos

MEDIA DIVISAO MODAL DE VIAGENS %
Nivel Acessibili Coletivo Outros

Alta e Média /

VIAGENS DE AUTOMOVEIS NO HP
Pico Manha Pico Tarde
Atraidos Produzidos Atraidos Produzidos
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Av. Domingos Ferreira #
Eduardo Wanderley acesso a Pista Leste "

e retorno com mao dupla na
Conselheiro Aguiar




5.4 Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

* Ainsercao do Empreendimento no bairro de Boa Viagem, na
Quadra composta por trés vias que se destacam em
decorréncia dos fluxos no sentido dos dois grandes colégios
do bairro — Santa Maria e Boa Viagem, apresenta o entorno
predominantemente ocupado por wusos habitacionais

assemelhados, comercio e servicos.



io Natural e Cultural
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5.4 Paisagem Urbana e Patr
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Patrimonio Cultural

A OPEI, identifica no
entorno do
empreendimento, dois
Imoéveis Especiais de
Preservacdao — os
edificios California e
Acaiaca. E ainda a
relevancia do Parque dos
Manguezais. Percebe-se
gue nao ha relacdo direta
entre a paisagem, o
patrimonio cultural e o
Empreendimento na area
de vizinhanca direta.

Municipal Estadual
D Empreendimento IEP Bem em analise

(Acervo documental da Justica do Trabait




5.5 Dinamica SocioeconOmica

O territério do entorno apresenta a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS ILHA
DO DESTINO, no prolongamento da Rua Professor Eduardo Wanderley, como
indicado no Mapa 6 a seguir, bem como o adensamento residencial e comercial.
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5.6 Valorizacao Imobiliaria

A ocupacao do territério do bairro de Boa Viagem se
aproxima do limite de oferta de terrenos ou casas para novos
empreendimentos imobiliarios. Embora ainda existam imoveis
ociosos e ou terrenos utilizados para estacionamento de
veiculos. Nao havera alteracao de valor do metro quadrado

dos imoveis da vizinhanca.



5.7 Infraestrutura de Servicos

O EIV apresenta o elenco de posicionamentos
positivos relacionados com o saneamento basico — agua e
esgoto, comunicacao, gas, energia elétrica, coleta de residuos,
através de solicitacao formal dos empreendedores a
COMPESA, COPERGAS, Ol, NEOENERGIA e EMLURB. As
respostas favoraveis a implantacao do Empreendimento
através das Cartas Consulta as concessionarias destes servicos

estao contidas no ANEXO I.



6.MEDIDAS MITIGADORAS

O Estudo de Impacto reconhece a necessidade de atendimento de medidas
mitigadoras referentes ao Meio Ambiente, a Mobilidade e Socioeconémicas indicadas
a seguir:

=» Meio Ambiente:

- Programa de Educacao e Controle Ambiental

- Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos da Construcao Civil (PGRCC)

- Programa de Compensacdao e Monitoramento da Flora (supressdao de individuos
arboreos)

- Programa de Monitoramento de Ruidos e Vibracao

=» Mobilidade:

- Incorporacao da Rua Professor Eduardo Wanderley Filho no semaforo que atende a Rua
José Brandao de modo que os veiculos da primeira tenham acesso também a Pista Leste
da Av. Domingos Ferreira e a Avenida Conselheiro Aguiar (incluindo um retorno com
mao dupla no quarteirao entre as duas ruas).

=» Socioecondmica:

- assegurar no processo de construcao e operacao do empreendimento a contratacao de
habitantes residentes na ZEIS ILHA DO DESTINO.



No que se refere aos impactos positivos deve-
se reconhecer a oferta de usos misto-residencial e
comercial, bem como a geracao de 70 empregos
diretos e indiretos durante a construcao e 75
empregos permanentes na  operacao do
Empreendimento, com a aplicacao de recursos

privados de RS 51.000.000,00.



7.CONCLUSAO

A conclusao do presente EIV permite reconhecer que
os impactos na vizinhanca serao benéficos conferindo ao
Projeto de Arquitetura o seu enquadramento legal e
oferecendo ao territério um produto de uso misto —
residencial e de comércio/servicos.

Portanto, somos de Parecer favoravel a sua implantacao.



