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A TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A apresenta a
Prefeitura da Cidade do Recife o Projeto do Condominio
Habitacional Multifamiliar denominado Vista Sul, localizado
na Avenida Sul, N2 340, bairro da Imbiribeira, Recife/PE.

De acordo com o que determina a Lei n2 02 de 23/04/2021, o
referido Projeto é considerado Empreendimento de Impacto,
razao pela qual se apresenta este Estudo de Impacto de
Vizinhang¢a (EIV). E neste caso, por tratar-se de
empreendimento Habitacional de Interesse Social - HIS, é
contemplado como EIV Simplificado, conforme Decreto n°
38.068 de 23/08/2024.
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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1 O Empreendimento:

— Endereco: Avenida Sul imdével N2340, Bairro da Imbiribeira, Recife/PE.

— Uso: Habitacional Multifamiliar

— Atividades: Unidades Residenciais contemplando um empreendimento

condominial dispondo de lazer, esportes, estacionamento de
veiculos, motos e bicicletas.

— Objetivos: Promover a oferta de moradia para familias de renda baixa e média

localizadas no Territério do Recife.

— Justificativa: A criagdo do Programa MINHA CASA MINHA VIDA, do Governo Federal,
responde a demanda por moradia objetivando reduzir o déficit
habitacional para o perfil de familias enquadradas no Programa,
inserindo no Recife alternativas de implantacdo de conjuntos
habitacionais condominiais. Com efeito, o presente Projeto,
denominado Vista Sul, se apresenta em bairro adequado decorrente de
condi¢des de mobilidade — rede metrovidria, de geragdao de emprego e
ofertas de servicos de educagdo e saude.

1.2 O Empreendedor:

— Responsavel Legal: Jhorrany Eustaquio de Oliveira

— Endereco: Rua Boa Vista, n2 280, Centro, Sdo Paulo/SP

— InformagGes para contato: Jhorrany Eustaquio de Oliveira
— Telefone: (81) 97909-0724

1.3 O Responsavel pelo EIV: Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva— CAU-PE: A0574-6.

— Componente de Urbanismo: Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva — CAU-PE: A0574-
6 e Arquiteta Ana Beatriz T. de Souza Beltrdao - CAU-PE 191279-8.

— Componente de Arquitetura: Arquiteta Jhorrany Eustaquio de Oliveira CAU-PE
A166040-3

— Componente de Infraestrutura, modelada para inser¢do no EIV-Simplificado:
Engenheiro Civil Felipe Lucas Barros e Silva, CREA 23981.

1.4 Certidao do RGI — propriedade do imével
Anexo I.

1.5 Planta de Locagao
Anexo Il.

1.6 Levantamento Planialtimétrico
Anexo lll.



1.7 Cronograma de Implantagao
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1.8 Investimentos Financeiros: aproximadamente R$75.824.000,00.

2. CARACTERIZAGAO DO TERRITORIO

A localizagdo da gleba onde se propde a implantacdo do Empreendimento
denominado Vista Sul, se posiciona no bairro da Imbiribeira, Recife. Apresenta na sua
vizinhan¢a a Unidade de Conserva¢ao da Natureza — UCN Parque dos Manguezais, na
margem oeste do Rio Jorddo, posicionada na Avenida Sul Governador Cid Sampaio,
paralela a linha do Metro, como indicado nas IMAGENS I e Il a seguir.



IMAGEM |

IMAGEM II

Com efeito, o bairro da Imbiribeira se apresenta em acelerado processo de mudanga,
focada na implantagdo de habitagdo para comunidades de renda média e baixa, em
razdo de trés aspectos relevantes, a saber:



a) disponibilidade de iméveis, em processo de ruptura enquanto atividades focadas
em galpdes de fabricas e ou de depdsitos. Trata-se de unidades em quadras
inteiras disponiveis para a renovag¢ao urbana;

b) as condigdes favoraveis de acessibilidade, decorrentes do eixo viario estrutural
das Avenidas Mascarenhas de Moraes e Sul, bem como a Linha Sul do Metr¢;

c) o Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal, aliado as
especificidades focadas em condicionantes atraentes a producdo de
condominios residenciais.

De outra parte, a localizagdo do Bairro da Imbiribeira se apresenta na Macrozona do
Ambiente Natural e Cultural, na Zona de Desenvolvimento Sustentavel — ZDS, e Setor de
Sustentabilidade Ambiental, assegurando as condi¢Ges adequadas para implantacdo da
habitagao, como se observa na IMAGEM lil, contemplando um territério de multiplos
usos, como a UCN Parque dos Manguezais, o Rio Jord3o, a Linha Sul do Metro, a Lagoa
do Araca, os Eixos Viarios — Mascarenhas de Morais e Cid Sampaio (Av. Sul), e ainda,
conjuntos habitacionais e as ZEIS Sitio Grande/Dancing Days.

IMAGEM 1l

3. O EMPREENDIMENTO PROJETADO

A IMAGEM 1V, a seguir, destaca a localizacdo da gleba que vai receber o Projeto
VISTA SUL, demonstrando as especificidades da sua localizagao, conforme descrito
anteriormente na sua caracterizagdo, bem como uma posi¢do que requer a
complementac¢do da urbanizacdo, ou seja, a interligacao da Cid Sampaio com o acesso
ao Projeto. Para tanto, esta prevista a execucdo de 857,35 m? de pavimentac3do e 338,89
m? de calcada (externa ao imdvel do Projeto de Arquitetura, acessando a Passarela que
interliga com a Rua Cafezopolis).



IMAGEM IV

3.1 Enquadramento Legal

Passarela

O dimensionamento dos diversos componentes do Projeto Vista Sul seguird os
critérios estabelecidos na legislacdo municipal, conforme sua hierarquia, além das
demais regras aplicaveis, a exemplo das normas de acessibilidade, ABNT-NBR 9050 que

trata da acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos.

O total das areas que demonstram o enquadramento do Empreendimento estao

ilustrados no Quadro 1, a seguir:

DESCRICAO AREA
Area do Terreno %.009,00 m=
Area de solo natural 4.894,60m>=
Area de Uso Comum 5.664,54m?2
Area de construgao computavel 24.614,60m2
Area de Construcgao total 30.279,14m?2

Quadro 1



Os parametros legais e projetados estdo indicados no Quadro 2, a seguir:

ZDS/SSA1

COEFICIENTE AREA AREA DE Vagas de
CA cA A i
3 5 COMUM CONSTRUCAO TSN (%) Estacionamento
BASICO MAXIMO MAXIMA

0,75*2,00 = 1,50

EXIGIDO 1,0 2,0 1,50 31.5631,50m= 50% 0
46
Automoveis
0,63 30.279,14m?2

= * 0,
PROJETADO 2.73 54,29% 45 Motos

100 bicicletas

Quadro 2 (O CA projetado considera parte do indice de area comum revertido em area
privativa.)

De acordo com o Artigo 207 do Plano Diretor, “Ficam dispensados da exigéncia
minima de vagas de estacionamento quaisquer tipo de empreendimento - habitacional
e nao habitacionais em todas as zonas da cidade”. Porém foi previsto no Projeto 46
vagas de automoveis, sendo 01 vaga PCD, 2 vagas de idosos, 1 vaga carga e descarga e
42 vagas comuns de automaoveis. Além disso foi previsto 45 vagas de motos e 100 vagas
de bicicletas distribuidas em 5 bicicletarios.

O Condominio Residencial possui edificagdes de apoio para servigos internos e
de lazer, atendendo as normas vigentes e padrdes exigidos pelo Programa “Minha Casa
Minha Vida” — conforme a Lei Federal N2 14.620/2023 (em substituicdo do Programa
“Minha Casa Verde e Amarela”).

3.2 Descricdo do Empreendimento

O Condominio é composto por 677 unidades habitacionais (sendo 21 unidades
adaptdveis para PCD) com 3 blocos de 17 pavimentos (T+16), sendo o bloco A e B com
237 unidades e o bloco C com 203 unidades contemplando as seguintes configuragdes:

a) 51 Apartamentos com area de 36,54m?, totalizando 1.863,54m? de darea
privativa;

b) 218 Apartamentos com area de 36,45m?, totalizando 7.946,10m? de é&rea
privativa;

c) 136 Apartamentos com darea de 36,44m?, totalizando 4.955,84m? de area
privativa;

d) 272 Apartamentos com darea de 36,21m?, totalizando 9.849,12m? de area
privativa;



Dos 677 apartamentos, as unidades do térreo sdo compostas de 02 dormitérios,
BWOC, cozinha e area de servigo, estar/jantar, e circula¢des, tendo no pavimento tipo a
opc¢do com a seguinte composicao: 02 dormitdrios, BWC, cozinha e area de servigo,
estar, varanda/jantar e circulagdes. Os 21 Apartamentos Térreo adaptaveis para PCD’s,
quando necessdrio e solicitado pelo cliente, serdao compostos de 01 dormitério PCD,
estar/jantar, BWC PCD, cozinha e area de servigo, despensa e circulages.

A drea comum é composta de: Hall, Escadas e Elevadores de Acesso aos Pavimentos;
Guarita com WC; Zeladoria com BWC; Casa de Bombas; Depdsito de Lixo; Reservatérios
de Agua; Abrigo GLP; Gerador; Tanque de Retardo; Estacdo de Tratamento de Esgoto;
Areas de lazer coberta e descoberta; e solo natural. A planta do Empreendimento esta
indicada na IMAGEM V a seguir:

Fonte: TENDA Negdcios Imobilidrios (2026)

IMAGEM V — Planta de Implantagdao do Condominio
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O Quadro-Sintese de Areas contém as informacdes do conjunto de dados relevantes,
caracterizando uma reparticdo de funcdes do Projeto VISTA SUL, com destaque para
Solo Natural, Area de Construcdo Total, Area de Uso Comum, bem como a populagio
prevista de 2.708 pessoas no Empreendimento. Importa registrar que as faixas
contempladas para o Projeto, do Programa Minha Casa Minha Vida correspondem a

faixas de mercado 1, 1,5 e 2.

QUADRO DE AREAS

IAREA TOTAL DO TERRENO 9.009,00 m
AREA DE SOLO NATURAL 4894,60 m”
AREA SOLO NATURAL 4894,60 m*
AREA TOTAL DE USO COMUM 5664,54 m’
GUARITA 19,67 m?
DEPOSITO DE LIXO 72,84 m*
BLOCO D (AREA GOURMET) 100,24 m*
BLOCO E (AREA GOURMET) 19.64 m*
BLOCO F (AREA GOURMET) 19,64 m*
AREA COMUM DE USO CONDOMINIAL 36,45 m’
AREA COMUM DE USO CONDOMINIAL 36,45 m*
AREA COMUM DE USO CONDOMINIAL 36,45 m’
AREA COMUM: HALL, ELEVADORES E ESCADAS 5323,16 m*
IAREA DE CONSTRUGAO COMPUTAVEL 24614,6 m’
AREA PRIVATIVA - BLOCO A 8615,36 m’
AREA PRIVATIVA - BLOCO B 8615,36 m’
IAREA PRIVATIVA - BLOCO C 7383,88 m’
AREA DE CONSTRUGAO TOTAL 30279,14 m’

[677 UNIDADES HABITACIONAIS

21 UH ADAPTAVEL PARA PCD

IPOPULAQAO PREVISTA NO EMPREENDIMENTO: 2.708

TOTAL DE VAGAS: 42 COMUNS + 1 PCD + 2 IDOSO + 1 CARGA E DESGARGA E 45 MOTOS

JCONCRETO MOLDADA IN LOCO

[HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL ENQUADRADA NAS FAIXAS DE MERCADO 1, 1,5 E2

A LE1 3.888/2005 NAO SE APLICA AS EDIFICACOES, POIS SERAO EXECUTADAS EM PAREDE DE

11



4. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

4.1 Delimitagdo da Area de Vizinhanga

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV estabelece a analise de caracterizacdo da
vizinhanga a partir da leitura do territério onde se localiza o Empreendimento. Para
tanto, estdo demarcadas as areas de influéncia indireta e direta, indicadas na IMAGEM
VI apresentada a seguir, contemplando a demarcac¢do de dois circulos que delimitam as
areas a serem objeto de estudo.

IMAGEM VI

4.2 Area de Influéncia Indireta

A demarcagdo do territério com um raio de 700 metros, demonstra o perfil da area
de influéncia indireta e seus componentes enquanto Area a ser objeto de analise. Com
efeito, sdo destaque:

a) a relevancia do Parque dos Manguezais, ocupando cerca de 50% da area em
andlise, inclusive demonstrando, além do Rio Jord3do, a criagdo de camardes e,
ainda pequenos riachos espraiados no grande manguezal;

b) parte da comunidade de Sitio Grande - Zeis localizada ao Oeste do
Empreendimento, e ainda o Centro Universitario Universo Recife;

c) o destaque da mobilidade, em razdo de dois componentes estratégicos - a
Linha Sul do Metr6 e a Avenida Mascarenhas de Moraes na Imbiribeira.

d) a presenca de grandes equipamentos — galpGes focados em atividades de
estocagem de mercadorias, bem como a presenca de habitacdo de nivel médio
de imdveis residenciais transformados em atividades de comercio/servigos.

12



4.3 Area de Vizinhanga Direta - AID

Na Vizinhanga Direta, percebe-se a proximidade do Empreendimento com o Rio
Jordao, inserido no Parque dos Manguezais, bem como de viveiros para a criagao de
camardes. Importa destacar na parte central dessa area: o eixo da Linha Sul do Metr6 e
cerca de 10 grandes galp&es de usos diversos, em especial estocados com mercadorias
e ou vazios. Hd que se reconhecer a existéncia de componentes relevantes pelo seu
conteldo e sua escala, destacando-se:

a) Juizado Especial Estadual de Recife (pela relevancia urbana);

b) Concessionarias de Veiculos (predominante) e galpdes para uso de multiplas
mercadorias e pequenas fabricas e servicos como oficinas de reparo de
equipamentos, em especial na Av. Mascarenhas de Morais;

¢) Conjunto-Habitacional localizado na frente do Empreendimento, tendo a Linha
Férrea separando os dois empreendimentos, e ainda de empreendimentos
imobilidrios focados nas Areas Especiais de Interesse Social.

d) A passarela existente em frente do Projeto Vista Sul, que permite o acesso dos
habitantes dos apartamentos a Av. Mascarenhas de Moraes pela Rua
Cafezdpolis, localizada a 60 metros entre a Passarela e a Avenida.

A analise da Vizinhanga demonstra uma nova relagao urbana, posto que a criagao do
Programa Minha Casa Minha Vida atrai para o territério a moradia préxima ao Centro
Metropolitano. Este fato induz a busca de glebas ociosas objetivando a implantagao de
conjuntos habitacionais na cidade do Recife.

Considerando o perfil de ocupagdo atual, ha que se reconhecer a existéncia de
espacos atraentes para a implantacdo de moradia, fator que altera os espacgos
disponiveis e incorpora a habitagdo a outros bairros, neste caso, evidenciando um
processo de mudanca do uso do solo, inclusive, pela sua adequabilidade ao atual Plano
Diretor do Recife, o Programa Habitacdo Popular responde a uma expectativa
consequente no combate a auséncia de moradia.

5. CARACTERIZACAO DOS IMPACTOS

5.1 Mobilidade, Transporte e Trafego

A IMAGEM VIl a seguir, apresenta a localizagdo do imoével bem como o
territério onde esta inserido, destacando-se a relagao de proximidade do Parque
dos Manguezais, na sua face leste.

13
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IMAGEM VII

O projeto prevé a complementacdao da urbanizagdao local, contemplando a

interligacao da Avenida Governador Cid Sampaio ao acesso do empreendimento. Para
isso, estd prevista a execugdo de pavimentagao e calgadas externas ao lote, garantindo
a conexdo com a passarela que interliga a area a Rua Cafezdpolis e, através dessa rua, a

Av. Mal. Mascarenhas de Moraes.

O empreendimento dispde de acessos independentes de entrada e saida para
veiculos, contribuindo para a organizacdo e seguranga da circulagdo interna, além de

contar com area especifica destinada as operagdes de carga e descarga.

A implantagdo prevé areas internas para estocagem de veiculos e patios
exclusivos para pedestres, evitando que filas ou esperas ocorram junto a via publica e
garantindo a segregacdo entre os fluxos de pedestres e o trafego veicular local.
Adicionalmente, observa-se a implantacdao de faixas de pedestres no interior do
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condominio, elemento que reforca a orientacdo dos deslocamentos a pé e contribui
para a seguranca dos usudrios.

A IMAGEM VIII a seguir apresenta os fluxos de entrada e saida de pedestres e
veiculos do empreendimento.

Implantagéo do empreendimento no terreno

Pedestres

—  Automoveis J

IMGEM VIII

Encontra-se no ANEXO V deste EIV Simplificado o Memorial de Impacto no
Transito, pelo qual destacam-se os itens a seguir.

5.1.1 Contagem Classificada de Veiculos (CCV)

Para a perfeita compreensdao e reproducdo em modelo computacional da
situacdo atual, complementarmente aos dados de trafego obtidos em base secundaria,
foram realizadas pesquisas de Contagem Volumétrica Classificada de Veiculos nos
pontos indicados na figura. As contagens foram conduzidas nos dias 3 e 4 de fevereiro
de 2026, em dia util tipico, fora de periodos de férias escolares e sem ocorréncia de
feriados, durante os hordrios de pico da manha (6h as 9h) e da tarde (17h as 20h). As
pesquisas abrangeram o principal ponto viario do entorno do terreno, correspondente
ao Ponto 1 — Av. Sul Gov. Cid Sampaio com a Av. Gal. Mac. Arthur.

15



Complementarmente, foram utilizadas neste estudo duas pesquisas de CVC
realizadas em 2024 nos pontos 2 — Av. Gal. Mac. Arthur x Av. Mascarenhas de Moraes e
3 — Av. Sul Gov. Cid Sampaio x Rua Joaquim Bandeira, as quais foram atualizadas para o
cenario de 2026. As referidas pesquisas foram cedidas pelo Empreendedor e executadas
pela empresa Sabatech.

Pontos de contagem volumétrica
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IMAGEM IX

o Ponto 1 — Av. Sul Governador Cid Sampaio x Av. Gal. Mac. Arthur.
. Ponto 2 — Av. Gal. Mac. Arthur x Av. Mascarenhas de Morais.

. Ponto 3 — Av. Sul Governador Cid Sampaio x R. Joaquim Bandeira.

5.1.2 Condig¢Oes de Acesso para o Transporte Publico

O Vista Sul, ndo tem atendimento direto de linhas regulares de transporte
publico coletivo face a sua localizagdo. Entretanto, por uma passarela de pedestres em
frente ao lote ele realiza a transposi¢ao da Linha Sul do Metr6, proporcionando conexao
segura com a por¢do oeste da regido metropolitana. A partir dessa travessia, por meio
da Rua Cafezépolis, 550 metros de caminhada, é possivel acessar a Avenida Marechal
Mascarenhas de Moraes, importante corredor estrutural do sistema de transporte
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publico de Recife, por onde circulam diversas linhas de 6nibus com origens e destinos
distribuidos por diferentes regides da cidade.

Além disso, nas proximidades do empreendimento encontra-se a Estacdo
Antonio Falcdo do Metro do Recife (¥1.250m), integrante da Linha Sul. Essa linha realiza
a ligacdo entre a regido central do Recife e a Zona Sul da Regido Metropolitana,
conectando importantes polos urbanos, comerciais e de servigos até o municipio de
Jaboatdo dos Guararapes. Dessa forma, a relativa proximidade com a estagdo amplia as
possibilidades de deslocamento por transporte coletivo e contribui significativamente
para a acessibilidade regional do empreendimento.

A Linha Sul integra-se ao Sistema Estrutural Integrado (SEl) e permite conexdo
com diversas linhas de 6nibus metropolitanas, ampliando a acessibilidade entre o centro
da capital, a Zona Sul e municipios da Regidao Metropolitana do Recife

A implantacdio do empreendimento no local desejado n3do exige o
remanejamento de linha existentes ou criagdo de linhas de oOnibus, altera¢des de
itinerarios, nem operacdes que justifiquem a alteracdo da geometria de vias para fins de
atendimento ao transporte coletivo. As melhorias de passeio para ainterligacdo do Vista
Sul a passarela serdo realizadas pelo empreendedor.

Linhas de transporte piblice no entorno do empreendimento
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Estagdio Anténio Falcdo - Linha Sul

Ern

IMBIRIBEIRA

Estacao Antonio Falkca
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IMAGEM XI

5.1.3 Condicdes de Circulagao de Pedestres

Conforme apresentado anteriormente, a maior parte das viagens com destino
ao empreendimento deverd ocorrer por meio do transporte publico coletivo,
especialmente através do sistema de metr6 e das linhas de 6nibus que atendem a
regidao. Os deslocamentos com veiculos particulares deverdao estacionar no
estacionamento do empreendimento e os taxis tradicionalmente deixam seus
passageiros em frente a seus destinos. Dessa forma, os principais deslocamentos de
pedestres estardo concentrados nos trajetos realizados entre os pontos de parada de
Onibus, a estacdo de metr6é Antdnio Falcao e o acesso ao empreendimento.

Nesse contexto, a avaliacao das condi¢des de circulagdo de pedestres tera como
foco principal as calgadas que compdem o caminhamento entre o empreendimento e a

18



estacdo de metro, bem como a passarela localizada em frente ao terreno, responsavel
pela transposi¢do da linha férrea e pela conexdao com a Avenida Marechal Mascarenhas
de Moraes, importante eixo de transporte publico da regido.

Destaca-se que na avaliagdo da qualidade das calgadas foram consideradas as
seguintes classificagdes:

. Calgadas Satisfatérias: sdao aquelas em boas condi¢ées de conservagdo, sem
obstrugdes e com presencga de rebaixo nas esquinas.

. Calgadas Insatisfatérias: sdo aquelas que ndo apresentam boas condi¢es de
conservagdo e/ou com obstrugdes.

. Calgadas Inadequadas: sdao aquelas em boas condi¢des de conservagao e sem
obstaculos, porém nao apresentam rebaixos nas esquinas.

Principal Caminhamento de Pedestres para Acesso ao Empreendimento

Cal¢ada Insatisfatoria
Calcada Inadequada
Calgada Satisfatdria
Passarela

Estagdo Metrd

R Macy,,

 Pampyn,

IMAGEM XII
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De modo geral, as calcadas no percurso da estacdo de metr6 até o
empreendimento apresentam condi¢des precarias de caminhabilidade, com largura
reduzida, obstaculos e trechos em mau estado de conservagdao, comprometendo o
conforto e a seguranca dos deslocamentos de pedestres.

Observou-se ainda que as esquinas ao longo do percurso apresentam obstaculos
e auséncia de rebaixos, dificultando a travessia segura e acessivel dos pedestres.

De maneira geral, os trajetos analisados apresentam condicdes insuficientes de
caminhabilidade e acessibilidade. As passarelas existentes, embora exercam papel
fundamental pra a transposi¢do da linha férrea, também demandam intervengdes de
manutencdo e requalificacao, especialmente no que se refere a conservagao estrutural,
limpeza, tratamento da vegetacao e melhoria das condi¢gdes de acesso aos pedestres.

Nesse contexto, destaca-se que o projeto prevé a complementacao da
urbanizacdo local, contemplando a interligacdo da Av. Governador Cid Sampaio ao
acesso do empreendimento. Para isso, estd prevista a execugao de pavimentacdo e de
calgadas externas ao lote, garantindo a conexao com a passarela que interliga a area a
Rua Cafezopolis e, por meio desta, a Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes. Dessa
forma, as intervengdes propostas contribuirdo para a melhoria das condi¢ées de
circulagao de pedestres no entorno imediato do empreendimento, promovendo maior
seguranca, conforto e conectividade aos usudrios do transporte publico coletivo.

5.1.4 Infraestrutura Cicloviaria

Verifica-se que, nas proximidades imediatas do empreendimento, n3dao ha
infraestrutura cicloviaria implantada, inexistindo ciclovias, ciclofaixas ou demais
dispositivos destinados a circulagao de bicicletas. Entretanto, destaca-se a existéncia de
ciclofaixa na Avenida General Mac Arthur, importante eixo vidrio da regido, o que
representa uma oportunidade relevante para futura integracdo e expansdo da rede
cicloviaria local. Dessa forma, a conexao entre o empreendimento e essa infraestrutura
existente poderd contribuir para incentivar os deslocamentos por modos ativos e
ampliar as condi¢des de acessibilidade da area.

5.1.5 Geragao de Viagens

Inicialmente, é importante destacar que os modelos de geragdo de viagens
tradicionalmente adotados pelo poder publico constituem importante ferramenta de
estimativa, especialmente na auséncia de dados especificos do contexto local. Contudo,
quando ha disponibilidade de informac¢Ges obtidas em empreendimentos similares,
implantados regides com ocupagdao semelhante e com as mesmas caracteristicas
socioecon6micas dos moradores, sua utilizagdao tende a proporcionar estimativas mais
representativas da demanda efetiva de viagens e, consequentemente, maior precisao
na avaliagdo dos impactos vidrios.
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Nesse contexto, para determinacdo da demanda de viagens do
empreendimento, com foco nos hordrios de pico da manha e da tarde, foi realizada uma
estimativa baseada na movimenta¢do observada em um condominio residencial de
mesmo uso, também enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, considerando
os periodos de maior solicitagao do sistema viario.

Para tanto, foi conduzida uma pesquisa de trafego no dia 7 de novembro de
2024, em um condominio situado na Estrada de Tamandaré, em Paulista, composto por
aproximadamente 2.500 unidades residenciais e dotado de dois acessos veiculares. A
pesquisa teve como objetivo analisar o fluxo de veiculos nos periodos criticos de
operacao do empreendimento. Os maiores volumes de movimentacdao foram
registrados entre 7h e 8h no periodo da manha e entre 17h e 18h no periodo da tarde.
Os resultados obtidos encontram-se sintetizados a seguir:

: - Pico Manha Pico Tarde
Condominio Pesquisado - -
Atraidos  Produzidos  Atraidos  Produzidos
2.500 unidades | 76 | 174 | 148 | 83

Com base nos dados observados, verifica-se que o condominio pesquisado
apresentou geragdo veicular relativamente reduzida quando comparada ao numero
total de unidades habitacionais, evidenciando um perfil de mobilidade compativel com
empreendimentos de habitagdo popular / localizagio bem atendida por transporte
coletivo.

A partir da proporcionalidade entre o numero de unidades do condominio
pesquisado e o empreendimento em analise, composto por 677 unidades habitacionais,
estima-se a seguinte gera¢do de viagens veiculares nos horarios de pico:

iiga Pico Manha Pico Tarde
Atraidos  Produzidos  Atraidos  Produzidos
Residencial | 21 | a7 | 40 | 22
Total | 68 62

Importa destacar que o empreendimento em estudo apresenta uma oferta de
vagas para automoveis compativel com o seu futuro uso, contando com 46 vagas
destinadas a veiculos leves, além de 45 vagas para motocicletas e 100 vagas para
bicicletas distribuidas em 5 bicicletdarios. Tal caracteristica, associada ao enquadramento
do empreendimento nas faixas 1, 1,5 e 2 do Programa Minha Casa Minha Vida e a
proximidade de pontos de 6nibus e estagdo de metrd, reforca a expectativa de baixa
utilizagao do automoével individual.

E importante observar que, no estagio atual da mobilidade urbana, parte
expressiva das viagens de automoveis se dard pelo uso de aplicativos, tanto por autos
guanto por moto. Além disso, o reduzido porte das unidades habitacionais, aliado ao
perfil de renda atendido, contribui para um padrido de mobilidade mais associado ao uso
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do transporte publico, deslocamentos a pé e utilizacdo de modos compartilhados,
resultando, de maneira geral, em menor geracao de viagens por unidade habitacional e
menor impacto viario proporcional sobre o sistema vidrio do entorno, conforme o
expressado na pesquisa usada.

O porte do sistema de transporte publico da regido — Metr6 e os sistemas da
Mascarenhas de Moraes e do binario Mar Arthur / Joaquim Bandeira -, atendem
adequadamente a demanda de passageiros gerados no Vista Sul. Alids, essa demanda
vai potencializar o uso desse sistema que estd, nos ultimos anos — perdendo parte
expressiva de sua demanda.

5.1.6 Alocagdo do Trafego Gerado pelo Empreendimento

De acordo com os modelos de geracdo de viagens adotados, estima-se que o
empreendimento produzird um acréscimo de 68 automoveis no horario de pico da
manha e 62 automaéveis no horario de pico da tarde, considerando o somatdrio das
viagens atraidas e produzidas.

Para a distribui¢cao dos fluxos veiculares na malha viaria do entorno, adotou-se
como premissa que 30% dos veiculos acessardo o empreendimento pela Avenida
General Mac Arthur. Outros 55% utilizardo a Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes,
sendo 25% provenientes do sentido norte e 30% do sentido sul. Os 15% restantes
acessardo o empreendimento através da Rua Pampulha/Rua Joaquim Bandeira.

5.1.7 Niveis de Servigo

No Cenario Atual os niveis de servico refletem as condi¢des atuais de operacdo
da rede viaria, sem qualquer interferéncia decorrente do novo empreendimento. Ja no
Cenario Vista Sul, o empreendimento foi incorporado a configuragdo vidria existente,
permitindo isolar e quantificar o impacto especifico gerado por sua implantagdo. Os
resultados indicam que a entrada do empreendimento ndo produziu alteragdes nos
niveis de servico em nenhum dos dois picos.

5.2 Infraestrutura de Saneamento Basico

A andlise da verificacdo hidrolégica para interligagdo das aguas pluviais do
Empreendimento ao sistema publico de drenagem, contempla uma compatibiliza¢do
que permite a realizacdo de andlise comparativa.

Portanto, foram realizadas inicialmente analise de caracteristicas dos sistemas
operacionais e, na sequéncia, a analise hidroldgica para verificagdao do desempenho das
aguas pluviais publicas e sua capacidade de receber o volume de aguas pluviais
recebidas pelo Empreendimento Vista Sul.

Com efeito, o escoamento superficial do Empreendimento sera direcionado para o
sistema de captacdo para, em seguida, ser encaminhado ao tanque de retardo. Na
sequéncia, ocorrera langamento no sistema de microdrenagem da Avenida Sul.
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Conforme o Estudo de Drenagem, ANEXO VI, apds o tanque de retardo, as aguas
pluviais do Empreendimento Vista Sul, serdao direcionadas para caixas com gaveta
integrada da rede de drenagem publica existente, como demonstra a Imagem Xl, a
segulir:

Imagem Xl — Cadastro da Rede de Microdrenagem
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Fonte: ESIG (2026); Google Satélite (2025); Desenvolvido Engea (2026)

Neste sentido, a Analise Comparativa contida neste EIV, pertinente aos impactos
decorrentes da impermeabilizacdo das superficies para construcdo de edificagdes,
resulta no aumento do escoamento superficial e na eleva¢do das vazdes de pico no
sistema de drenagem urbana, o Empreendimento requer a implantacdo de um tanque
de retardo.

“Em decorréncia, do ponto de vista hidrolégico, “a interligacdo do Projeto Vista
Sul ao sistema publico de drenagem é considerada vidvel, uma vez que sua vazao de
saida pluvial sera significativamente inferior as vazGes com e sem constru¢des no
terreno.”

6 MEDIDAS MITIGADORAS

O Empreendimento Vista Sul trata-se de um Condominio Habitacional
Multifamiliar, enquadrado no Programa MINHA CASA MINHA VIDA voltado para familias
de média e baixa renda, afirmando o interesse social. Para tanto, deve-se observar que
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ndo cabe, por todas as razbes, promover mitigacdes capazes de desequilibrar a
modelagem de equilibrio econ6mico contemplada neste Projeto.

Entretanto, considerando uma demanda relevante ao trecho da via de acesso — parte
da Avenida Cid Sampaio, o Empreendimento prevé, sob sua responsabilidade, a
execucdo de 857,35 m? de pavimentac¢3o e 338,89 m?de calcada em area publica da
referida via, contemplando beneficios aos usuarios do Empreendimento e moradores
da vizinhanga.

7 CONCLUSAO

Diante dos beneficios contidos no Projeto Vista Sul, para que a populacdo a ser
contemplada no Programa MINHA CASA MINHA VIDA, reconhecendo ainda a aplicagao
de investimentos da ordem de RS 75.824.000,00, bem como a geragio de 250 empregos
diretos e 500 empregos indiretos, considerando finalmente que serdo construidas 677
unidades residenciais, submetemos ao Conselho de Desenvolvimento Urbano a
viabilidade deste empreendimento de impacto.

Atenciosamente,

Paulo Roberto Barros e Silva
CAU/PE A- 0574-6
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