Projeto JOAQUIM NABUCO
Estudo de Impacto de Vizinhang¢a/EIV

Recife, outubro/2024



A CG PRIME CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
apresenta a Prefeitura da Cidade do Recife o Projeto de
Empreendimento de Uso Misto — habitacional e comercial,
localizado na Rua Joaquim Nabuco, bairro do Derby, onde
existiam os lotes n2 547 e n2 583, a serem remembrados. De
acordo com o que determina a Lei Complementar n2 02, de
23/04/2021, o referido Projeto é considerado
Empreendimento de Impacto, razao pela qual se apresenta
este Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, em
conformidade com o regramento contido na Lei Municipal
n? 19.177 de 28/12/2023, e o Decreto n° 38.068 de
23/08/2024.
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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1 O Empreendimento

- Endereco: Rua Joaquim Nabuco, n2 547 e 583, no bairro do Derby, Recife/PE

- Uso: Implantacdo de unidades de uso misto - residenciais e comerciais.

- Atividades: Oferta de habitacdo, comércio, servicos, estacionamento de
veiculos, motos e Dbicicletas, servicos comuns aos
usuarios/moradores e lazer.

- Objetivos: Disponibilizar moradia, comércio e servicos para as familias de
renda média do Recife e Regido Metropolitana.

1.2 O Empreendedor
- Responsavel Legal: Breno Campos Gouveia
- Empresa: CG PRIME CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA
- Endereco: Rua Profa. Anunciada da Rocha, n? 214 sl 1003, Madalena,
Recife-PE
- Informagdes para contato: Carolina - Legalizagao
- Telefone: (81) 99834-5635/3228-5584/3204-7955

1.3 O Responsavel pelo EIV: Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva — CAU-PE:
A0574-6.
- Componente de Urbanismo: Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva - CAU-PE
A0574-6 e Arquiteta Ana Beatriz T. de Souza Beltrao CAU-PE 191279-8.
- Componente de Transporte / Mobilidade: Eng. Eduardo Claudio Coelho —

CREA 30826D/MG

- Componente de Meio Ambiente: Eng. Civil Elias Francisco Neto — CREA 55898
D/PE

- Componente de Infraestrutura: Eng. Civil Felipe Lucas Barros e Silva — CREA

23891 D/PE

- Componente de Arquitetura: Arquiteto Carlos Fernando Pontual — CAU-PE
A0722-6 e Arquiteto Marcilio Aguiar de Oliveira — CAU-PE 24912-2
- Componente Imobilidrio: Corretora Valéria Barbosa de Araujo — CRECI 7347

1.4 Certidao do RGI — propriedade do imovel
Anexo I.
1.5 Planta de Locagao (Felipe 1.5 2 1.8)
Anexo Il.

1.6 Levantamento Planialtimétrico

Anexo lll.



1.7 Projeto de Arquitetura
Anexo IV.
1.8 Descrigao das Fases da Obra

1. Anexo IX —

1. DEMOLICAO
Toda demolicao devera ser programada e dirigida por responsavel técnico legalmente

habilitado. Antes de iniciar a demolicdo, as linhas de abastecimento de energia elétrica,
agua, gas e outros inflamaveis, substancias tdoxicas e as canalizacbes de esgoto e de
escoamento de agua pluvial deverdo ser desligadas, retiradas, protegidas ou isoladas,
respeitando as normas e determinagdes em vigor.

2. FUNDACAO

Sera executada em estacas profundas cravadas & percussao, com profundidade e cota de
arrasamento conforme projeto. O bloco de coroamento deverd ser escavado com largura
de no minimo 20 cm maior do que a largura do bloco. Regularizar a superficie, atentando
para que nao figue nenhum material solto. Langar no fundo da vala um lastro de
concreto magro com Fck 10 MPa com, no minimo, 05 cm de espessura. As formas serdo
metalicas ou de madeira a depender da necessidade de projeto. A armacao é em aco CA
50 e deverd ser posicionada a armadura do bloco conforme projeto de fundagées. O
concreto utilizado deve apresentar resisténcia caracteristica (fck) de acordo com projeto
estrutural. A liberacdo para a concretagem do bloco ocorrera apds a conferéncia da
locacdo, dimensdes e armacao pelo encarregado responsavel, estagidrio e mestre.

3. SUPERESTRUTURA
Serd executada por pilares, vigas e lajes macicas em estrutura de concreto armado
moldado “in loco” com utiliza¢gdo de ago CA 50 e 60, formas em madeiras pré-fabricada
com reutilizada até quinze vezes e concreto bombeado com resisténcia caracteristica de
acordo com projeto estrutural. O escoramento e cimbramento serdo metdlicos.

4. ELEVAGOES
Alvenaria em fachadas e paredes divisérias em bloco ceramico 4,5MPa com espessura
de 9cm x 19cm x 19cm assentados com argamassa tracada em obra seguindo controle
de qualidade.



5. IMPERMEABILIZACAO
Em ambientes cobertos o uso de tela de poliéster e argamassa polimérica, rigida ou
flexivel, no piso e parede, argamassa da marca Viapol ou Similar, seguindo especificacdes
de projeto.

Em ambientes descobertos o uso de manta asfaltica aplicada sob imprimacado ou asfalto
oxidado seguindo especificacdes e normas regentes a cada ambiente seguindo
especificacoes de projeto.

6. ESQUADRIAS
Madeira: Porta semi-oca com acabamento laminado assentado com espuma expansiva
e ferragens cromadas.

Aluminio: Porta em aluminio com pintura eletrostatica, vidro verde com espessura de 4
a 10 (5+5)mm, float ou temperado.

Metalica: Chapa de ago galvanizado com nucleo de isolante incombustivel. Acabamento
em pintura esmalte sintético. Contramarco fixado com argamassa pré-fabricada.

7. REVESTIMENTO
Piso: Piso de concreto polido com acabamento vitreo, piso de concreto sarrafeado,
argamassa pré-fabricada, pavers, pisos ceramicos, porcelanato, Pedras naturais.

Parede: Textura em bloco de concreto aparente, pintura acrilica e latex com
emassamento de parede, revestimento ceramicos, porcelanato, granito.

Teto: Laje macica moldada in loco aparente, forro de gesso, gesso com pintura latex.
Fachada: Fachada unitizada em pele de vidro e ACM, revestimentos ceramicos.

8. INSTALACOES
Elétricas: Infraestrutura executada em eletrocalhas perfuradas em chapa pré-zincada ou
eletrodutos em PVC rigido roscavel ou eletroduto liso embutido nas lajes e vigas,
conforme norma NBR-6150 (tetos); eletrodutos em PVC flexivel embutidos nas paredes
e caixas em PVC. Cabeamento Tipo XLPE 1Kva ou 750V flexivel de bitolas variadas de
acordo projeto e especificacdes técnicas.

Acabamentos elétricos marca Tramontina ou similar.

Quadro de distribuicdo por apartamento para diversos circuitos, marca Steck ou Tigre ou
WEG, com disjuntores e DRs, barramento para suportar os disjuntores.



Hidrossanitarias: Prumadas e ramais em PVC, com conexdes de desvios de série
Reforcada.

Prumadas e ramais dreas de ligacdo de esgoto de série normal, sendo a prumada de dgua
pluvial de série reforcada. O ramal saida de esgoto tem seu descarte em rede publica.

Combate a incéndio: A reserva de incéndio é um volume de agua existente no
reservatorio superior de agua, disposto de tal forma que a dgua é sempre reciclada e, ao
mesmo tempo, é garantida a reserva ainda que falte dgua para outros usos.

A rede de alimentacdo dos hidrantes é independente da rede de distribuicao do edificio.
O sistema é alimentado através de um quadro geral instalado na sala de quadros
localizado no térreo, onde sera atendido pelo sistema emergencial a qualquer tempo.

Para area comum, seja nos pavimentos tipo, edificio garagem ou térreo, serdo instalados
dispositivos de deteccdo convencionais que devem ser instalados pelo incorporador
atendendo ao Projeto aprovado no COSCIP.

Telefonia e Dados: Infraestrutura executada em eletrocalhas perfuradas em chapa pré-
zincada ou eletrodutos em PVC rigido roscavel ou eletroduto liso embutido nas lajes e
vigas, conforme norma NBR-6150 (tetos); eletrodutos em PVC flexivel embutidos no teto
e caixas em PVC 4X4 ou 4x2.

Cabeamento Cl 50x2 nos ramais dos apartamentos e de bitolas variadas nas prumadas
verticais indicadas no Shafts.

Ar condicionado: A previsdo de infraestrutura basica de ar, composto por kit frigorifico
instalado na circulacdo de acesso aos apartamentos localizados nas areas técnicas.

As Redes frigorificas foram dimensionadas considerando a dimensao dos comodos
podendo atender unidades de até 12000 BTUs (Inverter).

Utilizam- se tubos de cobre, rigidos, sem costura, de parede grossa, incluindo curvas e
acessorios.

9. DRENAGEM
Drenagem: Para a drenagem das torres serao utilizados tubos PVC, ligados a um Tanque
de retardo/acimulo com caixas de inspec¢do ao longo do sistema.



1.8.1 Cronograma de Implantagao

1.9 Investimentos Financeiros:

O valor previsto para esse empreendimento é de RS 34.000.000,00.

1.10 Quadro de Empregos
A previsdao de geracdo de empregos é de 150, sendo 40 durante a obra e 110

permanentes na operagdo do Empreendimento.

2. O EMPREENDIMENTO PROJETADO

O Empreendimento é composto por usos habitacionais, contemplando 244
unidades e usos de comércio/servicos, correspondendo a 34 unidades. E composto
por duas torres com vinte pavimentos que se interligam, tendo uma volumetria
Unica nos trés primeiros pavimentos.

As unidades habitacionais apresentam areas variadas, entre 30 m? a 73 m?. No
tocante as atividades de comércio/servicos, sdo disponibilizadas salas de escritdrio
e galeria de lojas no pavimento térreo.

As vagas de estacionamento totalizam 229 (168 de uso habitacional e 61 de uso
comercial). O Empreendimento dispde ainda de 20 vagas de motos — 10 para uso
habitacional e 10 para uso comercial. As garagens destinadas as atividades
habitacional, comercial e de servigo terdo o uso rotativo das vagas.

No que se refere as salas comerciais/servicos, se apresenta uma variacdo e mix
de usos. No primeiro pavimento as garagens sdo vinculadas ao uso habitacional, no
segundo pavimento as areas de lazer dos apartamentos (nas areas cobertas das
duas torres) e as areas descobertas ocupando os 40% da superficie do telhado
verde. No terceiro pavimento estdo plotadas as unidades residenciais da Torre B.
Do quarto pavimento em diante, ou seja, até o decimo nono pavimento, ambas as
torres abrigardo exclusivamente o uso residencial.

Na Torre A, apartamentos de 1 e 2 dormitérios (30 m? e 55 m?) e na Torre B,
apartamentos de 2 e 3 dormitérios (55 m? e 73 m?).

2.1 Enquadramento Legal

O terreno do Empreendimento encontra-se inserido, segundo a Lei n? 16.719/2001 —
Area de Reestruturacdo Urbanistica (ARU), no Setor de Reestruturacdo Urbana (SRU) 1.
Porém, a Lei Complementar n2 02 de 24/04/21 - Plano Diretor define a drea como Zona



de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Capibaribe, conforme indicado no destaque na
Figura 06-OPEIl (Mapa de Zoneamento do Plano Diretor), a seguir.
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A Area de Reestruturagdo Urbana — ARU tem como objetivos:
| — requalificar o espago urbano coletivo;
Il — permitir a convivéncia de usos multiplos;

[ll — condicionar o uso e a ocupag¢do do solo a oferta de infraestrutura instalada, a
tipologia arquitetonica e a paisagem existentes;



IV — definir e proteger dreas que serdao objeto de tratamento especial em fungdo das
condi¢cbes ambientais, do valor paisagistico, histérico e cultural e da condicdo
socioecon6mica de seus habitantes; e,

V — respeitar as configuragdes morfoldgicas, tipoldgicas e demais caracteristicas especificas das

diversas localidades da ARU.

A Zona de Reestruturacdo Urbana é composta por setores cujo adensamento deve ser
compativel com as caracteristicas fisicas e ambientais, sendo classificadas em:

| - Setor de Reestruturagao Urbana 1 - SRU1;
Il - Setor de Reestruturagdo Urbana 2 - SRU2; e,
Il - Setor de Reestruturacdo Urbana 3 - SRU3.

§ 12 - O Setor de Reestruturagdo Urbana 1, onde se localiza o imdvel, configura-se como area
adensada construtivamente, diversificada em usos, com habitagdes predominantemente
multifamiliares e com as principais vias. O MAPA |, a seguir, apresenta a distribuicdo de multiplos
parametros urbanisticos, como demonstrado pelo ESIG.

Para os Empreendimentos de Impacto, serdo adotadas as disposi¢des constantes na Lei n2
16.719/2001 até a edigdo de lei especifica.
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O Setor de Reestruturacdo Urbana — SRU 1, em funcdo de suas diretrizes e objetivos
especificos, apresentam coeficientes de aproveitamento diferenciados de acordo com a
categoria de dimensionamento das vias inseridas no Setor. Dessa forma, os parametros
urbanisticos a serem obedecidos sdo:
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1. Coeficiente de aproveitamento: minimo —0,1
Bésico-1,0
Maéximo — 3,5 (categoria A- Rua Joaquim Nabuco)

2. Gabarito - <60m

3. Taxa de Solo Natural —30%

4. Area de ajardinamento frontal, tratada em solo natural com vegetacido em, no minimo, 70%
(setenta por cento) da area equivalente a multiplicagdo da testada do terreno pelo
afastamento frontal minimo, definido para a zona onde o imével estd inserido.

5. Afastamentos minimos — deverdo ser adotados os definidos na Lei n? 16.719/2001, quais
sejam:
= Afast. Frontal (Af) — 7,00m
= Afast. Lateral (Al) e fundos (Afu) — 3,00m (edificacGes acima de 2 pavimentos).

Af = Afi + (n-3) 0,25
Al = Ali + (n-3) 0,35
Afu = Al

Importa registrar que para a utilizagdo do coeficiente de aproveitamento maximo do
terreno, a Lei n2 18.900/22 e o Decreto n? 35.724/22 regulamentam as condic8es,
critérios, prazos e procedimentos para aplicacdo do instrumento urbanistico da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) em conformidade com as disposi¢cdes do Plano
Diretor - Lei Complementar n2 02/2021. Os empreendimentos que tenham necessidade
de adquirir potencial construtivo adicional poderao

fazé-lo exclusivamente mediante OODC ou optarem por utilizar o instrumento de
Transferéncia do Direito de Construir — TDC, de forma complementar, até o limite de
20% (vinte por cento) do total do potencial construtivo adicional a ser adquirido. O
instrumento da TDC tem suas normas e procedimentos definidos na Lei n? 18.901/22 e
no Decreto n2 36.073/22.

2.2 Descricao Do Empreendimento

De acordo com a OPEIl — Orientacdo Prévia para Empreendimento de Impacto, o
Empreendimento estd localizado no terreno onde existiam os lotes a serem
remembrados n2 547 e n? 583 da Rua Joaquim Nabuco, no bairro do Derby, na Zona
Noroeste da Cidade e na Regido Politico-Administrativa — RPA-3, conforme indicado no
MAPA Il, a seguir.
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A sua macrolizacdo no territério do Recife indica que o Empreendimento esta
posicionado em d&rea urbana consolidada sendo objeto de mutacdo através do
adensamento vertical em curso. Trata-se de substituicdo de imdveis ociosos —
grandes mansdes, e ou, de tamanhos passiveis de remembramento.

Neste sentido, a localizacdo do Empreendimento projetado responde a uma
demanda contida no regramento da Zona de Desenvolvimento Sustentdvel,
destacando por exemplo no Artigo 46:

“1Il — permitir a convivéncia de usos multiplos no territério, estimulando o uso
misto, a fachada ativa, e o desenvolvimento de novos padrdes
morfotipoldgicos e de uso do espaco publico, de modo a qualificar a relagao
entre os espacos publicos e privados;

IV — permitir o adensamento populacional ou construtivo associado a padroes
de construcdo que estabelecam maior relagdao entre os espagos publicos e
privados”;

Importa registrar que a OPEl, em sua pagina 8, assim registra a compatibilizacdo do
projeto submetido a andlise: “Reconhecemos que o empreendimento estd alinhado
com as diretrizes estebelecidas pelo Plano Diretor para a zona onde esta localizado
quanto a previsdo do uso misto e a implantacdo de fachadas ativas no pavimento
térreo, garantindo a necessdria interface com o espago publico de modo a estimular a
vitalidade urbana”.

3. CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGA

O posicionamento do Empreendimento no territério do entorno se apresenta
com trés aspectos relevantes, a saber: a relacdo da ligacdo entre a Avenida
Agamenon Magalhdes e o Rio Capibaribe; a centralidade contida no espaco do
guadrilatero demarcado pelos parques do Entrocamento (encontro das
Avenidas Rui Barbosa e Rosa e Silva), e do Derby, e ainda pela conjugacdo do
trecho do Rio Capibaribe entre as Pontes da Torre, Capunga e Derby — sobre o
Rio Capibaribe. Destacando na da Capunga como passagem/ligacdo do centro
do Recife com a Avenida Caxanga, como demonstra o MAPA Il a seguir.
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Rio Capibaribe

Rua José Osério

Av. Caxanga

Praga do Derby

MAPA I

Complementarmente, cabe reconhecer no tecido urbano que o
bairro do Derby se apresenta como o espaco de travessia do Centro Expandido
para o pds- Rio Capibaribe, tendo nos Quatro Cantos o conjunto original dessa
ocupacao, que se fez da Rua Dom Bosco até a Rua Joaquim Nabuco, destacando
a “Capunga Velha”, como informa a OPEI: “Ao longo do século XIX, as areas dos
arrebaldes tornavam-se atrativos para o veraneio, e, posteriormente, tornavam-
se residenciais de classes abastadas. Nesse contexto, a area da Capunga passou
a ter loteamentos de sitios e chacaras”.

Entretanto, o processo de expansdo dos sitios para casas de
veraneio e desses em novo processo de ocupacao, imdveis para a fase de
adensamento verticalizado, permeando ao territério a predominancia das
habitac¢des e o suporte de atividades de comércio e servicos.

Atualmente, o regramento legal de uso do solo estabelece o
zoneamento capaz de manter o patriménio a ser protegido, bem como permitir
a ocupacao dos vazios que inibem a func¢do social da propriedade, como
demonstra o MAPA |V, a seguir, indicando o patrimbnio preservado e o
surgimento de Empreendimentos em obediéncia aos multiplos imdveis sob
protecao.

Parque das Gragas

O EMPREENDIMENTO

Av. Conde da Boa Vista

Praga do Entroncamento

Av. Agamenon Magalhdes
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MAPA IV

EMPREENDIMENTO

As trés imagens a seguir posicionam o Projeto na Area de Vizinhanca Direta e

contempla o sistema viario do entorno, com destaque para a Rua Joaquim

Nabuco/Quatro Cantos e o Rio Capibaribe.

AGLEBA

15



AGLEBA

3.1 Area de Influéncia Indireta

A caracterizacdo do territorio que é a envolvente da drea de estudos de
impactos, corresponde a demarcagdo de uma area de influéncia cujas
caracteristicas contemplam a relacdo de proximidade, bem como as
caracteristicas relevantes no tecido urbano.

Com efeito, a demarcac¢do do perimetro denominado Area de Influéncia
Indireta — All, responde ao relacionamento da infraestrutura, em especial do
sistema viario, os equipamentos que conferem uma proximidade e o didlogo
com a comunidade, finalmente com o espaco urbano de padrao assemelhado.

Assim, “a Capunga” como referéncia urbana, se expande para o Derby,
as Gragas, o Parnamirim, margeia o Rio Capibaribe e a Avenida Agamenon
Magalhdes, como demonstra o MAPA V a seguir.

AGLEBA
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MAPA V — Area de Influéncia Indireta/All

Na All, destacam-se no territério além da Avenida Agamenon Magalhaes
e a Avenida Rui Barbosa, as Ruas das Pernambucanas, Joaquim Nabuco,
Creoulas e Amaro Bezerra, e ainda equipamentos como os Hospitais da
Restauracdo, Santa Joana e Jaime da Fonte, a Universidade Uninassau, o Quartel
do Derby e o Hemope. No campo ambiental, as pracas do Entroncamento e
Derby, o Rio Capibaribe e recentemente inaugurado, o trecho do Parque das
Gracgas, entre as Pontes da Torre e Capunga em sua face leste.

3.2 Area de Influéncia Direta — AID

Atendendo a recomendacdo da OPEl, foi adotada a Area de
Influéncia Direta apresentada no MAPA VI, a seguir, cujos destaques residem na
evidéncia de um territério em processo de mutacao, seja pela volumetria das
edificacOes, seja pelos novos usos em locais originalmente residenciais.
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MAPA VI - Area de Influéncia Direta/AID

O perimetro da AID contempla um sistema vidrio consolidado, com
destaque para as Ruas Joaquim Nabuco, Amaro Bezerra/Creoulas e Rua das
Pernambucanas. Como equipamentos/servicos, registra-se o Hospital Jaime da
Fonte e um elenco de Clinicas articuladas com a Unidade de Saude, as multiplas
edificacdes da Universidade UNINASSAU, o Kronos Empresarial, bares e
restaurantes, e, habitacdo multifamiliar verticalizada. A imagem a seguir insere
usos e atividades identificadas na Area de Influéncia Direta — AID.

18
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Usos TOTAL %
HABITACIONAL UNIFAMILIAR 25 14,63
HABITACIONAL ATE 10 PAV. 19 11,11
HABITACIONAL ACIMA DE 10 PAV. 15 8,77
COMERCIO 30 17,54
SERVICO 25 14,63
SAUDE 17 9,94
TEMPLO RELIGIOSO 1 0,58
EDUCACAO 7 4,09
TERRENO 1 0,58
IMOVEL FECHADO 27 15,8
DEPOSITO 1 0,58
USO MISTO 3 1,75
TOTAL 171* 100

* O TERRENO DO EPREENDIMENTO FOI EXCLUIDO DO TOTAL.

Importa resgatar uma pequena parte da “antiga Capunga”, posicionado
nos “Quatro Cantos” — assim nominados no tempo da interse¢do entre as vias
Joaquim Nabuco com a Rua das Creoulas/Amaro Bezerra, como apresentado nas
fotos a seguir.



321 R. das Creaulas

Recife, Pernambuco

Imagem Capunga

R. das Creoulas
8, Parnambuco

e

Imagem Capunga
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4. O PROJETO DE ARQUITETURA

4.1 O Partido Arquitetonico

As caracteristicas desse sitio, localizado na fronteira Derby/Gragas, regido com
densidade e demanda por novas moradias, com tecido urbano pontilhado por farta
opcdo deservicos e lazer, nas proximidades da confluéncia Agamenon Magalhdes /
Conde da Boa Vista, junto ao recém inaugurado e bem sucedido Parque das Gragas,
vizinho a unidades hospitalares importantes; incentivaram a conceituagdao desse
edificio, que buscou usufruir de fragmentos dessas potencialidades, refletidas nos 3
(trés) usos sinergicamente propostos.

Por outro lado, o préprio empreendimento busca retribuir a cidade com
espacos abertos, verdes e com servicos conectados a via publica, preservando
“riquezas” paisagisticas; enfim, tentando contribuir com a evolugdo e vitalidade do
sitio.

O terreno possui uma frente bastante ampla para a via publica com quase 17m,
marcada pela presenca de frondosas arvores que entregam ao sitio um “microclima”
agradavel, sombreado, estimulo norteador do partido de criar uma zona de interagao
entreo espaco publico e o privado.

No térreo, metade dessa frente sera ocupada por uma galeria comercial com
07 (sete) lojas, totalizando pouco mais de 350m? de area privativa.

Todas as lojas serdo voltadas para o jardim lindeiro a calgada onde um deck em
madeira vazado acentua e estimula a intera¢do entre a rua e o comércio, sob a sombra
generosa das arvores preservadas.
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Na outra metade da linha frontal do terreno, as portarias da torre A e uma
ampla “praca de acesso” disciplinam o fluxo de veiculos as garagens, permitem o
embarque e desembarque de usudrios e acentuam a contribuicdo de somar
visivelmente espacos verdes abertos ao espaco urbano.

A segunda torre estd localizada na porcdo do terreno mais afastada da Joaquim
Nabuco, mas também articulada a “praca de acesso”.

Por tras das 02 (duas) torres, as garagens e seus respectivos acessos setorizados
por uso: uma garagem rotativa que atende o uso residencial (168 carros e 10 motos) e
uma garagem também rotativa que atende o uso comercial (61 carros e 10 motos).

Na torre A, usufruindo também do espaco arborizado fronteiro a rua, estardo
dispostas as 27 (vinte e sete) salas comerciais distribuidas em 3 pisos (12, 22 e 39
pavimentos) que totalizardo quase 1.300m? de area privativa.

O MAPA VIl a seguir insere o Projeto de Arquitetura na Rua Joaquim Nabuco,
demonstrando a relacdo da localizacdo com o adensamento verde do entorno.

MAPA VII



4.2 O Projeto de Arquitetura: parametros urbanisticos

O Projeto de Arquitetura obedece ao disposto na legislagao de uso do
solo, contemplando os indicadores urbanisticos legais em comparagdo com o que esta
proposto para o Empreendimento, a saber:

(imével n® 547: 1.954,02m? e imovel n® 583: 3.322,00m?)
e Area do terreno resultante do remembramento e demarcacgdo a ser
protocolado:5.128,22m?2.

OBS.: Todos os parametros listados a seguir estdo levando em conta a drea do
terreno conforme demarcagdo do imdvel, ou seja, 5.128,22m?.

® Zoneamento:
ARU —SRU 1 — Rua Joaquim Nabuco — Categoria A:
o Coeficiente de Utilizacao:
Permitido: 3,5 =17.948,77m? (5.128,22m? x 3.5)
Apresentado: 17.877,51m? (3.48)
o Solo Natural:
Exigido: Minimo de 30% - 1.538,46m?
Apresentado: 1.539,43m? (1.283,02m? + 256,41m? de piso permeavel)
-30%
e Gabarito:
o Permitido: Mdaximo de 60m excetuando o pavimento destinado a
reservatério superior e casa de maquinas.
o Apresentado: 60m.

® Recuos:

o Recuos frontais para a Rua Joaquim Nabuco:
Exigidos: Minimo — 7m | Calculado 11,25m
Apresentados: Minimo —7m | Calculado —
11,46m
o Recuos laterais e de fundos:
Exigidos: Minimo — lateral nulo, lateral 1.5, fundo nulo |
Calculado — 8,95m?
Apresentados: Minimo — lateral nulo, lateral 12,99m, fundo nulo |
Calculado — Leste 17,55m, Sul 9,83m, Oeste 13,25m.

e Populagdo prevista: 1.042 pessoas.



O conjunto serd composto por 02 (duas) torres de 20 (vinte) pavimentos,
interligadas em volumetria Unica nos 03 (trés) primeiros pisos e acomodara, além de
apartamentos de areas variadas, salas de escritério e uma pequena galeria de lojas voltadas
para a calcada da Rua Joaquim Nabuco.
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1 PAVIVENTO




Paralelo a essas salas comerciais teremos; no 12 pavimento, garagens
vinculadas ao uso residencial; no segundo pavimento; as dareas de lazer dos
apartamentos, sendo as areas cobertas sob as laminas das duas torres e as descobertas
ocupando os até 40% da superficiedo telhado verde e finalmente, no 32 pavimento, as
primeiras unidades residenciais na Torre B.

N 2 PAVIMENTO



N 3" PAVIMENTO

Do 42 pavimento em diante, ou seja, até o 192 pavimento, ambas as torres
abrigardao exclusivamente o uso residencial. Na torre A apartamentos de 1 e 2
dormitérios (30 e 55m?respectivamente) e na torre B apartamentos de 2 e 3
dormitédrios (55 e 73m? respectivamente), totalizando 244 subunidades.



N 4 AD 19° Pav.

As 02 (duas) torres foram posicionadas de maneira a dotar os apartamentos de
condicGes de ventilacdo, insolacdo e liberdade de vista privilegiadas.
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5. IMPACTOS POTENCIAIS

5.1 Uso e Ocupagao do Solo

O Plano Diretor — Lei Complementar n2 02 de 24/04/21 define o territério onde
se propbe implantar o EMPREENDIMENTO como Zona de Desenvolvimento
Sustentdvel — ZDS Capibaribe, estabelecendo o Setor de Reestruturacdo Urbana 1 —
SRU 1, contemplando no seu Pardgrafo Primeiro que o mesmo “configura-se como
drea adensada construtivamente, diversificada em usos, com habitacbes
predominantemente multifamiliares.”

Com efeito, a adequabilidade do Projeto de Arquitetura ao Uso e Ocupacgao do
Solo, no sentido de seu atendimento pleno, inclusive no aspecto ambiental — pela
preservacao do conjunto arbéreo existente, e ainda, a ado¢do do uso misto, a
acessibilidade do pedestre e veiculos, bem como o posicionamento dos dois blocos
residenciais, demonstram o atendimento pleno da legislacao.

Importa registrar que todos os indicadores urbanisticos estdo atendidos,
conforme descri¢do apresentada no Projeto de Arquitetura, com destaque para os
afastamentos entre os dois blocos e dos blocos para a vizinhanga.

Dessa forma, deve-se reconhecer que os impactos potenciais tocantes ao uso
do solo sdo benéficos a sua vizinhanga.

5.2 Meio Ambiente

Na avaliacdo realizada pelo Estudo Técnico Ambiental, no que se refere aos
impactos no imével onde se propde implantar o Projeto de Arquitetura objeto deste
EIV, verifica-se que no tocante aos impactos na drea de vizinhanca direta, as
observacdes contidas na Orientacdo Prévia de Empreendimentos de Impacto estdo
em acordo com a legislacdo de uso do solo vigente.

Destaca-se, nos aspectos ambientais, as diretrizes da Zona de
Desenvolvimento Sustentavel - ZDS, em especial o contido no Artigo 46, item lll, que
explicita: “permitir a convivéncia de usos multiplos no territdrio, estimulando o uso
misto, a fachada ativa e o desenvolvimento de novos padrbées morfotipoldgico e de
uso do espago publico, de modo a qualificar a relagdo entre espagos publicos e
privados.”

Com efeito, a OPEl reconhece que “o empreendimento estd alinhado com as
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor para a zona onde estd localizada quanto a
previsdo de uso misto e a implantagcdo de fachadas ativas no pavimento térreo,
garantindo a necessdria interface com o espaco publico de modo a estimular a
vitalidade urbana”.



Nas imagens fotograficas a seguir, se apresenta a arborizacao a ser preservada
e integrada ao seu entorno. Correspondem a seis arvores de grande porte (3
mangueiras e 3 oliveiras), que conferem um diferencial na vizinhanga pela
exuberancia e sombreamento entre a calgada e a drea de acesso as lojas, comerciais
do pavimento térreo.

Imagem — Rua Joaquim Nabuco (frente do terreno)



Imagem — Rua Joaquim Nabuco (frente do terreno)

No tocante a mitigacao, cabe registrar a necessidade de erradicagao de quatro
arvores (2 mangueiras e 2 oliveiras) que serdo compensadas de acordo com o
estabelecido pelo regramento ambiental, conforme figura a seguir.
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5.3 Mobilidade- Transporte e Trafego

O Relatdrio de Impacto sobre a mobilidade identifica, preliminarmente, as
condicOes de acessibilidade ao Empreendimento ndo apenas pela circulacdo da
vizinhanga, e sim, pelos potenciais impactos nos fluxos viarios do seu entorno,
visando caracterizar as condi¢des fisicas e operacionais decorrentes de sua
implantagao.

Com efeito, o Relatério registra que “o empreendimento depende

exclusivamente da rua Joaquim Nabuco, que é uma via arterial, para acesso e saida.
Entretanto, essa operagdo é facilitada pelas interrup¢des decorrentes do semdforo na
esquina da Rua Joaquim Nabuco com a Rua Monsenhor Ambrosino Leite.
Outro aspecto importante a ser destacado é a natureza da Rua Joaquim Nabuco, que
se estende da Rua José Osdrio até a Avenida Caxangd, no sentido do bairro, que opera
principalmente como uma rota de retorno do centro da cidade. Isso implica que a
demanda mais intensa por esta via ocorre no periodo da tarde. Esta caracteristica
contribui para a dindmica do empreendimento e do sistema vidrio circundante, uma
vez que o maior fluxo de moradores saindo do edificio, durante o hordrio de pico da
manhd, néo coincide com o periodo em que a via é mais demandada pelo trdfego de
passagem.

No periodo em que a via exerce de modo mais pleno a sua fungéo de atender o fluxo
trabalho>residéncia, o Pico da Tarde, o empreendimento retirard veiculos — os
proprios moradores - antes que ela passe pela perda de uma de suas faixas de trdfego,
imediatamente no quarteirGo que antecede a ponte (na esquina da R. Guilherme
Pinto).”

5.3.1 Metodologia

Em funcdo do tamanho da drea de estudo e de sua complexidade, torna-se
fundamental a utilizacdo de modelos computacionais capazes de reproduzir o
comportamento e as condi¢des do trafego mediante diferentes cendrios para
gue sejam identificados, de forma adequadamente abrangente e sistémica, os
impactos na circulagdo decorrentes da operacao do Empreendimento.

5.3.2 Contagem Classificada de Veiculos (CCV)

Para garantir uma compreensdao completa e precisa da situagdao atual,
recorremos as pesquisas de Contagem Volumétrica Classificada de Veiculos
disponiveis na base de dados da consultora e da CTTU. Abaixo, apresentamos a



localizagdo das pesquisas disponiveis na drea de influéncia direta do
empreendimento, facilitando sua visualizacdo e andlise.

Imagem

e Ponto 1: R. Joaquim Nabuco x R. Amaro Bezerra x R. das Creoulas;
e Ponto 2: R. Joaquim Nabuco x R. Monsenhor Ambrosino Leite;

e Ponto 3: R. Joaquim Nabuco x R. Guilherme Pinto;

e Ponto 4:R. Jener de Souza x R. Amaro Bezerra.

Os acessos ao empreendimento, conforme ilustrado na imagem a seguir, serdo todos
pela Rua Joaquim Nabuco, com uma entrada e uma saida para veiculos, além de trés
acessos para pedestres.
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Figura 1: Acessos ao empreendimento. Veiculos em vermelho e pedestres em amarelo

5.3.3 Sistema Viario e Circulagao

Na area de influéncia direta do empreendimento, a Rua Joaquim Nabuco se
destaca como a principal artéria, estabelecendo conexdes vitais alimentadas pela
Avenida Governador Agamenon Magalhaes e pela continuidade da Rua Dom Bosco
- apos a intersecdo com a Agamenon, a prépria Rua Dom Bosco passa a ser
denominada Joaquim Nabuco. Na pratica, essa via é essencial para o fluxo de
veiculos que retorna da regido central do Recife para a regido oeste do municipio.
Sua continuidade se da pela Rua José Osoério, estendendo-se até a Avenida
Caxanga, no sentido bairro.

A seguir, se apresenta a localizacdo de todos os semaforos da area de
influéncia direta do empreendimento.
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I Semaforo Intersecao

S071 R.Joaquim Nabuco x R. das Creoulas

S387 R. Joaquim Nabuco x Av. Beira Rio

S432 R. Guilherme Pinto x R. Fernando Lopes

$498 R. Joaquim Nabuco x R. Guilherme Pinto

S$595 R. Joaquim Nabuco x R. Monsenhor Ambrosino Leite

R. das Pernambucanas x R. Cardeal Arcoverde

$600

Figura 2: Semdforos na drea de influéncia do empreendimento.

5.3.4 Condigoes de Acesso para o Transporte Publico de Passageiro

O empreendimento situa-se em uma regidao altamente privilegiada em relagao
aos servigos proporcionados pelo Sistema de Transporte Publico de Passageiros —
STPP. Localizado na Rua Joaquim Nabuco, o empreendimento se beneficia da
proximidade com o eixo Leste-Oeste. Além disso, estd situado muito proximo a Av.
Agamenon Magalhdes (Eixo Norte-Sul), o que facilita a integracdo com toda a Regido
Metropolitana do Recife.
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Figura 3: Linhas de transporte publico no entorno do empreendimento

A implantacdo do empreendimento no local desejado ndo exige o
remanejamento de linhas existentes ou criacdo de linhas de Onibus, alteragdes de
itinerarios, nem operagdes que justifiquem a alteracdao da geometria de vias para fins de
atendimento ao transporte coletivo.

5.3.5 Infraestrutura Cicloviaria

Na imagem a seguir, é possivel identificar as areas que receberam
implementacdes direcionadas aos ciclistas, como ciclofaixas, ciclovias e ciclorrotas, nas
proximidades da drea em estudo. Nota-se que ndo ha nenhuma infraestrutura destinada
aos ciclistas na area de influéncia direta do empreendimento. No entanto, é possivel
observar que ha atendimento a esse grupo de usuarios nas proximidades, sobretudo ao
longo do eixo norte-sul da Av. Agamenon Magalhaes.
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Figura 4: Ciclovias no entorno do empreendimento.

5.3.6 Alocacao de Trafego Gerado pelo Empreendimento

Com base nos modelos de geracdo de trafego empregados, prevé-se que o
empreendimento venha a atrair e produzir um fluxo de 166 veiculos em cada pico.
E relevante observar que, dado que o fluxo do residencial representa quase a
totalidade das viagens produzidas e atraidas, a alocacdo de viagens foi feita
considerando o perfil comportamental dos habitantes do residencial. Decidiu-se que
a maior parte das viagens geradas pelo empreendimento se direciona ao centro do
Recife, enquanto nas viagens atraidas ocorre o contrario, sendo que a maioria das
viagens é proveniente do centro.

20%

O

Figura 5: Fluxo de chegada do empreendimento
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Figura 6: Fluxo de saida do empreendimento

5.3.7 Resultados

Na analise dos Resultados o Empreendimento foi integrado ao sistema de circulacao
e capacidade existentes. O objetivo era avaliar o impacto da sua entrada sem alterar o
funcionamento atual. Os resultados demonstram que ndao houve qualquer alteragdo nos
niveis de servico observados atualmente, tanto durante o pico da manha quanto no pico
da tarde.



Sem o empreendimento Com o empreendimento

Niveis de servi¢o

TR 71\;

Figura 7: Niveis de Servigo das interse¢des do entorno do empreendimento (Pico da Manhd).

Sem o empreendimento Com o empreendimento

Figura 8: Niveis de Servico das interse¢bes do entorno do empreendimento (Pico da Tarde).

a) Indicadores de Desempenho — Microssimulag¢ao
A tabela a seguir compara os indicadores de desempenho nos cenarios
"Sem Empreendimento" e "Com Empreendimento"”, considerando os momentos
de pico da manha e da tarde, conforme extraidos da microssimulacdo.




. T eha | e
neecer
Demanda (veic/h) 6.276 6.446 3% 6.333 6.508 3%
Fluxo (veic/h) 6.230 6.401 3% 6.335 6.511 3%
Velocidade Média (km/h) 26 25 -6% 26 25 -6%
Densidade (veic/km) 12,78 13,16 3% 12,69 13,07 3%
Tempo de Atraso médio (seg/km) 75 74 0% 91 91 0%
Tempo de Viagem (seg/km) 173 178 3% 173 179 3%

Todos os indicadores apresentaram valores significativamente abaixo dos 20%
recomendados pela OPEl, o que indica que o empreendimento ndo causa impactos
consideraveis na sua area de influéncia direta.

b) Contribuicdo do Empreendimento — Intervengées

Apds analises técnicas, deliberou-se que o empreendimento se responsabilizaria pela
execucao de trés intervencdes especificas, com o objetivo de proporcionar melhorias
substanciais para a regido. Hoje todo o fluxo que vem da Av. Caxanga em direcdo a
Madalena, Boa Vista, Torre, enfim, ao Norte / Leste da Cidade tem obrigatoriamente de
seguir em frente e se dispersar na intersecdo com a Estrada dos Remédios e com a Rua
Benfica, criando um congestionamento que se manifesta em varios periodos do dia.
Parte expressiva desse volume de veiculos quer se conectar com o territério da
Madalena, Torre ou mesmo usar a R. José Bonifacio para se dirigir ao Parnamirim e as
diversas partes que sdo interligadas aquele complexo viario.
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Paralelo a essa pressdao da demanda, verifica-se que a intersecdo semaforizada da Av.
Caxanga com a R. José Osdrio opera quase que so atendendo a travessia de pedestre, na
pista Bairro — Centro, ou a entrada de veiculos que vém da José Osdrio para a Avenida
Caxangd, na pista de sentido oposto, pois a Avenida tem uma demanda muito baixa,
principalmente transporte coletivo, em fungao da configuragdo local. O sinal verde do
estagio que atende a Rua José Osério responde por aproximadamente 70% do ciclo
mostrando a sua preponderancia na divisdo do tempo de verde.

A primeira intervencao consiste em usar parte do canteiro central para abrigar uma faixa
de conversdo a esquerda que passara a operar no mesmo estdgio da Rua José Osorio,
portanto com os 70% do ciclo dedicados ao verde do acesso, liberando todo o trecho e
as intersecdes posteriores da Av. Caxangd para as demais conexdes que lhe sdo cativas.

A intervencdao aumenta a sua capacidade de atendimento em algo préximo a
1.100 veiculos por hora, direcionados a atender o fluxo de conversao a esquerda, tem
uma reducdo do tempo perdido do conjunto de usudrios e uma correspondente reducdo
do custo operacional.
Quando se tem uma perspectiva que considere o entorno da interse¢dao percebe-se um
novo equilibrio para o fluxo da regido, dando ao usuario alternativas de viagem que
reequilibram todo o trafego, aliviando de modo impactante o entorno da Madalena e da
Torre. Cria um by pass, permitindo que o binario Real da Torre e Visconde de
Albuquerque tenha trechos dedicados, sem se cruzarem, ao permitir que a ligacao
Caxanga — Viaduto José Bonifacio ocorra em paralelo com a da José Osério — Real da
Torre.
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Por consequéncia, descomprime a Estrada dos Remédios em uma de suas

intersecdes mais problematicas (com a Av. José Gongalves de Medeiros) e permite um
atendimento mais adequado ao corredor de transporte coletivo da R. Benfica. Observa-
se que o congestionamento dessa interse¢do muitas vezes se estende até o cruzamento
da Av. Abdias de Carvalho, retardando o fluxo que tem origem no Boa Vista / Agamenon
de Magalhdes e se dirige ao Oeste.

A segunda intervencdo consiste na instalacdo de um novo semaforo na intersecado
da Rua Dom Jodo de Souza com a Rua Real da Torre, alterando o sentido de circulagdo
da Rua Dom Jodo de Souza para atender o trafego proveniente da Avenida Caxanga que
deseja utilizar a Rua José Bonifacio para acessar Parnamirim e outras regides ao norte.
Por sua vez, a terceira intervencao consiste na reprogramacao do semaforo na intersecao
da Rua José Osério com a Avenida Visconde de Albuquerque. Com a previsdo de uma
significativa reducdo no trafego da Avenida Visconde de Albuquerque devido ao desvio
do fluxo que vem da Avenida Caxang3, é possivel prolongar o tempo de sinal verde na
fase semafdrica da Rua José Osorio. Isso contribui para aliviar o trafego em toda a Rua
Joaquim Nabuco, afetando diretamente o Empreendimento e melhorando o retorno do
centro em direcdo a regido oeste do municipio.



c) Impactos Indiretos

Conforme evidenciado no Relatério, a implementa¢do do empreendimento na
regido ndo apresentou impacto em nenhum dos indicadores de fluidez e capacidade da
area onde estd situado. Como resultado, ndo foi necessdrio propor nenhuma medida
mitigadora para o sistema vidrio no entorno direto do empreendimento.

No entanto, o empreendimento optou por realizar trés intervengdes - conforme
descritas ao longo do Relatério que, mesmo estando fora da area de influéncia direta,
terdo um impacto significativo na melhoria da Rua Joaquim Nabuco, beneficiando toda
a regidao onde o Empreendimento esta situado.

5.4 Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

A trajetdria da expansdo urbana e adensamento nos “varios Recifes” esta posta no

detalhado capitulo da OPEI que trata do tema, como descrito a seguir:
“Partindo da perspectiva historico-cultural, convém destacar que o
empreendimento estd localizado em uma drea que se originou a partir do
loteamento de um grande sitio que se estendia da Camboa do Manguinho
(Parque do Amorim) até as margens do Rio Capibaribe. Ao longo do século XIX,
as dreas dos arrabaldes tornavam-se atrativas para o veraneio e,
posteriormente, tornavam-se residéncia das classes mais abastadas. Nesse
contexto, a drea da Capunga passou a ter os primeiros loteamentos de sitios e
chdcaras. Sobre isso, Silva (2003)* relata que o primeiro deles foi promovido pelo
francés Nicolau Gadault, na por¢do denominada “Capunga Velha”, abrangendo
o trecho da atual Rua Joaquim Nabuco (antiga Rua do Ventura), ainda na
primeira metade do século XIX. O primeiro a construir em um desses
loteamentos foi outro francés, Bernard Lasserre, que ergueu o seu sobrado a
margem do Capibaribe, onde posteriormente funcionou a antiga FundicGo
Capunga e atualmente estd instalada a Faculdade Uninassau. Ali foi também
construido um porto destinado as canoas que logo ficou conhecido como Porto
Lasserre. Vale ressaltar que, em virtude do crescimento da Freguesia das Gragas
e da Capunga e da demanda incipiente de maior conexdo com outras da regido
(como Vdrzea, Madalena e Estrada Nova), foi construida a Ponte Lasserre (atual
Ponte Professor Moraes Rego/Ponte da Capunga), destinada a passagem dos
trilhos da maxambomba na década de 1880”.

O processo de mutacdo das cidades se evidencia nesta parte do Recife, inclusive
com uma sequencia de instrumentos normativos focados em partes do territério,
como é o caso da Capunga, destacando-se os seus atributos de interesse histérico,



ambiental, paisagistico e cultural.

Entretanto, os recortes contidos ao longo do tempo, no campo normativo,
estabeleceram setores de prote¢ao consagrados nos Planos Diretores, inclusive na
Lei Complementar n? 02 — o Plano Diretor vigente desde 2021. Os dois imdveis a
serem remembrados incorporam na essencia a relagdao entre o meio ambiente
construido e natural, como descrito no Capitulo 4 deste EIV (Projeto de Arquitetura).

A Area de Influéncia Direta — AID, demonstra que o partido arquitetonico, o uso
misto, o afastamento entre os blocos, e, principalmente, a manutengao do arvoredo
frontal a Rua Joaquim Nabuco, atrelados as recomendag¢des da OPEI, conferem ao
Empreendimento beneficios a vizinhanga, ao propor uma ocupac¢do conectada com
os valores que o territério do entorno contempla, como indicado nos MAPAS a seguir.

5.5 Aspectos Socioecondmicos

A caracterizacdo da ocupacdo na Area de Influéncia Direta apresenta um
levantamento em campo de 171 imdéveis, divididos em 5 perfis de atividades, a saber:

a) Habitagdo Unifamiliar/Multifamiliar = 59 imdveis (35%)

b) Comércio/Servigos = 55 imdveis (32%)

c) Educacdo/Saude =24 imdveis (14%)

d) Imoveis Fechados/Terrenos = 28 iméveis (16%)

e) Outros (Depdsitos/Uso misto/Templo Religioso) = 5 iméveis (3%)

Alocalizagdao do Empreendimento no bairro do Derby, inserido em area originaria
da ocupacdo dos trechos de borda do Rio Capibaribe, no limite do Centro
Expandido, em sua parte central — eixo de penetracdo para o oeste
metropolitano, tem uma caracteristica peculiar de adensamento habitacional e
de comércio e servigos. Assim é que predomina a habitacdo e o setor tercidrio
em 67% dos imdveis identificados na Area de Influéncia Direta.

O QUADRO-SINTESE a seguir apresenta os indicadores econémicos e sociais no
entorno do Empreendimento.



Derby

Localizagdo: RPA 3, Microrregido: 3.1, Distancia do Marco Zero (km)': 3,26
Area Territorial (hectare)?: 47

Popula¢do Residente: 2.071 habitantes

Populacéo por sexo %
Masculina 855 41,28
Feminina 1.218 58,72
Populacéo por faixa etaria hab %

0 -4 anos 62 2,99
5-14 anos 144 6,95
156 - 17 anos 66 3,18

18 - 24 anos 330 15,93

25 - 59 anos 1.049 50,85

60 anos e mais 420 20,29

Taxa de Alfabetizagido da Populagdo de 10 anos e mais (%)* 98,7
Taxa Média Geométrica de Crescimento Anual da Populagao (2000/2010): -0,49 %
Densidade demografica (habitante/hectare): 43,85

Domicilios (n°)®: 656

« Média de moradores por domicilio (habitante/domicilio): 3,1
« Proporcdo de Mulheres Responsaveis pelo Domicilio (%): 46,80
« Valor do Rendimento Nominal Médio Mensal dos Domicilios®: R$ 7.785,05

Zonas Especiais de Interesse Social no bairro (Zeis): -




Fonte: CENSO Demografico, 2010. Resultados do universo: caracteristicas da populacdo e domicilios. Disponivel em
<http://www.ibge_gov.br (http://www.ibge.gov.br/)>. Acesso em mai.2012.

Para outras informac&es, consultar o ATLAS do desenvolvimento humano na Regido Metropolitana do Recife, 2011-nova tiragem.
Disponivel em <http://www.recife.pe.gov.br>

[1] Distancia linear entre o Marco Zero da Cidade, localizado na Pca Rio Branco, bairro do Recife, e o centroide do bairro, medida em Km
(ATLAS do desenvolvimento humano no Recife, 2005)

[2] Calculada a partir da agregacéo da area da base cartografica dos Setores Censitarios do Censo Demografico, 2010.

1
[3] Exclusive sem declaracdo que corresponde a 0,001 % do Municipio
[4] Dada pelo percentual das pessoas de 10 anos ou mais de idade capazes de ler ou escrever pelo menos um bilhete simples.
1

[5] Considerou-se o total de Domicilios Particulares Permanentes (Domicilios construidos para fins habitacionais e usados como moradia
na data de referéncia do Censo Demografico, 2010 pelo IBGE).

[6] Exclusive informacg6es dos domicilios sem declaracdo de rendimento nominal mensal. (Os dados de rendimento sdo preliminares,
segundo o IBGE)

Elaboracdo- Secretaria de Controle e Desenvolvimento Urbano e Obras. Diretoria de Informacdes/Assessoria Técnica.

5.6 Valorizagao Imobiliaria

Considerando o territério amplo — além dos limites da Area de Influéncia Direta,
posto que a valorizacdo imobilidria é refletida pelas condi¢cbes de infra-estrutura,
acessibilidade, padrdo / tipificacdo da oferta e das expectativas da populacdo demandante,
foram analisados os bairros do Derby, Gracas, Boa Vista, Madalena e Paissandu.

A analise da oferta ao mercado de produtos imobilidrios realizada em
setembro/2024 em apartamentos, salas e lojas para venda e aluguel demonstra a presenca
em todos os bairros pesquisados, e percebe-se na leitura do Anexo VIl — Pesquisa de
Mercado, a seguinte sintese do perfil médio para venda:

- drea média ofertada: 52,49 m?
- valor médio ofertado de metro quadrado: RS 7.605,00

5.7 Infraestrutura de Servicos

Em consulta formal as concessiondrias de servigos publicos foram obtidas as
anuéncias referentes as demandas apresentadas acerca do atendimento a agua
(COMPESA), energia elétrica (NEOENERGIA), limpeza urbana e manutencdo de vias e
calcadas e drenagem (EMLURB), fornecimento de gas (COPERGAS), e, telecomunicacdes
(Ol). Estas anuéncias estdo inseridas no ANEXO VI deste EIV.



6. MEDIDAS MITIGADORAS

6.1 Componente Mobilidade

O Relatério de Mobilidade propde a realizagdo de trés intervengdes, conforme
descritas no Capitulo 5.3 deste EIV, e correspondem as seguintes medidas:

a) Usar parte do canteiro central da Av. Caxanga para uma faixa de conversao
a esquerda;

b) Instalagdo de um novo semaforo na intersecdao da Rua Dom Jodo de Souza
com a Rua Real da Torre, alterando o sentido da circulagao da Rua Dom Jodo
de Souza;

c¢) Reprogramacdo do semaforo na intersecdao da Rua José Osdrio com a Av.
Visconde de Albuquerque, contribuindo para aliviar o trafego em toda a Rua
Joaquim Nabuco.

6.2 Componente Ambiental

a) Compensacdao de quatro arvores a serem erradicadas de acordo com o
regramento legal vigente.

6.3 Componente Social

Em virtude da ndo ocorréncia de areas ocupadas por populacdo de baixa renda,
tanto na Area de Influéncia Direta quanto na Indireta, deve-se considerar a
geracdo de empregos como fator de prioridade para as comunidades de ZEIS na
proximidade da Area de Influéncia Indireta.

7. CONCLUSAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca demonstra que o Empreendimento
em anadlise se apresenta adequado para o entorno e o territdrio envolvente,
considerando o uso misto — habitacdo, comércio e servico, as fachadas ativas no
pavimento térreo e ainda, os afastamentos dos limites vizinhos e a manutencao
da exuberante arborizacdo existente na parte frontal da edificacao.

Importa referenciar o volume de investimentos privados a serem
aplicados, correspondendo a RS 34.000.000,00 bem como a geragdo de
empregos: 40 durante a obra e 140 permanentes na operacdo do
Empreendimento.



Diante dos efeitos positivos do Empreendimento, entendemos que a
viabilidade do mesmo deve ser aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento
Urbano — CDU.

Recife, 14 de outubro de 2024.

Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE-PE
CERTIDAO - PEDIDO N° 676.935

2* CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMGVEIS

33.681
Editicio PIRAPAMA, bloco A, B+ andar
Avenids Conde da Boa Vists, 250 £~
Telefones - 222.3158 ¢ 222-932 Ednelde Maria Porto
RECIFE - PERNAMBUCO Titular
REGISTRO GERAL — ANO
MATRICULA N, 35.9’&! DATA : 2‘2.12.52 IDENTIFICACAQ DO IMOVEL ;

IMOVEL: - RUA JOAQUIM NWABUCO - CASA Ne 583 - GRAGAS -

CASA M® 583, & Rua Josquim Fabuco, nesta cidade, composta de dois pavimen -
tos, coneenao no térreo: terrago, trés salas, escritdrio, sanitario, hall e
¢opa 3 e, ng pavimento superior: trés qusrtos, sanitério, dols terragos,hall
e duas garsgens com Apartamento na parte superior, com guatro quartos e sa-
nltario, edificada em terrenc proprio qua mede 49,50m de frente ; 81,50m do
lado direito 3 ge}o lado ssquerdo em dois segmentcs de 56,00m e 35,00m e
pelos fundos, em trés segmentos de 12,70m, 17,30m e 19,50m, perfazendo a a-
rea total de 3.322,00m2., confrontando-se pela frente com a Rug Joaquim Ng
buco ; pelo lado direito, com o terreno da casa ng 5‘#‘},‘& Rua Joaguim Nabue-
co ; pelo lado esquerdo, com o terreno da casa n? 619, a Rua Joaquim Nabuco
€, pelos fundgs, com o terreno dos prédios nfs. 142, a Aua Manoel Caetano e
65, 8 Rug Angolicaseeesseresnsssarsseassnccaness

EROFRIETARTO : REV-BAIDEPE PREVIDENCIA SCCIAL, com sede nesta cidade,
COConR 11001 963/0000w26 Foassonsoscassnugsnesssssisssassssssnssoseinsisa

: Registrados neste orfeio ob 0s ns. R=1-27.845,Matr
cula n? 27,845 @ R=1-27,} Netrigula.ng 27,846, Livro n@ 2, Registro Ge =
ral. Dou f§ o (]

T

H
Compra e Venda, escritura xi;g'mica lavrada em 1%.08.61,pelo 6¢
Teb.de Hotas,desta cidade, sendo TRANMITENTSS: JOSE DA COSTA BARROS AMORIM
e gua mulher, MARIA GRACES AMORIM e ADQUIRENTE: HENRIQUE BARBOSA DA PAZ POR
6m2k§ rﬁ‘eren ;.eHa rfasalgﬁ 573,1; Iésuad'oaquim liatuco, transerita sob o n®
. vro_3- S. 88190801 $asonnsesensisvaanevavecnnaissessaese
223 A nm'*sem do n';eigtro ne 6,245, livro 3-H,fls. 134, © reguerimen

to datado d;7 12,.12.85, a.tra.vesﬂdgugual saoprg]c.egg & averbagazo de DEMOLICZO-
da casa n¢ a Rua Jo abuco, em 03.01. Jesecsccnccnscsssirvannse
3 Escritur:qmica lavrada em 02.12.85,pelo 89 Tab, de Kotas

desta cidade, sendo TRANSKITENTES: ESPOLIOS DE HEHRIQ& DA PAZ P(R-
TELA e FAYCE SALSA DA PAZ PORTELA e ADQUIRERTR: MDRPRBV-BH?M PREVIDEN-
CIA SOCIAL, referente ao terreno onde existiu a casa n? 572, a Rua Joaguim-
Nabuco, registrada sob o n@ R-1-27.845, Matrfcula n® 27.845,em 03.01.86;...
Conpra e Vepda: Escritura gﬁhnca lavrgda em 02.12.85,pelo éﬂ Tab.de lNotas,
TELX o NAYGE' SILOA DA PAS PORTELS o bgUINGHTR: BANPRLRSY DAY oRED Faac o
TELA e NAYCE SALSA DA e ADG H - -
cnnsﬁ?“éxé“ﬁﬁﬁz u; cagazgﬁ &523, ﬁg; ggaggm Nabuco, registrada sob o
n? R-1-27. r a n . emn +Ol. Jetesesesenacsssscssansonas
' Reguerimento datadd de 19.05.89,n0 qual BANDEPREV-BANDEPE -

PREVIDENCIA SOCTAL sclicita o REMEMERAMENTO do terreno omde existiu a casa
ne 573 ac terreno da casa n? 583, a Rua Joaguim Natuco, passando a consti -
tuir o tinicg terreno da cesa n? 583, conforme AV-2-27.845,Matr{cula n927845
en Q29 §rssssersssenanssrcereissenssorenanssasessesessrsassvevs s tee

: Requerimento datado de 19.05.89, no qual BANDEFAEV- BAIDZEPE

9
3 AT T solicita o REMEMHRAMENTO do berreno da casa nf 583 ao ter

7] reno onde existiu a casu n® 73, a Rua .Toaguim Nabuco, pagsando a constituir
*| o dnieo terreno da casa n® 583, conforme A -2-27.846 Matricula n®27.846, em
% 20 .12.89;.........................'..-.....................................
-
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13,481y

AV - 1 - 33,681 - Recife, 20 de dezembro de_1989 i

: Frocede-se a esta averbagido em decorrencia do REMEMERA
M2NTO do terreno onde exis tiu a casa nf 573 ao terreno da casa n¢ 583, da -
Rua Joaguim Habuco, matriculados, respectivamente sob 03 nfs. 27.845 e 27846
para constituir o &errmo da CASA 1’ 583, can frente para a Rua Joaguim Naly
co, ATRAVES do requerimento firmado em lg e maio de 1989,por BANDEPREV-BAN-
DEPE PREVIDEICIA 30CIAL, CGC.n® 11.001.963/0001-26, por seus Diretores Supe-
rintendente 8 Administrativo, respsctivamente, Jose Mério de Araujo Cavalcan
ti e José Albino Folhadela, no instrumento assinados e Flantasaprovada pela
%feiturw,ci ale do Racife, qus ora se arguivam. Dou fé.

Ao O

ICIALSveecsacvcncovasscssonascnsesssasons
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SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RECIFE - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 33681 FICHA: 00001 DATA: 20/12/71989

NESTA DATA, EM SUBSTITUIGCZD A FICHA DA MATR;CULA NR 33.681, LIVRO N2 2 DE
REGISTRO GERAL, DE ESCRITURACAZO DATILOGRAFADA, EM RAZZ0 DO IN:CIO DO PROCESSO
DE INFORMATIZACXO DESTA SERVENTIA OCORRIDO EM 1S DE JANEIRO DE 200F, REINICIO
NESTA FOLHA, O ASSENTAMENTO DOS ATOS REGISTRAIS E OU AVERBATARIDS, A PARTIR
DA SEOUSNCIA «eRICA ALI ENCERRADA. Dou fé. Recife, 03 de dezembro de
2008.Dou  fé. A4 N P / (Roberto Licio de Souza Pereira) Oficial
de Registro..

1 - PROTOCOLO N2 245.117 - Recife, 03 de dezembro de 2008.
DESMEMBRAMENTO : Frocedoe-ase através da Certido passada em 14 de agosto de
2008 da escritura pdblica lavrada em 08 de novembro de 1999, pelo 48 Oficio
de HNotas, desta cidade, Livro n2 1691, Série 0/36, as fls. 40/40v, a
averbacgXo de DESMEMBRAMENTO de uma AREA de 90,00m%, (a4 desapropriar) do
terreno onde existe a Casa n2 583, com frente para a Rua Joaquim Nabuco, no
bairro do Derby, nesta cidade, asaim caracterizada: AREA  com 90,00m? ,

matriculada sob o n2 65.269, que mede 49,50m de frente e de Tundos por
1,82m em  ambos  os  lados, confrontando-se pela frente, com a Rua Joaquim
Nabucoz pelo lado direito, limitando-se com o terrenc da casa nf 547, da Rua
Joaquim Nabucos pelo lado esquerdo, limitando-se com o terreno da casa n@R
6192, da Rua Joaguim Mabucog e, pelos fundos, limitando-se com a drea
remanescente da casa n@ 583, da Rua Joaguim Mabuco, acompanhada pela Certid&o
Narrativa datada de 10.07.2008 e cépia reprogrdfica da Ficha de Levantamento
e Aval Z0 expedida pela Frefeitura da Cidade do Recife, ora arquivadas. Dou
e (ROberto Lacio de Souza Fereira) Oficial de

AREA REMANESCENTE: Frocede-se através da Certiddo peassada em 14 de agosto
de 2008 da escritura pablica lavrada em 08 de novembro de 1999, pelo 40
Oficio de Notas, desta cidade, Livro n2 14?1, Série 0/36, As fls. 40/40v, a
averbagio da area Remanescente do terrenc onde existe a casa n2 383, com
frente para a Rua Joaquim Nabuco, no bairro do Derby, neuta cidade, gue apds
a DesapropriacXo registrada sob o nQ R-1, -.da Matricula nQ 65.269, der uma
Area de 90,00m?, passou a ter as seguintes metragens o 4drea total: 49,50m
de frente, 79,6Bm do lado direito, lado esquerdo em dois segmentos, o 1€
mede  54,18m @ o0 292, mede 35,00m e pelos fundos, em tr@s segmentos, o 19,
mede de 12,70m, o 22, mede 30m e o 32, mede 19,50m, com uma Area
total de 3.232,00m2. Dou fé. . ./ (Roberto Licio de Souza
Fereira) Oficial de ReglStro... cemsamsesNERussEEENNES RSN s naun,

R-4 - MAT. 33481 - PROTOCOLD NR 284505 — 10.05.2011 - Recife, 19 de maio de
2011, TRANSMITENTE: BANDEPREV - BANDEPE PREVIDENCIA SOCIAL, com sede nesta
cidade, CNPJ n2  11.001.963/0001-26, por seus representantes legais no
instrumento astinado,. ADQUIRENTE: JJ PARTICIPACOES E PRDJETOS LTDA, com
sede nesta cidade, CNPJ n2 07.483.945/0001-50, por sou representante legal
no nstrumento  assinado. TiTULD: Venda e Compra. FORMA DE T:TuLO:
E=zcritura Fablica lavrada aos 21.02.2008, no livro 1095, fls. 149/152v, pelo
62 Oficio de Notas desta cidade. VALOR: da operagfc R$1.700.000,00 ¢ o da
avaliacgdo R$1.83%7.648,00, conforuwe ITET -~ Frocesso n® 15.014352.08, referida
na  escritura. Apresentados. Apresentada  a CHD/ZINSS n@ 1465282007-15001020,
datada de 20.09.2007, vélida até 256.00.2008, bem como a Certid&o Conjunta
Fositiva com Cfeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e A

Divida Ativa da Unido, codigo de contrele FCIR.1294.FD06.46037, emitida em
14.11.2007, wvdlida até 12.09.2008. Dou fé. 3 / (Claudia Pester

FAgira; ¥ de 3 CNM:073601.2.0033681-72
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AV-7 - 33.681 - PROTOCOLO 405.374 - 01/06/2022. MUDANGA DE DENOMINAGAO
SOCIAL : Reguerimento datado em 18 de maio de 2022, no qual a OCKTUS
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n°® 07.483.945/0001-50, devidamente representada, solicita a
averbagdo da mudanca de denominagao social da JJ PARTICIPAGOES E PROJETOS LTDA,
que passou a ser denominada OCKTUS PARTICIPACOES LTDA, conforme Instrumento
Particular de Alteragdo Contratual de n° 10, realizada em 22 de outubro de 2014,
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Pernambuco - JUCEPE, scb o n°
20147956943, em 19.11.2014, protocolado sob o n* 14/795694-3. Documentos reunidos no

protpcolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 06 de junho de
2022} ; i~ [Oficial/Substituto(a)/Escrevente.

R-8 - 33.681 - PROTOCOLO 408.146 - 19/01/2023. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE:
OCKTUS PARTICIPAGOES LTDA, com sede na cidade de S&o Paulo/SP, CNPJ n®
07.483.945/0001-50, devidamente representada, por sua procuradora regularmente
constituida; ADQUIRENTE: CG PRIME CONSTRUGAO E INCORPORAGAQ LTDA, com
sede nesta cidade do Recife/PE, CNPJ n® 42.010.075/0001-01, devidamente representada;
TITULO: Compra e Venda; FORMA DE TITULO: Escritura Publica lavrada em 04 de janeiro
de 2023, pelo 8° Tabelionato de Notas do Recife/PE, no livro n® 2158-E, fls. 090 a 091,
protocolo n° 00274035, VALOR: Declarado R$8.700.000,00; Avaliagdo R$11.997.339,00,
conforme ITBI - Processo n® 15.530948.22. Consta na escritura, declaracdo das partes
afirmando que, de conformidade com o disposto art. 302 do Cédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, alterado em razéo do julgamento da ADI
394 pelo STF e da decisdo proferida pelo CNJ no Pedido de Providéncias n®
0001230.82.2018.2.00.0000, estdo dispensadas de apresentar a Certiddo Negativa ou
Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao (CND) emitida pela Receita Federal do Brasil. Documentos reunidos no

protocolq gita arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 23 de janeiro de
2023, ¥ [Oficial/Substituto(a)/Escrevente.




Consulte a autenticidade desta certiddo em: hitps://2rirecife-pe.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o codigo de verificagdoCTEV-VA8V-9UUU-869P.

Bdgina; 5 oe % CNM:073601.2.0033681-72

A presente certiddac é& emitida em INTEIRO TECR, nos termos do art.
108, do CNSNR/PE, sende uma reprodug¢de de que consta na
respectiva ficha de matricula até o dia 05 de junho de 2024. Nos
termos do art. 19. § 11, da Lei n. 6.015/73, esta certiddo contém
a reproducdo de todo o conteudo da matricula e & suficiente para
fins de comprovagdo de propriedade, direitos, ©énus reais e
restrigdées sobre o 1imével, independentemente de certificagao
especifica pelo oficial. PARA EFEITQCS DE ALIENACAC, A PRESENTE
CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME A LEI No 6.015/73.
Emolumentos R$ 40,12, FERC R$ 4,46, FERM R$ 0,45, FUNSEG R$ 0,89,
ISS R$ 2,23 - Lei n® 12.978/05, 14.989/13, 16.522/18 E 16.521/18)
e a T.S.N.R R$ 8,92 - (Lei n°® 11.404/96 e Ato no 2853/06).
(Matricula n® 33.681). Protocolo n°® 676.935.

Selo digital: 0073601.GYI04202401.00398. Consulte autenticidade
em www.tjpe.jus.br/selodigital. (Prov. 01/2014 DJE 04/02/2014).

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
(MP 2.200-2/2001 e Art. 129, S40, do CNSNR-PE)

Documentc assinado digitalmente por DIEGO MARCEL DE LIMA BASTO
(046.078.184-70)

Selo Digital de Fiscalizacéao

Selo: 0073601.GYI04202401.00398
Data: 06/06/2024 as 11:36:06
Consulte a autenticidade em

wwy.tjpe.jus.br/selodigital
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H André Villaverde - Oficial
o il Rua Jodo Fernandes Vieira, n® 489, Boa Vista, Recife/PE @

¢

CEP 50050-245 Tel. (81) 3132-9191 | WhatsApp: (81) 98708-2463

2° Registro de Iméveis CNP] n® 28,962,226,/ 0001-92
do Recife - PE Site: www.2rirecifecom,br E-mail: contato®2rirecife.com.br
CERTIDAQ

Certifico, a requerimento de parte interessada, conforme
protocolo n® 676.934, que apbés buscas no sistema informatizado
deste Cartério do 2° Registro de Imdveis do Recife, no periodo
indicado pelo requerente, verifiquei constar o seguinte teor na
matricula n® 85.823.

Dados do Imével: PREDIO NUMERO 547, com frente para a Rua Joaquim
Nabuco, bairro do Derby, nesta cidade, composto de duas salas,
trés quartos, cozinha externa, dois gquartos, estribaria,
telheiro, gquarto para latrina, bomba, medindc 8,20m de frente,
confrontando-se com a Rua Joaquim Nabuco; medindo 19,00m de
fundos, limitando-se com o terreno do imével 63, da Rua Ana
Angélica; e medindo 27,00m de comprimento.

Dados do Proprietdrio: ARTUR DE MEDEIROS CARNEIRO, brasileiro,
csado, comerciante e industrial, residente nesta cidade.

Registro Anterior: Transcrito no 1° Oficio de Registro de Imdveis

de Recife/PE, no Livro 3-AZ, as fls. 58v, sob o numero de ordem

38319, conforme Certidido argquivada eletronicamente. Dou fé.
/Oficial/Substituto.

AV-1-85.823 PROTOCOLO 348019 - 12.06.2015. AVERBAGAO DE CPF:
Requerimentec datade de 17 de setembro de 2014, nc gqual ALBA
CARNEIRO DA ANUNCIACAO, CPF 128.462.284-34, como parte
interessada, solicita a averbacdc do numero do CPF 000.495.304-53
, de ARTHUR DE MEDEIROS CARNEIRO, instruida pela Certiddo emitida
em 12.06.2015, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com
coédigo de controle 43E7.E3C0.6DF2.4CC3. Documentos argquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 12 de junho de 2015.
/Oficial/Substituto. (Digitalizado

68925)

AV-2-85.823 PROTOCOLO 348019 - 12.06.2015. INSCRIGCAO MUNICIPAL:
Requerimentec datade de 17 de setembro de 2014, nc gqual ALBA
CARNEIRO DA ANUNCIAGAO, CPF 128.462.284-34, como parte
interessada, solicita a averbacdao do numero da INSCRICAOQ
MUNICIPAL do imbvel objeto da presente Matricula, como sendo:

1.1490.215.01.0730.0000.2. Sequencial 114808.7, conforme
Documentc Imobiliario Municipal - DIM. Documentos arguivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 12 de Jjunho de 2015.

/Oficial/Substituto. (Digitalizado
68925)
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AV-3-85.823 PROTOCOLO 348019 - 12.06.2015. RETIFICAGAO DE
METRAGENS E AREA: Requerimento datado de 17 de jsetembro de 2014,
no qual ALBA CARNEIRO DA ANUNCIAGAQ, CPF 128.462.284-34, como
parte interessada, solicita a RETIFICACAO DAS METRAGENS E AREA do
terreno préprio edificado com o PREDIO 547, objeto da presente
Matricula, como sendo as seguintes: pela FRENTE - medindo 26,91m,
com um angulo de 89°16'13'', confrontando-se com a Rua Joaquim
Nabuco; pelo FLANCO DIREITO - em cinco segmentos de reta, medindo
o primeirc segmento 19,76m, com um &ngulc de 180°37'21'', o
segundo segmento medindo 10,70m, com um Angulo de 176°46'25'', o
terceiro segmento medindo 24,62m, com um &ngulo de 179°8'0'', o
quarto segmento medindo 3,30m, com um &ngulo de 182°44'46'', e o
gquinto segmento medindc 6,50m, com um 4&ngulc de 115°54'18'’',
limitando-se com o imoéovel 529, da Rua Joaquim Nabuco; pelo FLANCO
ESQUERDO - em quatro segmentos de reta, o primeiro segmento
medindo 34,91m, com um &ngulc de 179°6'24'', o segundo segmento
medinde 13,58m, com um &ngulo de 180°28'20'', o terceiro segmento
medindo 26,03m, com um &ngulo de 181°1'20'', e o quarto segmento
medindo 4,39m, com um &ngulo de 90°1'S54'', limitando-se com o
imoével 583, da Rua Joaquim Nabuco; e, pelos FUNDOS - em quatro
segmentos de reta, o0 primeiro segmento medinde 2,14m, com um
angulo de 178°12'26'', o segundo segmento medindo 10,42m, com um
dngulo de 181°19'36'', o terceiro segmento medindo 10,26m, com um
angulo de 180°39'36'', e o quarto segmento medindc 8,34m, com um
dngulo de 61°43'24'', limitando-se com o imével 63, da Rua Ana
Angélica, perfazendo uma area total de 1.954,02m2. OUTROS
DOCUMENTOS APRESENTADOS: RRT - Registro de Responsabilidade
Técnica, expedida pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil; Memorial Descritive, assinado pelo Responsavel Técnico,
Nilson José Machado de Cerqueira - CAU A7557-2; Planta numero
7100038/13, aprovada pela Prefeitura do Recife em 29 de outubro
de 2013, Anuéncia presumida dos confrontantes, conforme art. 213,
da Lei 6015/73. Documentos argquivados eletronicamente. Dou fé.
Recife, 12 de Jjunho de 2015. /Oficial
/Substituto. (Digitalizado 68925)

AV-4-85.823 PROTOCOLO 383942 - 11.04.2018. NOME DO CONJUGE:
Procede-se através da Escritura Piblica lavrada em 27 de junho de
2012, pelo 8° Oficio de Notas do Recife/PE, no Livro 1432-E, as
fls. 089/095, protocolada sob n® 096409, a averbacdac do nome do
cébnjuge de ARTHUR DE MEDEIROS CARNEIRO, CPF em conjunto
000.495.3204-53, como sendc: GEORGINA ADOBATI DE MEDEIROS CARNEIRO
, CPF em conjunto 000.4385.304-53, com gquem & casado sob o Regime
da Comunhdo de Bens, anterior a vigéncia da Lei 6515/77, conforme
a Certiddo de Casamento autenticada em 18 de janeiro de 2018,
pelo Cartéric de Registro Civil das Pessocas Naturais de Cambuci -
12° Subdistrito da Capital - Sdo Paulo, no Livro B-007, fls. 024,
sob o n° 23. Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé.
Recife, 11 de abril de 2018. /Ezequias
Oliveira de Santana. (Digitalizado: 89103).
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R-5- 85,8232 PROTOCOLO 383942 - 11.04.2018. DEVEDORES : ESPOLIDS
DE ARTHUR DE MEDEIROS CARNEIRO e GEORGINAR ADCBATI DE MEDEIROS
CARNEIRO, quando em wvida eram brasileiros, ele industrial, CPF em
conjunto 000.495.304-53, ela, do lar, portadora do RG n® 892.914-
55P/PE, casados sob o regime da comunhac de bens, anterior a
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade,
devidamente representados por sua inventariante regularmente
constituida; CREDOR : SER EDUCACIONAL S5.A, com sede nesta cidade,
CNPJ 04.986.320/0001-13, devidamente representada por seu
procurador, José Janguié Bezerra Diniz, brasileiro, casado,
professor universitario, CBF J6E.3B3.574-53, residente =3
domiciliado nesta cidade; TITULO : Promessa de Venda e Compra;
FORMA DE TITULO : Escritura Pablica lavrada em 27 de junhc de
2012, pelec 8° Oficioc de Notas de Recife/PE, no Livro 1432-E, as
fls. 089/095, protococlada sob n® 096408; WVALOR : declarado
R52.800.000,00, sob uma avaliagd3oc de R$4.100.000,00, conforme

Imposto de Transmissdo - ITBI processo 15.930981.15. Documentos
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 11 de abril de 201EB.
/Ezequias Oliveira de Santana.

(Digitalizade: B9103).

AV-6-85.823 PROTOCOLO 406.189 - 10/08/2022. AVERBACAO DE OBITO:
Por requerimento contido na FEscritura Piblica lavrada em 14 de
junho de 2022, pelec 8° Tabelionato de MNotas do Recife/PE, no
Livro n® 2131-E, &s fls. 172 a 173, protocolo n® 00266583, a
averbacdo da comunicacdo do falecimento em Z2ZB.08.1972 de GEORGINA
ADOBATI DE MEDEIROS CARNEIRO, CPF n® 000.495.304-53, conforme
cépia autenticada da Certidic de Gbito emitida em 05 de agosto de
2022, pelo Cartério do Registro Civil das Pessoas Naturais do 4°
Distrito Judicidrioc do Recife/PE, no Livro C-160, fl. 143, sob o
n® 519%7. Documentos reunidos no protocelo citade e arguivados
eletronicamente, Dou fé&. Recife, 28 de agosto de 2022,
/O0ficial/Substituto(a)/Escrevente,

AV-7-85.823 PROTOCOLC 406.189 - 10/08/2022. AVERBACAC DE OBITO:
Por requerimento contide na Escritura Pablica lavrada em 14 de
junho de 2022, pelc 8° Tabelionato de WNotas do Recife/PE, no
Livro n® 2131-E, as fls. 172 a 173, protocolo n® 00266583, a
averbagido da comunicagdoc do falecimento em 15.03.1974 de ARTHUR
DE MEDEIROS CARNEIRO, CPF n® 000.495.304-53, conforme coépia
autenticada da Certidio de Obito emitida em 05 de agosto de 2022,
pelo Cartéric do Registro Civil das Pesscas Naturais do 4°
Distrito Judiciirio do Recife/PE, no Livro C-163, fl. 42, sob o
n® B8386. Documentos reunidos no protocolo citado e arguivados
eletronicamente. Dou fé&. Recife, 29 de agosto de 2022.
/O0ficial /Substituto(a) /Escrevente.

R-8- 85.823 PROTOCOLO 406.189 - 10/08/2022. COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES : ESPOLIOS de ARTHUR DE MEDEIRQOS CARNEIRQO,
industrial, & GEORGINA ADOBATI DE MEDEIROS CARNEIRD, do lar, CPF
em conjunto n® 000.495.304-53, gquando wvida eram brasileiros,
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cazados entre si, sob 0 regime da Comunh3dc de Bens, anterior a
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residiam e domiciliavam nesta cidade
de Recife/PE, devidamente representados por seu procurador
regularmente constituido; ADQUIRENTE: SER EDUCACIONAL S.A, com
sede nesta cidade do Recife/PE, CNPJ n® 04,986.320/0001-13,
devidamente representada; TITULO: Compra e Venda; FORMA DE TITULO
: Escritura Pablica lavrada em 14 de junho de 2022, pelo B8°
Tabelicnate de Notas do Recife/PE, no Livre n® 2131-E, as fls.

172 a 173, protocoloc n® 00266583; VALOR : Declarado RS
2.800.000,00; Avaliacdo RS 4.100.000,00, conforme ITBI - Processo
n® 15.930981.15. Consta na escritura a declaracao dos

transmitentes afirmandc que, de conformidade com o disposto art.
298 do Cédigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do
Estado de Pernambuco, alteradc em razdo do julgamento da ADI 394
pelo STF e da decisdo proferida pele CNJ no Pedido de
Providéncias n° 000123082.2015.2.00.0000, estd dispensado de
apresentar a Certidadao Negativa ou Positiva com efeitcs de
Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais & &
Divida Ativa da Uniaoc (CND) emitida pela Receita Federal do
Brasil. Documentos reunides no protocele citade e arguivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 29 de agostc de 2022,
/Oficial/Substituto{a) /Escrevente.

R-9- B§5.823 PROTOCOLO 40B.145 - 19/01/2023., COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE: SER EDUCACIONAL 5.A, com sede nesta cidade do Recife
/PE, CNPJ n® 04.986.320/0001-13, devidamente representada por sua
procuradora regularmente constituida; ADQUIRENTE: CG PRIME
CONMSTRUCAOQ E INCORPORACAQ LTDA, com sede nesta cidade do Recife
/PE, CNEJ n® 42.010.075/0001-01, devidamente representada; TiTULO:
Compra & Venda; FORMA DE TiTULO: Escritura Pablica lavrada em 04
de janeiroc de 2023, pelo 8° Tabelionato de Notas do Recife/PE, no
Livre n® 2158-E, as fls. 088 a 089, protocole n® 00274034; VALOR:
Declarado R55.800.000,00; Avaliacdoc R56.617.955,00, conforme ITBI
- Processo n° 15.530960.22., Consta na escritura, a declaracio da
transmitente afirmando que, de conformidade com o disposto art.
302, do Cédigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registro do
Estado de Pernambuco, alterado em razdoc do julgamento da ADI n®
394, pelo STF e da decisic proferida peleo CNJ no Pedido de
Providéncias n® 0001230.82.2018.2.00.0000, estd dispensada de
apresentar a Certiddo MNegativa ou Positiva com efeitos de
HNegativa de Débitos relativos a Créditos Tributédriocs Federais e a
Divida Ativa da UniZoc (CND) emitida pela Receita Federal do
Brasil. Documantos reunidos no P‘L‘O‘L‘.OCO].(} citade e arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 03 de fevereiro de 2023.
fO0ficial/Substituto(a) /Escrevente.

A presente certiddo & emitida em INTEIRC TECR, nos termos do art.
108, do CNSNR/PE, sendoc uma reprodugdc do que consta na
respectiva ficha de matricula até o dia 05 de junho de 2024. MNos
termos do art. 19. § 11, da Lei n. €.015/73, esta certidi3oc contém
a reprodugdo de todo o contelido da matricula e € suficiente para
fins de comprovagdo de propriedade, direitos, ©&nus reais e



Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://2rirecife-pe.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o codigo de verificagaoZK3A-LC4W-TC46-DWDS.

Paginas 59 5 CNM:073601.2,0085823-10
restricdes sobre o imdvel, independentemente de certificacao
especifica pelo oficial. PARA EFEITOS DE ALIENACAC, A PRESENTE
CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME A LEI No 6.015/73.
Emolumentos R$ 40,12, FERC R$ 4,46, FERM R$ 0,45, FUNSEG R$ 0,89,
ISS R$ 2,23 - Lei n® 12.978/05, 14.989/13, 16.522/18 E 16.521/18)
e a T.S.N.R RS 8,92 - (Lei n® 11.404/96 e Ato no 2853/06).
(Matricula n® 85.823). Protocolo n°® 676.934.

Selo digital: 0073601.GYM04202401.09482. Consulte autenticidade
em www.tjpe.jus.br/selodigital. (Prov. 01/2014 DJE 04/02/2014).

DOCUMENTQ ASSINADO ELETRONICAMENTE
(MP 2.200-2/2001 e Art. 129, §S4o0, do CNSNR-PE)

Documentc assinado digitalmente por DIEGO MARCEL DE LIMA BASTO
(046.078.184-70)

Selo Digital de Fiscalizagao

Selo: 0073601.GYM04202401.02%482
Data: 06/06/2024 as 12:06:03
Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital




ANEXO Il - Planta de Locagao






ANEXO Ill — Levantamento Planialtimétrico
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ANEXO IV - Projeto de Arquitetura
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ANEXO V - Estudo de Impacto sobre Transito e Transporte



Relatorio

Estudo de Trafego — Joaquim Nabuco
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Introducdo

0 presente documento apresenta o relatorio de impacto referente a futura implementagao
do empreendimento imobiliario localizado na rua Joaquim Nabuco, em Recife. Este relatdrio
busca analisar as caracteristicas fisicas e operacionais do empreendimento, de modo a
identificar e avaliar potenciais impactos que possam surgir em seu entorno. O projeto em
questdo é um empreendimento de uso misto, composto por duas torres totalizando 244

apartamentos e uma area comercial.

Figura 1: Area de estudo.

Observa-se que o empreendimento depende exclusivamente da rua Joaquim Nabuco, que é
uma via arterial, para acesso e saida. Entretanto, essa operacao é facilitada pelas interrupgdes
decorrentes do semaforo na esquina da Rua Joaquim Nabuco com a Rua Monsenhor

Ambrosino Leite.

Outro aspecto importante a ser destacado é a fungdo exercida pela Rua Joaquim Nabuco, que
se estende da Av. Gov. Agamenon Magalhdes até a Avenida Caxanga — nessa ultima conexao
pela Rua José Osorio, via que lhe dd prosseguimento -, operando sentido Centro-Bairro,

atendendo principalmente ao retorno dos usuarios aos seus locais de residéncia. Isso implica
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que o seu periodo de uso mais intenso, em que a demanda de trafego é mais concentrada,
ocorre no periodo da tarde. Esta caracteristica contribui para a dinamica do empreendimento
e do sistema viario circundante, uma vez que o maior fluxo de moradores saindo do edificio,
durante o horario de pico da manha, ndo coincide com o periodo em que a via é mais

demandada pelo tréfego de passagem.

No periodo em que a via exerce de modo mais pleno a sua fungdo de atender o fluxo
trabalho>residéncia, o Pico da Tarde, o empreendimento retirara veiculos — os proprios
moradores -, antes que ela passe pela perda de uma de suas faixas de trafego, imediatamente

no quarteirdo que antecede a ponte (na esquina da R. Guilherme Pinto).

Todos esses fatores podem contribuir para uma inser¢ao harmoniosa no trafego da area de
estudo para os usuarios do novo empreendimento, minimizando os impactos de sua absorcao.
No entanto, em consonancia com as diretrizes do poder pulblico e em busca da seguranca
vidria, apresentaremos a seguir a metodologia empregada neste relatério para realizar uma

avaliacdo adequada dos potenciais impactos do empreendimento.

A metodologia para avaliagao de um Polo Gerador de Viagens (PGV) ainda é incipiente no
Brasil, pois depende de um entendimento técnico coerente, de um posicionamento (inico —
ainda ndo alcangado pela comunidade técnica -, que va além da simples contatagdo das
caracteristicas do projeto e do ambiente onde vai ser inserido, e adote uma visao
sistemicamente abrangente de modo a considerar e compreender o papel que ele realiza na

dindmica urbana.

A implantagdo de um PGV na malha urbana é fator determinante na geracdo de viagens
(produzidas e atraidas), devendo ser analisada a morfologia da cidade onde sera implantado

e em qual de suas regides ele passara a exercer suas atividades.

Os modelos de analise adotados pelas universidades e drgdos publicos deveriam levar em
consideragdo a localizagdo relativa do empreendimento, se ha outros do mesmo tipo na
cidade - caso em que o novo estaria atendendo parcela dos clientes dos demais, normalmente
assumindo parcelas das viagens - reduzindo o seu percurso, 0 que seria um impacto positivo
para os fluxos de veiculos - enfim, uma série de varidveis que absolutamente ndo sio levadas

em conta.
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Todos os modelos disponiveis ndo discutem estas ocorréncias e partem do principio de que
os empreendimentos tém um padrdo tipico a partir da definigdo de seu uso (comércio,

escritorio, educacao, saude etc.).

Além disso, outros aspectos importantes estdo ligados a caracteristica da viagem dos usuarios,
pois existem trés tipos bdsicos: primarias, cuja origem e destino sdo o empreendimento; as
desviadas, sao aquelas que ja ocorreriam, mas pela existéncia do empreendimento, tiveram o
trajeto alterado, gerando uma conexdo com o PGV; e as ndo desviadas, viagens que se

dirigiriam para a drea e ndo sofreram alteracdo devido a existéncia do PGV.

Outro fator determinante é o motivo do deslocamento — trabalho, estudo, lazer, tratamento
de saude etc., pois cada um deles apresenta especificidade quanto ao seu horario de maior
movimentacao, fazendo-se necessaria a verificagdo deste periodo e contrapondo-o com o da
localidade onde o PGV serd inserido. Atualmente na literatura, encontram-se métodos de
estimativa de producdo de viagens calibrados para um determinado padrdo de
empreendimento, independente das considera¢gdes mencionadas. Poucos sdo os estudos que
conseguem oferecer equagdes de estimativa de uma diversidade de usos e tipos de polos.

Geralmente, os modelos sdo resultados de trabalhos académicos.

Como veremos aqui, a realidade é muito mais interessante e dindmica. A cidade esta sempre
em transformagdo, caminhando para novos equilibrios onde pode explorar de modo mais

pleno os seus potenciais, enriquecendo continuamente em todos os aspectos da vida urbana.

Sempre cheio de ressalvas quanto a inadequagdo da metodologia ao que realmente estd
acontecendo, tentamos manter o estudo dentro dos limites adotados pelos 6rgdos publicos.

Alertamos quanto as inadequacoes, mas encaminhamos para o padrao recomendado.

A nossa abordagem metodoldgica para analisar a questdo é mostrada no item que segue.
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Metodologia

Em funcdo do tamanho da drea de estudo e de sua complexidade, torna-se fundamental a
utilizagao de modelos computacionais capazes de reproduzir o comportamento e as condigoes
do trifego mediante diferentes cendrios para que sejam identificados, de forma
adequadamente abrangente e sistémica, os impactos na circulagdo decorrentes da operagdo

do Empreendimento.

Técnica consagrada na engenharia de transportes, a modelagem é utilizada para a analise de
alternativas de investimentos. Consiste na utilizagdo de softwares (modelos de transporte)

que simulam as variagdes nos padrdes de deslocamento da populag3o.

A partir da simulagdo computacional de diferentes configuragdes de oferta e demanda, é
possivel extrair e comparar indicadores de desempenho de cada cenario, o que faz da
modelagem uma poderosa ferramenta de auxilio ao poder publico nas suas escolhas

estratégicas, orientando o processo de tomada de decis3o.

Este estudo contemplou duas etapas com abordagens distintas: a primeira macroscopica e a
segunda meso/microscépica. Ambas foram suportadas pelo software de macro, meso e

microssimulagdo de trafego Aimsun Next.

O passo inicial consistiu em simular o comportamento agregado do trafego, utilizando
ferramentas tipicas de macrossimulagdo. Essa primeira abordagem buscou reproduzir a
escolha das rotas pelos usuarios ao trafegar entre duas regides a partir de uma matriz de
Origem e Destino (O/D). Para isso, utilizou-se uma rede representativa das caracteristicas
fisico-operacionais da malha viaria (links unidirecionais, proibicdo de movimentos em
intersegdes e atributos como velocidade e capacidade tedrica de trafego), permitindo a

reprodugdo fiel das caracteristicas operacionais do sistema vidrio simulado.

Empregando como base os resultados das alocagbes de trafego advindas do modelo
macroscopico, partiu-se, entdo, para a abordagem microscopica. Desta vez, os veiculos foram
simulados considerando o comportamento individual do condutor além dos diferentes tipos
de veiculos com suas particularidades, como velocidade e capacidade de aceleragdo, que

interferem no desempenho global do trafego.
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Tradicionalmente, estudos de tréfego utilizam metodologias analiticas como Webster ou o
Highway Capacity Manual — HCM para o célculo da capacidade e a determinagdo dos niveis
de servigo operacionais no trecho em estudo. Base para os modelos agregados de estudo de
trafego, esses métodos, apesar de sua comprovada consisténcia, possuem limitagdes
intrinsecas que devem ser levadas em consideragdo quando de sua utilizacdo. Neles, por
exemplo, a operac¢do de uma interse¢do ou segmento de pista ndo é afetada pelas condigées
no trecho adjacente. O que se percebe na realidade é que longas filas formadas em um trecho

impactam diretamente na operagdo do subsequente, violando claramente esta suposic3do.

Esta e outras lacunas na metodologia decorrem de suas bases conceituais, desenvolvida sobre
a observacdo de dados agregados de trafego. Apesar de seu uso generalizado e dos bons
resultados obtidos na sua utilizagdo, frequentemente fica clara sua inabilidade para reproduzir

corretamente diversas situagdes de trafego, notadamente o urbano.

Assim sendo, foi utilizado esse instrumental mais avangado no tratamento deste tipo de
questdo: técnicas de microssimulagdo de trafego, visando evitar as limitagdes anteriormente
comentadas e proporcionando ao estudo maior qualidade e confiabilidade técnica. Além
disto, a microssimulacdo permitiu uma andlise mais precisa dos impactos resultantes da
operacdo do empreendimento em relacdo aos métodos tradicionais, com resultados que

consideram os limites de capacidade do HCM, agora uma rotina interna da microssimulacéo.

A literatura registra que estes modelos sao eficazes, inclusive, na avaliagao de condigoes de
trafego altamente congestionadas, de configuracdes geométricas complexas e em estudos
que avaliam os impactos no sistema ocasionados por modificacdes das condigdes padrdes de
trafego. As caracteristicas operacionais de trafego sao influenciadas, também, pelas condigdes

da pista, inclinagdo vertical e curvas horizontais.

Aplicativos de microssimulacdo obedecem, entre outros parametros, a distribuicdes
estatisticas do comportamento dos motoristas e dos diferentes tipos de veiculos com suas
particularidades, como velocidade e capacidade de aceleragdo, que interferem no

desempenho global do trafego.

As ferramentas de microssimulagdo sdo eficientes para analisar a evolugdo dindmica
ocasionada por problemas de congestionamentos de trafego nos sistemas. Por dividir o

periodo de analise em varias partes, um modelo de simulagdo pode avaliar a formagao,
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dissipagdo e duracdo de um congestionamenteo. Considerando-se que é analisado todo um
sistema interligado, modelos de simulagio podem computar a interferéncia que ocorre
quando um congestionamento se forma em uma localizagao e impacta na capacidade de

outra,

Uma vez estabelecidos os desejos de deslocamento na area de estudo, os veiculos passam a
buscar a melhor rota para alcangar seu destino, adotando os mesmos critérios que seriam

utilizados por um condutor em uma situagdo real.

Trata-se, portanto, de outra perspectiva de estudo de tréfege, mais dindmica e responsiva,
onde as ideias sdo efetivamente postas a prova, num enfoque estatistico, permitindo o

aprimoramento do projeto e o amadurecimento das propostas.

As etapas de construgdo do modelo de simulagdo s3o apresentadas a seguir.
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Levantamento de Dados

A primeira etapa do trabalheo consistiu no levantamento e analise de dados e teve por objetivo
subsidiar a construgio e validacdo do modelo de simulaco. Ela pode ser dividida em duas

fases: coleta de informacdes em bases de dados secundarias e levantamentos em campo.

A caracterizacdo da oferta vidria se iniciou pelo levantamento de informacGes relativas aos

aspectos basicos do sistema viario, tais como:

e Plano de circulagao atual

* Sinalizagdo estatigréfica (vertical e horizontal);

* Nimero de faixas;

+ Pontos de Embarque e Desembarque (PED) do sistema de transporte coletivo;
e Hierarquizagdo viaria;

+  Movimentos permitidos nas intersecdes;

* \elocidade regulamentar;

s Restrigdes de parada e estacionamento;

* Pontos de carga e descarga; entre outros.

Para isso, foi realizado um levantamento prévio da area de estudo explorando as ferramentas
disponiveis (Google Earth, Google Street View etc.). Posteriormente, essas informagdes foram
confirmadas com as vistorias em campo e consolidadas na rede de simulagdo de trafego do

Aimsun,

No caso da hierarquizagdo do sistema vidrio, ndoc se considerou necessariamente a
classificagdo oficial da via estabelecida no Plano Diretor, mas a fungdo real exercida pelo
segmento viario no cotidiano da Cidade, resultante de suas caracteristicas fisico-operacionais

e da sua ocupagao.

Para a definigdo do nimero de faixas de cada secdo, levou-se em consideragdo somente as
“faixas uteis”, sendo excluidas as faixas ocupadas por estacionamentos, pontos de carga e

descarga e pontos de énibus muito préximos as intersegdes.



Metrics

MOBILIDADETITIRIRIIRNIRNENN

Ainda durante a fase de analise de dados de bases secundarias, foram levantados:

e Llinhas de transporte coletivo que atendem a regido, identificadas e agregadas
individualmente (itinerarios, respectivos pontos de embarque e desembarque de
passageiros — PED - e quadros de horario);

+ Contagens disponiveis na base de dados da consultora;

* Intervencies em execucdo ou planejadas para o sistema vidrio da regido que
impactarao na dinamica do trafego na area de estudo;

* Projeto arquitetonico do empreendimento;

= (CondigBes operacionais do sistema vidrio ao longo do dia (extraidas do sistema de

monitoramento por satéelite).
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Contagem Classificada de Veiculos (CCV)

Para garantir uma compreens3o completa e precisa da situagdo atual, recorremos as pesquisas de
Contagem Volumétrica Classificada de Veiculos disponiveis na base de dados da consultora e da CTTU.
Abaixo, apresentamos a localizagdo das pesquisas disponiveis na drea de influéncia direta do

empreendimento, facilitando sua visualizagdo e analise.

Figura 2: Pesquisas de contagem classificadas de veiculos.

e Ponto 1: R. Joaquim Nabuco x R. Amaro Bezerra x R. das Creoulas;
e Ponto 2:R. Joaquim Nabuco x R. Monsenhor Ambrosino Leite;
e Ponto 3: R. Joaquim Nabuco x R. Guilherme Pinto;

e Ponto 4:R. Jener de Souza x R. Amaro Bezerra.

10
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O Empreendimento
Caracterizagdo

O complexo imaobilidrio sera composto por duas torres de vinte pavimentos cada, interligadas
em uma volumetria Unica nos trés primeiros pisos. Além de uma variedade de apartamentos,
as torres abrigardo salas de escritorio e uma galeria de lojas voltadas para a calgada da Rua

Joaquim Nabuco.

0 empreendimento residencial incluird 244 unidades habitacionais, com tamanhos variando
entre 30 m? e 73 m?. A galeria comercial sera composta por 7 lojas, totalizando 350m? de drea
privativa, e 27 salas comerciais distribuidas ao longo de 3 pavimentos (12, 22 e 39), com uma

area privativa total de 1.300m?,

Além disso, serdo disponibilizadas 229 vagas de estacionamento para automaveis, sendo 168
para o residencial, incluindo também 10 vagas para motos, e 61 vagas para o comercial, com
mais 10 vagas para motos. Os acessos ao empreendimento, conforme ilustrado na imagem a
seguir, serao todos pela Rua Joaquim Nabuco, com uma entrada e uma saida para veiculos,

além de trés acessos para pedestres.

Figura 3: Acessos ao empreendimento. Veiculos em vermelho e pedestres em amarelo

11
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Sistema Viario e da Circulacdo

Na drea de influéncia direta do empreendimento, a Rua Joaquim Nabuco se destaca como a
principal artéria, estabelecendo conexdes vitais alimentadas pela Avenida Governador
Agamenon Magalhdes e dando continuidade a Rua Dom Bosco, exatamente na interse¢do com
aavenida. Na prética, essa via é essencial para o fluxo de veiculos que retorna da regido central
do Recife para a regido Oeste do municipio. Sua continuidade se da pela Rua José Osdrio,

estendendo-se até a Avenida Caxangad, no sentido Centro-Bairro.

A seguir, mostramos a localizagdo de todos os semaforos, com a respectiva identificagdao na

rede da CTTU, presentes na area de influéncia direta do empreendimento.

Intersecdo

R. Joaquim Nabuco x R. das Creoulas

387 R. Joaquim Nabuco x Av. Beira Rio

5432 R. Guilherme Pinto x R. Fernando Lopes

5498 R. Joaquim Nabuco x R. Guilherme Pinto

§595 R. Joaquim Nabuco x R. Monsenhor Ambrosino Leite

R. das Pernambucanas x R. Cardeal Arcoverde

Figura 4: Semdforos na drea de influéncio do empreendimento.

12
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No grafico a seguir, apresentamos as condigées tipicas de trafego, extraidas do sistema de
monitoramento por satélite do Google Maps, referentes ao trecho da Rua Joaquim Nabuco
compreendido entre as Ruas Monsenhor Ambrosino Leite e Guilherme Pinto — trecho entre
os semaforos S595 e S498. Esta abordagem utiliza velocidades coletadas em tempo real por
meio de dispositivos equipados com tecnologias GPS, presentes em celulares e veiculos. Esses
dados, extraidos do Google, sdo estratificados estatisticamente por dia da semana e por hora

do dia. Normalmente, um dia tipico é selecionado para avaliagdo desses indicadores.

Velocidade da Rua Joaquim Nabuco (km/h) - Trecho entre R.
Monsenhor Ambrosino Leite e R. Guilherme Pinto
37 3
2 25 25
‘l"ﬂa 8 3 5

Apos extrair informagdes sobre a velocidade média ao longo das horas de um dia tipico no
quarteirdo onde o empreendimento estard situado, podemos realizar algumas analises
importantes. Em primeiro lugar, observa-se que as 4 horas da manh3, a via atinge sua maior
velocidade registrada, alcangando 37 km/h. Isso é esperado, uma vez que nesse horario o
trafego é minimo e ndo ha interrupgdes significativas. Essa velocidade de 37 km/h pode ser
considerada como o maximo possivel devido as caracteristicas fisicas da via. No entanto, nota-
se que essa velocidade é reduzida para menos da metade nos horarios de pico, o que indica

um acréscimo de demanda e dificuldades de controle de trafego.

O periodo da tarde € 0 que apresenta os maiores desafios, com as velocidades chegando a

apenas 13 km/h. Como mencionado anteriormente, essa via desempenha um papel de

13
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atendimento aos usudrios que estdo retornando para suas residéncias, o que a torna mais
congestionada nesse periodo. E importante ressaltar que os maiores volumes de trafego
gerados pelo empreendimento ocorrerdo principalmente pela manhad, durante um periodo
menos demandado da via, 0 que sugere uma integracao harmoniosa do seu trafego gerado
na drea de estudo. Além disso, a tarde, o empreendimento acolherd parte dos veiculos que
circulam na via para acessar suas instalagdes, na faixa da esquerda, evitando a sobrecarga da
via antes da perda de uma faixa de circulagdo, exatamente a da esquerda, apos a interse¢ao

com a Rua Guilherme Pinto.

Analisando as caracteristicas fisicas da Rua Joaquim Nabuco, identificamos dois trechos

distintos dentro da area de influéncia do empreendimento:

12 Trecho: Entre a Avenida Agamenon Magalh3es e a Rua Guilherme Pinto, onde a via possui

sentido Unico, uma Unica pista e trés faixas de circulagao, sem estacionamento permitido.

Figura 5: R. Joaquim Nabuco, entre Av. Agamenon e R. Guilherme Pinto.

22 Trecho: Entre a Rua Guilherme Pinto e a Avenida Beira Rio, onde a via opera em mao dupla,
com uma Unica pista e sem estacionamento permitido. Apds a interse¢do com a Rua
Guilherme Pinto, ha apenas duas faixas de circulagdo em direcdo a Avenida Caxangd, mas a
pista se alarga posteriormente para comportar mais uma faixa nesse sentido. No Bairro-
Centro, ha apenas uma faixa de circulagdo que serve como retorno da Avenida Beira Rio para

acessar a Rua Guilherme Pinto.

14
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Figura 6: R. Joaguim Nabuco, entre R. Guilherme Pinto e Av. Beira Rio.
E importante ressaltar também que na area de influéncia direta do empreendimento estdo as
ruas Guilherme Pinto e Amaro Bezerra / das Creoulas, que desempenham um papel crucial
como vias coletoras dos bairros das Gragas e Derby, fornecendo suporte para a congestionada

Avenida Governador Agamenon Magalhaes.

A Rua Guilherme Pinto opera com pista Unica, sentido Gnico em dire¢do ao Derby, sem

estacionamento permitido e com duas faixas de circulagao.

Figura 7: R. Guilherme Pinto.

A Rua Amaro Bezerra/Rua das Creoulas segue no sentido oposto a Rua Guilherme Pinto, com

uma unica pista, sem estacionamento permitido e trés faixas de circulagdo.
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