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Figura 21: Projeto da intervengdo proposta

7. CONCLUSAO

O EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO FEDERAL se apresenta em condi¢des de
atendimento pleno que estabelece o Plano Diretor, contemplando o uso do solo, o
meio ambiente, a mobilidade e a infraestrutura sem gerar impactos negativos para
a vizinhancga.

Trata-se de um Projeto Arquitetonico a ser observado no tratamento do solo
urbano — em especial a circulacdo de pedestres, bem como na composicdo da
volumetria ndo convencional do conjunto edificado.

Diante das analises realizadas em cada componente do Estudo de Impacto de
Vizinhanca pode-se afirmar que o Empreendimento é positivo, gerando 300
empregos durante a obra e 42 empregos diretos. Importa destacar ainda que serdo
investidos RS 235 milhdes para sua concretizacdo.

Pelo exposto somos favoraveis a sua aprovacao pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife.

Paulo Roberto Barros e Silva
Arquiteto CAU 0574-6
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CNM: 073494.2.0050350-25

Valide aqui

este
1% CARTGRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE-PE

LIVRO 2 -REGISTRO GERAL

MIRIAM DE HOLANDA VASCONCELOS

2 TIRULAR
MATRICULA FICHA A
50.350 l 001 02/08/1988

IDENTIFICACAO DO IMSVEL:- Terreno finico do prédio n2 183, da Av.
Antonio de Gois, no bairro do Pina, freguesia dos Afogados, nesta
cidade, terreno de marinha (taxa de ocupaglo), resultante do
remembramento do terreno da casa 183, da Av. Antonio de Gois e
terreno onde existiu a casa 110, da rua Manoel Coreolano, sendo
dito prédio onde funciona um posto de servicos da Schell, medindo
dito terreno frente 87,50m com a Av. Antonio de Gois, lado direito
em 3 segmentos de 5,00m com a Av. Antonico de Gois e Av.
Conselheiro Aguiar, 18,30m e 18,94m com o prédio 02, da Av.
Conselheiro Aguiar, lado esguerdo com 53,25m com a rua Manoel
Coriolano, fundos 28,80m com a rua Mario Xisto de Assis, mais 3
seguimentos de 18,80m + 2,20m + 13,90m com os iméveis 153 e 147,
da Travessa do Jasmim e mais 3 seguimentos de 6,40m + 18,10m +
3,95m com a Travessa do Jasmim, com uma &rea total de 2.878,00m2.

NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DO PROPRIETARIO:- JOSE GOMES DA
SILVA, brasileiro, casado, economista, CPF n2 000.314.294-91,
residente e domiciliado n/cidade.

NOMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- Livro 2-N-2 e 2-P-1, da matricula ne
37.402 e 41.571, as fls. 44 e 331, em data de 9.4.86 e 8.11.85.

M Em substituicd@o ao livro de escriturac@o manual de n® 2-S-0, fls.

62, reproduzo nesta ficha, os atos entfio a2l1i praticades. Dou f&.
BRecife, em 27 de agosto de 1997. O Oficial, subscrevo e assino:
?WMW

10 UJ..&

C k-

A‘}-—l—50_350:— PROCEPI n/data, a averbac8o do remembramento do
terreno do prédio 183, da Av. Antonio de Gois e do terreno onde
existiu a casa n2 110, da Manoel Coreoclano, que passaram a
constituir uma s6 unidade denominado de terreno Gnico do prédio
183, da Av. Antonio de Gols, conforme consta da matricula supra,
tudo consoante se evidencia do mandado de retificac8o expedido em
16 de Jjunho de 1988, pelo Juiz de direito Hélio Barros Siqueira
Campos, da 22 Vara de Suc. e Reg. Piblicos da Comarca do Recife, e
planta aprovada pela P.C.R., em data de 21.06.1988. Dou fé.
Recife, em 2 de agosto de 1988. O Oficial subscrevo e assino:
Maria do Monte Rodrigues de Lima. Of. subst&.

B-2-50.350:—- PROCEDI nesta data, o registro da PENHORA, sobre o
terreno dmico do prédio de mQ 183, da Avenida Antdnio de Gbéis, no
Pina, nesta cidade, a que alude a matricula supra, de propriedade
de JOSE GOMES DA SILVA, nos autos’ do Processo n2 661/90,
movido por UBIRACI SILVA LARANGEIRA e outro, contra POSTO
NETUNO LTDA, valendo-me para tanto d&o Mandado de Penhora,
expedido em 25 de outubro de 1893, pelo Juiz do Trabalho
da 102 Junta de Conciliag8o e Julgamento de Recife, Dr.
Jerdénimo de Holanda Cavalcanti, e do Auto de Penhora e
Avaliac8io, expedido em 22.11.1993, pelo Oficial de Justica

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/PV86F-F76KM-NHEHV-XFS6Y

Avaliador. Tendo como fiel depositéario, o depositério
Judicial do TRT- 62 Regifio, que ora se arquivam, para os
L efeitos de direito, do que de tudo dou fé. Recife, 08 »

continua no verso
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CNM: 073494.2.0050350-25

CONTINUAGRO

de abril de 1894. Recife, 06 de abril de 1994. 0 Oficial,
subacrevo e assino: Miriam de Holanda Vasconcelos.

AV-3-50.350:- Titulo prenotado sob n° 274.165, do Protocolo 1-AZ,
em data de 14/12/2005. PROCEDO, nesta data, por averbagido, a
indisponibilidade do imével a que alude a matricula supra, de
propriedade de José Gomes da Silva, CPF n°® 000.314.294-91, nos
autos da Acgdo Cautelar - processo n° 001.2005.133476-4, movida pelo
ESTADO DE PERNAMBUCO, contra DISCOM-DISTRIBUIDORA DE COMBUSTiIVEIS E
COMERCIO LTDA, FEDERAL DISTRIBUIDORA DE PETROLEO LTDA, ROBERTO
ABRAHAM ABRAHAMIAN ASFORA, CLAUDIO ABRAHAMIAN ASFORA, ANTONIO DA
COSTA E SILVA FILHO, JOSE GOMES DA SILVA, JOSE ROBERTO DA
SILVA,JOSE ROMERO DIAS GOMES DA SILVA, JOSE ROBERTO DIAS GOMES DA
SILVA e ANA PAULA GOMES BARBOSA, valendo-me para tanto do Oficio n°®
217/2005-2* VEFE, expedido em 14 de dezembro de 2005, ,pela Exm?
Dra. Angela Cristina de Noxdes Lins Cavalcanti, Juiza de Direito da
2% Vara dos Executivos Fiscais Estaduais da Capital, que ora se
arquiva para os fins préprios, do que de tudo dou fé. Recife, 09 de

janeiro de 2006. O Oficial, subscrevo e assino:ﬁw

AV-4-50.350:- Titulo prenotado sob n° 277.584, do Protocolo 1-BB em
data de 16/03/2006. PROCEDO nesta data, a averbagido da confirmagdo
da indisponibilidade averbada sob o n° 03, desta matricula,
incidente sobre o imével a que alude a mesma, nos termos do Oficio
n° 036/2006-2>VEFE, processo n° 001.2005.133476-4, sendo requerente
o ESTADO DE PERNAMBUCO e requeridos DISCOM - DISTRIBUIDORA DE
COMBUSTIVEIS E COMERCIO LTDA, FEDERAL DISTRIBUIDORA DE PETROLEO
LTDA, ROBERTO ABRAHAM ABRAHAMIAN ASFORA, CLAUDIO ABRAHAMIAN ASFORA,
ANTONIO DA COSTA E SILVA FILHO, JOSE GOMES DA SILVA, JOSE ROBERTO
DA SILVA, JOSE ROMERO DIAS GOMES DA SILVA, JOSE ROBERTO DIAS GOMES
DA SILVA e ANA PAULA GOMES BARBOSA, consoante decisdo da Exm® Dra.
Angela Cristina de Nordes Lins Cavalcanti, Juiza de Direito da 2°
Vara dos Executivos Fiscais Estaduais da Capital. Dou fé. Recife,

06 de abril de 2006. O Oficial, subscrevo e assino:ﬁw

AV-5-50.350:- Titulo prenotado sob n° 362.241, do protocolo 1-CZ,
em data de 07/10/2011. CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE. PROCEDO,
nesta data, por determinagdo da Exma. Sra. Juiza de Direito da 2°
Vara das Execucdes Fiscais Estaduais, Dra. Angela Cristina de
Nordes Lins Cavalcanti, consoante despacho proferido em 30/08/2011
nos autos da Ag¢d3o de Executivos Fiscais Estaduais, tombada sob os
n°s 0133476-16.2005.8.17.0001 - volume 8, promovida pela FAZENDA
ESTADUAL DE PERNAMBUCO contra JOSE GOMES DA SILVA e outros, ao
cancelamento da indisponibilidade, incidente sobre o imével a que
alude a matricula supra, consoante Oficio n°® 88/2011 - 2* VEFE,
expedido em 06 de outubro de 2011, pela mencionada Juiza de
Direito, ficando desse modo cancelada e de mnenhum efeito a
indisponibilidade e sua confirmagdo averbadas sob os n°s 3 e 4,
desta matricula. DOCUMENTO ARQUIVADO: O citado Oficio. Dou fé.

Continua na ficha 02
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CONTINUAGAO
( Recife, 24 de novembro de 2011. O Oficial, subscrevo e assino:- —— \

——iimh_?w%_

AV-6-50.350:- Titulo prenotado sob n° 186.371, do Protocolo 1-M, em
data de 01/12/1998. CANCELAMENTO DE PENHORA. PROCEDO, nesta data,
por determinagdo da Exma. Sra. Juiza do Trabalho da 10° Junta de
Conciliagdo e Julgamento de Recife, Dra. Carla Moura Costa, nos
autos do Processo n° 10.001.00661/90, proposto por UBIRACI SILVA
LARANJEIRA e OUTROS (2), contra POSTO NETUNO LTDA, ao cancelamento
da penhora, incidente sobre o imével a que alude a matricula supra,
consoante Oficio n°® 003688/98, expedido em 26 de novembro de 1998,
pelo mencionado juizo, ficando desse modo cancelada e de nenhum
efeito a penhora registrada sob o n° 2, desta matricula. Dou fé.
Recife, 28 de maio de 2013. O Oficial, subscrevo e assino:-

\(-—‘"‘-«C‘-?-M—QC_ A | T

CERTIFICO que a presente cértidao foi expedida em atendimento a solicitacao de
certiddo online, a requerimento da parte interessada, protocolo ARISP N°
524070680383D, protocolizada nesta Serventia Registral sob o n°® 723.424, e
extraida na forma prevista no art. 19 §1° da Lei Federal n° 6.015 de 31.12.1973 e
do Provimento n° 11/2023, editado pela CGJ/PE, publicado no Diario Oficial em
data de 12/07/2023, nada mais constando com relagdo ao imdével da matricula
certificada, e que retrata a situagdo juridica do imével até o tultimo dia util
anterior a presente data. O referido é verdade. Dou fé. EMOLUMENTOS: R$ 40,12,
TSNR: R$ 8,91, FERM: R$ 0,45, FUNSEG: R$ 0,89, FERC: R$ 4,46 e ISS: R$ 2,23, TOTAL
R$ 57,06 (Leis n°s 11.404/96, 12.978/05, 16.521/18 e 16.522/18). Para efeito de
alienagdo, a presente certidido é wvalida por 30 dias, conforme Decreto n°
93.240/86. Valida somente com o selo eletrdnico de autenticidade e fiscalizagéio.
0073494 .AAV07202401.02708. Eu, Pedro Victor de Moura Almeida, digitei a presente
certiddo. Recife, 25 de julho de 2024. Documento assinado digitalmente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/PV86F-F76KM-NHEHV-XFSEY

Consulte a autenticidade do selo no site www.tjpe.jus.br/selodigital
Rua Siqueira Campos, 160 - Sala 102 - Santo Antonio - Recife PE - CEP 50010-010 - Fone: (81) 3224-1710
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ANEXO Il — Planta de Locagdo
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ANEXO Il - Levantamento Planialtimétrico
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ANEXO IV - Projeto de Arquitetura
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ANEXO V - Estudo de Impacto sobre Transito e Transporte
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Introdugdo

Este relatdrio de impacto apresenta o estudo de trafego referente a futura implementagdo do
empreendimento imobilidrio localizado no terreno entre as avenidas Conselheiro Aguiar,
Antdnio de Gdes, Herculano Bandeira e a rua Manoel Coriolano, no bairro do Pina, em Recife.
Ele analisa as caracteristicas fisicas e operacionais do empreendimento, correlacionando os
seus usos com a geragao de viagens adicionais na regido, procurando identificar potenciais
impactos que possam degradar as condigSes de mobilidade do seu entorno e, passo seguinte,

estabelecer as medidas necessarias para mitigar esses efeitos exégenos.

O projeto em questdo é um empreendimento de uso misto, composto por duas torres. As
torres abrigardo um total de 188 apartamentos, somando uma drea de 27.346,08 m2. Além da
parte residencial, o projeto inclui um espago ndo habitacional de 4.008,49 m? de darea
privativa, que sera dividido entre 23 lojas e 30 salas comerciais. Observa-se que os acessos de

veiculos se dardo pelas vias Manoel Coriolano, Anténio de Gées e Conselheiro Aguiar.

[

=
%
bk
K
=

g‘.‘

Ty
o

Figura 1: Localizagdo do empreendimento

A metodologia para avaliagdo de um Polo Gerador de Viagens (PGV) ainda é incipiente no
Brasil, pois depende de um entendimento técnico coerente, de um posicionamento Unico —
ainda ndo alcangado pela comunidade técnica -, que va além da simples contatagdo das

caracteristicas do projeto e do ambiente onde vai ser inserido, e adote uma visdo
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sistemicamente abrangente de modo a considerar e compreender o papel que ele realiza na

dindmica urbana.

A implantagdo de um PGV na malha urbana é fator determinante na geragdo de viagens
(produzidas e atraidas), devendo ser analisada a morfologia da cidade onde sera implantado

e em qual de suas regides ele passara a exercer suas atividades.

Os modelos de analise adotados pelas universidades e 6rgdos publicos deveriam levar em
consideracdo a localizacdo relativa do empreendimento, se ha outros do mesmo tipo na
cidade — caso em que o novo estaria atendendo parcela dos clientes dos demais, normalmente
assumindo parcelas das viagens - reduzindo o seu percurso, o que seria um impacto positivo
para os fluxos de veiculos — enfim, uma série de varidveis que absolutamente ndo sdo levadas

em conta.

Todos os modelos disponiveis ndo discutem estas ocorréncias e partem do principio de que
os empreendimentos tém um padrdo tipico a partir da definicdo de seu uso (comércio,

escritorio, educagdo, saude etc.).

Além disso, outros aspectos importantes estao ligados a caracteristica da viagem dos usuarios,
pois existem trés tipos basicos: primarias, cuja origem e destino sdo o empreendimento; as
desviadas, s3o aquelas que ja ocorreriam, mas pela existéncia do empreendimento, tiveram o
trajeto alterado, gerando uma conexdo com o PGV; e as ndo desviadas, viagens que se

dirigiriam para a drea e ndo sofreram alteragdo devido a existéncia do PGV.

Qutro fator determinante é o motivo do deslocamento — trabalho, estudo, lazer, tratamento
de saude etc., pois cada um deles apresenta especificidade quanto ao seu horario de maior
movimentagdo, fazendo-se necessaria a verificagao deste periodo e contrapondo-o com o da
localidade onde o PGV sera inserido. Atualmente na literatura, encontram-se métodos de
estimativa de producdo de viagens calibrados para um determinado padrdo de
empreendimento, independente das consideragdes mencionadas. Poucos sdo os estudos que
conseguem oferecer equacGes de estimativa de uma diversidade de usos e tipos de polos.

Geralmente, os modelos sdo resultados de trabalhos académicos.

Como veremos aqui, a realidade é muito mais interessante e dinamica. A cidade estd sempre
em transformagdo, caminhando para novos equilibrios onde pode explorar de modo mais

pleno os seus potenciais, enriquecendo continuamente em todos os aspectos da vida urbana.
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Sempre cheio de ressalvas quanto a inadequagdo da metodologia ao que realmente estd
acontecendo, tentamos manter o estudo dentro dos limites adotados pelos érgaos publicos.

Alertamos quanto as inadequagdes, mas encaminhamos para o padrdo recomendado.

A nossa abordagem metodoldgica para analisar a questdo é mostrada no item que segue.
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Metodologia

Em fungdo do tamanho da drea de estudo e de sua complexidade, torna-se fundamental a
utilizagdo de modelos computacionais capazes de reproduzir o comportamento e as condigdes
do trafego mediante diferentes cenarios para que sejam identificados, de forma
adequadamente abrangente e sistémica, os impactos na circulagdo decorrentes da operagdo

do Empreendimento.

Técnica consagrada na engenharia de transportes, a modelagem é utilizada para a andlise de
alternativas de investimentos. Consiste na utilizagdo de softwares (modelos de transporte)

que simulam as variagdes nos padrdes de deslocamento da populagdo.

A partir da simulagdo computacional de diferentes configuracdes de oferta e demanda, é
possivel extrair e comparar indicadores de desempenho de cada cenario, o que faz da
modelagem uma poderosa ferramenta de auxilio ao poder plblico nas suas escolhas

estratégicas, orientando o processo de tomada de decisdo.

Este estudo contemplou duas etapas com abordagens distintas: a primeira macroscopica e a
segunda meso/microscépica. Ambas foram suportadas pelo software de macro, meso e

microssimulagdo de trafego Aimsun Next.

O passo inicial consistiu em simular o comportamento agregado do trafego, utilizando
ferramentas tipicas de macrossimulagdo. Essa primeira abordagem buscou reproduzir a
escolha das rotas pelos usuarios ao trafegar entre duas regides a partir de uma matriz de
Origem e Destino (O/D). Para isso, utilizou-se uma rede representativa das caracteristicas
fisico-operacionais da malha vidria (links unidirecionais, proibicdo de movimentos em
intersecbes e atributos como velocidade e capacidade tedrica de trafego), permitindo a

reprodugdo fiel das caracteristicas operacionais do sistema viario simulado.

Empregando como base os resultados das alocagbes de trafego advindas do modelo
macroscopico, partiu-se, entdo, para a abordagem microscopica. Desta vez, os veiculos foram
simulados considerando o comportamento individual do condutor além dos diferentes tipos
de veiculos com suas particularidades, como velocidade e capacidade de aceleragdo, que

interferem no desempenho global do trafego.
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Tradicionalmente, estudos de trafego utilizam metodologias analiticas como Webster ou o
Highway Capacity Manual — HCM para o célculo da capacidade e a determinagdo dos niveis
de servigo operacionais no trecho em estudo. Base para os modelos agregados de estudo de
trafego, esses métodos, apesar de sua comprovada consisténcia, possuem limitagdes
intrinsecas que devem ser levadas em consideragdo quando de sua utilizagdo. Neles, por
exemplo, a operagdo de uma intersegdo ou segmento de pista ndo é afetada pelas condigdes
no trecho adjacente. O que se percebe na realidade é que longas filas formadas em um trecho

impactam diretamente na operagdo do subsequente, violando claramente esta suposigdo.

Esta e outras lacunas na metodologia decorrem de suas bases conceituais, desenvolvida sobre
a observagao de dados agregados de trafego. Apesar de seu uso generalizado e dos bons
resultados obtidos na sua utilizagdo, frequentemente fica clara sua inabilidade para reproduzir

corretamente diversas situagdes de trafego, notadamente o urbano.

Assim sendo, foi utilizado esse instrumental mais avancado no tratamento deste tipo de
questdo: técnicas de microssimulagdo de trafego, visando evitar as limitagdes anteriormente
comentadas e proporcionando ao estudo maior qualidade e confiabilidade técnica. Além
disto, a microssimulacdo permitiu uma analise mais precisa dos impactos resultantes da
operagdo do empreendimento em relagdo aos métodos tradicionais, com resultados que

consideram os limites de capacidade do HCM, agora uma rotina interna da microssimulagao.

A literatura registra que estes modelos sdo eficazes, inclusive, na avaliacdo de condi¢cGes de
tréfego altamente congestionadas, de configuragcdes geométricas complexas e em estudos
que avaliam os impactos no sistema ocasionados por modificagdes das condigdes padrbes de
trafego. As caracteristicas operacionais de trafego sdo influenciadas, também, pelas condi¢Ges

da pista, inclinagdo vertical e curvas horizontais.

Aplicativos de microssimulacdo obedecem, entre outros pardmetros, a distribuicGes
estatisticas do comportamento dos motoristas e dos diferentes tipos de veiculos com suas
particularidades, como velocidade e capacidade de aceleragdo, que interferem no

desempenho global do trafego.

As ferramentas de microssimulagdo sdo eficientes para analisar a evolugdo dinamica
ocasionada por problemas de congestionamentos de trafego nos sistemas. Por dividir o

periodo de analise em varias partes, um modelo de simulagdo pode avaliar a formacgdo,
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dissipagdo e duragdo de um congestionamento. Considerando-se que é analisado todo um
sistema interligado, modelos de simulagdo podem computar a interferéncia que ocorre
quando um congestionamento se forma em uma localizagdo e impacta na capacidade de

outra.

Uma vez estabelecidos os desejos de deslocamento na area de estudo, os veiculos passam a
buscar a melhor rota para alcancgar seu destino, adotando os mesmos critérios que seriam

utilizados por um condutor em uma situagdo real.

Trata-se, portanto, de outra perspectiva de estudo de trafego, mais dindmica e responsiva,
onde as ideias sdo efetivamente postas a prova, hum enfoque estatistico, permitindo o

aprimoramento do projeto e o amadurecimento das propostas.

As etapas de construgdo do modelo de simulagdo sdo apresentadas a seguir.
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