Projeto MORADA BEBERIBE

Estudo de Impacto de Vizinhan¢a — EIV
Simplificado

Setembro/2024



A TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A apresenta a Prefeitura da
Cidade do Recife o Projeto do Empreendimento Habitacional
Multifamiliar denominado “MORADA BEBERIBE”, localizado na
Avenida Hildebrando Vasconcelos, bairro de Dois Unidos,
Recife/PE.

De acordo com o que determina a Lei n? 02 de 23/04/2021, o
referido Projeto é considerado Empreendimento de Impacto,
razao pela qual se apresenta este Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV). E neste caso, por tratar-se de empreendimento
Habitacional de Interesse Social (HIS), é apresentado o EIV
Simplificado, conforme Decreto n° 38.068 de 23/08/2024.
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1. INFORMACOES GERAIS

1.1 O Empreendimento
- Endereco: Rua Hildebrando de Vasconcelos, s/n, bairro de Dois Unidos, Recife.
- Uso: Habitacional Multifamiliar
- Atividades: Unidades Residenciais contemplando um empreendimento
condominial dispondo de lazer, esportes, e estacionamento de
veiculos, motos e bicicletas.
- Objetivos: Promover a oferta de moradia para familias de renda média
localizadas na area urbana do Recife e Regido Metropolitana
- Justificativa: O empreendimento além de responder a demanda por moradia para
as familias de baixa renda a serem atendidas pelo Programa MINHA CASA MINHA
VIDA, do Governo Federal, com objetivo de minimizar o déficit habitacional, visa um
planejamento integrado e fluido, criando um ambiente harmonioso e funcional que
atenda as diversas necessidades dos  moradores, enquanto preserva e valoriza o
espaco natural.

1.2 O Empreendedor
- Responsavel Legal: Jhorrany Eustaquio de Oliveira
- Empresa: Tenda Negdcios Imobiliarios S.A
- Endereco: Rua Boa Vista, n? 280, Centro, Sdo Paulo/SP
- Informacgdes para contato: Jhorrany Eustaquio de Oliveira
- Telefone: (81) 97909-0724

1.3 O Responsavel pelo EIV: Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva — CAU-PE: A0574-
6.
- Componente de Urbanismo: Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva - CAU-PE A0574-

6 e Arquiteta Ana Beatriz T. de Souza Beltrdo CAU-PE 191279-8.
- Componente de Arquitetura: Arquiteta Jhorrany Eustaquio de Oliveira CAU-PE
A166040-3

1.4 Certidao do RGI — propriedade do imével
Anexo I.

1.5 Planta de Locagao

Anexo Il.

1.6 Levantamento Planialtimétrico

Anexo Ill.

1.7 Cronograma de Implantagdo
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INFRAESTRUTURA

1.8 Investimentos Financeiros

O valor previsto para esse empreendimento é de RS 68.665.255,88

2. CARACTERIZACAO DO TERRITORIO

Alocalizagao do Empreendimento na Zona Norte do Recife, limitrofe com o municipio
de Olinda, se apresenta com alta densidade populacional, reduzida drea de solo natural,
auséncia de atividades de comércio e servicos. A leitura do territério contempla o processo
de expansdo urbana de populacdo de baixa renda, edificacbes frageis e inexisténcia de
infraestrutura para a maior parte do territério.

Entretanto, observa-se uma alteragdo relevante no territério — o surgimento do
Projeto Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal, contemplando o adensamento
populacional verticalizado, respondendo a componentes essenciais para a mudanga do perfil
urbano, a saber: implantagdo de empreendimentos habitacionais cujo padrao oferece a



infraestrutura, as unidades residenciais qualificadas, o subsidio publico, e ainda, a
perspectiva de servicos em condicOes de ofertar ao bairro as demandas da populacgao;

No caso especifico do Empreendimento, a sua localizacdo na Zona Norte do Recife
indica o registro de quatro relevantes componentes: a Estacdo de Tratamento de Agua da
COMPESA; o Rio Beberibe; a Gleba — uma Unidade de Conservagdo da Natureza — UCN Dois
Unidos; e, a topografia, com cotas altimétricas que variam entre 10 e 60 metros (ocupadas
em espacos ainda vazios, inclusive nas altas cotas em zonas de risco).

O Empreendimento projetado se coloca como fato concreto para a oferta de
habitacdo focado em parcelas da populacdo que se encontram sem alternativa para a
melhoria das condi¢Ges de habitabilidade.

3. O EMPREENDIMENTO PROJETADO

3.1 Enquadramento Legal

O terreno do Empreendimento esta inserido, segundo a Lei Complementar n? 02/2021 — Plano
Diretor, na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural- MANC que considera como elementos
estruturadores de seu territdrio os macicos vegetais preservados, a rede hidrica principal e
secunddria e o patriménio cultural da cidade.

A Macrozona do Ambiente Natural e Cultural (MANC) é composta pela Zona de Ambiente Natural
(ZAN) e Zona de Desenvolvimento Sustentdvel (ZDS), no caso especifico o terreno estd localizado na
Zona de Desenvolvimento Sustentavel — ZDS Beberibe.

O Plano Diretor vigente define a ZDS como “territério de influéncia da rede hidrica
principal e secundaria que penetra no espago urbano do Recife, associada as areas com
presenca de patriménio cultural e das Unidades que integram o Sistema Municipal de
Unidades Protegidas (SMUP)”. A ZDS “tem como objetivo garantir o equilibrio urbanistico-
ambiental e a preservacdo dos recursos naturais e do patrimonio cultural, de modo a
reconquistar a relacdo da cidade com as frentes d’agua, garantir qualidade ambiental,
constituir corredores ecoldgicos urbanos.

Dentre as diretrizes definidas para a Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS), destacam-
se no Projeto do Empreendimento:

| - Estimular e potencializar a relagdao entre o sitio natural e os valores materiais e imateriais,
consolidados ao longo do tempo e expressos na identidade de Recife;

IV - Permitir o adensamento populacional ou construtivo associado a padrdes de construcao
gue estabelecam maior relacdo entre os espacos publicos e privados;

VI - Proteger os elementos ja construidos e reconhecidos como marcos na paisagem;



A ZDS esta subdividida de acordo com os corpos hidricos principais e secundarios
formadores das respectivas bacias hidrograficas. No caso especifico, o terreno do
Empreendimento estd inserido na ZDS Beberibe, que se caracteriza pela concentracdo de
usos associados ao Rio Beberibe, ao Canal do Arruda, o Rio Morno, Riacho da Calma e demais
Unidades Protegidas que conectam esse territdrio ao da ZDS Capibaribe.

A Zona de Desenvolvimento Sustentdvel (ZDS) deve considerar o Sistema Municipal
de Unidades Protegidas (SMUP) e os Setores de Sustentabilidade Ambiental (SSA) tanto ao
longo dos corpos hidricos principais e secundarios como no entorno dos parques e pracas,
visando preservar a ambiéncia desses elementos e potencializar seu papel qualificador da
vida urbana. Neste aspecto, a proximidade do Empreendimento com a UCN — Dois Unidos
induz a sua protecao e exemplo para a vizinhanga, como indica o MAPA |, a seguir.
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Incide sobre o terreno do Empreendimento uma drea de Projetos Especiais, definido como
Parque Beberibe, que devera respeitar os parametros estabelecidos pelas zonas onde os
projetos se inserem que no caso, é ZDS Beberibe. Dessa maneira, os indices urbanisticos a
serem obedecidos na ZDS Beberibe s3o:

1. Coeficiente de aproveitamento (ZDS Beberibe): minimo—-0,1
Basico—1,0
Maximo — 2,0
2. Taxa de Solo Natural — 50% (Perimetro transitdrio da ZDS)
3. Area de ajardinamento frontal, tratada em solo natural com vegetagdo em, no minimo,
70% (setenta por cento) da area equivalente a multiplicacdo da testada do terreno pelo
afastamento frontal minimo, definido para a zona onde o imével estd inserido.



4. Afastamentos minimos — deverdo ser adotados os definidos na Lei n? 16.176/1996, quais
sejam:
= Afast. Frontal (Af) — 5,00m
= Afast. Lateral (Al) e fundos (Afu) — 3,00m (edificagGes acima de 2 pavimentos).
Af = Afi + (n-4) 0,25
Al = Ali + (n-4) 0,25
Afu = Al

3.2 Descricao do Empreendimento
3.2.1 InformagGes Pertinentes ao Terreno

Para a implantacdo do empreendimento no terreno constituido da matricula N2
32.956 sera necessario a modificacdo quanto a forma e dimensdo, uma vez que a area de
matricula ndo corresponde com o real. A modificagdo encontra-se em processamento.

Quadro 2: Quadro de area do terreno.

DESCRICAO AREA

Matricula N2 32.956 14.308,72
Levantamento
14.325,09?
Topografico

Fonte: Tenda Negdcios Imobiliarios (2022).

O terreno denominado Gleba B1 é resultante do desmembramento daGleba
fruto do remembramento da Gleba B com o lote de terreno préprio,ambos situados
a Av. Hildebrando de Vasconcelos. Embora ja tenha havido um projeto para este terreno
a gleba em questdo apresenta area divergente entre oregistrado na matricula e o
levantamento planialtimétrico, sendo necessario o ingresso no processo de retificacao
a maior. A Planta de Situacdo a seguir corresponde ao contido no Empreendimento em
analise.



Fonte: TENDA Negocios Imobilidrios (2022)

3.2.2 Caracteriza¢ao do Empreendimento

O Condominio é composto 743 unidades habitacionais, sendo 23 unidades
adaptaveis para PCD com 4 blocos de 17 pavimentos (T+16), sendo dois blocos com 169
unidades, um com 202 unidades e um com 203 unidades, tendo as seguintes
configuracgoes:

a) 68 Apartamentos com drea de 36,54m?, totalizando 2.521,26m? de dreaprivativa;

b) 267 Apartamentos com area de 36,45m?, totalizando 9.732,15m? de area
privativa;

C) 204 Apartamentos com area de 36,44m?, totalizando 7.433,76m? de area
privativa;

d) 204 Apartamentos com area de 36,21m?, totalizando 7.386,84m? de area
privativa;

Os 743 apartamentos Tipo sdo compostos de 02 dormitérios, BWC, cozinha e area de
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servico, estar/Jantar, e circulagdes. Os 23 apartamentos Térreo adaptaveis para PCD’s,
guando necessario e solicitado pelo cliente, serdao compostos de 01 dormitdrio PCD,
estar/jantar, BWC PCD, cozinha e drea de servico, despensa e circulagées.

A Area comum é composta de Hall e Escadas de Acesso aos Pavimentos, Guarita com
WC, Saldo de Festas com Churrasqueira, WCs, Hall e Zeladoriacom BWC, Casa de Bombas
e DG (Distribuidor Geral), Reservatério de Agua, Depdsito de Lixo, Abrigo GLP, Gerador,
Medidores, CTE’s (Central de Transformadores de Elétrica), Tanque Pulmdo. O MAPA
Ill a seguir apresenta a Planta de Situacdo do Empreendimento.

MAPA Ill - Planta de Locacgao

Fonte: TENDA Negécios Imobiliarios (2024)

O dimensionamento dos diversos componentes dos condominios seguira os
critérios estabelecidos na legislacdo municipal, conforme sua hierarquia, além das
demais regras aplicaveis, a exemplo das normas de acessibilidade,ABNT-NBR 9050 que
trata da acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.

Os condominios residenciais possuem edificacGes de apoio para servicos internos
e de lazer, atendendo as normas vigentes e padrdes exigidos pelo programa Minha Casa
Minha Vida — conforme a Lei Federal N2 14.620/2023.

De acordo com o Plano Diretor, Lei Complementar 02/2021, em seu artigo207,
ficam dispensados da exigéncia minima de vagas de estacionamento quaisquer tipo de
empreendimento habitacional e ndo habitacional em todas as zonas da cidade, porém
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foi previsto em projeto 132 vagas de automaoveis,sendo 4 PCD, 07 de idosos e 01 vaga
para carga e descarga, 55 vagas paramotos e 120 vagas para bicicletas.

Quadro de vagas no projeto.

DESCRICAO UTILIZADO ‘

VEiCULOS 132
MOTOS 55
BICICLETAS 120

Fonte: Projeto Arquitetdnico.

Quadro de area projeto.

DESCRICAO AREA

Area do Terreno 14.325,09 m?

Area de solo natural 4.837,23 m?

Area Comum dos blocos 8.703,30 m?
Area de construgdo computavel 24.469,81 m?
Area de Construgdo total 33.173,11 m?

Recife, de setembro de 2024.

Paulo Roberto Barros e Silva
CAU -PE 0574-6
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ﬁg;clls%)g 32 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
DE IMOVEIS ROBERTO LUCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino

DO RECIFE Rua José Carvalheira, g7, Tamarineira, Recife/PE CEP: 52051-060

MATRICULA: 32.956 DATA: 16/02/2024 CNM N°: 073700.2.0032956-15 FICHA: 01

GLEBA B1, situada a Avenida Hildebrando de Vasconcelos, no bairro de Dois Unidos, nesta cidade,
desmembrado da Gleba resultante do remembramento da Gleba B e do Lote de Terreno Préprio,
ambos a Avenida Hildebrando de Vasconcelos, possuindo as seguintes confrontagies, medidas e
area total: FRENTE: Com 04 segmentos de reta e 03 curvos, o primeiro mede 24,65m segmento
curvo com raio de 136,52m, o segundo mede 15,75m com angulo de 270°30'33", o terceiro mede
20,16m com angulo de 275°27'11", o quarto mede 19,25m sem angulo, o quinto mede 27,31m
segmento curvo com raio de 136,52m, o sexto mede 14,07m segmento curvo com raio de 44,92m e o
sétimo e tltimo segmento mede 30,15m com angulo de 67°42'17", confronta-se com Avenida
Hildebrando de Vasconcelos; LADO DIREITO: Mede 195,48m sem angulo, limita-se com o imével
s/in® com frente para a Avenida Hildebrando de Vasconcelos, esquina com a 22 Travessa Santo
Antonio; LADO ESQUERDO: Mede 161,16m sem angulo, fimita-se com Gleba "B2" situado na
Avenida Hildebrando de Vasconcelos, inserido em quadra compreendida pela Avenida Hildebrando
de Vasconcelos, 2? Travessa Santo Antdnio, Rua Bacharel Severino Torres Galindo do Nascimento e
Rua .Girassol; FUNDOS: Com 01 segmentos de reta e 02 curvo, o primeiro mede 23,85m segmento
curvo com raio de 78,02m, o segundo mede 43,91m segmento curvo com raio de 133,40m, o terceiro
mede 9,47m com angulo de 117°07°54", limita-se com a Rua Bacharel Severino Torres Galindo do
Nascimento, perfazendo uma érea total de terreno préprio de 14.308,72m2.

DADOS DO PROPRIETARIO: VGI PROPERTIES LTDA, CNPJ 30.957.841/0001-52, com sede nesta

cidade
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 32.955, deste Cficio.

AV-1 - 32,956 - PROTQCOLO 59.549 - 11/12/2023 - MATRICULA DESDOBRADA: Procede-se,
através do requerimento datado de 20 de dezembro de 2023, no qual VGI PROPERTIES LTDA,
CNPJ 30.957.841/0001-52, devidamente representada, a averbagdo do DESDOBRO da -matricula
32.955 dela resultando, entre outras, a presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado
e arquivados eletronicamente. Dou fé& Recife, 16 de fevereiro de 2024.
_gi_IOﬁciaIISubsﬁtutolEscrevente.

'gfgﬁfzg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ 58 WDS-6TCD4-KZXJ5-N8P3R.
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OFICIO DE | 30 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE

REGISTRO | ROBERTO LUCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino
DE IMOVEIS Rua José Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE. CEP: 52051-060
DO RECIFE Fone: (81) 3204.7686 e-mail: contato@3rirecife.com.br| www.3rirecife.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, conforme requerimento expresso da parte interessada, no PROTOCOLO DE
CERTIDAO 32.376, ap6s buscas realizadas nos livios competentes do 3° Oficio de Registro
de Imoéveis do Recife/PE desde a sua instalagdo, em 12 de maio de 1982, até a presente
data, que a presente copia é reproducao auténtica do contetido da Matricula 32.956. Esta
certiddo é emitida nos termos do art. 19, § 1° e 11 da Lei 6.015/73, constando nela a
Situacdo Juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades sobre o imével, bem como
eventuais acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios, prenotados
até o dia anterior. Ndo havendo, no acervo da serventia, outra informagéo referente a este

imovel.

Valor total: R$ 57,07 (Emol; TSNR; FERC; FERM; FUNSEG; ISS). Vélido somente com selo

digital de fiscalizag&o. Dou feé.

19/02/2024 - 09:14:56

vaane MdiMendeg
& REgISIFo O IMoVeis 30 R
Maria Torres de Melo Mendes
Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justiga de Pernambuco

Selo: 0073700.FSK01202401.02174
Data: 19/02/2024 as 09:14:56
Consulte a autenticidade em

www.tjpe.jus.br/selodigital

de ImTeis doBrasil

.Qegfstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ 58 WDS-6TCD4-KZXJ5-N8P3R.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 58WDS-6TCD4-KZXJ5-N8P3R
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Susane Maria Torres de Melo Mendes (CPF 706.224.654-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/58WDS-6 TCD4-KZXJ5-N8P3R

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o caodigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Blfgfﬂrg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ 58 WDS-6TCD4-KZXJ5-N8P3R.



ANEXO Il - Planta de Locagao
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ANEXO Il - Levantamento Planialtimétrico
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