Projeto EMPRESARIAL RIOMAR TRADE CENTER 6

Viabilidade de Empreendimento de Impacto - VEI
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Recife, margo/2026



A JCPM Construcoes e Incorporacoes apresenta a
Prefeitura do Recife o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV,
para a obtencdo da Viabilidade de Empreendimento de
Impacto - VEI, correspondendo ao Projeto de Ampliacéo e
Reforma do Complexo RIOMAR, objetivando aimplantacdo da
edificacdo da sexta Torre Empresarial.

De acordo com o que determina a Lei Municipal n°® 02 de
23/04/2021 e a Lei Municipal n® 19.177 de 28/12/2023, o
referido Projeto de Ampliacéao é considerado
Empreendimento de Impacto, requerendo analise de sua
viabilidade.

Com efeito, de acordo com o Roteiro Basico para
Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhang¢a, foram
adotadas as normas e procedimentos decorrentes do
Decreto n® 38.068 de 23/08/2024 - ANEXO UNICO,
contemplados no processo de ampliagao.



O Roteiro Basico esta dividido em cinco Capitulos, a saber:

- Caracterizacdo do Empreendimento

- Caracterizacao da Vizinhanca

- Caracterizacao dos Impactos
- Caracterizagao das Medidas Mitigadoras, Compensatodrias e Potencializadoras

- Sintese e Concluséao
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1. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

1.1 Informacoes Gerais

1.1.1

1.1.2

1.1.3

Identificacdo do Empreendimento

- Nome: RIOMAR TRADE CENTER 6

- Enderego: Avenida Republica do Libano, s/n, Complexo Riomar, bairro do Pina,
Recife.

- Uso: Empresarial (Comércio/Servigos)

- Atividades e Objetivos: A construgcdo da nova torre empresarial no
Complexo RIOMAR tem como propdsito ampliar a oferta de espagos
corporativos modernos e sustentaveis, fortalecer o polo econémico da
Zona Sul do Recife e consolidar o Complexo como referéncia em
negdcios, inovagdo e urbanismo integrado, gerando desenvolvimento,
empregos e valorizagao urbana.

Identificacdo do Empreendedor e/ou responsavel legal pelo
empreendimento: nome ou razao social e informacgoées para contato

- Responsavel Legal: JCPM Construgdes e Incorporagdes

- Endereco: Avenida Antonio de Goes, n°® 60, Pina, Recife/PE

- Informacdes de contato: engenharia@jcpm.com.br

- Telefone (81) 2127-2081

Responsavel Técnico e demais profissionais envolvidos na

elaboragao do EIV: area de formacgao, atividade desempenhada, n°

registro em 6rgao de classe, informacgoes para contato.

Responsavel Técnico pelo EIV

- Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva / CAU-PE A0574-6

- Componente de Arquitetura: Arquiteto Carlos Pontual / CAU-PE A0722-6

- Componente de Transporte e Mobilidade: Engenheiro Eduardo Coelho/
CREA 30.826-D/MG

- Componente de Meio Ambiente: Bidlogo Mauro Buarque / CRBio n.°
19.873/5-D

- Componente de Infraestrutura: Engenheiro Felipe Lucas Barros e Silva /CREA

23.891 D/PE

- Componente Imobiliaria: Corretora Valéria Barbosa de Aratjo/CRECI 7347-
PE

1.2 Localizacao: planta em escala compativel que indique o terreno do
empreendimento, dimensoes, lotes vizinhos, quadras e nomes das ruas
circundantes.

O empreendimento sera localizado na GLEBA 1 - imdvel numero 251 da

Avenida Republica do Libano e sera integrante do Complexo do Shopping RIOMAR.

O novo edificio sera edificado na area hachurada em amarelo na imagem a

seguir.


mailto:engenharia@jcpm.com.br
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1.3 Caracterizacao da Situacao Fundiaria existente e projetada: alteracoes de
parcelamento e estrutura viaria eventualmente necessarias a instalagao do
empreendimento.

Nao havera alteragdo da situacdo fundiaria posto que o Empreendimento
proposto — uma torre empresarial, estd contida na gleba do Complexo
RIOMAR/Shopping Center, dispondo de uma area correspondente a 202.710,70 m?,
conforme registrado no Cartério de Registros de Imdveis sob o numero 104.266
Ficha 01. O EMPRESARIAL 6 corresponde ao sexto bloco integrado ao conjunto de
edificagdes — Shopping/5 blocos empresariais.

1.4Sintese da Legislacao Urbanistica e Ambiental aplicavel ao
empreendimento: diretrizes estabelecidas no zoneamento e parametros
vigentes.
A legislacdo vigente em que se enquadra o Projeto Empresarial 6 do
Shopping RIOMAR obedece a sequéncia de regramentos indicados a seguir:
- Lei Municipal n® 02, de 23/02/2021 (Plano Diretor do Recife);
- Lei Municipal n®19.177 de 28/12/2023 (Estudo de Impacto de Vizinhancga;
- Decreto n® 38.068 de 23/08/2024 (Estudo de Impacto de Vizinhancga);
- Lei Municipal n® 19.426 de 03/10/2025 (Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo).
No que se destaca nesse conjunto, enquanto diretrizes estabelecidas no
zoneamento e pardmetros vigentes, a regulamentacao do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, bem como a Viabilidade de Impacto de Vizinhanga, incorpora o
Roteiro Basico para elaboragcdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
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adotado como indicativo para apresentacdo do conteddo do presente
Empreendimento, contemplando o condicionamento da classificacdo de
Ampliacdo da Area Construida, bem como reforma do estacionamento e
ajardinamento na gleba original.

1.5 Levantamento Planialtimétrico Georreferenciado do terreno
O levantamento planialtimétrico esta apresentado no ANEXO Il deste EIV.

1.6 Projeto de Arquitetura: memorial do projeto, plantas baixas, cortes,
fachadas e perspectivas, podendo ser apresentado nos niveis de estudo
preliminar, anteprojeto ou projeto basico.

Em se tratando da “sexta torre empresarial” do Complexo Shopping
RIOMAR, ha que se reconhecer os trés momentos relativos ao empreendimento e
sua reparticdo na gleba de 20 hectares — a ocupacéo da gleba, com a implantagcéao
do Shopping e seus acréscimos e, finalmente a chegada dos Empresariais: as trés
torres (A, B e C); as duas torres (4 e 5) e, neste Estudo de Impacto, a TORRE do
EMPRESARIAL 6.

Com efeito, o memorial referente ao EMPRESARIAL 6 responde a demanda
por areas disponiveis para receber a ocupacao, obedecendo o padrao de renovacéao
e manutencao da qualidade do programa de usos, bem como assegurar a oferta de
um projeto arquitetdbnico que atenda ao processo de renovagao, tanto na
composicao programatica quanto no perfil de uma arquitetura que se adequa ao
conjunto ja instalado.

Dessa forma, destaca-se como referéncia ao Projeto de Arquitetura do
EMPRESARIAL 6:

- a localizacéo estratégica em respeito as trés torres ja edificadas, localizadas a
leste da gleba original, assegurando a manutencdo da Vvisibilidade,
ventilagdo/aeragéao;

-a adequacdo de ampliagcdo do estacionamento de veiculos em permanente
demanda, bem como da revisdo de parte do ajardinamento;

- uma volumetria que se compde com a area de solo disponivel capaz de responder
ao conjunto arquitetébnico do Complexo Empresarial: o shopping, os empresariais,
e servigos, estacionamentos/mobilidade;

- a manutencao da relacao de acessibilidade ao Empreendimento — o Complexo
RIOMAR, com a estrutura viaria publica do seu entorno, nao havendo qualquer
alteracado com o sistema vidrio publico atual.

Em decorréncia da localizagdo dos empreendimentos ja implantados, foram
estudadas alternativas para implementagdo do EMPRESARIAL 6, resultando na
localizacao objeto de manutencao das condicoes funcionais das TORRES A, B e C,
como indicam asimagens 1, 2, e 3, demonstrando as visadas atuais e as condi¢des
decorrentes de um novo empresarial na sua proximidade.
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Imagem 1

Imagem 2
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Imagem 3

Percebe-se no conjunto, a adequacao do novo empresarial obedecendo a
manutencao das visadas livres dos trés empresariais, de forma a inserir mais uma
estrutura vertical (31 pavimentos), assegurando ainda a disponibilidade de 416
vagas de estacionamento, como indicado na Imagem 4 da implantagdo do
EMPRESARIAL 6.

EMPRESARIAL 6

Imagem 4
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A partir da macrolocalizacdo do EMPRESARIAL 6, os estudos de ocupacgéo -
programa de usos, acessos horizontais e verticais, equipamentos e demais
componentes do projeto de arquitetura, foram objeto de desenvolvimento,
resultando no produto que contempla 416 salas, area para convengoes, uma média
de 858 m? por lamina, seis pavimentos para estacionamento de veiculos, 14
elevadores, e ainda teto jardim.

O Projeto Arquitetdnico do edificio empresarial baseia-se na composigao
entre um embasamento horizontal e uma torre vertical de linhas puras e elegantes.
O volume inferior, de carater mais solido, abriga os usos de apoio e acesso
principal, integrando-se ao entorno por meio de areas ajardinadas e recuos
generosos. Acima, a torre envidragcada se destaca pela leveza e transparéncia,
expressando modernidade e eficiéncia. O conjunto busca equilibrio entre forma e
funcgéo, privilegiando a iluminagao natural, a permeabilidade visual e a harmonia
com a paisagem urbana.

O Projeto de Arquitetura esta apresentado no elenco de plantas contido no
ANEXO |V deste EIV, incluindo o memorial descritivo.

1.6.1 Planta Cotada: identificando os acessos e saidas dos modos de
transporte: a area de estocagem com representacao de cancelas,
portdes ou outro controle de acesso; as areas de estacionamento
(paraciclos, bicicletarios e de veiculos motorizados) as areas de
embarque e desembarque, as areas de carga e descarga quando houver
com os gabaritos de giro e cortes; as vagas de veiculos especificos
dependendo da atividade como vagas para veiculos de emergéncia e de
servico e a circulagao interna do empreendimento nos modos pedestre,
ciclista, veiculos de transporte individual, de emergéncia e de servico.
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Notar, na imagem abaixo, fluxo de conexado entre os novos estacionamentos

e o sistema viario interno do Shopping (em azul), o fluxo de entrada e saida para a
baia de carga e descarga (em vermelho) e as interligacdes de pedestres entre o hovo
empreendimento e o complexo RioMar (em laranja)

ESTACIONAMENTO
INTEGRADO AO DO

SHOPPING
(SEM CANCELAS)

CARGA E DESCARGA

COM CAPACIDADE
PARA VUCs (VEICULOS
| URBANOS DE CARGA)
T

ALGA DE SAIDA
DOS VEICULOS DE
CARGA F DESCARGA

12
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Detalhe dos acessos ao empreendimento

ESTACIONAMENTO
INTEGRADO AQ
DO SHOPPING

(SEM CANCELAS)

EMBARQUE E
DESEMBARQUE

CARGA E DESCARGA COM
CAPACIDADE PARA VUCs

(VEICULOS URBANOS DE CARGA)

ALCA DE SAIDA

DOS VEICULOS DE
CARGA E DESCARGA

1.7 Quadro de Areas
Corresponde aos Quadros de Areas e itens existentes e/ou projetados
(parametros urbanisticos, subunidades, vagas de estacionamento por tipo,
pavimentos) do Empreendimento.

13
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QUADRO DE AREAS

TOTAL AREA CONSTRUIDA NOVO EMPRESARIAL — BLOCO 4

TERRED 2.965.51m2
CGARAGEM 2.219.58m2
AREAS COMUNS (HALL, RECEPCAD) 204,47m2
CIRCULACAD WVERTH.AL 287 BBm2
SERVIDOG 163, T8m2
1* PAMIMEMTO 2.250,85m2
GARAGEM 2438 46m2
CIRCULACRS VERTHAL 154,37m2
SERVEOS F36.DEmE
2" PAVIMENTO 2.9853.67me
GARAGEM 2.452,65m2
CIRCULAGAD VERTH:AL 184.37m2
AREAS COMUMS (AREA DE CONVEMGOES, ALUDITORKI) Z52,90mZ
SERVIOS IA.75 m2
3 PAVIMENTO 2.711.58m2
GARAGEM 2453 a0msE
CIRCULACRD VERTHAL 185,57m2
SERVIOS 72 E1mz
4" PAVIMEMTO 2928 &7mZ
CRARAGEM 2.452 BEm2
CIRCULAGAS VERTH.AL 184,37m2
AREAS COMUNS (SALAS DE REVNIED) £52.90mE
SERVIGUS 28,75 m2
5" PAVIMEMNTO 200, 28m2
AREA PRIVATIVA E5E.80mE
GARAGEM 208 LAMINA 424 26m2
CIRCULAGAD VERTHAL 184.37m
SERVIOS 38,75 mz

GARAGEM SOB TELHADO VERDE (AREA MAD COMPUTAVEL)  1.524,45m2 %y

6" PAVIMENTO 2352.95mz
AREA FRIVATIVA 575, 06m2
AREA COMLM 217, 59mz

T'UADQ 1RT E 1T AD Z0" PAVIMENTD  (990,3%m2 x 13) 1237507 m2
AREA FRIVATIVA (772,50m2 = 13} 10.04E,50m2
AREA TOMUM [(217.89mE & 13) 2.83257m2

16% PAVIMENTOD I14.00mZ
AREA PRIVATIVA B26,12m2
AREA COMUM 217, 89m2

21* E 22° PAVIMENTD (290,43m2 x 2 ) 1.980.36m2
AREA FRIVATIVA (219,28m2 = 2) 1,638 5Em2
AREA COMUM (17T1.15m2 = 2) 342,5m3

23¢ A0 I0* PAVIMENTS  (1.0Z699mzZ x 3) A21592m2
AREA FRIVATIVA {E14.66m2 = B) E.317 28m2
AREA COMUM (212,33m2 » &) 1.638,64m2

31* PAVIMEMNTO 450.61mZ
AREA FRIVATIVA 738,2Bm2
AREA COMLUM 212,33m2

TOTAL AREA CONSTRUIDA NOWO EMPRESARIAL — BLOCO 4 41.114 38m2

¥ OBS - AREA NAQ CONTABILIZADA COMO AREA CONSTRUIDA CONFORME ART1®,
INCISO | DA LEN 18112 DE 12/01 /2015 E RESOLUCAD N° 21/2012-CCU
{GARAGEM S0B "TELHADO VERDE").
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QUADRO AREA CONSTRUIDA
TOTAL AREA CONSTRUIDA SHOPPING — BLOCO 1 297 944 16m2
TOTAL AREA COMSTRUIDA EMPRESARIAIS — BLOCO 2 87.914,70m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA EMPRESARIAIS — BLOCO 3 B7.444,79m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA NOVO EMPRESARIAL — BLOCO 4 41.114,98m2
TOTAL DE AREA CONSTRUIDA DO EMPREENDIMENTO 524.418,63m2
QUADRO AREA PRIVATIVA
TOTAL AREA PRIVATIVA SHOPPING — BLOCO 1 105.053,23m2
TOTAL AREA PRIVATIVA EMPRESARIAIS EXISTENTES — BLOCO 2 47.853,46m2
TOTAL AREA PRIVATIVA EMPRESARIAIS EXISTENTES — BLOCO 3 34.232,89m2
TOTAL AREA PRIVATIVA NOVO EMPRESARIAL — BLOCO 4 20.560,70m2
TOTAL DE AREA PRIVATIVA 207.700,28m2

QUADRO QUANTITATIVO DE UNIDADES AUTONOMAS

N*® DE UNIDADES AUTOWOMAS NOS BLOCOS 1 e 2 1101
N* DE UNIDADES AUTOMOMAS NO BLOCO 3 814
M* DE UNIDADES AUTOMOMAS NO BLOCO 4 428
N* TOTAL DE UNIDADES AUTONOMAS 2.34

15
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QUADRO QUANTITATIVO DE VAGAS

EXISTENTE PROPOSTO

GARAGEM G1 (DESCOBERTA) 547 VAGAS 375 VAGAS ¥g

GARAGEM G1 (COBERTA) 1.280 VAGAS

DECK PARK PAVIMENTO L1 342 VAGAS

DECK PARK PAVIMENTD MEZANING L1 623 VAGAS

DECK PARK PAVIMEWTO L2 621 WAGAS

DECK PARK PAVIMENTO MEZAMING L2 627 WAGAS

DECK PARK PAVIMENTO L3 542 VAGAS

DECK PARK PAVIMENTO MEZAMING L3 622 WAGAS

DECK PARK PAVIMENTO L4 626 WAGAS
| TOTAL DE VAGAS DOS BLOCOS 1 E 3 5.830 VAGAS 5.658 VAGAS ‘
| TOTAL DE VAGAS DO BLOCO 2 ‘ 1.616 VAGAS | 1.616 VAGAS ‘
‘ TOTAL DE WAGAS MWOVD EMPRESARIAL — BLOCO 4 ‘ = VAGAS | 466 VAGAS ‘
‘ TOTAL DE VAGAS DO EMPREENDIMENTO ‘ 7.446 VAGAS | 7.740 VAGAS |

*2 OBS: SUPRESSAC DE 172 VAGAS PARA ABERTURA DE AREAS DE SOLC NATURAL E LIBERAGAD DE
TERREMO PARA O ACRESCIMO DE AREA PARA REFORMA

| TOTAL DE VAGAS DE MOTO DO EMPREENDIMENTO | 63 vaoas |

‘ TOTAL DE VAGAS DE BICICLETAS DO EMPREENDIMENTO | 118 VAGAS ‘
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QUADRO DE AREA VERDE

AREA DO TERRENC ESCRITURA 202.710,70m?2
EXISTENTE PROPOSTO

SOLO NATURAL 46.873,05m2 47.031,54m2 %3

FAXA DE SOLO PERMUTADA %4 B.991,55m2 B.891,55m2

TOTAL DE SOLO WATURAL 55.864,60m2 (27,56%)| 56.023,09m2 (27.54%)

AREA PERMEAVEL 7.670,88m2 (3.78%) 6.091,28m3 ¥ (3,00%)

TOTAL DE SOLO MATURAL + PERMEAVEL 63.535,48m2 (31,34%)| 62.114,37m2 (30,64%)

*3 0BS — RESULTADO CONSIDERAMDO A SUPRESSAC DE 886,10m° DE SOLO NATURAL

EXISTENTE E © ACRESCIMO DE 1.044,59m® DE SOLO MATURAL PROPOSTO NO
PROJETO DO NOVO EMPRESARIAL — BLOCO 4.

¥4 OBS — FAIXA DE SOLO MNATURAL TRATADA COM VEGETAGAD , COMPENSANDO TRECHO
UTILIZADO PELA WA DE SERVIDAO POBLICA EXECUTADA NO INTERIOR DO LOTE

*5 0OBS — RESULTADO CONSIDERANDO A SUPRESSEO DE 1.981,54m® DE SOLO

PERMEAVEL EXISTENTE E O ACRESCIMO DE 401,94m® DE SOLO PERMEAVEL
PROPOSTO NC PROJETO DO NOVDO EMPRESARIAL — BLOCO 4.

EXISTENTE PROFPOSTO

TETO JARDIM 5.299,83m2 7.603,33m2 kg

¥ OBS — ACRESCIMO DE 2.303,40m® DE TELHADC VERDE PROPOSTO NO
PROJETC DO NOVO EMPRESARIAL — BLOCO 4.

EXISTENTE PROPOSTO
TOTAL DE ARVORES 2.070 ARVORES 2.070 ARVORES

PARAMETROS URBANISTICOS

O Complexo RIOMAR; empreendimento que hoje abriga uma pluralidade de
atividades de comércio, servigos, entretenimento e acao social foi inaugurado no
ano de 2012 e licenciado sob a 6tica da Lei de Uso e Ocupacao do Solo numero
16.176/96. Desde entdo passou por diversas transformacgodes, inclusive algumas
reformas com acréscimo, em diferentes periodos, convivendo com todas as
mudancas da legislagcdo ocorridas, desde Plano Diretor de 2008, passando pelo
Plano Diretor de 2021 e agora, com esse novo projeto da TORRE 6, sob a 6tica da
LPUOS 19.426/25.

Mesmo cientes de que indices urbanisticos conquistados em projetos
aprovados em legislacdes anteriores sao irreversiveis, gostariamos de tracar um
paralelo para esse novo projeto, com os parametros da atual LPUOS. Pelo menos
aqueles parametros comuns a todas as legislacdes citadas (mesmo que com
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critérios diferentes) como, coeficiente, gabarito, recuos e solo natural; mas
também incluindo itens como TCA (Taxa de Contribuicdo Ambiental) e Certificado
Ambiental, ja que a nova LPUOS assumiu uma atengao especial em seu texto
quanto aos critérios de sustentabilidade.

. AREA DO TERRENO: 202.710,70m?
Gleba 1 -Imdvel 251 da Avenida Republica do Libano.

. ZONEAMENTO:

O terreno esta sobreposto por dois zoneamentos distintos: ZAC ORLA e ZDS
TEJIPIO.

Os dois zoneamentos estao separados pela Rua Freire de Andrade, uma via
de servidao publica executada pelo empreendedor e permutada, desde a primeira
aprovacgao, por taxa de solo natural.

A area sobreposta pela ZAC ORLA é de 166.039,30m? (cerca de 82% do
terreno) e sobreposta pela ZDS TEJIPIO é de 36.671,40 (cerca de 18% do terreno).

COEFICIENTE DE UTILIZAGAO:

=l

Area Privativa atual: 187.139,58m?>
Area Privativa TORRE 6: 20.560,70m?
Total Privativo: 207.700,28m?
Coeficiente atingido: 1.02

OBS 1: Como o Complexo RIOMAR possui selo de Certificacdo Ambiental AQUA,
possivelmente atingiria selo ambiental municipal Diamante alcangando abono de
10% ao coeficiente.

Assim os coeficientes seriam para as respectivas zonas:

ZDS TEJIPIO: 2.2 (445.963,54m?) - Observacao 2 (abaixo).
ZAC ORLA: 3.3

OBS 2: Anova LPUOS nao estabelece critério para definicao dos indices quando o
terreno fizer parte de dois zoneamentos. Porém, mesmo que todo o terreno fizesse
parte do setor mais limitado (ZDS TEJIPIO), ainda assim teriamos uma folga de
coeficiente de 238.263,26m>.

OBS 3: Nao estamos destacando areas que poderiam ser ndo computaveis, ja que
o térreo do Shopping, possivelmente, poderia ser classificado como “térreo
visitavel”.

. INDICE DE AREA COMUM:

Area comum atual: 296.1 64,07m2
Area comum Torre 6: 20.554,28m2
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Total &rea comum: 316.718,35m?
indice atingido: 1.56

ZDS TEJIPIO: 1.0 (0,50 x Cut 2) — 202.710,70m?
ZAC ORLA: 1.5 (0,50 X Cut 3)

OBS: Novamente se considerarmos o indice mais restritivo (ZDS TEJIPIO) e também
sem descontar area como bicicletarios, térreo visitavel, etc... estariamos com
crédito de 124.255,61m> dada a possibilidade de contar com a sobra do
coeficiente de utilizagéo privativo.

Portanto, o Complexo RIOMAR conta ainda com grande folga em relagcédo ao
potencial construtivo.

. GABARITO:

O novo projeto da TORRE 6 utilizara gabarito fornecido pelo CINDACTA, que
éde112m.

E 0 mesmo gabarito utilizado nas torres 1, 2 e 3, como também no projeto
das torres4eb5.

. RECUOQS:

A LPUOS 19.426/25 estabelece recuos frontais de 7 (sete) metros para
edificagdes acima de 8 pavimentos. O menor recuo apresentado pelo novo projeto
é de 12,52m. Vale salientar que esse recuo também é superior aos 12,00 (doze)
metros de recuo que seriam exigidos nas citadas legislagcbes anteriores (edificio
com 32 pavimentos - RF =5,00 + 0,25 (n-4) ).

o SOLO NATURAL:

Para a comparacéao desse indice, estamos considerando apenas as areas de
Solo Natural tratadas com vegetacao, bem como a area permutada pela via de
servidao (Rua Freire Andrade).

As areas tratadas com revestimento permeavel serdo incluidas no proximo
item: TCA (Taxa de Contribuicdo Ambiental), embora continuardao, na pratica,
contribuindo com a permeabilidade do solo.

Area de Solo Natural atual: 55.864,60m>
(46.873,05m” + 8.991,55m* da permuta da via)
Area de Solo Natural proposta: 56.023,09m>

OBS: Mesmo ampliando a superficie e area edificada, estamos ampliando a area
de Solo natural.

. TCA (Taxa de Contribuicdo Ambiental):

O novo empreendimento corresponderd a cerca de 8% do total do Complexo
RIOMAR.
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Certamente nao precisariamos dotar todo o Complexo da TCA exigida pela
legislacdo. Mesmo assim, estamos mantendo o critério comparativo que
sugerimos, levantando todos os itens existentes e futuros que contribuem com a
TCA e admitindo (ja que nao levantamos com exatiddao) uma média de contribuigao
de 30m? por &rvore.

Conforme tabela abaixo, o Complexo RIOMAR como um todo atingiria mais
que os 30% de TCA exigido, tanto levando em consideracéo a ZDS TEJIPIO quanto a
ZAC ORLA.

. ESTACIONAMENTO:

As garagens do novo edificio acomodarao 466 vagas, o que representa uma
adicdo de 294 vagas ao Complexo RIOMAR (estao sendo suprimidas 172 vagas para
liberagao do terreno onde o edificio sera edificado).

Nado estdo sendo adicionados nessa etapa do empreendimento
estacionamento de motos, veiculos de emergéncia ou bicicletarios. Estes ja
funcionam em outros pontos do RIOMAR e estdo dimensionados para absorver
também as demandas do novo edificio. Destaque para o bicicletario junto as torres
4 e 5 com infraestrutura de vestiarios acessiveis a todo o complexo do Rio Mar e
ainda com demanda minima em relagéo a sua capacidade.

3 - o = .—.-l‘.
Foto do bicicletario existente no RIOMAR. Estrutura capaz de absorver demanda
adicional.

1.8 Obras, instalacoes e funcionamento
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Descricdo das Fases das Obras a serem realizadas: tecnologias
construtivas a serem empregadas dentre outros aspectos que o
proponente julgar necessario.

Esta contida no ANEXO IX deste EIV.

Fases de Implantacao e Expansao Previstas
Inicio das obras previsto para setembro/2027, duragao da construgao
de 36 meses. Nao ha mais expansdes previstas.

Estimativa Orcamentaria de investimento:
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Descricao da atividade do funcionamento da obra, e do
empreendimento incluindo horarios, quantidade de empregos diretos e
indiretos gerados, equipamentos utilizados.

A obra devera ser executada de segunda-feira a sexta no horario das
7:00 as 17:00 e eventualmente aos sabados das 7:00 as 13:00. A obra prevé
o uso de sistemas industrializados tais como, fachada “unitizada” com
vidros de alto desempenho e baixa emissao térmica, estruturas pré-
moldadas em aco e concreto, laje plana, revestimentos internos em drywall
(obra seca e limpa), elevadores com regeneragcao de energia e sistema de ar
condicionado com baixo consumo de energia. Faremos uso de grua durante
a construcio e equipamentos que aumentem a produtividade e reduzam o
desperdicio tais como plataformas elétrica, misturadores e ferramentas
elétricas. Nos projetos usaremos a tecnologia BIM para compatibilizar
projetos e evitar desperdicios e improdutividade. Empregos diretos média de
240 funciondrios/més e pico de 350, empregos indiretos. Média de visita de
fornecedores 60 pessoas/més e de visitantes (clientes) 20.

Publico estimado obra (funcionarios), fixo (moradores, funcionarios, etc)
e flutuante (clientes, usuarios, fornecedores, colaboradores, visitantes)

Funcionarios obra, média de 240 funcionarios/més e pico de 350, empregos
indiretos 357/més.
o Empregos diretos média de 240 funcionarios/més e pico de 350,
empregos indiretos. Média de visita de fornecedores 60 pessoas/més
e de visitantes (clientes) 20 durante a obra.
o Na operagao do prédio média (considerando 22 dias uteis) de 1.100
pessoas visitantes/ dia e pulico fixo (funcionarios e proprietarios)
média de 900 pessoas
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e Se formos fazer a estimativa com base no valor investido segundo estudos
da CBIC (Camara Brasileira da Industria da Construgao Civil teremos no
ciclo total da obra:

o Segundo a CBIC, para cada R$ 1 milhdo investido na construcao
civil, sdo gerados em média:

o 7,64 empregos diretos

o 11,4 empregos indiretos

o Aplicando esses multiplicadores ao investimento previsto:

o Tipo de o Multiplicador o Resultado
emprego

o Empregos o 7,64 por R$ 1 o 1.528
diretos mi empregos

o Empregos o 11,4 por R$ 1 o 2.280
indiretos mi empregos

o Total o 3.808
estimado empregos

2. CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGA

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Caracterizacdao da situacao existente da area de vizinhancga

incluindo o terreno do empreendimento antes do projeto

2.1 Delimitacao, Descricao e Justificativa da area de estudo
adotada.

Considerando uma area minima que contemple a quadra onde se
situa o empreendimento mais o0 conjunto de quadras
circundantes a area de vizinhanca: pode variar de acordo com a
unidade territorial considerada na tematica analisada. Nesse
sentido a area de vizinhanga pode corresponder ao setor
censitario em que o empreendimento se encontra quando a
analise envolver aspectos da mobilidade aos setores de
preservacao, quando o empreendimento estiverinserido emZona
Especial de Preservacao do Patrimonio Historico-Cultural dentre
outras: outra abordagem pode se adotar as definicoes para efeito
da delimitacao das areas de influéncia utilizadas em Estudo de
Impacto Ambiental.

O Complexo Empresarial RIOMAR, localizado na Gleba 1, frente para a
Avenida Republica do Libano, no bairro do Pina, conta hoje com uma area
construida de 483.303,65 m? dos quais 297.944,16 m? representam o Shopping
propriamente dito; 97.914,70 m? abrigam 3 torres empresariais e outros 87.444,79
m? sdo destinados a mais duas torres empresariais.
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Diante do quadro de ocupagao no territério, bem como da disponibilidade
de area na gleba original, que apresenta mais de 200.000 m?, deve-se promover
uma leitura na vizinhanca capaz de responder a adoc¢ao de novo empresarial.

Com efeito, a gleba onde se localiza o Shopping RIOMAR proporciona uma
leitura capaz de responder ao que se solicita apresentar para um empreendimento
ainda nao existente. Entretanto, a analise da situagao existente e a “justificativa da
area de estudo adotada” ndo correspondem aos procedimentos contidos no
Roteiro Basico, anexo ao Decreto 38.068 de 23/08/2024.

O que se apresenta neste EIV é uma reforma com ampliagéo, para insergao
de mais uma torre — o EMPRESARIAL 6, cujas consequéncias no campo urbanistico
e ambiental sdo neutras. Posto que, inserido no terreno original, em operagao pelo
que esta implantado, ndo cabe rever a quadra que recebera a nova torre, e as
quadras circundantes. E ainda, a area de vizinhancga original — existente antes do
Shopping RIOMAR se apresenta em acelerado processo de mudanca, nao
comprometendo a Gleba e seus empreendimentos em operagao.

Neste sentido, pode-se afirmar que o item 2.1 do Roteiro Basico nao se
adequa ao EIV destinado a ampliagcdo do Shopping RIOMAR em consequéncia da
implantagcdo do EMPRESARIAL 6, tendo em vista que o terreno esta plenamente
ocupado, oferecendo um Shopping Center e, cinco torres empresariais,
acessibilidade em conexao com o sistema viario e solo natural.

A tendencia da demarcacgao do perimetro a ser estabelecido, pela escala e
variagdo dos perfis de populagdo e meio ambiente (manguezais e bacias
hidrograficas), circulacdo, mobilidade, transporte publico, servicos de
infraestrutura, e ainda, conexdo viaria estrutural, respondem ao territério de
multiplas configuragdes seja pela ambiéncia natural, a intervengédo urbana com
variado perfil de usuarios, e ainda pela integracao urbana com foco na mobilidade.

Diante da constatacdo da ocupagcdo do programa de usos e sua
operacionalidade, resta reconhecer no item 2.2 que as condicdes ambientais na
area de vizinhanca nao serdo alteradas, estdo integradas ao territério, como
indicado no MAPA a seguir. Busca-se a percep¢do da vizinhanga direta, cuja
proximidade com o Shopping RIOMAR demonstra a distribuigao da ocupacgao sobre
multiplos segmentos, onde a presenca do Empreendimento € dominante, a rede
viaria plenamente implantada, a ocupacdo de habitacado de interesse social é
destacada juntamente com a comunidade pobre na borda do Rio Pina. Entre o
Shopping RIOMAR e a Avenida Herculano Bandeira, o processo de ocupagéao se
apresenta em expansao.
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2.2 Descricdo e Analise Sumaria das Condigcoes Ambientais da
Area de Vizinhanca conforme itens a seguir.

A caracterizagdo sumaria da componente ambiental — meio fisico e meio
bidtico, contemplando o diagndstico do territério na vizinhanga do Shopping
RIOMAR esta contida no ANEXO VIl deste EIV. Trata-se de mais um dos estudos
ambientais ja realizados cujo efeito sobre o anexo ao Complexo Shopping RIOMAR
e cinco edificios empresariais, além do solo natural em permanente atengéao,
inclusive de vegetacao de Mata Atlantica, estdo devidamente contemplados na
operacgéao do conjunto edificado.

2.2.1 Meio Fisico - caracterizar no diagnéstico do meio fisico: o
solo, a geologia, as aguas, o ar e o clima destacando os recursos
minerais, a topografia, os tipos e aptidées do solo, os corpos
d’agua e o regime hidrolégico.

O bairro do Pina, localizado na zona costeira do Recife, apresenta solos
tipicos de planicie sedimentar, com predominancia de solos arenosos e argilosos.
Estes sdo resultantes de processos naturais de sedimentagdo marinha e fluvial.
Possuem boa permeabilidade superficial e lengol freatico relativamente raso.

No terreno do Shopping RioMar, o solo mantém essas caracteristicas,
apresentando-se arenoso e permeavel. Encontra-se fortemente alterado por
intervencdes antropicas, com histérico de terraplanagem e impermeabilizacao,
predominando superficies pavimentadas e poucas areas ajardinadas de
paisagismo. Essa condicao reduz a representatividade do solo natural exposto,
configurando um sitio conformado para uso urbano.

O terreno do empreendimento encontra-se atualmente ocupado pelo
estacionamento B do Shopping Riomar Recife e ndo ha edificagbes implantadas no
local. Esta inserido em um contexto de alta urbanizacéao.

O futuro empreendimento esta inserido na Bacia Sedimentar do Pina, uma
bacia costeira de origem quaternaria, caracterizada por depoésitos sedimentares
recentes associados a processos marinhos e fluviais.

A formacao litolégica predominante na regido é composta por sedimentos
arenosos, siltes e argilas, depositados em ambiente de planicie costeira. Possui
influéncia direta da dindmica marinha, incluindo processos de sedimentacao,
erosao e deposicao associados as marés e a acao das correntes costeiras.

Esses sedimentos apresentam granulometria variavel, com predominancia
de areias finas a médias, intercaladas por camadas de silte e argila, que conferem
caracteristicas especificas ao subsolo, como permeabilidade moderada e
susceptibilidade a variacdes do nivel do lencol freatico. A estrutura geoldgica local
é relativamente simples, sem ocorréncia de falhas ou dobras significativas,
refletindo a estabilidade tectdnica da regiao costeira.

O principal sistema hidrico associado ao bairro do Pina é a Bacia do Pina, um
estudrio que recebe a contribuicdo de importantes cursos d’agua da regiao e
apresenta intensa influéncia do regime de marés do Oceano Atlantico. Esse
sistema estuarino é alimentado principalmente pelos Rios Capibaribe, Tejipio e
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Jorddo, que compoem parte significativa da rede hidrografica responsavel pela
drenagem de extensas areas da Regiao Metropolitana do Recife.

Na area de transigao entre esses cursos d’agua e o ambiente marinho forma-
se o Rio do Pina, brago estuarino diretamente associado a Bacia do Pina,
caracterizado pela forte influéncia das marés e pela intensa interagdo entre
processos fluviais, estuarinos e marinhos.

Além desses cursos d’agua principais, o bairro também é influenciado por
um conjunto de canais urbanos de drenagem responsaveis pelo escoamento das
aguas pluviais e pela condugao das aguas superficiais para o sistema estuarino.
Esses canais integram a infraestrutura de macrodrenagem da cidade e estdo
diretamente conectados a dindmica hidrica da Bacia do Pina, contribuindo para a
regulacdo do escoamento em uma area caracterizada por baixa altitude, elevada
urbanizacao e forte interacao entre processos fluviais, estuarinos e marinhos.

No bairro do Pina, o clima é tropical quente e Umido, com temperatura média
anual em torno de 26 °C. Possui elevada umidade relativa do ar e ventos
predominantes de leste-nordeste, influenciados pela proximidade com o Oceano
Atlantico. Essas condi¢bes favorecem a ventilagao natural, embora a qualidade do
ar possa sofrer influéncia das emissdes urbanas e do trafego nas principais vias da
regiao.

No terreno do Shopping RioMar, assim como onde sera implantada Torre 6,
as condicdes climaticas seguem o padrao regional, porém com alteragbes
microclimaticas associadas a intensa urbanizacao, a presenca de grandes
superficies impermeabilizadas e a redugdo de cobertura vegetal, fatores que
contribuem para o aumento da temperatura superficial e modificagbes na
circulacao de ar.

No contexto da Bacia do Pina e da area urbana do bairro do Pina, ndo ha
registros de ocorréncia ou exploragdo de recursos minerais economicamente
relevantes. A regido é consolidada para uso urbano e comercial, e a geologia
sedimentar recente nao favorece a presen¢a de minerais metalicos ou industriais
de interesse econdémico.

No bairro do Pina, o relevo é predominantemente plano a suavemente
ondulado, caracteristico de planicies costeiras sedimentares, com altitudes
variando do nivel do mar a aproximadamente dez metros. Essa condicao favorece
a ocupacao urbana, porém exige atencdo as condicbes de drenagem e a
suscetibilidade a alagamentos durante periodos de chuvas intensas e marés
elevadas.

No bairro do Pina, a aptiddo do solo para uso urbano é considerada
adequada, especialmente para edificacdes comerciais e residenciais, desde que
sejam adotadas medidas de engenharia voltadas ao controle da drenagem e a
estabilidade do terreno, em funcao da proximidade do lencol freatico. No terreno
do Shopping RioMar, o solo apresenta aptidao favoravel para construgdo, com
capacidade de suporte adequada apds intervengdes técnicas, como compactacao
e adocao de fundacgdes apropriadas. A Torre 6 serd implantada em 4&rea ja
urbanizada e preparada para uso edificavel, apresentando condicoes de suporte e
estabilidade compativeis com a implantacdo da nova estrutura.
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Em decorréncia dessas alteragcdes apresenta uma topografia plana e baixas
cotas.

O regime hidrolégico que influencia o Pina é fortemente condicionado pelas
caracteristicas costeiras, pela baixa altitude e pela influéncia das marés, além da
elevada urbanizagcdo que resulta em altos indices de impermeabilizagdo. No
Shopping RioMar, assim como na area que sera implantada a Torre 6, o
comportamento hidrolégico esta associado ao funcionamento dos sistemas de
microdrenagem e macrodrenagem implantados para o empreendimento. Esta
previsto sistema de captacao e retencao de aguas pluviais, com possibilidade de
reuso e destinagéo controlada.

Ainda sobre a hidrografia, ndo ha cursos d’agua ou corpos hidricos
existentes cortando o terreno.

2.2.2 Meio Biético: caracterizar no diagnéstico do meio bidtico a
fauna e a flora da area de estudo do empreendimento indicando
as Areas de Preservagao Permanente - APP e Unidades Protegidas
Ambientais.

Pela area ja estar inserida em um estacionamento, € dizer, em um ambiente
ja urbanizado. A fauna é composta por espécies adaptadas a ambientes
antropizados e constituida principalmente por aves, répteis e pequenos mamiferos
que toleram ou se beneficiam da presenga humana.

Localizado no contexto de zona urbana, a presenca da vegetacdo decorre de
projeto paisagistico planejado, visando proporcionar sombreamento, conforto
térmico e valor estético ao ambiente urbano, conforme figuras a seguir.
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Figura 1. individuos arboreos do trecho do Empresarial Riomar, onde sera implantanda a Torre 6
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Fonte: METODO (2026)
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O terreno onde serd implementada a Torre 6 do Empresarial Riomar Trade
Center ndo é classificado como um Imdvel de Protecdo de Area Verde (Ipav),
tampouco possui area verde cadastrada. Ademais, nao se localiza em Unidade de
Conservacao, seja ela federal, estadual ou municipal, assim como, ndo ha registros
de arvores tombadas no imodvel.

2.3 Descricao e analise da paisagem urbana e patrimoénio natural
e cultural na area da vizinhanca delimitada: padroes de
parcelamento, quadras, vias de ocupacdo e volumetria das
edificagoes existentes, identificacdo do patrimonio natural e
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cultural incluindo bens preservados e os de interesse a
preservacao nas esferas municipal, estadual e federal.

No que se refere a paisagem urbana, o Projeto de Ampliacdo e Reforma do
Shopping RIOMAR, denominado EMPRESARIAL 6, inserido na Gleba e seus
200.000 m?, bem como o reconhecimento de umavizinhanca que se mantém desde
a origem do Shopping, demonstra o territério em fase estavel, com movimentagao
no trecho urbanizado ao leste — Shopping/Via Mangue/Avenida Herculano Bandeira.

O territério contemplado como a area de vizinhanga a ser objeto de analise
e reconhecimento dos efeitos positivos, negativos ou neutros se apresenta em
processo de mutacao. Assim, o perimetro identificado para a leitura dos aspectos
pertinentes a paisagem, o patrimbénio natural/cultural, demonstra uma
multiplicidade de movimentos relevantes, que afirmam o reconhecimento do que
esta sendo demandado, de outra parte destacam-se neste contexto:

- a verticalizagdo/adensamento em todas as camadas da populacédo, ou seja, 0s
pobres (com unidades imobilidrias de quatro pavimentos nas comunidades de
ZEIS, como BODE), a classe média, em movimentos expressivos de ampliagao no
bairro do Pina e ainda a atragao da alta renda na borda do Estuario;

- a atratividade dos espacos diferenciados como o Estuario dos Rios Pina, Jordao,
Tejipid, Brago Morto do Capibaribe, convergindo para a grande ldmina d’agua da
Bacia do Pina;

- aadocao das bordas d’agua para atividades nauticas e de pesca;

- a presenca da incomparavel escala do RIOMAR Shopping, contemplando
atividades de comércio, servicos e empresariais, em permanente processo de
inovagao;

Neste sentido, a imagem do EMPRESARIAL 6 nesse contexto, se insere na
vizinhanca desse relevante conjunto urbano, de forma diferenciada, destacando-
se na paisagem sul do Recife pela expansio e qualidade, adequando o processo de
mutacdo do entorno, reforcando o polo empresarial em sintonia com uma
paisagem de permanéncia - o mangue, o estudrio, a estrutura viaria, os
empreendimentos imobiliarios/empresariais, e ainda, a proximidade dos bairros do
Pina e Boa Viagem e de Sd0 José e Santo Antonio, como demonstra a figura a seguir.

Finalmente, ha que se registrar a inexisténcia de proximidade com areas de
preservacao de sitios e ou monumentos histoéricos.
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2.4 Descricao e analise das condicoes de Uso e Ocupacao do Solo
na area de vizinhancga delimitada: mapas de usos e atividades por
lote, adensamento construtivo, espacos publicos e privados,
areas ociosas ou degradadas, tendencia atual de valorizagao ou
desvalorizagcao imobiliaria.

No que se refere ao uso e ocupagao do solo na area de vizinhanga
delimitada, deve-se promover uma analise preliminar pelas condi¢gdes especiais do
EMPRESARIAL 6 em razido de sua inser¢do dentro da gleba do Shopping RIOMAR,
significando uma condic¢ao atipica enquanto equipamento urbano, posto que trata-
se do sexto edificio empresarial atrelado ao Shopping. Sua integragcado e servigos
sdo0 comuns ao conjunto, de forma que condicionantes como infraestrutura,
estacionamento, solo natural, acessibilidade e o proprio shopping center.

O uso do solo natural, bem como as condi¢gdes de ocupacao dentro da gleba
de 200 hectares, responde pelo acatamento do empreendimento no tocante a
recuos, gabarito, as circulagdes de pedestres, e 0 ajardinamento, se apresentam
como parte ja existente.

Segundo a diretriz de planejamento, a cidade foi dividida em seis (06)
Regides Politico-administrativas — RPA, e cada uma delas encontra-se subdividida
em trés (03) microrregidoes. O Empreendimento sera implantado em terreno situado
na RPA 6, que corresponde a Zona Sul da cidade, onde encontram-se situados o
Aeroporto, o Parque dos Manguezais (um dos ultimos resquicios de mangue bem
preservado da cidade) e as praias do Recife (Pina e Boa Viagem). Possui ainda uma
concentracdo expressiva de usos habitacionais, comerciais e de prestacado de
servicos de variado nivel de renda.

No caso especifico, a Microrregiao 6.1., que esta situada na parte norte
desta RPA, formada pelos bairros de Boa Viagem, Brasilia Teimosa, Cohab, Ibura,
Imbiribeira, Ipsep, Jordao e Pina.
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O Empreendimento devera se instalar em terreno situado na Microrregiao
6,1, no bairro do Pina cuja configuragao é resultado de ocupagdes diversas, que
definiram a estrutura fundiaria dos seus lotes. Neste bairro se encontram areas de
baixa renda, area de preservacdo ambiental, grandes empresariais e a praia.
Segundo informagdes no site da Prefeitura, o bairro do Pina possui area territorial de
629 Ha®’ com uma populagcdo residente de 29.176 habitantes, Taxa Média
Geométrica de Crescimento Anual da Populagdo (2000/2010) de 0,62%, e
Densidade Demografica (habitante/hectare) de 46,38.

O Plano Diretor — Lei Complementar n2 02/2021 definiu o0 Zoneamento da cidade
classificando esta area como Macrozona de Ambiente Construido — MAC,
especificamente como Zona de Ambiente Construido - ZAC Orla.

Recentemente foi aprovada a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do
Solo — LPUOS n? 19.426/2025 definindo regras para o parcelamento e ocupacdo do solo
bem como, setorizando algumas zonas definidas no Plano Diretor. Porém, a ZAC Orla n3o
sofreu setoriza¢ao, conforme demonstrado na imagem a seguir.
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Nesta lei, foram definidos paradmetros urbanisticos de controle do
adensamento construtivo e populacional, de controle da volumetria das
edificacoes, de qualificagcdo ambiental e de qualificagao do espacgo publico.
Para a ZAC Orla, os pardmetros a serem obedecidos, face a nova legislacao, sdo os
que seguem:

a) CONTROLE DO ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E POPULACIONAL

= Coeficiente de aproveitamento - CA: - minimo =0,3,
- béasico=1,0¢e,
- maximo = 3,0.

= Cota-parte —nao ha.

* fndice de areas comuns - 0,5 (multiplicado pelo coeficiente de
aproveitamento maximo resulta no coeficiente maximo de dreas comuns)

As éareas computaveis (privativas e comuns) podem descontar do seu
cbmputo algumas areas resultantes da bonificacao pela utilizacao de jardineiras,
lajes técnicas, fachada ativa, térreo visitavel e outros.

b) CONTROLE DA VOLUMETRIA DAS EDIFICAGOES
= Gabarito - nao ha, exceto na Av. Boa Viagem.

= Afastamentos minimos:
Frontal - edificacdo com 26,00m/8 pav. =5,00m e,
- edificagdo acima de 26,00m/8 pav. = 7,00m
Lateral e Fundos : - edificagdo com 8,00m/2 pav. = 1,50m,
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- edificacdo com 26,00m/8 pav. = 3,00m,
- edificacao até 80,00m/25 pav. =4,00m e,
- edificacdo acima de 80,00m/25 pav. = 5,00m.

= Taxa de ocupagdo maxima:
- edificacao até 26,00m/8 pav. = 100% - TSN,
- edificagao acima de 26,00m/8 pav.: até o 4° pav=100% - TSN
e, acimado 4° pav. =40% ;

c) QUALIFICAGAO AMBIENTAL
Os parametros que tém o objetivo de qualificar ambientalmente o lote e o seu
entorno, sio:
= Taxa de Solo Natural -TSN, para a ZAC Orla:
- Terrenos < 500m? -TSN = 20%,
- 500m®< Terrenos < 2.000m?*- TSN = 20% e,
- Terrenos >2.000m? - TSN = 20%
= Taxa de Contribuicdo Ambiental — TCA corresponde a um conjunto de
solugcbes ambientais, que associada a TSN, proporcionam melhoria da
drenagem urbana, amenidade térmica do espag¢o urbano, ampliagao da
biodiversidade e qualificagao da paisagem urbana. ATCAvaria de acordo com
a area do terreno:
- Terrenos < 500m? -TCA = 10%,
- 500m’s Terrenos < 2.000m*-TCA =25% e,
- Terrenos >2.000m? - TCA = 30%
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SOLUCAO AMBIENTAL

EQUIVALENCIA

1. Piso Permeavel

2m? p/ 1m? de TCA

2. Telhado Verde (50% do total da TCA)

2m? p/ 1m? de TCA

3 Jardineira

3m?2p/ 1m? de TCA

4. Fachada Verde

10m?2 p/ 1m? de TCA

5. Arborizacdo na faixa de
rolamento da rua

Arvore Grande Porte

1m? p/ 25m? de TCA

Arvore Médio Porte

1 p/ 20m? de TCA

6. Preservacdo de arvore
existente dentro do lote

Grande Porte / Afastamento Frontal

1 arvore p/ 50m? de TCA

Grande Porte

1 arvore p/ 38m? de TCA

Médio Porte / Afastamento Frontal

1 arvore p/ 30m? de TCA

Médio Porte

1 arvore p/ 20m? de TCA

7. Plantio de Arvore de
Grande Porte ou Médio
ou Grande Porte dentro
do lote

Grande Porte/Afastamento Frontal

1 arvore p/ 20m? de TCA

Médio Porte /Afastamento Frontal

1 arvore p/15m?2 de TCA

Grande Porte

1 arvore p/ 15m? de TCA

Médio Porte

1 arvore p/10m? de TCA

8. Volume excedente do Reservatdrio de Retardo e Aciumulo de

Aguas Pluviais (até o limite de 50% do volume minimo do

reservatorio)

0,1 m®* p/ 1m? de TCA

= Reservatério de Retardo e Acimulo de Aguas Pluviais
Sera exigido para os lotes com area superior a 500,00m? que tenham é&rea
impermeabilizada superior a 25% da area do lote. Os reservatdrios de aguas
pluviais podem ser de Acumulacdo e/ou de Retardo. Seu volume ¢
dimensionado pela férmula:

V=0,015 x AT, onde V é o volume do reservatério em metros cubicos e AT é a

Area do Terreno em metros quadrados.

d) QUALIFICADORES DO ESPAGO PUBLICO
Os pardmetros qualificadores do espaco publico so:
= Alargamento de calgcadas - 4,00m para calgadas em vias arteriais,

- 3,50m para calgadas em vias coletoras e,

- 2,50m para calgcadas nas demais vias.

A faixa de alargamento da calgcada podera ser permutada e sua area podera

ser considerado como potencial construtivo adicional ndo computavel de uso

comum, utilizavel no préprio empreendimento.
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Permeabilidade Visual do Lote — permite a integracao visual entre o espacgo
publico e o interior do lote devendo obedecer nos elementos divisérios
frontais a altura maxima de 2,00m (dois metros) e vedagao com, no maximo,
0,50m (cinquenta centimetros) de altura e o restante do fechamento ser
formado por elementos vazados ou transparentes.

Faixa de Amenizacao - area do lote contigua ao alinhamento frontal, tratada
com vegetacgéo e arborizada, com largura minima de 3,00m (trés metros) para
o alinhamento do lote.

Ajardinamento Frontal — 60% (sessenta por cento) da area equivalente a
multiplicacdo da testada do lote pelo afastamento frontal minimo, em solo
natural tratada com vegetacgéo.

Fachada Ativa - trecho da edificacdo ocupado com uso ativo nao-
habitacional no pavimento térreo, ndo computavel para o coeficiente de
aproveitamento do lote.

Térreo Visitavel-uso publico de area localizada no pavimento térreo para fins
de circulacdo de pedestres e acesso direto aos logradouros publicos
lindeiros.

Fruicao Publica — uso publico de area para fins de livre circulagao de
pedestres entre logradouros publicos.

Fruicdo de Borda D’Agua - faixa lindeira aos cursos d’agua, compreendendo
as areas nao edificaveis ou de preservacao permanente com vistas a
viabilizacdo de parques lineares.

Galerias - espacos destinados a circulagao de pedestres, no nivel do
pavimento térreo, com largura livre de 3,00m (trés metros) e altura minima de
3,00m (trés metros).

A importancia ambiental desta area para a cidade é decorrente das

peculiaridades do seu meio-fisico, sendo marcante a presenca da agua. Percebe-

se a exploracao da carcinicultura no limite oeste deste territério bem como, a

presenca de ocupacoes irregulares de baixa renda as margens do Rio Pina. A

ocupacao deste territorio se dda de forma diferenciada: um grande centro de

comeércio e servicos (Shopping RioMar e Torres Empresariais) e trés tipos de

ocupacoOes: loteamento popular com lotes de areas reduzidas; conjuntos

habitacionais dirigidos para a populacdo carente; ocupacéao irregular nas margens

do Rio Pina, reconhecida no zoneamento da cidade como ZEIS e uma area em

transformacao dos usos instalados, face a proximidade com o Shopping.
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2.5 Descricao e analise das caracteristicas socioeconémicas da
populacao da area de vizinhanga delimitada com a possibilidade
de utilizacao de base de dados secundarios.

Os espacos publicos ja foram objeto de adequagéo, assim como o equilibrio
com o solo natural, desde a origem do Shopping.

Nao ha disponibilidade de areas ociosas ou degradadas, bem como de
alteragdes da relagao publico-privada, isto é, os multiplos acessos — entrada e
saida de automoéveis, 6nibus, taxis, motos e bicicletas operam em sintonia — o
shopping os empresariais e os usuarios.

Fonte: Google Earth

A area delimitada é cortada pela Via Mangue, ressaltando a diferenca entre
a porcao oeste e a leste deste poligono. Enquanto na porgao oeste predominam os
lotes “populares”, de reduzidas dimensodes, na porgao leste a estrutura fundiaria
dos lotes se assemelha ao tecido urbano caracteristico da cidade, com lotes de
maiores dimensodes. A ocupacao do solo também demonstra a diferenca entre
estes dois lados da Via Mangue. E marcante a presenca do uso habitacional na
tipologia unifamiliar, resultado de uma ocupacao residencial de apoio a antiga
Fabrica da Bacardi, no lado oeste. Ja no lado leste, percebe-se uma diversificacao
de usos com destaque também para o uso habitacional, s6 que na tipologia
multifamiliar acima de 10 pavimentos.
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SHOPPING
RIOMAR

LEGENDA AREA DO LEVANTAMENTO TERRENO

HABITAGAO

UNIFAMILIAR B comercio [ sauvoe Bl moveL FEcHADO
= MULTIFAMILIAR < 10PAV (= SERVICO [ Area o BAIXA RENDA Il veRrRENO BALDIO
B vucmieamiLIaR  1oPAv [ eoucacio M e CONSTRUCAO

A area de maior transformacdo é a da porcao leste, onde se percebe a
intensificagcdo da construcao civil e a presenca de habitagcdes multifamiliares de
grande porte. Os usos de comércio e servigcos sao instalados isoladamente e ndo
como uso misto, face a influéncia dos eixos vidrios: Rua Manoel de Brito, Av. Consul
Joseph Noujaim e Av. Herculano Bandeira.

uUsos TOTAL %
HABITACIONAL UNIFAMILIAR | 385 83,33
HABITACIONAL ATE 10 PAV. 9 1,95
EDIFICACAO ACIMA DE 10 PAV. | 10 2,16
COMERCIO 6 1,3
SERVICO 7 1,52
SAUDE 4 0,86
EM CONSTRUCAO/FECHADO |12 2,6
EDUCACAO 1 0,22
USO MISTO 28 6,06
TOTAL 462* 100
* Excetuou-se do total, o lote do Empreendimento
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HABITACIONAL UNIFAMILIAR = HABITACIONAL ATE 10 PAV.
= EDIFICAGAO ACIMA DE 10 PAV. s COMERCIO
= SERVICO = SAUDE

EM CONSTRUGAO/FECHADO = EDUCAGCAO

USO MISTO

O mapa dos usos existentes e 0 quantitativo apresentado acima
demonstram a transformacgao que vem sofrendo a area e a diversificacado dos usos
instalados apds aimplantagcao do Shopping RioMar e da Via Mangue.
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2.6 Descricao e andlise das condicoes de mobilidade urbana e
geracao de trafego e demanda por transporte publico na area de
vizinhan¢ca delimitada conforme detalhamento apresentado a
seguir.

No que se refere a mobilidade urbana, geragao de trafego e demanda de
transporte publico, o Estudo de Impacto de Vizinhanga apresenta no ANEXO V -
Estudo de Trafego, e de forma sucinta neste item.

A principio, pode-se entender o novo empreendimento como uma extenséo

dos cinco em

presariais atuais, com uso semelhante e com um potencial baixo de

impacto no que diz respeito as condicionantes do Poder Publico. Entretanto, em
paralelo, tem-se de verificar o impacto sobre a movimentagao de veiculos em seu

entorno imed

iato interno visto a importancia estratégica de sua localizagéo para a

saida do RioMar.

Localizacdao do Empreendimento

No contexto da renovagio urbana, destaca-se o impacto significativo do

Shopping RioMar na regido, catalisando o desenvolvimento de prédios

residenciais, comércios e servigos, consolidando-se como um polo de relevancia

para o Recife.

2.6.1 Caracterizagcao do sistema viario e de circulagao,
identificacao das vias considerando sua hierarquia, indicagao em
secao transversal das larguras das pistas do canteiro central -
quando houver - e das calgadas, numero das faixas de trafego por
sentido, condicao das intersecoes, velocidade regulamentada,
indicacao de estacionamento regulamentado ou rotativo na via,
indicacao de locais de carga e descarga.
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A caracterizacdo da oferta viaria se iniciou pelo levantamento de
informacdes relativas aos aspectos basicos do sistema viario.

Para isso, foi realizado um levantamento da area de estudo explorando as
ferramentas disponiveis (Google Earth, Google Street View etc.).
Posteriormente, essas informacdes foram confirmadas com as vistorias em

campo e consolidadas na rede de simulagao de trafego do Aimsun.
No caso da hierarquizagdo do sistema viario, nao se considerou

necessariamente a classificagcdo oficial da via estabelecida no Plano Diretor, mas
a funcao real exercida pelo segmento viario no cotidiano da Cidade, resultante de
suas caracteristicas fisico-operacionais e da sua ocupacao.

Para a definicdo do numero de faixas de cada secéo, levou-se em
consideragdo somente as “faixas uteis”, sendo excluidas as faixas ocupadas por
estacionamentos, pontos de carga e descarga e pontos de 6nibus muito préximos
as intersecgoes.

O empreendimento estd localizado entre as avenidas Republica Arabe
Unida e Republica do Libano, no terreno do shopping Riomar Recife.

A Avenida Republica Arabe Unida, na area de estudo, desempenha um
papel fundamental como a principal via por onde todo o fluxo de entrada do
empreendimento sera direcionado. Atualmente, essa avenida serve como
itinerario para linhas de transporte coletivo, além de ser a principal rota para parte
do trafego que se dirige ao shopping RioMar. Caracteriza-se por uma Unica pista,
com variagao de duas a trés faixas de circulagao, e destaca-se pela auséncia de
permissao para estacionamento em toda a sua extenséao.

A continuacéo natural dessa via € a Rua Amador Bueno, onde se localizam
0s acessos e uma das saidas do RioMar. Assim como a Avenida Republica Arabe
Unida, a Rua Amador Bueno apresenta uma pista Unica, composta por duas faixas
de circulacao, com uma faixa destinada ao estacionamento a esquerda davia.

N v. !:\epubnca Arabe Unida

Figura 5: Rua Amador Bueno e Avenida Republica Arabe Unida.

A Avenida Republica do Libano estabelece a ligagdo entre a Ponte Vice-
Presidente José Alencar e a Via Mangue, operando em sentido unico de circulagao
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ao longo de toda a sua extensao. No trecho em frente ao empreendimento, a via €
composta por trés pistas, cada uma com duas faixas de rolamento, todas
destinadas ao mesmo sentido de trafego. Ressalta-se que o estacionamento é
proibido em toda a extensdo da avenida, garantindo maior fluidez ao trafego de
veiculos.
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Figura 6: Avenida Reptblica do Libano.

A Avenida Herculano Bandeira apresenta sentido Unico de circulagao ao
longo de toda a sua extensao. Até a Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, avia é
composta por cinco faixas de rolamento, sendo uma delas destinada
preferencialmente ao transporte publico coletivo, enquanto as demais atendem
ao trafego geral de veiculos. O estacionamento é proibido em toda a extensao da
avenida, contribuindo para a manutencao da fluidez e da capacidade operacional
do sistema viario.

A Rua Manoel de Brito opera em sentido unico de circulacao e possui
estacionamento proibido em toda a sua extensdo. No trecho inicial, a via é
composta por quatro faixas de rolamento destinadas ao trafego geral de veiculos.
A partir do cruzamento com a Avenida Republica Arabe Unida, seu tragado passa
a se desenvolver em viaduto, contando com quatro faixas de rolamento, além de
duas pistas marginais, uma em cada sentido de circulagdo, ambas com uma faixa
de rolamento cada.

A Avenida Antonio de Gées caracteriza-se como umavia arterial, composta
por duas pistas em sentido Unico de circulacdo, cada uma com trés faixas de
rolamento destinadas ao trafego geral de veiculos na pista Oeste, enquanto na
Leste temos uma faixa exclusiva, a da direita, para o transporte coletivo. O
estacionamento é proibido em ambos os lados da via; contudo, registra-se a
ocorréncia pontual de estacionamento privado sobre a calcada.

As principais movimentacdes de trafego da &area de influéncia do
empreendimento ocorrem em funcdo do Shopping Rio Mar, com a manha
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apresentando um perfil de demanda menos expressivo. A tarde, por sua vez,
observa-se um fluxo mais significativo.

Contudo, é relevante mencionar que o Unico ponto de possivel conflito de
trafego, sempre relacionado ao aumento de demanda ao shopping, ocorre na
entrada E1. Esse conflito, entretanto, esta relacionado a operagao interna do
shopping e foi completamente mitigado quando da implantagdo de um novo
sistema de controle de entrada, agora baseado na leitura da placa de veiculos.

Esse novo controle atendeu também o sistema de saida de veiculos,
reduzindo sensivelmente as filas internas de veiculos que ocorriam nos
momentos de pico.

Além dos limites da area de influéncia direta do empreendimento, é crucial
destacar a presenca significativa de vias de importancia na regido. A Via Mangue,
classificada como uma via de transito rapido, e o binario formado pelas avenidas
Herculano Bandeira e Anténio de Gdes, categorizado como arterial principal,
compbem a malha viaria circundante.

Esse conjunto atende a toda a regiao de Boa Viagem e geralmente opera
com bons indicadores de trafego ao longo de todo o dia, registrando nos picos os
seus momentos de maior tenséo.

2.6.2 Elaboracao de diagnodstico da circulacao de pedestres na
area apresentando as condicoées fisicas, infraestrutura e
condicoes operacionais com mapas e registro fotografico. Devera
ser circulacao dos pedestres no entorno ao empreendimento, as
condicoes das calgcadas se existem ou nao e suas dimensoées.

A fim de analisar os principais caminhamentos de pedestres para acesso
ao empreendimento e, posteriormente, avaliar o conforto e seguranca com que
esses deslocamentos s&o realizados, foram definidas algumas premissas
basicas.

Sabendo-se (i) que os principais deslocamentos ao empreendimento
devem ocorrer através dos modos: veiculo particular, taxi e 6nibus; (ii) que os
veiculos particulares deverdo estacionar no estacionamento; e (iii) que os taxis
tradicionalmente deixam seus passageiros em frente a seus destinos; os
deslocamentos a pé se dardo, em sua maioria, pelas pessoas que utilizam o
Onibus como meio de transporte.

Assim, as principais rotas de caminhamento de pedestres ao
empreendimento foram definidas considerando os PEDs mais relevantes no que
se refere a oferta de linhas. Dessa maneira, foram identificados trés PEDs como
origem ou destino dos principais caminhamentos de pedestres para acesso ao
empreendimento.
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A partir desses principais PEDs foi possivel tracar os principais
caminhamentos de pedestres para acesso ao empreendimento que evidencia
também a qualidade das calgadas e travessias nos trechos destacados. Destaca-
se que na avaliacdo da qualidade das calgadas foram consideradas as seguintes
classificagdes:

. Calgadas Satisfatdrias: sdo aquelas em boas condigdes de conservagao,
sem obstrucdes e com presencga de rebaixo nas esquinas.

o Calcadas Insatisfatérias: sdo aquelas que ndo apresentam boas condigdes
de conservagao e/ou com obstrugdes.

. Calcadas Inadequadas: sdo aquelas em boas condi¢des de conservacéo e
sem obstaculos, porém nao apresentam rebaixos nas esquinas.

Calgada 01

=== (Calgada Insatisfatéria

Cal¢ada Inadequada

Calgada Satisfatdria

Travessia Pedestre Satisfatdria
Travessia Pedestre Insatisfatéria
Travessia Pedestre Inexistente
Passarela %
PED

@eeee|

Figura 11: Principais Caminhamentos de Pedestres para Acesso ao Empreendimento

Foram identificadas e avaliadas 12 calgcadas no entorno do
empreendimento, conforme descrito a seguir.

A Calcada 1, na entrada do empreendimento, apresenta condigcbes
satisfatérias, com largura minima de 4,0 m no ponto mais estreito, garantindo faixa
livre adequada para o fluxo de pedestres. A Calgcada 2, no trecho da Av. Republica
do Libano entre Rua Baréo de Santo Angelo e Rua Marqués de Alegrete, também
se encontra em condicoes satisfatdrias, com largura varidvel entre 2,5m e 3,0 m,
suficiente para circulacdo em condi¢gdes normais de fluxo.
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As calcadas 3 e 4 encontram-se na Rua Bardo de Santo Angelo. A Calcada
3 é classificada como satisfatoria, porém apresenta ponto de atengao: o piso tatil
direcional instalado no local conduz o pedestre com deficiéncia visual
diretamente em diregdo a uma arvore, configurando falha de implantagcao que
compromete a seguranga do usuario com mobilidade reduzida. A Calgada 4
possui desempenho distinto ao longo de sua extensdo. O trecho compreendido
entre a Calgada 2 e o limite da Igreja Batista apresenta condigdes satisfatérias. Ja
o trecho entre a referida igreja e a Calgcada 5 encontra-se em condi¢cdes
insatisfatérias, com comprometimento das condi¢des de circulagéo.

As calcadas 5 e 6, na Rua Nogueira de Souza, apresentam condigbes
insatisfatdrias em toda a extensao avaliada, com deficiéncias que dificultam a
circulacao adequada de pedestres.

A Calcada 7, no trecho seguinte da Rua Nogueira de Souza, é classificada
como satisfatédria, com ressalva para a presenca de declives transversais elevados
na faixa livre, o que pode representar dificuldade de deslocamento,
especialmente para usuarios de cadeira de rodas ou com mobilidade reduzida. A
Calgada 8, no outro lado, apresenta condi¢des distintas conforme o trecho. Na
testada do Edificio Vila Jardim, é classificada como inadequada, pois, embora
existam rebaixos implantados em desconformidade com as normas técnicas
vigentes. Na testada do Edificio Rosa dos Ventos, as condi¢gdes sdo insatisfatoérias.
A Calcada 9, em um trecho de dois quarteirdes na Av. Republica Arabe Unida,
apresenta condigdes insatisfatdrias, enquanto a Calcada 10, do outro lado, por
sua vez, encontra-se em condigcoOes satisfatérias.

Por fim, a Calcada 11 na Rua Marqués de Alegrete, é classificada como
inadequada, indicando a presengca de infraestrutura implantada em
desconformidade com as normas de acessibilidade e a Calcada 12 apresenta
condicoes insatisfatérias, com restrigdes a circulagao segura de pedestres.

As figuras a seguir visam ilustrar as condi¢des das calcadas nos principais
deslocamentos previstos.
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Figura 13: Calcada 03 - R. Bardo de Santo Angelo
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Figura 14: Calcada 04 - R. Bardo de Santo Angelo
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Figura 15: Calcada 5 (esquerda) e calcada 6 (direita) - R. Nogueira de Souza
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Figura 17: Calcada 9 e 10 - Av. Reptblica Arabe Unida
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