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A Construtora Carrilho Ltda apresenta a Prefeitura
da Cidade do Recife o Projeto Condominio de Uso Misto
- Habitacional e Comercial denominado Agamenon,
localizado na Avenida Agamenon Magalhaes, s/n e Rua
Herminia Lins, s/n, bairro da Boa Vista.

De acordo com o que determina a Lei Municipal n®
02 de 23/04/2021 e a Lei Municipal 19.777 de 28/12/2023
o referido Projeto é considerado Empreendimento de
Impacto de Vizinhanca - EIV, apds analise de sua
Viabilidade - VEI. Especificamente neste caso, o
Empreendimento se enquadra como Habitacao de
Interesse Social - HIS, portanto considerado como EIV-
SIMPLIFICADO, conforme Decreto Municipal n° 38.068
de 23/08/2024.
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1. INFORMAGOES GERAIS

1.1 O Empreendimento

- Enderecgo: Avenida Agamenon Magalhées, s/n e Rua Herminia Lins,
s/n, Boa Vista, Recife/PE.

- Uso: Misto — Habitacional/Comércio/Servicos.

- Atividades: Unidades Residenciais contemplando estacionamento,
esportes, lazer e ainda lojas focadas em comércio e servigos.

- Objetivos: Promocao da oferta de moradia para familias de renda
média na regido central do Recife, especificamente na Primeira
Perimetral — a Avenida Agamenon Magalhaes.

- Justificativa: O Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo
Federal, promove o desenvolvimento da ocupacao dos espagos
estratégicos capazes de implantar conjuntos residenciais em escala
compativel com a demanda reprimida para habitacdo no Recife. Para
tanto, promove as condi¢cdes adequadas para evitar impactos na
vizinhanca, valorizando inclusive as atividades do entorno.

1.2 O Empreendedor

- Responsavel Legal: Carlos Antonio Carrilho Botelho da Silva

- Endereco: Rua Anténio Lumack do Monte, 96 Boa Viagem, Recife/PE
- Informacoes para contato: Setor de Incorporacao

- Telefones: 3231-1703/81.998147895

1.3 Responsavel pelo EIV
- Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva / CAU-PE A0574-6
- Componente de Urbanismo: Arquiteto Paulo Roberto Barros e Silva /
CAU-PE A0574-6 e Arquiteta Ana Beatriz T. Souza Ledo/CAU-PE
191279-8.



- Componente de Arquitetura: Vilmar Paiva e Ricardo Afonso
Arquitetura Ltda/CAU n° 303275

- Componente de Infraestrutura, modelada para insercao no EIV-
Simplificado: Engenheiro Felipe Lucas Barros e Silva/CREA 23.981-
D/PE

- Componente de Mobilidade: Eng® Eduardo Coelho, CREA 30826-D/MG.

1.4 Certidao RGI - Propriedade do Imovel

Atualmente sdo dois imoveis que serdo remembrados e
demarcados, na forma apresentada no Anexo |, cujas matriculas
contemplam Lote A — numero 98784 e Lote B — numero 98785. No
mesmo anexo encontra-se o projeto de demarcacao e remembramento
resultando na area in loco como predominante para o registro cartorial.

1.5 Plantade Locacao

A Planta de Locagao esta inserida no Anexo |,
posicionando a gleba objeto deste Projeto de Arquitetura a ser
objeto de analise no presente Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV.

1.6 Levantamento Planaltimétrico

O levantamento planaltimétrico encontra-se no Anexo lil,
onde consta a area das matriculas e a area in loco, pelo qual
deve-se considerar a areain loco, conforme mencionado no sub-
item 1.4.

1.7 Cronograma de Implantacao
A implantacdo do empreendimento demandara o periodo
de 52 meses obedecendo ao cronograma a seguir.
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+-291.011,256 9.110.

1.8 Investimento Financeiro:
Estdo previstos investimentos financeiros estimados em
R$ 108.737.339,91.

2. CARACTERIZAGCAO DO TERRITORIO

A Regidao Metropolitana do Recife se encontra em processo de
expansao urbana focado nos perfis para moradia das faixas de renda
meédia, em especial as que se apresentam em glebas ainda com
dimensdes atraentes, ou seja, capazes de atender a demanda com
produtos imobiliarios de escala ndo convencional.

Neste sentido, o Recife responde pela relevante alteracao do territorio
de proximidade — mobilidade, comércio, servigos e habitacdo, bem
como oferta de educacéao e saude ao lado de glebas capazes de ajuntar
lotes que remembrados sejam atraentes como o que sera apresentado
neste EIV: o Projeto Agamenon e sua caracterizacao no territorio.

O MAPA |, a seguir, demonstra a localizagao do Empreendimento na
borda do Centro Expandido, a margem da Avenida Agamenon
Magalhaes, precisamente em sua parte central — entre os limites de
Olinda, ao norte, e o Rio Capibaribe, na Ilha do Leite. A centralidade
impoe uma analise do entorno, representada nos bairros do Torreéo,
Aflitos, Derby, Ilha do Retiro, ao oeste e, ao leste, a Ilha do Leite,
Soledade, Boa Vista e Santo Amaro.

aari
dade e Controle Urbeno do Recife | SEMOC |\ 8S| r{;‘g

| Perimetral Metropolitana — Av. A Magalha O Empr di

MAPAI



2.1 Macrolocalizagao do Empreendimento

A macrolocalizacdo do Empreendimento responde pela
relacdo com a estrutura viaria do seu entorno, com destaque para
equipamentos como a propria Avenida Agamenon Magalhaes - |
Perimetral Metropolitana, a proximidade do Cemitério Santo
Amaro, o Conservatéorio de Mdusica, a Universidade de
Pernambuco, o Hospital Osvaldo Cruz, o Circuito Militar do
Recife, o Shopping Tacaruna e outros atratores de fluxo
relevantes.

De outra parte, a escala do Empreendimento responde pelo
volume de unidades habitacionais, 474, além do conjunto de
atividades de comércio e servigcos. Importa registrar as condicoes
de mobilidade em decorréncia de tratar-se de parte expressiva do
Sistema Estrutural Integrado — SEl, da Regiao Metropolitana.

A vizinhanca direta destaca o Circulo Militar do Recife,
edificios residenciais e empresariais, bem como as vias locais
articuladas com a Av. Agamenon Magalhdes para acesso
principal a Rua Herminia Lins — uma rua sem saida, e a
articulacao com a Rua a Doutor Leopoldo Lins, como indicado no
MAPA I, a seguir.
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3. O EMPREENDIMENTO PROJETADO

3.1

Enquadramento Legal
O lote em questao esta na Zona Centro, dentro da Macrozona de

Ambiente Construido (MAC), de acordo com a Lei Municipal N° 19.426, de
03 de outubro de 2025 - LPUOS.

- TAXA DE SOLO NATURAL [TSN) E TAKA DE CONTR!BUICEAU AMBIENTAL (TCA)
(Arts. 128, 132)

NfA

fura de B

ZAN CAPIBARIBE 10 50 10 50

ZAN TEJIPIO N/A 40 10 50 10 50

ZAN BEBERIBE NSA 40 10 50 10 50

ZAN ORLA N/A 40 10 50 10 50

ZDS BEBERIBE 10 30 15 40 10 50

MANC

Setor A 15 30 5 55 10 60

ZDS CAPIBARIBE Setor B 10 30 5 45 5 50

Setor C 10 30 20 20 25 30

ZDs TENPIO 10 30 20 30 30 30

ZD5 CENTRO 10 30 20 30 30 30

ZONA CENTRO 10 10 10 20 25 20

ZRUL SetorAeC 15 15 15 20 15 20

Setor B 15 15 10 25 10 25

MAC ZAC PLANICIE 1 Todos os Setores 15 20 15 20 25 25

ZAC PLANICIE 2 20 20 20 23 25 25

ZAC MORRO 10 15 20 15 25 20

ZAC ORLA 10 20 25 20 30 20

ZOMAS ESPECIAIS ZEC1 10 15 15; 15 20 20

| ZONAS ESPECIAIS ZEIS N/A 10 N/A 20 N/A 20
ZOMAS ESPECIAIS ZEPH 5PS, SPM, SPPI Andlise esp Anilise esp Andlise esp Analise especial | Andlise especial | Andlise especial

SPA (1) (1) (1) (1) (1) (1)

ZONA
CENTRO

3.2

Descricao do Empreendimento

. PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAD

(Arts. 20, 20-A, 20-B, 113, 119, 120, 122, 125, 126, 157)

30 0.4 N/A

3m

3m 1.5m

M

4m

5M

100- -
TSN | TS

40

O Empreendimento inserido nos dois lotes com frente para
a Avenida Agamenon Magalhdes e Rua Herminia Lins, é parte de
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uma quadra que incorpora além das vias citadas, a Avenida Joao
de Barros e a Rua Dr. Leopoldo Lins, no bairro da Boa Vista.

De acordo com o enquadramento no Programa Federal
Minha Casa Minha Vida, a seguir destacam-se os principais
indicadores:

. Numero de unidades habitacionais: 474 UNIDADES

. Numero de torres: 3 TORRES

. Numero de lojas: 4 LOJAS / FACHADA ATIVA

. Numero de pavimentos: TERREO + 19 PAVIMENTOS TIPO
| Numero de apartamentos por andar: TERREO 6
APARTAMENTOS E DO PRIMEIRO AO 19, 8 APARTAMENTOS POR
PAVIMENTO.

. Tipologia dos apartamentos:

Bloco A

Térreo possui 4 aptos, sendo 3 quartos e um deles € suite.

Térreo possui 2 aptos, sendo 2 quartos e um deles € suite.

1°a0 19° andar possui 4 aptos, sendo 3 quartos e um deles
€ suite, por pavimento.

1%a0 19° andar possui 4 aptos, sendo 2 quartos e um deles
é suite, por pavimento.

Total 80 aptos de 3 quartos e um deles é suite e 78 aptos de
2 aptos, sendo 2 quartos e um deles é suite.

Bloco B

Térreo possui 4 aptos, sendo 3 quartos e um deles é suite.

Térreo possui 2 aptos, sendo 2 quartos e um deles é suite.

1%a0 19° andar possui 4 aptos, sendo 3 quartos e um deles
€ suite, por pavimento.

1%a0 19° andar possui 4 aptos, sendo 2 quartos e um deles
é suite, por pavimento.

Total 80 aptos de 3 quartos e um deles é suite e 78 aptos de
2 aptos, sendo 2 quartos e um deles é suite.

Bloco C

Térreo possui 4 aptos, sendo 3 quartos e um deles € suite.

Térreo possui 2 aptos, sendo 2 quartos e um deles € suite.

1%a0 19° andar possui 4 aptos, sendo 3 quartos e um deles
€ suite, por pavimento.

1%a0 19° andar possui 4 aptos, sendo 2 quartos e um deles
€ suite, por pavimento.

11



Total 80 aptos de 3 quartos e um deles € suite e 78 aptos de
2 aptos, sendo 2 quartos e um deles € suite.

. Numero de vagas (minimo exigido e utilizado); 474,
SENDO 15 VAGAS P.c.D. (100% de vagas).
. Solo natural exigido 20% que é 1.279,31 m’, porém no

projeto tem-se uma &rea total de solo natural 1.659,65 m?
(equivalente a 25,94%), ou seja 380,34 m® excedente do que a
legislacao exige, estes 380,34m2 também foram contabilizados
no TCA.

. TCA: Taxa de contribuicdo ambiental exigida € de 25% (que
é 1.599,13 m?), porém no projeto a taxa é de 32,52% sendo 1.700

m? + 380,34 m? (excedente do solo natural) totalizando 2.080,34
2

m-.

. Coeficiente de aproveitamento minimo:
0,50/basico=1,00/ maximo=>5,00/ utilizado= 4,1786
(26.728,68m2).

o indice de areas comuns: 0,40 e HIS=0,75 (23.986,99 mz).
0 indice de areas comuns utilizado: 12.037,10m? (area
computavel).

o Afastamento frontal: 3,00.

o Afastamento lateral e fundo h: 26,00/8pav. = 3,00.

o Afastamento lateral e fundo h: 80,00/25 pav. = 4,00.

. Taxa de ocupacao para empreendimentos HIS
(Habitacao de Interesse Social): O permitido é de 50%, tem-se
44,33%, equivalente a 2.835,80 m°.

O Quadro de Areas a seguir descreve o contelido dos
componentes principais contemplados no Projeto de Arquitetura
para especificar o conjunto a ser detalhado no Anexo IV deste
EIV.

Da mesma forma, em sequéncia, as trés imagens a seguir
demonstram o Empreendimento inserido na paisagem urbana.
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AREAS:AREA DO TERRENO ORIGINAL - 6.412,67 m?
ARES DA FAIXA DE INTERESSE DO MuMICIPID
[ ALARGAMENTD DE CALCADA ) - 16,14 m?
ARES D0 TERRENG RESULTANTE - £.306,53 m2
AREAS DE CONSTRUCED
AREA PATVATIVA COMPUTAVEL - 26 728 58 m2
AREA PRIVATIVA NAD COMPUTAVEL TOTAL - 682,14 m2
AREA PRIVATIVA NAD COMPUTAVEL - '
LAJES TECNICAS - 633,95 m2
ARES PRIVATIVA MAD COMPUTAVEL -
FACHADA ATIVA - 48,15 m®
TOTAL DE AREA PRIVATIVA - 27 410,87 ma
ARES COMUM COMPUTAVEL - 12.037,10 m2
AREA COMUM HAD COMPUTAVEL TOTAL - 458,80 m2
ARER COMUM MAD COMPUTAVEL JARDINEIRA - 51,02 m2
AREA COAUM MAD COMPUTAVEL

TELHADO VERDE - 35642 m?2
AREA COMUM NAD COMPUTAVEL
FACHADA ATIVA - 49 36 m=2

TOTAL DE AREA COMUM - 12.49%,90 m?

AREA TOTAL DE CONSTRUCAD - 39.904,72 m2
DUTRAS AREAS OU INFORMADOES

TAXA DE OCUPACED POR PAVIMENTD - 44, 33%
COTA-PARTE - 213,217 UNIDADES

TOTAL DE UNIDADES HABITACIONALS - 474
TOTAL DE DE VAGAS - 474 VAGAS

POPULACAD - 2350 PESSDAS

AREAS DE SOLD MATURAL

AREA DE SOLO NATURAL EXCEDENTE
{ COMPUTAVEL NA TCA ) - 380,34 m2

AREA DE AJARDINAMENTD FRONTAL

AVENIDA GOV, AGAMENDN MAGALHAES] 140, 20%)-141,81m?2
AREA DE 8JARDINAMENTD FRONTAL

FLA HERMINIA LINS{112, 20%) - 101,15 m=

ARES TOTAL DE S0L0 NATURAL - 1.659,65 m?
TICA - ThYA DE CONTRIBUICAD AMBIENTAL
COMTRIEUICAD AMETENTAL| apREsENTADO| EQUIVALERCTA EM TCA

IS PEREEAEL 12,50 m# 54,7 md
TELHADD VERDE HEE. A2 M 13,71 ma
SADIME] 51,00 md 17,00 md

PRESEInACALD DE ARORE € AInAORES D

. GRARDE MORTE
EXESTENTE DENTED 06D LOTE - PRCMTAL | 300,00 ma

L5 AMVGRES BE
GRENDE FORTE| 50,00 md
0 ARMORES [

HEDID FORTE
| aFasT, PaosTaL | 1EOJE mE

03 AMVORES DE
HEDED PORTE| 80,00 mi

PLANTIO BE ARVORE GE O APORES [

OHARKDE PORTE OU MEDID GRAKGE MORTE
POBTE DENTRG B0 LOTE |AFAST. FRONTAL | 40,00 m

0 APNORES [E
MEDLED PORTE
AFAST, FRONTAL | S0 mE
o5 AIVOIES [E
HEDED PORTE| 260,00 mi

onk: MRG0 YR OF PERMESRILIDADE PRAA TODOS 05 Pisos peremlers
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Empreendimento Agamenon

Imagem Il
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4. CARACTERIZAGCAO DA VIZINHANGA

A delimitagao da vizinhanga esta submetida a analise de
potenciais incobmodos aos habitantes que residem ou trabalham no
entorno do Empreendimento, contemplando os limites que serdo
objeto de analise neste EIV.

Para tanto, foram identificadas as vias que demarcam o
perimetro contido no MAPA lll e descritas, a seguir.

O Empreendimento

MAPA il - Perimetro da Vizinhanga
No MAPA Illl percebe-se os limites que demonstram o
perimetro em analise, a saber: Rua da Hora, Rua José Luiz da Silveira
Barros, Avenida Agamenon Magalhaes, Rua Aluizio de Azevedo, Rua
Doutor Carlos Chagas, Rua dos Palmares, Rua Alvares de Azevedo,
Avenida Joao de Barros, Rua Tabira, e Rua Sao Salvador.

O territério de vizinhanca apresenta dois eixos viarios
estruturais, com destaque para a | Perimetral Metropolitana — Avenida
Agamenon Magalhaes, na sequéncia destaca-se a Avenida Jodo de
Barros, indicadas no MAPA IV a seguir. Dessa forma, a area em estudo
€ repartida por trés sub-territérios, apresentando as seguintes
caracteristicas:

A) O sub-territério se apresenta consolidado, demonstrando
uma densa habitacdo multifamiliar verticalizada, e ainda, a
presenca de atividades de servigcos terciarios — seja em

17



edificacdes construidas com essa finalidade, seja pela
ocupacao de residéncias ainda disponiveis;

B) O sub-territorio onde se localiza o Empreendimento projetado
apresenta duas leituras, a saber:
- agrande gleba do Circulo Militar do Recife;
- a grande gleba residencial dos dois lotes a serem
remembrados para implantacdo do Empreendimento em
analise. Neste espaco percebe-se nas Ruas Leopoldo Lins e
Monte Castelo a disponibilizacao de residenciais sendo
adotados para atividades de servigos.

C) O sub-territorio é caracterizado por atividades do setor de
saude, posto que la se encontram o Hospital Osvaldo Cruz
(Universidade de Medicina- GOV.PE), o PROCAPE (unidade de
saude focado na Cardiologia — GOV.PE), Escola Estadual de
Educacao Fisica, Conservatoério Estadual de Mdsica, e ainda,
uma forte presenca de residéncias ocupadas por atividades
afetas aos servicos de saude.

18



MAPA IV
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A leitura do Empreendimento projetado indica que o seu
enquadramento legal responde positivamente ao que determina a
legislacao vigente no campo do uso do solo urbano — Plano Diretor, Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, e ainda, o Decreto Municipal que resulta
na simplificacao do processo de licenciamento.

Com efeito, o Projeto Agamenon responde plenamente a uma
demanda da populacdo que se encontra potencialmente inserida no
Programa do Governo Federal intitulado Minha Casa Minha Vida.
Assim, percebe-se na analise de macrolocalizacdo, quanto do
enquadramento legal, e, na detalhada descricao do Empreendimento,
a proposta de uso misto para os dois lotes a serem remembrados
responde positivamente a vizinhancga.

Os MAPAS V, VI, VII e VIII a seguir, focam com precisao o
conteudo do produto numa proximidade com a cidade construida,
cujos efeitos decorrentes do Empreendimento podem ser objeto da
analise do Projeto de Arquitetura contemplado no Anexo IV do presente
EIV.

As trés imagens a seguir, na sequéncia, posicionam o
Empreendimento na area de influéncia identificada pelo perimetro
apresentado no MAPA Il - Macrolocalizacao.
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Circulo Militar do Recife

Av. Agamenon Magalhdes
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Mapa VIl
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5. CARACTERIZAGAO DOS IMPACTOS

5.1. Mobilidade - Transporte e Trafego

Contagem Classificada de Veiculos (CCV)

Para a perfeita compreensao e reproducdo em modelo
computacional da situacdo atual, complementarmente aos
dados de trafego obtidos em base secundaria, foram realizadas
pesquisas de Contagem Volumeétrica Classificada de Veiculos,
em novembro de 2025, nas 5 intersecOes indicadas na Figura a
seguir.

Ponto 1 - Av. Gov. Agamenon Magalhaes x R. Dr. Leopoldo
Lins.

Ponto 2 - Av. Joao de Barros x Rua Dr. Leopoldo Lins x Rua
Alvares de Azevedo.

Ponto 3 - Av. Gov. Agamenon Magalhaes x R. Dr. Bandeira
Filho.

Ponto 4 - Av. Gov. Agamenon Magalhaes x Av. Rui Barbosa.

Ponto 5 - Av. Gov. Agamenon Magalhaes x R. Joaquim
Nabuco.
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Em todas estas pesquisas os veiculos foram estratificados
por tipo (automovel, dnibus, caminhdo e moto) e por movimento.
As pesquisas foram realizadas no periodo compreendido entre
06:00h e 20:00h, com totalizacbes a cada intervalo de 15 minutos
e a tabulacao dos dados estdo no Anexo V deste EIV — Memorial
de Impacto no Transito, incluindo o detalhamento deste sub-
item.

No Mapa IX a seguir observa-se a planta de locacao do
empreendimento e 0s acessos.

O acesso de pedestres ao empreendimento sera realizado
tanto pela Avenida Governador Agamenon Magalhaes quanto
pela rua Herminia Lins (verde). O acesso de veiculos, por sua vez,
ocorrera exclusivamente pela rua Herminia Lins, com os
automoveis pela entrada identificada com as setas azuis e os
veiculos de carga e descarga com a seta vermelha.

Condicbées de Acesso para o Transporte Publico de
Passageiros

O Empreendimento situa-se numa regiao bastante
privilegiada em relacdo aos servicos proporcionados pelo
Sistema de Transporte Publico de Passageiros — STPP. Pelas
Avenidas Agamenon Magalhdes e Jodo de Barros passam
inumeras linhas de 6nibus, com origem e destinos nos mais
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variados recantos da RMR. E, ainda, atingindo outras localidades
através da interligacao de muitas dessas linhas com o Metrd,
através do Sistema Estrutural Integrado — SEI.

A implantacao do empreendimento no local desejado nao
exige o remanejamento de linha existentes ou criagdo de linhas
de Onibus, alteracdes de itinerarios, nem operacdées que
justifiguem a alteracdo da geometria de vias para fins de
atendimento ao transporte coletivo.

5.2. Infraestrutura de Saneamento Basico - Rede de
Drenagem de Aguas Pluviais
A Prefeitura do Recife, através da Secretaria de

Infraestrutura/Emlurb, executou servigos de drenagem no trecho
da Avenida Agamenon Magalhaes, confirmando a melhoria na
capacidade de escoamento e a instalagao de novos dispositivos
de drenagem.

Destaca-se, mais recentemente, aimplantacao da Ciclovia
da Agamenon Magalhaes que foi acompanhada por melhorias na
drenagem.

Dessa forma, a infraestrutura publica de recebimento das
aguas pluviais na area de influéncia do Projeto possui uma
capacidade de escoamento e captacdo modernizada e ampliada,
o que é um fator mitigador externo fundamental para a avaliagao
de impacto.

A interferéncia na drenagem natural pela implantacéao e
operagao pode resultar em impactos negativos, dada a topografia
plana e pluviosidade elevada, com risco de lixiviagdo em solos
arenosos/argilosos.

Na Rua Herminia Lins existem 03 galerias de drenagem
situadas em frente ao terreno que vao garantir o recebimento das
aguas pluviais.
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6. MEDIDAS MITIGADORAS

6.1 MOBILIDADE

A implementacdo do empreendimento na &area nao
resultou em alteracdes nos indicadores de fluidez e capacidade
do sistema viario local.

Dessa forma, ndo se fez necessario propor nenhuma
medida mitigadora para o trafego no entorno do
Empreendimento.

Entretanto, o Empreendimento optou por realizar duas
intervengdes que terdo impacto benéfico para os moradores da
regiao, conforme explanado a seguir.

Intervencéo 1 - Rua Santo Elias operando como binario da
Rua Amélia

A nova ponte da Rua Amélia melhorou a performance da
regido ao criar uma alternativa a Av. Rui Barbosa para a
transposicao da Av. Agamenon Magalhaes e conexao com o Norte
da RMR.

Estabeleceu um novo padrao de atendimento nas rotas
com origem nas Gragas, ou que usem o bairro como parte do
itinerario, e destino na Regido Norte.

Por outro lado, o0 movimento inverso, o fluxo que vem do
Viaduto Independéncia e quer acessar as Gracas ou passar pelo
bairro em sua rota, continua enfrentando uma série de
dificuldades, tendo de escolher percursos que acabam,
forcosamente, usando a intersecao da Av. Conselheiro Rosa e
Silva com a Rua da Hora, conforme mostrado na figura a seguir.

A primeira oportunidade que eles tém é a de pegar a pista
local da Agamenon na intersecdo com a José Luis Silveira e virar
a direita emrotas (ruas Buenos Aires, Nicaragua e Bandeira Filho)
que acabam na intersecao da Rua da Hora com a Av. Conselheiro
Rosa e Silva. Ali eles se somam ao volume oriundo do Parque
Amorim, resultando em trechos da Av. Conselheiro Rosa e Silva
extremamente  carregados de veiculos, levando a
congestionamentos que se estendem até a Av. Agamenon
Magalhées.
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E esses sdo os itinerarios de todos que querem acessar €
usar a Conselheiro Rosa e Silva para chegar ao Parnamirim (fluxo
preto), virar a direita para acessar o Espinheiro (vermelho) ou a
esquerda (Senador Alberto Paiva) com destino a Torre (azul).

Sao importantes alternativas de circulagdo que acabam
por se tornar rotas para um fluxo consideravel de veiculos,
complicando um trecho estratégico da Av. Conselheiro Rosa e
Silva. A CTTU projetou um caminho alternativo que simplifica o
atendimento a esse conjunto de viagens e, ao mesmo tempo,
alivia a pressao sobre a Av. Conselheiro Rosa e Silva.

A concepcdo da nova circulacdo é baseada em
simplesmente permitir o acesso dos veiculos que saem do
Viaduto Independéncia em direcdo ao Sul a Rua Santo Elias onde
eles passam a se conectar diretamente com a Rua do Espinheiro
e a Rua Conselheiro Portela, fazendo um binario com a Rua
Amélia/Rua José Luis da Silveira, conforme figura a seguir.
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As intervencgoes sao, basicamente, duas, a saber: abrir 0
canteiro para permitir o acesso direto da pista principal da
Agamenon a Rua Santo Elias e inverter o sentido direcional dessa
rua no quarteirdo entre a Rua Rui Calaca e a Rua da Hora (Unico
quarteirao da via que opera no sentido Oeste — Leste).

Como essa solugao foi gestada em conjunto com a
implantagcdo da Ponte da Rua Amélia, mas ainda ndo implantada,
pode-se antever a necessidade de aperfeigcoar a solugao a partir
dos novos dados decorrentes da operacao da nova ponte,
permitindo alguns ajustes para potencializar ainda mais o0s
ganhos para a regiao.

Um exemplo dessa situacdo é a transposicdo da pista
principal para a local realizada no semaforo novo com a R. José
Luis Silveira (Rua Amélia), opcao adotada no projeto de execugao
da ponte que agora devera ser deslocada para ocorrer na
intersecao com a Rua Santo Elias.

Essas duas intersegoes da Av. Agamenon Magalhaes, com
ruas José Luis Silveira e com a Santo Elias (projeto de geometria,
sinalizagcdo e programacao dos semaforos - todos sob a
supervisao da CTTU - e implantacao, apenas deixando de fora os
equipamentos de controle semaforico), conformam a
contribuicao oferecida pelo Empreendedor.
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Figura

Intervencéao 2 - Nova travessia de pedestre na esquina da
R. Leopoldo Lins com a Av. Agamenon Magalhées

Essa intervencdo é mais pontual, mas importante para a
travessia dos pedestres e para melhorar a conexdao das
ciclofaixas que chegam a intersecdo e precisam atravessar a
pista Sul-Norte da Av. Agamenon Magalhaes.
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Figura

Hoje ha uma descontinuidade flagrante que leva, tanto os
pedestres quanto os ciclistas, a situagoes de risco que poderiam
ser erradicados.

A proposta consiste em refazer a geometria do acesso da
Rua Leopoldo Lins de modo que se consiga uma ilha que abrigue
0 pedestre, em um primeiro momento, para em seguida permitir
a travessia da pista da Agamenon usando o mesmo tempo de
verde destinado ao acesso —com o foco de pedestre da travessia
das duas pistas da Agamenon operando em paralelo com o
tempo de verde veicular que atende a rua.

1- Nova travessia de pedestre com
semaforo (verde igual ao tempo da
Leopoldo Lins)

2 - Continuidade para a ciclofaixa
atravessar a pista da Agamenon

3 - Maior capacidade para a Leopoldo
Lins

Somente
Onibus

N
OLINDA ]
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Neste sentido, os empreendedores se comprometem pelo
Projeto Executivo e pela efetiva implantacdo da intervencéo, sem
adotar o equipamento de controle de semaforos que é um padrao
interno da CTTU.

6.2 DRENAGEM

A drenagem regula escoamento e prevenindo enchentes;
alteracdes por impermeabilizacdo (garagens de 8.669,09 m?)
aumentam velocidade de aguas pluviais, causando erosdo. No
planejamento, deve-se considerar a localizacao e medidas como
piso permeavel e bicicletarios.

Na instalacao, remocao de entulhos e ruinas pode obstruir
fluxos temporariamente. Na operacdo, residuos solidos
(gerenciados em depdsitos) e manutencao de telhados verdes
mitigam obstrucoes.

O local de lancamento da agua pluvial controlada sera na
rede de galerias existente no entorno do lote, conforme a
legislagao e o projeto de drenagem a ser aprovado pela EMLURB.

A relacao entre o empreendimento e as possibilidades de
alagamento na vizinhanga é de mitigacao completa:

J O sistema de controle na fonte garante que a vazao de saida
para a rede publica ndo exceda a vazao de pré-urbanizacéo do
lote.

A capacidade de acumulo e retencao do reservatorio atua
como um poderoso amortecedor de cheias, aliviando a pressao
sobre as galerias do entorno (agora melhoradas pelas obras da
Agamenon Magalhaes) durante eventos extremos.

O Projeto do empreendimento demonstra um impacto
residual nulo ou positivo sobre a rede de drenagem e o risco de
alagamentos, pois suas solucdoes de controle na fonte sao
significativamente superior aos padrées minimos e trabalhamem
sinergia com a infraestrutura publica recentemente requalificada
da Avenida Agamenon Magalhaes.

O Projeto demonstra uma conformidade plena com o
Plano Municipal de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais e a
Lei de Parcelamento do Solo.
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A combinacéo de alta taxa de permeabilidade, adogao do
telhado verde e, principalmente, a previsdo de um reservatério de
acumulo com capacidade 1,65 vezes superior ao minimo legal,
posiciona o Empreendimento como um modelo de infraestrutura
verde e resiliéncia hidrica na Macrozona do Ambiente Construido.

A implementacdo destas solugcdées garante que o
desenvolvimento imobiliario ndo apenas mitigue seus proprios
impactos, mas também ofereca uma contribuicdo ativa para o
equilibrio do sistema de drenagem da area da Boa Vista.

. CONCLUSAO

Diante dos beneficios contidos no Projeto Agamenon, para
que a populacao seja contemplada no Programa MINHA CASA
MINHA VIDA, e ainda a aplicacao de investimentos da ordem de
R$ 108.737.339,91, bem como a geragao de 250 empregos
diretos e indiretos, considerando finalmente que serao
construidas 474 wunidades residenciais, submetemos ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano a viabilidade deste
empreendimento de impacto.

Atenciosamente,

Paulo Roberto Barros e Silva
CAU/PE A- 0574-6
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8. ANEXOS

l. Certidao RGI

1. Planta de Locacao

lll. Levantamento Planialtimétrico

IV. Projeto de Arquitetura

V. Memorial de Impacto no Transito

VI. Cartas das Concessionarias

VIl. Estudo Técnico Ambiental e Licenca Prévia Ambiental
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ANEXO I. CERTIDAO RGI
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André Villaverde - Oficial N
Av, Frei Matas Teves, n® 285, 15° andar, lha do Leite, Recife/PE
CEP 50070=465 | Tel (81) 31328191 | Whatsapp: (81) S8708-2463
CN2J- 268,962 .226/0001=82
Site: www.2nrecife.com.be | =-mal. contato2rg @gmealkcom

CERTIDAC

Certifico, a requerimento de parte interessada, conforme
protocolo n° 726.785, que apds Dbuscas no sistema
informatizado deste Cartdrio do 2° Registro de Imdveis do
Recife, no periodo indicado pelo requerente, verifiguei
constar o seguinte teor na matricula n® 98.784.

DADOS DO IMOVEL: Lote A de terreno parte préprio e parte de
marinha, situado na Avenida Governador Agamenon Magalhaes,
bairro da Boa Vista, nesta cidade do Recife/PE, com as
seguintes metragens e confrontagdes, FRENTE: em 2 segmentos
de reta, o primeiro mede 32,71lm, e o segundo mede 0,05m,
confrontando-se com a Avenida Governador Agamencon Magalhdes;
FLANCO DIREITO: mede 75,65m, limitando-se com os imdveis n®°s
2805 e 2807, ambos situados na Avenida Governador Agamenon
Magalhdes; FUNDO: mede 50,34m, limitando-se com o Lote B,
situado na Rua Herminia Lins, da quadra compreendida pela
Avenida Governador Agamenon Magalhdes, Avenida Jodc de
Barros, Rua Herminia Lins e Rua Dr. Leopoldo Lins;

FLANCO ESQUERDO: em 4 segmentos de reta, o primeiro mede 47,08
m, o segundo mede 11,41m, o terceiro mede 7,50m e o quarto
mede 13,94m, limitando=-se com parte do imdébvel n® 218, com os
iméveis n°s 228, 234 e 244, todos situados na Rua Leopoldo
Lins e com o imbébvel n® 2997, situado na Avenida Governador
Agamenon Magalhdes, perfazendoc uma area total de 3,.201,44m?,
DADOS DO PROPRIETARIO: MARIA REGINA DAVINA PINTO FERREIRA,
brasileira, divorciada, declara ndo conviver em unidoc
estivel, professora, RG n° 1.162.369 SSP/PE, CPF n°
173.073.334-49, residente e domiciliada nesta cidade do Recife
/PE.

REGISTRO ANTERIOR: Neste Oficio, apbs Desmembramento da
matricula n°® 97.342, do Livro 2 - Registro Geral. Dou fé.
Recife, 09 de maio de 2025. Assinado digitalmente por
MARIJANE CHAVES DA SILVA, Escrevente.

AV=l = 98.784 = PROTOCOLO 418.268 = 10/01/2025. DESDOBRO:
Procede-se por Requerimento datado de 03 de abril de 2024, no
gual MARIA REGINA DAVINA PINTO FERREIRA, CPF n° 173.073.334-
43, e LUIZ ALFREDO MORAES PINTO FERREIRA, CPF n® 362.046.094-
91, instruido pela Certiddc Narrativa emitida em 07/01/25,
pela Prefeitura da Cidade do Recife e Planta n® 71.00032
/2023, aprovada pela Prefeitura da Cidade do Recife em 24/08
/2023, & averbacdo de DESDOBRO PARCIAL da Matricula n°
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>7.342, dela resultando a presente Matricula. Documentos
reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente.
Dou fé&. Recife, 09 de maio de 2025. Assinado digitalmente por
MARIJANE CHAVES DA SILVA, Escrevente.

AV=2 = 98.784 = PROTOCOLO 420.479 = 05/06/2025. CORREGCAO DE
EX OFFICIO. Procede-se ante a caracterizag¢do de errxro
evidente, de conformidade com a regra autcorizativa prevista
no art. 213, Inciso I, da Lei Pederal n°® 6.015/73, para
retificar as metragens e confronta¢des do imdvel objete da
presente matricula, onde constou, como sendo: FRENTE: em 2
segmentos de reta, o primeiro mede 32,71m, e © segundc mede
0,05m, confrontando-se com a Avenida Governador Agamenon
Magalhdes; FLANCO DIREITO: mede 75,65m, limitando-se com os
iméveis n°s 2805 e 2807, ambos situadecs na Avenida Governador
Agamenon Magalh3es; FUNDO: mede 50,34m, limitando-se com o©
Lote B, situado na Rua Herminia Lins, da quadra compreendida
pela Avenida Governador Agamenon Magalh3es, Avenida Jodo de
Barros, Rua Herminia Lins e Rua Dr. Leopoldo Lins; FLANCO
ESQUERDO: em 4 segmentos de reta, o primeiro mede 47,08m, o
segundo mede 11,41m, o terceiro mede 7,50m e o guarto mede
13,%94m, limitando-se com parte do imével n°® 218, com os
imbveis n°s 228, 234 e 244, todos situados na Rua Leopoldo
Lins e com o imbével n®° 2997, situado na Avenida Governador
Agamenon Magalh@es, perfazendc uma area total de 3.201,44m?;
QUANDO O CORRETO E: FRENTE: em 2 segmentos de reta, o
primeiro mede 32,71m, com um dngulo de 170°15'l1l",e o segundo

mede 0,05m, com um &ngulo de 120°05'39", confrontando-se com
a Avenida Governador Agamenon Magalhdes; FLANCO DIREITO: mede
75,65m, com um &ngulo de 79°09'03", limitando-se com os

iméveis n°s 2805 e 2807, ambos situades na Avenida Governador
Agamenon Magalhdes; FUNDO: mede 50,34m, com um &angulc de 87°
33'47", limitando-se com o Lote B, situado na Rua Herminia
Lins, da quadra compreendida pela Avenida Governador Agamenon
Magalhdes, Avenida Jodo de Barros, Rua Herminia Lins e Rua
Dr. Leopcldo Lins, Bairro da Boa Vista, FLANCO ESQUERDO: em 4
segmentos de reta, o primeiro mede 47,08m, com um &dngulo de
186°17'09", o segundo mede 11,41m, com um &dngulo de 169°
35'32", o terceiro mede 7,50m, com um dnguloc de 179°01'42", e
© quarto mede 13,94m, com um &ngulo de 87°41'57", limitando-
se com parte do imével n®218, com os imdveis n°s 228, 234 e
244, todos situados na Rua Lecpoldo Lins e com o imével n°
2997, situado na Avenida Governador Agamenon Magalhdes,
perfazendo uma &area total de 3.201,44m?; conforme conforme
Certiddaoc Narrativa emitidas em 07.01.2025, pela Prefeitura da
Cidade do Recife e Planta n°® 71.00032/2023, aprovada pela
Prefeitura do Recife em 24 de agosto de 2023. Documentos
reunidos no protocole citado e argquivados eletronicamente.
Dou fé. Recife, 05 de junho de 2025. Assinado digitalmente
por MARIJANE CHAVES DA SILVA, Escrevente.
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aV-3 - 58.784 - PROTOCOLO 423.017 - 30/10/2025. ALTRRM:KO EM
RELAGEO A0 IMOVEL. Por requerimento contido na Certidéao
datada de 22 de outubro de 2025, Escritura Piblica lavrada em
15 de outubro de 2025, pelo 2° Tabelionatoc de Notas de Olinda
/PE, no livro n° 387, as fls. 037 a 039, procede-se com a
qualificagdo objetiva do imével objeto da presente matricula,
referente aos seguintes itens: SEQUENCIAL n°® 834672.0;

INSCRICﬁO MUNICIPALNn® 1.1495.075.07.0534.0001-4; DBNOMINACKO
DE BAIRRO como =endoBOA VISTA; & o cODIGO DE ENDERECO POSTAL
= CEPn® 50.050=290; conforme Ficha Reduzida do Imdvel,
emitida pela Secretaria de Financas do Recife/PE. Documentos
reunidos no protocolc citado e arquivados eletronicamente.
Dou fé. Recife, 07 de novembro de 2025. Assinado digitalmente
por BIANCA INGRID LEMOS FERREIRA, 2° Oficial Substituta.

R-4 - 98.784 - PROTOCOLO 423.017 - 30/10/2025. COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE: MARIA REGINA DAVINA PINTC FERREIRA, brasileira,
divorciada, declara nao conviver em unido estavel,
professora, RG n°® 1.162.369 SDS/PE, CPF n® 173.073.334-49,
residente e domiciliada nesta cidade do Recife/PE; ADQUIRENTE:

CARRILHO 10 INCORPORACKO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
, CNPJ n® 48.539.490/0001=25, com sede nesta cidade do Recife
/PE, devidamente representada;TiTULO:Compra e Venda; FORMA DE
TITULO:Certiddo datada de 22 de outubro de 2025, da Escritura
Pablica lavrada em 15 de outubro de 2025, pelo 2° Tabelionato
de Notas de Olinda/PE, no livro n® 387, as fls. 037 a 039;
VALOR:Declarade R$11.000.000,00; Avaliagdo R$11.000.000,00,
conforme ITBI - Processo n° 50.0638759.25; APRESENTADO
LAUDEMIO: RS$211.943,33, recolhido em 24/09/2025, na Caixa
Econdmica Federal; Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia
- CAT n® 0065%20874=35; REGIME: Aforamento; NATUREZA DA
TRANSAGAO:Onerosa; RIP n® 2531 0009659-33, emitida em 07/10
/2025, pela SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM PERNAMBUCQO,
cédigo de controle da certiddo: B493.6A49.AC17.7A41. Consta
na escritura, Certiddo Negativa de Débito (CND) da
Previdéncia Social OU/E Certiddo conjunta, emitida pela
Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN}, relativa a Tributos Federais e Divida Ativa
da Unido APRESENTADA (S) VOLUNTARIAMENTE, ante a sua
INEXIGIBILIDADE, prevista no art. 1.322, do CNSNR=PE. (ADI
394 - STF e decisdc proferida peloc CNJ no Pedido de
Providéncias n® 000123082.2018.2.00.0000) . Documentos
reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente.
Dou f&. Recife, 07 de novembro de 2025. Assinado digitalmente
poer BIANCA INGRID LEMOS FERREIRA, 2° Oficial Substituta.

A presente certiddo & emitida em INTEIRO TEOR, nos termos do
art.108, do CNSNR/PE, sendo uma reprodug¢d3o do que consta na
respectiva ficha de Matricula até o dia (til anterior a
expedigdo desta certiddo. Nos termos do art. 19. § 11, da Lei
n. 6.015/73, esta certiddo contém a reprodugdc de todo o
contelido da matricula e & suficiente para fins de comprovagdo
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ue propriedade, direitos, Onus reais e restrigdes sobre o
imével, independentemente de certificagdo especifica pelo
oficial. A certiddo & extraida por meio informatizado e NAO
ABRANGE buscas no livrc/sistema DE INDISPONIBILIDADES, gque
deve ser objeto de certiddes especificas, em resumo,
relatério ou quesitos. PARA EFEITOS DE ALIENACAO, A PRESENTE
CERTIDAO £ VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME A LEI No 6.015/73.
Emolumentos RS 43,96, FERC RS 4,88, FERM RS 0,49, FUNSEGC RS
0,98, ISS RS 2,44 - Lei n° 12.978/05, 14.989/13, 16.522/18 E
16.521/18) e a T.S.N.R R$ 9,77 - (Lei n® 11.404/96 e Ato no
2853/06). (Matricula n°® 98.784). Protococlo n® 726.785.

Selo digital: 0073601.YGS03202601.01597. Consulte
autenticidade em www.tjpe.jus.br/seleodigital. (Prov. 01/2014
DJE 04/02/2014) .

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
(MP 2.200-2/2001 e Art. 129, §40, do CNSNR=-PE)

Documento assinado digitalmente por JOIRA M. V. DE ARAUJO
(821.247.281=72)

Selo Digital de Fiscalizagdo
Tribunal de Justiga de
Pernambuco
Sele: 0073601.YGS03202601.01597
Data: 18/06/2026 as 07:04:36
Censulte a autenticidade em

www.tjpe.jus.br/selodigital
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André Villaverde - Oficlal '
Av, Frei Mabas Teves, n® 285, 15" andar, lha do Leite, Recife/PE
CEP 50070465 | Tel (81) 3132-8191 | Whatsapp: (81) S8708-2463
CNPJ- 26,862 226/0001-82
Site: www.zrrecife.com.be | =-mal: contato2rg @dgmealkcom

CERTIDAC

Certifico, a requerimento de parte interessada, conforme
protocolo n° 726.786, que apbés Dbuscas no sistema
informatizado deste Cartdério do 2° Registro de Imdveis do
Recife, no periodo indicado pelo requerente, verifiqguei
constar o seguinte teor na matricula n°® 98.785.

DADOS DO IMOVEL: Lote B de terreno parte préprio e parte de
marinha, situado na Rua Herminia Lins, bairro da Boa Vista,
nesta cidade do Recife/PE, com as seguintes metragens e
confrontagSes, FRENTE: mede 57,41m, confrontando-se com a Rua
Herminia Lins; FLANCO DIREBITO: em 6 segmentos de reta, o
primeiro mede 30,96m, o segundo mede 12,79m, © terceiro mede
4,91lm, o gquarto mede 6,14m, o quinto mede 1,04m, e o sexto
mede 1,78m, limitando-se com o imdével n° 25, situado na Rua
Herminia Lins, com terreno vago, com outro terreno vago e com
parte do im6vel n° 218, todos situados na Rua Dr. Leopoldo
Lins; FUNDO: mede 50,34m, limitando-se com o Lote A, situadc
na Avenida Governador Agamenon Magalhdes, componente da
quadra compreendida pela Rua Herminia Lins, Rua Dr. Leopecldo
Lins, Avenida Governador Agamenon Magalhdes e Avenida Jodo de
Barros; FLANCO ESQUERDO: mede 60,61m, limitando-se com o©
imbvel n°® 91, situadc na Rua Herminia Lins e com o imdvel n°
2807, situado na Avenida Governador Agamenon Magalhdes,
perfazende uma area total de 3.201,44m?.

DADOS DO PROPRIETARIO: LUIZ ALFREDO MORAES PINTO FERREIRA,
brasileiro, advogado, RG n°® 1.665.730 SDS/PE, CPF n°
362.046.094-91, casado com Suerda Dantas Pereira Moraes Pinto
Ferreira, brasileira, ecconomista, RG n°® 4.350.156 SDS/PE, CPF
n® 693.058.544-00, sob o regime da Separagac Total de Bens,
na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade do Recife/PE.

REGISTRO ANTERIOR: Neste Oficio, apés Desmembramento da
matricula n® 97.342, do Livro 2 =~ Registro Geral. Dou fé.
Recife, 09 de maio de 2025. Assinado digitalmente por
MARIJANE CHAVES DA SILVA, Escrevente.

AVel =« 9B8B.785 = PROTOCOLO 418.268 = 10/01/2025. DESDOBRO:
Procede=-se por Requerimento datado de 03 de abril de 2024, no
qual MARIA REGINA DAVINA PINTO FERREIRA, CPF n° 173.073.334-
49, e LUIZ ALFREDO MORAES PINTO FERREIRA, CPF n® 362.046.094=
91, instruido pela Certiddoc Narrativa emitida em 07/01/25,
pela Prefeitura da Cidade do Recife e Planta n°® 71.00032
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/2023, aprovada pela Prefeitura da Cidade do Recife em 24/08
/2023, a averbagdo de DESDOBRO PARCIAL da Matricula n°
97.342, dela resultando a presente Matricula. Documentos
reunidos no protocole citado e arquivados eletronicamente.
Dou fé. Recife, 09 de maio de 2025. Assinado digitalmente por
MARIJANE CHAVES DA SILVA, Escrevente.

AVe2 = 98.785 = PROTOCOLO 418.268 = 10/01/2025. COMUNICAGAO
DE PACTO ANTENUPCIAL. Requerimento datado de 03 de abril de
2024, no qual MARIA REGINA DAVINA PINTO FERREIRA, CPF n°®
173.073.334=-49, e LUIZ ALFREDO MORAES PINTO FERREIRA, CPF n°®
362.046.094=-91, solicitam fazer constar a averbag¢doc da
COMUNICAC}—\O DE PACTO ANTENUPCIAL, gque consta registrado
neste oficio scb o n® 7.101, praticadec em 04 de maio de 2012,
no Livro 3 = Registro Auxiliar, referente ao PACTO
ANTENUPCIAL, com adogdo do regime da Separag¢dc Total de Bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, do casal LUIZ ALFREDO MORAES
PINTC FERREIRA, CPF n°® 362.046.094-91 e SUERDA DANTAS
PEREIRA, CPF n® 693.058.544-00. Passando a contraente a
adotar o nome de SUERDA DANTAS PEREIRA MORAES PINTO FERREIRA.
Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 09 de maio de 2025. Assinado
digitalmente por MARIJANE CHAVES DA SILVA, Escrevente.

AV-3 - 98.785 - PROTOCOLO 420.479 - 05/06/2025.CORREGAO DE EX
OFFICIO. Procede-se ante a caracterizagdao de erro evidente,
de conformidade com a regra autorizativa prevista no art.
213, Inciso I, da Lei Federal n°® 6.015/73, para retificar as
metragens e confrontages do imével objeto da presente
matricula, onde constou, como sendo: FRENTE: mede 57,41m,
confrontando-se com a Rua Herminia Lins; FLANCO DIREITO: em &
segmentos de reta, o primeiro mede 30,96m, o segundc mede
12,79%5m, © terceiro mede 4,91m, © quarto mede 6,14m, o quinto
mede 1,04m, e o sexto mede 1,78m, limitando-se com o imével
n® 25, situado na Rua Herminia Lins, com terreno vago, com
outro terreno vage e com parte do imével n° 218, todos
situados na Rua Dr. Leopoldc Lins; FUNDO: mede 50,34m,
limitando=se com o Lote A, situadec na Avenida Governador
Agamenon Magalhdes, componente da quadra compreendida pela
Rua Herminia Lins, Rua Dr. Leopcldo Lins, Avenida Governador
Agamenon Magalhdes e Avenida Jodo de Barros; FLANCO ESQUERDO:
mede 60,61m, limitando-se com o imével n° 91, situado na Rua
Herminia Lins e com o imével n°® 2807, situado na Avenida
Governador Agamenon Magalhdes, perfazendo uma 8rea total de
3,201,44m?; QUANDO O CORRETO E: FRENTE: mede 57,41m, com um
dngulo de 103°26°48", confrontando-se com a Rua Herminia
Lins; FLANCO DIREITO: em 6 segmentos de reta, o primeiro mede
30,96m, com um dngulo de 172°17°00", o segundo mede 12,79m,
com um &ngulo de 175°42°44", o terceiro mede 4,91m, com um
dngulo de 179°56'4%", o quarto mede 6,14m, com um angulo de
95°06°40”, o quinto mede 1,04m, com um angulo de 264°26'40",
e © sexto mede 1,78m, com um dngulo de 92°26°13", limitando-
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s=e com o imével n°® 25, situado na Rua Herminia Lins, com
terrenc vago, com outro terreno vage e com parte do imével n°
218, todos situados na Rua Dr. Leopoldo Lins; FUNDO: mede
50,34m, com um &dngulo de 100°50°57", limitando-se com o Lote
A, situado na Avenida Governador Agamenon Magalhdes,
componente da quadra compreendida pela Rua Herminia Lins, Rua
Dr. Leopoldo Lins, Avenida Governador Agamenon Magalhdes e
Avenida Jodo de Barros, no Bairro da Boa Vista, FLANCO
ESQUERDO: mede 60,61lm, com um dngulc de 75°46°09", limitando-
se com o imével n® 91, situado na Rua Herminia Lins e com o
imével n® 2807, situado na Avenida Governador Agamenon
Magalhdes, perfazendo uma Aarea total de 3.201,44m?; conforme
conforme Certiddo Narrativa emitidas em 07.01.2025, pela
Prefeitura da Cidade do Recife e Planta n° 71.00032/2023,
aprovada pela Prefeitura do Recife em 24 de agosto de
2023. Documenteos reunidos no protoceclo citado e arguivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 05 de junho de 2025.
Assinade digitalmente por MARIJANE CHAVES DA STLVA,
Escrevente.

AV=4 = 98.785 = PROTOCOLO 422.064 = 05/09/2025.SEQUENCIAL.
Por reguerimentc contido na Escritura Pablica lavrada em 21
de agostoc de 2025, pelc 2° Tabelionato de Notas de Olinda/PE,
no livro n°® 383, ads £fls. 143 & 145v, procede=se com a
averbagdo do nimero do SEQUENCIALdo ImSvel objetc da presente
Matricula como sendo: 834673.9; com numero de INSCRICKO
MUNICIPAL comc sendo: 1.1495.075.05.0267.0001-4, conforme DIM
= Documento Imobilidrio Municipal emitido pela Secretaria de
Finangas doc Recife/PE. Documentos reunidos no protocole
citado e arquivados eletronicamente. Dou fé&. Recife, 11 de
setembro de 2025. Assinado digitalmente por MARIJANE CHAVES
DA SILVA, Escrevente.

R=5 = 98.785 = PROTOCOLO 422.064 = 05/09/2025. COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE:LUIZ ALFREDO MORAES PINTO FERREIRA, brasileiro,
advogado, RG n° 1.665.730 SDS/PE, CPF n® 362.046.094-91,
residente e domiciliado nesta cidade do Recife/PE.
ADQUIRENTES: CARRILHO 10 IRCORPORA¢KO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°® 48.539.490/0001=-25, com sede nesta
cidade do Recife/PE, devidamente representada; TITULO:
Compra e Venda; FORMA DE TITULO:Escritura Pliblica lavrada em
21 de agosto de 2025, pelo 2° Tabelionato de Notas de Olinda
/PE, no livro n°® 383, as fls. 143 a 145v; VALOR:Declarado
R$8.540.847,69; Avaliagdoc R$10.295.760,00, conforme ITBI =~
Processo n® 50.051922.25. Apresentado LAUDEMIO: R$15.897, 25,
recolhido em 12/08/2025, na Caixa Econdmica Federal; Certiddo
de Autorizagdc para Transferéncia =- CAT n°® 006840821-87; RIP
n® 2531.0152571=45; REGIME: aforamento; NATUREZA DA TRANSACRO:
Onerosa; emitida em 14/08/2025, pela SECRETARIA DO
PATRIMONIO DA UNIZO EM PERNAMBUCO, cédigo de controle da
certidao: 092C.97C1.5060.5222. Certiddao Negativa de Débito
(CND) da Previdéncia Scocial e Certiddo Conjunta da Receita
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rederal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda MNacional
{PGFN), relativa a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido
NAO APRESENTADAS, tendo em vista INEXIGIBILIDADE prevista no
art. 1.322, do CNSNR-PE. Documentcs reunidos no protocolo
citado e arquivados eletronicamente. Documentos reunidos no
protocole citado e arqguivados eletronicamente., Dou fé&,
Recife, 11 de setembro de 2025. Assinado digitalmente por
MARIJANE CHAVES DA SILVA, Escravente.

B presente certidido & emitida em INTEIRO TEOR, nos termos do
art.108, do CNSNR/PE, sendo uma reprodugdc do gue consta na
respectiva ficha de Matricula até o dia dtil anterior a
expedigio desta certid@o. Nos termos do art. 1%. § 11, da Lei
n. 6.015/73, esta certidioc contém a reprodugico de todo o
contelido da matricula e & suficiente para fins de comprovagic
de propriedade, direitos, &Hnus reals e restrigdes sobre o
imdvel, independentemente de certificacd3c especifica pelo
oficial. A certidic & extraida por meic informatizado e NAC
ABRANGE buscas no livro/sistema DE INDISPONIBILIDADES, gue
deve ser objeto de certidbes especificas, em resumo,
relatfrio ou quesitos. PARA EFEITOS DE ALIENACAO, A PRESENTE
CERTIDAQ £ VALIDA PFPOR 30 DIAS, CONFORME A LEI No 6.015/73.
Emolumentos R$ 43,96, FERC RS 4,88, FERM R$ 0,49, FUNSEG RS
0,58, IS5 RS 2,44 - Lei n°® 12.978/05, 14.589%/13, 16.522/18 E
16.521/18) = a T.S.N.R Rs 9,77 - (Lei n® 11.404/96 e ALo no
2853/06). (Matricula n® 98.785). Protocolo n® 726.786.

Selo digital: 0073601.¥GT03202601.00986. Consulte
autenticidade em www.tijpe.jus.br/selodigital. (Frov. 01/2014
DJE 04/02/2014).

DOCUMENTO ASSINADO ELETERONICAMENTE
(MP 2.200=2/2001 e Art. 129, 840, do CNSNR=FE)

Documento asginado digitalmente por JOIRA M. V. DE ARAUJO
(B21.247.281=72)

Selo Digital de Fiscalizacio [m]yi
Tribunal de Justiga de =
Fernambuco
Selo: 0073601.YGTO3Z202601.00986
Data: 18/06/2026 s 07:04:56

www . Cipe.Jus . br/selodiglital
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ANEXO II. PLANTA DE LOCAGCAO

46



47
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Introducdo

Nesse documento configuramos o relatorio de impacto de trafego no entorno de um empreendimento
de uso habitacional (multifamiliar), e com fachada ativa comercial a ser construida no terreno no acesso
da Avenida Agamenon Magalhdes com a outra face na Rua Herminia Lins, no bairro da Boa Vista, no

Recife.

Trata-se do empreendimento Agamenon Carrilho do Programa ‘Minha Casa, Minha Vida’ que ocupara
um terreno de 6.396,53 m*. Tera uma area total construida de 39.904,72 m?, que sera composta por
trés torres residenciais com um total de 474 unidades, 474 vagas de estacionamento e 4 lojas de

fachada ativa.

O objetivo deste relatorio € avaliar as caracteristicas fisicas e operacionais do empreendimento e
identificar os potenciais impactos no entorno. A localizacdo do empreendimento esta realcada na

figura.

o

Graga

GRAGAS

g
g
g
=
£
g

w deagpirn Was,

Figura 1: Localizagdo do empreendimento.

S3o discutidos os indicadores decorrentes do fluxo de veiculos de modo a quantificar as alteracoes,
positivas e negativas, no que se refere @ mobilidade e a acessibilidade na regido do entorno do

empreendimento.

Os numeros de viagens que envolvem um empreendimento do tipo que esta sendo objeto dos estudos

sao, por norma geral e definicio de uso, de baixa expressdo, integrando-se ao padrio de
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comportamento do fluxo de veiculos, sem gerar impactos no que diz respeito @ mobilidade e ao

transito.

A metodologia para avaliacdo de um Polo Gerador de Viagens (PGV) ainda & incipient2 no Brasil, pois
depende de um entendimento técnico coerente, de um posicionamento Unico, gue va além da
concepran do projeto e das varigveis contidas no ambiente onde vai ser inserido o0 empreendimento e

permita a compreensao do papel gue ele realiza na dinémica urbana.

& implantacdo de um PGV na malha urbana & fator determinante na geracao de viagens (produzidas e
atraidas), devendo ser analisada a morfologia da cidade onde serda implantado & em qual de suas

regides ele passard @ exsrcer suas atividades.

05 modelos de andlise adotados pelas universidades e drgaos pablicos deveriam levar em consideracao
a localizacdo relative do empreendimento, se ha outros do mesmo tipo na cidade — caso em que o NOVO
estaria atendendo parcela dos dientes, e seus deslocamentos, dos demais - reduzindo o seu percurso,
0 Que 5efia um impacto positivo para os fluxos de veiculos — enfim, uma série de varidveis gue

absolutamente ndo s3o levadas em conta.

Todos os modelos disponiveis ndo discutem estas ocorréncias e partem do principio de gue os
empreendimentos tém um padrio tipico a partir da definicdo de seu uso (comércio, escritorio,

educacdo, residéncia, salde etc).

Além disso, outros aspectos importantes estdo ligados & caracteristica da viagem dos usugrios, pois
existern trés tipos basicos: primarias, cuja origem e destino sac o0 empreendimento; as desviadas, 530
aquelas que ja ocorreriam, mas pela existéncia do empreendimento, tveram o trajeto alterado,
gerando uma conexdo com o PGY; e as ndo desviadas, viagens gue se dirigiriam para a drea € nao

sofreram alteracao devido a existéncia do PGV

Outro fator determinante & o motivo do deslocamento — trabalho, estudo, lazer, tratamento de saude
etc., pois cada um deles apresenta especificidade quanta ao seu hordrio de maior movimentacao,
fazendo-se necessaria a verificacdo deste periodo & coantrapondo-o com o da localidade onde o PGV
serd inserido. Atualmente na literatura, encontram-se métodos de estimativa de produgdo de visgens
calibrados para um determinado padriac de empreendimento, independente das consideragoes
mencionadas. Poucos sdo os estudos qgue conseguem oferecer equacbes de estimativa de uma

diversidade de usos e tipos de polos. Geralmente, os modelos s30 resultados de trabalhos académicos.

Como veremos agui, a realidade & muito mais interessante e dindmica. A cidade estd sempre em
transformacdo, caminhando para novos equilibrios onde pode explorar de modo mais pleno os seus

potenciais, enriguecendo continuamente em todos o5 aspectos da vida urbana.
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Sempre cheio de ressalvas guanto a inadeguacdo da metodologia ao que realmente esta acontecendo,
tentamos manter o estudo dentro dos limites adotados pelos orgaos piblicos. Alertamos quanto as

inadequacies, mas encaminhamaos para o padrio recomendado.

A nossa abordagem metodoldgica para analisar a questdo & mostrada no item que segue.
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Metodologia

Em funcdo do tamanho da area de estudo e de sua complexidade urbana, torna-se fundamental a
utilizagdo de modelos computacionais capazes de reproduzir o comportamento e as condicbes do
trafego mediante diferentes cendrios para gue sejam identificados, de forma adeguadamente

abrangente e sistémica, 0s impactos na circulacdo decorrentes da operacdo do Empreendimento.

Técnica consagrada na engenharia de transportes, @ modelagem € utilizada para a andlise de
alternativas de investimentos. Consiste na utilizacdo de softwares (modelos de transporte)] gque
simulam as variactes nos padroes de deslocamento da populacdo. A partir da simulagdo computacional
de diferentes configuracbes de oferta e demanda, € possivel extrair @ comparar indicadores de
desempenho de cada cenario, o que faz da modelagem uma poderosa ferramenta de auxilio ao poder

publico nas suas escolhas estratégicas, orientando o processo de tomada de decisio.

Este estudo contemplou duas etapas com abordagens distintas: a primeira macroscopica e a segunda
mesge/microscopica. Ambas foram suportadas pelo software de macro, meso e micro simulacio de

trafego Aimsun Mext.

O passo inicial consistiu em simular o0 comportamento agregado do trafego, utilizando ferramentas
tipicas de macro. Essa primeira abordagem buscou reproduzir 2 escolha das rotas pelos usudrios ao
trafegar entre duas regides a partr de uma matriz de Origem e Destino (0/0). Para isso, utilizou-5& uma
rede representativa das caracteristicas fisico-operacionais da malha wvidria (links unidirecionais,
proibicdo de movimentos em intersecies e atributos como velocidade e capacidade tedrica de trafego),

permitindo a reproducdn fiel das caracteristicas operacionais do sistema vidrio simulado.

Empregando como base os resultados das alocacdes de trafego advindas do modelo macroscopico,
partiu-se, entao, para a abordagem microscopica. Desta vez, os veiculos foram simulados considerando
o comportamento individual do condutor além dos diferentes tipos de weiculos com suas
particularidades, como velocidade e capacidade de aceleracdo, gue interferem no desempenho global

do trafego.

Tradicionalmente, estudos de trafego utilizam metodologias analiticas como Webster ou o Highway
Copocity Monual — HCM para o cdlculo da capacidade & a determinacdo dos niveis de servico
operacionais no trecho em estudo. Base para os modelos agregados de estudo de trafego, esses
métodos, apesar de sua comprovada consisténcia, possuem limitagbes intrinsecas qgue devem ser
levadas em consideracdo quando de sua utilizacdo. Neles, por exemplo, 3 operacdo de uma intersecao
ou segmento de pista ndo & afetada pelas condigdes no trecho adjacente. O que se percebe na

realidade & gue longas filas formadas em um trecho impactam diretamente na operacao do
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subsequente, violando claramente esta suposicdo. Esta e outras lacunas na metodologia decorrem de
suas bases conceituais, desenvolvida sobre a observacio de dados agregados de trafego. Apesar de
seu uso generalizado e dos bons resultados obtidos na sua utilizacdo, frequentemente fica clara sua

inabilidade para reproduzir corretamente diversas situacbes de trafego, notadamente o urbano.

Assim sendo, foi utilizado esse instrumental mais avancado no tratamento deste tipo de questdo:
técnicas de microssimulacdo de trafego, visando evitar as limitacdes antericrmente comentadas e
proporcionande ao estudo maior qualidade e confiabilidade téonica. Além disto, essa simulaci@o
permitiu uma analise mais precisa dos impactos resultantes da operacao do empreendimento em
relacdo aos métodos tradicionais, com resultados gue consideram os limites de capacidade do HCM,

agora uma roting interna da simulacdo.

A literatura registra que estes modelos s20 eficazes, inclusive, na avaliacdo de condicbes de trafego
altamente congestionadas, de configuracdes geometricas complexas € em estudos que avaliam os
impactos no sistema ocasionados por modificacies das condigtes padries de tréfego. As
caracteristicas operacionais de trafego sao influenciadas, também, pelas condictes da pista, inclinacéo

vertical e curvas horizontais.

Aplicativos de micro simulacdo obedecem, entre putros pardmetros, a distribuigbes estatisticas do
comportamento dos motoristas e dos diferentes tpos de veiculos com suas particularidades, comao

velocidade e capacidade de aceleracdo, que interferem no desempenho global do trafego.

As ferramentas de micre sdo eficientes para analisar a evelucdo dindmica ocasionada por problemas
de congestionamentas de trafego nos sistemas. Por dividir o periode de analise em varias partes, um
modelo de simulacdo pode aveliar a formacdo, dissipacdo e duracdo de um congestionamento.
Considerando-se gue € anglisado todo um sistema interfigado, modelos de simulacdo podem computar
2 interferéncia que ocorre gquando um congestionamento se forma em uma localizacdo e impacta na

capacidade de outra.

Uma vez estabelecidos os desejos de deslocamento na drea de estudo, os veiculos passam a buscar a
melhor rota para alcancar seu destino, adotando o5 mesmos critérios que seriam utilizados por um

condutor em uma situacdo real.

Trata-se, portanto, de outra perspectiva de estudo de tréfego, mais dindmica e responsiva, onde as
ideias sdo efetivamente postas a prova, num enfogue estatistico, permitindo o aprimoramento do

projeto e o amadurecimento das propostas.

A5 etapas de construcdo do modelo de simulacdo sdo apresentadas a seguir.
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| evantamento de Dados

A primeira etapa do trabalho consistiu no levantamento e andlise de dados e teve por objetivo subsidiar
2 construcao e validacdo do modelo de simulacdo. Ela pode ser dividida em duas fases: coleta de
informactes em bases de dados secundarias e levantamentos em campo. A caracterizacdo da oferta
vidria se iniciou pelo levantamento de informacbes relativas aos aspectaos basicos do sistema viario, tais
como:

* Plano de circulacdo atual, incluindo o nimero de faias e os Pontos de Embarque e

Desembargue (PED) do sistema de transporte coletivo,

* Sinalizacio estatigrdfica (vertical e horizontal);

»  Nimero de faixas;

» Hierarquizacao viaria;

= Velocidade regulamentar;

s Restriches de parada e estacionamento, pontos de carga e descarga; entre outros.

Para isso, foi realizado um levantamento prévio da drea de estudo explorando as ferramentas
disponiveis [Google Earth, Google Street View etc). Posteriormente, essas informacoes foram

confirmadas com as vistorias em campo e consolidadas na rede de simulacdo de trafego do Aimsun.

Mo raso da hierarguizacdo do sistema vidrio, ndo se considerou necessariamente a classificacdo oficial
da via estabelecida no Flano Diretor, mas a fungdo real exercida pelo segmento viario no cotidiano da

Cidade, resultante de suas caracteristicas fisico-operacionais e da sua ocupagdo.

Para a definicdo do numero de faixas de cada secado, levou-se em considera¢do somente as “faixas
uteis”, sendo excluidas as faixas ocupadas por estacionamentos, pontos de carga e descanga e pontos

de dnibus muito praximas as intersecoes.

Ainda durante a fase de andlise de dados de bases secundarias, foram levantados:

* Linhas de transporte coletivo que atendem a regiao, identificadas e agregadas individualmente
(itinerarios, respectvos pontos de embargue e desembarque de passageiros — PED - e quadros
de harario];

* Contagens de trafego realizadas anteriormente pela Consultora ou disponibilizadas pelos
argaos publicos;

* |ntervengbes em execucao ou planejadas para o sistema viario da regido gque impactardo na
dindmica do trafego na drea de estudo;

» Condiches operacionais do sistema vidrio ao longo do dia (extraidas do sistema de

manitoramento por satélite).
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Contagem Classificada de Veiculos (CCV)

Para a perfeita compreensdo e reproducdo em modelo computacional da situacdo atual,
complementarmente aos dados de trafego obtidos em base secundaria, foram realizadas pesquisas de
Contagem Volumeétrica Classificada de Veiculos, em novembro de 2025, nas 5 interseg¢des indicadas na

Figura 2.

Figura 2: Pontos de contagem volumeétrica

Ponto 1 - Av. Gov. Agamenon Magalhdes x R. Dr. Leopoldo Lins.

Ponto 2 - Av. Jodo de Barros x Rua Dr. Leopoldo Lins x Rua Alvares de Azevedo.
Ponto 3 - Av. Gov. Agamenon Magalhdes x R. Dr. Bandeira Filho.

Ponto 4 - Av. Gov. Agamenon Magalhdes x Av. Rui Barbosa.

Ponto 5 - Av. Gov. Agamenon Magalhdes x R. Joaquim Nabuco.

Em todas estas pesquisas os veiculos foram estratificados por tipo (automaovel, 6nibus, caminhdo e
moto) e por movimento. As pesquisas foram realizadas no periodo compreendido entre 06:00h e
20:00h, com totalizacoes a cada intervalo de 15 minutos e a tabulacdo dos dados estdo no anexo desse

relatorio.



Metrics

MOBILIDADETTTIREIRIRINININ

O Empreendimento

Caracterizacao

Conforme mencionado anteriormente, trata-se de um empreendimento de uso residencial com
fachada ativa, do Programa Minha Casa Minha Vida, que ocupara um terreno de 6.396,53 m*. Terd uma
area total construida de 39.904,72 m?, que sera ocupada por trés torres residenciais com um total de

474 unidades, assim distribuidas:

e Bloco A: 158 apartamentos sendo 80 de 3 quartos e 78 de 2 quartos;
* Bloco B: 158 apartamentos sendo 80 de 3 quartes e 78 de 2 quartos;

e Bloco C: 158 apartamentos sendo 80 de 3 quartos e 78 de 2 quartos;

Na Figura 3 observa-se a planta de locagao do empreendimento e 0s acessos.

Figura 3: Planta do empreendimento & acessos.

0 acesso de pedestres ao empreendimento sera realizado tanto pela Avenida Governador Agamenon
Magalhdes quanto pela rua Herminia Lins (verde). O acesso de veiculos, por sua vez, ocorrera
exclusivamente pela rua Herminia Lins, com os automoveis pela entrada identificada com as setas azuis

e os veiculos de carga e descarga com a seta vermelha.
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Sistema Viario e de Circulacao

O empreendimento estd localizado no Bairro Boa Vista, na Zona Central da Cidade e situado no

quarteirdo delimitado pela Avenida Governador Agamenon Magalhdes, Rua Dr. Leopoldo Lins e Rua
Herminia Lins.
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Figura 4: Localizag@o do empreendimento

A Av. Gov. Agamenon Magalhdes € a Primeira Perimetral Metropolitana, que tem o seu inicio na liha
do Leite e vai até o bairro Santo Amaro, na divisa com Olinda. A via integra o Sistema Viario Principal
da RMR, onde passa uma quantidade expressiva de linhas de transporte publico, componentes do

Sistema Estrutural Integrado — SEl, que interliga ¢ Empreendimento a qualquer setor da RMR.

Importante destacar que ha faixa exclusiva de onibus em ambos os sentidos de circulagdo nas pistas
principais da via e ciclovia em frente ao empreendimento.

Apresenta mao dupla com duas pistas principais, uma por sentido de trafego, para atendimento aos

fluxos de média e longa distancia, e duas marginais, separadas por um canteiro, para o trafego local.

As pistas principais tém quatro faixas por sentido, as locais tém duas faixas - Figura 5. Em toda a sua

extensao nao ha permissao de estacionamento de veiculos.
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Figura 5: Avenida Gov. Agamenon Magalhdes.

A Rua Dr. Leopoldo Lins opera em mao Unica de circulacao, ligando a Avenida Jodo de Barros a Avenida
Governador Agamenon Magalh3es. No primeiro quarteirdo, a via apresenta uma faixa de trafego, com
estacionamento permitido 3 esquerda e infraestrutura ciclovidria. Apos a Rua Herminia Lins, a rua

passa a operar com duas faixas de trafego, sem estacionamento permitido, mantendo a ciclovia.

Figura 6: Rua Dr. Leopoldo Lins

A Rua Herminia Lins € uma via local, sem saida, com sentido duplo de circulacdo. A via apresenta uma

unica faixa de rolamento, com estacionamento permitido em ambos os lados.

Figura 7 — Rua Herminio Lins

11
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Condicoes Tipicas de Trafego e Perfil dos Usuarios

Usaremos os dados de um dia util levantados em pesquisa realizada pela Consultora na Av. Agamenon
Magalhdes, nas proximidades do Shopping Tacaruna, para tracar o perfil de movimentacado de veiculos

€ pessoas nessa via.

O objetivo & criar uma perspectiva adequada da movimentacdo de pessoas e veiculos na via que &
estruturante para a RMR e o Eixo fundamental da area de estudo. Os dados foram coletados através
de filmagens e posteriormente essas imagens foram processadas por um software (lA) desenvolvido
pela Consultora para contar e tabular por periodo horario os dados de movimentagao por categoria de

veiculo e pedestres.

No sentido Olinda > Recife, na sexta-feira (8 de agosto de 2025) foram registrados a participacao de
veiculos ao longo do dia mostrada no grafico seguinte. Chama a atencdo a presenca expressiva de

motos (32%), aproximadamente a metade do numero de autos, € 0 pouco uso de bicicleta no trecho.

Participacdo por Veiculo
Bicicleta; 0,2%

Cam.; 1,5%
Onibus; 2,8%

mAuto ®EOnibus mCam. mMoto ®& Bicicleta

12



Metrics

MOBILIDADEIIIEILERIRRRARIND

E uma pista em gue o Pico da Manhd é o mais solicitade, cujo motivo principal de viagem € o
deslocamento de ida ao trabalha, pessoas gue saem de casa em Olinda e vAo para trabalho em Recife,

apresentando o seguinte perfil hordrio de veiculos ao longo do dia.

TOTAL WERCULOS / Mol ||| alaTos, driseag, cAMiNEOES £ WMOTOR

A partir dessa pesquisa e usando dados histdricos da RMR de ocupacdo dos diversos veiculos por
periodo hordrio [Onibus, automaveis, caminhdes & motocicletas) pode-se estabelecer o perfil de uso
da pista por tipo de usudrio ao longo do dia. A ocupacdo de pessoas nos veiculos, usada para estimar
nimero de pessoas no periodo, @ calculada por médias estatisticas obtidas no sistema de trafego do
Recife. Em cada periodo do dia ha uma ocupacdo especifica (por exemplo, os dnibus no Pico da Manha

circulam cheios, com a capacidade esgotada, diferente do restante do dia).
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Mo sentido oposto, Recife > Olinda, os dados levantados configuraram os graficos mostrados a seguir;
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Participacao por Veiculo Bicicleta: 0,3%

Cam.; 1,5%
Onibus; 2,4%

mAuto @ Onibus WMCam, ®Moto ®Bicicleta

TOTAL VERCULDS / MORA ||| AUTOS, ONSBUS, CAMINMOES T MOTOS

w— s | 3% das pessoas)

PESSOAS POR DIA Auito (575 das pessoas)
123 M". w s s ee Moto (18% r}d;c-'.'"_a:l.‘,"

v Podestre [1% das pessoas)
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1.000

.
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Agora a concentracao no Pico da Tarde € mais representativa, atendendo a volta para casa depois do

trabalho.
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Finalmente, calculamos os valores mensais em cada uma das pistas, com uso dos dados de 8/8/25

expandida para o més de agosto (com base nos dados do radar da CTTU na Agamenon com Odorico).

As piores condigoes de trafego ao longo da avenida ocorrem, olhando o conjunto das pistas, no Pico da

Tarde.
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Condicoes de Acesso para o Transporte Publico de Passageiros

O Empreendimento situa-se numa regiao bastante privilegiada em relacdo aos servigos proporcionados
pelo Sistema de Transporte Publico de Passageiros — STPP. Pelas avenidas Agamenon Magalhaes e Jodo
de Barros passam inumeras linhas de onibus, com origem e destinos nos mais variados recantos da
RMR. E, ainda, atingindo outras localidades através da interligacdo de muitas dessas linhas com o

metrd, através do Sistema Estrutural Integrado — SEL

Deve-se destacar ainda o fato de que o Corredor de Transporte Norte / Sul, que opera como sistema
BRT (Bus Rapid Transit), passa pela Avenida Agamenon Magalhdes, e interliga os terminais de
integracao lgarassu, Abreu e Lima, Pelopidas Silveira e PE 15 ao Terminal Joana Bezerra. Em uma
segunda etapa o projeto prevé, atraveés da Avenida Eng. Domingos Ferreira (Boa Viagem), a ligacdo com
o Terminal Integrado de Passageiros de Cajueiro Seco, em Jaboatdo dos Guararapes, ligacoes estas

atendidas hoje pelo onibus regular.

Figura §: Linhas de transporte publico no entorne do empreendimento.

A implantacdo do empreendimento no local desejado n3o exige o remanejamento de linha existentes
ou criagdo de linhas de dnibus, alteracbes de itinerarios, nem operagdes que justifiguem a alteragao

da geometria de vias para fins de atendimento ao transporte coletivo.
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Condicoes de Circulacdo de Pedestres

A fim de analisar os principais caminhamentos de pedestres para acesso ap empreendimento e,
posteriormente, avaliar o conforto e seguranca com que esses deslocamentos 530 realizados, foram

definidas algumas premissas basicas.

Sabendo-se (i) que os principais deslocamentos ao empreendimento devem ocorrer atraves dos
modos: veiculo particular, taxi e onibus; (i) gue os veiculos particulares deverdo estacionar no
estacionamento; e (iii) que o5 téxis tradicionalmente deixam seus passageiros em frente a seus
destings; os deslocamentos a pé se dardo, em sua maioria, pelas pessoas que utilizam o dnibus comao

mieio de transporte.

Assim, as principais rotas de aminhamento de pedestres ao empreendimento foram definidas
considerando os PEDs mais relevantes no gue se refere a oferta de linhas. Dessa maneira, foram
identificados o5 PEDs mais proximos como origem ou destino dos principais caminhamentos de

pedestres para acesso ao empreendimento.

A partir desses principais PEDs foi possivel tracar os principais caminhamentos de pedestres para
aCcesso 30 empreendimento que evidencia também a qualidade das calcadas e travessias nos trechos
destacados. Destaca-se que na avaliagdo da qualidade das calcadas foram consideradas as seguintes

classificacbes:

» (Calcadas Satisfatorias: s8o aguelas em boas condictes de conservacdo, sem obstrugdes e com
presenca de rebaixo nas esquinas.

* Calcadas Insatisfatdrias: sdo aguelas gue nio apresentam boas condicbes de conservacdo efou
com obstrugdes.

# Calcadas Inadeguadas: s3o0 aguelas em boas condictes de conservacdo e sem obstaculos,

porém nao apresentam rebaixos nas esguinas.

17
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Figura 9: Principais Caminhamentos de Pedestres para Acesso ao Empreendimento

Na Rua Dr. Leopoldo Lins as calcadas apresentam condicOes distintas ao longo dos percursos avaliados.
A Calcada 1 apresenta condicbes predominantemente insatisfatorias, com trechos em estado precario
que dificultam a circulacao de pedestres. Além disso, nem todos os pontos de travessia dispoem de
rebaixos de meio-fio, comprometendo a acessibilidade e a continuidade dos deslocamentos. A Calcada
2 apresenta desempenho variavel ao longo de sua extensao. No trecho inicial, foram identificados
diversos buracos e obstaculos que prejudicam a caminhabilidade. Em determinado ponto, em funczo
de intervencdo recente associada a um empreendimento lindeiro, a calcada passa a apresentar
condicdes adequadas de circulacdo. Posteriormente, as condicoes voltam a se deteriorar, embora em

nivel menos critico que o observado no trecho inicial. Adicionalmente, nem todas as travessias

possuem rebaixos para pedestres.
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Figura 10: Coigada 1 {esquerda) e calgada 2 (direita)

Na Avenida Jodo de Barros, a Calcada 3 encontra-se em condigdes insatisfatorias, apresentando
diversos buracos e obstaculos distribuidos ao longo de sua extensao, fatores que dificultam a circulacdo
segura e confortavel dos pedestres. Verificou-se ainda a auséncia de rebaixos em parte das travessias
avaliadas. A Cal¢ada 4 apresenta largura reduzida em grande parte do percurso, restringindo a faixa
livre disponivel para circulagdo. Somam-se a isso a presenca de obstaculos pontuais e a auséncia de

rebaixos em todas as travessias, resultando em condicdes pouco favoraveis a acessibilidade.

Figura 11: Coigada 3 (esquerda) e calgada 4 (direita)
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As Calcadas 5, 6 e 7 localizam-se na Avenida Governador Agamenon Magalhdes. A Calcada 5 €
classificada como satisfatoria, apresentando boas condicdes gerais de circulacdo. As travessias contam
com rebaixos adequados para pedestres, assim como 0s pontos de parada de onibus. As Calgadas 6 e
7 apresentam condicOes insatisfatorias, caracterizadas pela presenca de diversos buracos, largura
reduzida em determinados trechos e auséncia de infraestrutura adequada em parte das travessias. A
Calgada 6 corresponde a drea divisoria entre as vias e possui limitada vocacdo para deslocamentos a
pé ao longo de sua extensao, em razao da presenca de arvores e da configuracao fisica do espaco, que
restringem a circulagio de pedestres. J3 a Calgada 7 apresenta problemas semelhantes relacionados a

conservacdao do pavimento e a acessibilidade, comprometendo a qualidade dos deslocamentos

realizados no local.

Figura 13: Colgoda 6 (esquerda) e calgada 7 (direita)
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Infraestrutura Cicloviaria
Na imagem a seguir, € possivel visualizar as dreas que receberam infraestrutura cicloviaria, incluindo
ciclofaixas, ciclovias e ciclorrotas, localizadas nas proximidades da drea em estudo.

Observa-se que ha presenca significativa de estrutura voltada aos ciclistas dentro da drea de influéncia

direta do empreendimento, especialmente no quarteirao onde ele se insere. Destaca-se, inclusive, a
existéncia de uma ciclofaixa na Rua Dr. Leopoldo Lins.
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Figura 14: Ciclovias no entorno do empreendimento.
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Figura 15: Ciclovia na Rug Dr. Leopoido Lins

Figura 16: Ciciovia na Av. Governador Agamenon Magaihdes, lindeiro oo empreendimento
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Geracao de Viagens

O empreendimento em analise & composto por trés torres residenciais multifamiliares, totalizando 474
unidades habitacionais. Os blocos possuem 20 pavimentos (térreo + 19 pavimentos tipo) 158 unidades

habitacionais assim distribuidas:

* Bloco A: 158 apartamentos sendo 80 de 3 guartos € 78 de 2 quarios;
* Bloco B: 158 apartamentos sendo 80 de 3 guartos e 78 de 2 quartos;

* Bloco C: 158 apartamentos sendo 80 de 3 gquarios e 78 de 2 quartos;

Para estimar o nimero de viagens didrias geradas pelo empreendimento, consideramos o total de
unidades residenciais, a taxa méedia de ocupacdo por unidade e a taxa média de mobilidade por

habitante.
Abaixo, apresentamos a formula e os calculos utilizados nessa estimativa;
V= (NA x Ocup x TM) FHP (viogens otraidas na hora pica)

Onde:
NA = ndmero de unidades residenciais
Ocup = taxg média de ocupacdo (habitante/opartamentao)
T = taxa médio de mobilidade {viogens/habitante/dia)

FHP = Fator Hora Pico

Empreendimentos residenciais possuem picos de movimentac2o de entrada e saida bem definidos,
concatenados com as atividades (profissionais, educacionais etc.) dos moradores. Como estabelecido
na maioria das metodologias, considerou-se que a producdo de viagens na hora pico da manha
correspondente a £0% do total didrio, que também foi adotado como a proporcao da atracdo de
viagens na hora pico da tarde. 0 empreendimento contara com 474 unidades residenciais e atribuiu-

52 3 taxa media de ocupacao por domicilio {Ocup) de 4 hab. /domicilic.

Foi calculada a populacdo multiplicando-se o ndmero de unidades pela sua taxa media de ocupacdo:

474 domidlios x 4 habitantes/domicilio = 1.896 habitantes

Para a definicdo da taxa média de mobilidade (TM) residencial adotou-se o indice observado pela ANTP,
em 2018 publicado em 2020, para cidades brasileiras com mais de um milhdo de habitantes:

TM = 1,92 viagens / hab./ dia

A partr desses valores, calculou-s2 o nimero de viagens produzidas pelas unidades residenciais no

pico da manha e atraidas no pico da tarde.

23



Metrics

MOBILICADETTIRIIIRIRERINEND

V=(1.89¢ * 1,92) * 40% = 1.456 wiagens Shora pico

364 1456 | 1.456 364

Composicao do Trafego (Divisdo Modal)

Os numeros calculados anteriormente se referem as viagens, devendo-se zinda, portanto, estabelecer
& participacdo dos diversos modos (autos, omibus etc) no atendimento desta demanda. Para
determinagdo do volume de automoveis decorrente das viagens geradas pelo Empreendimento, foi
adotado o seguinte fator de ccupacdo:

* Taxa de ocupacdo do automdvel: 1,5 passageiros por veiculo

Considerou-se a divisdo modal proposta pela CET/SP (2000) para dreas de alta acessibilidade.

Alta e Media 28 &b 6

| Baixa 61 36 3

Considerando o perfil de renda atendido pelo empreendimento & que sua localizacdo favorece um
padrao de maobilidade mais associado ao uso do transporte pablico, aos deslocamentos & pé e a
bicicleta (correspondente a0 modo “Outros’), foram adotados os percentuais de 28% para o modo

individual motorizado e 66% para 0 modo coletivo.

Com base messes percentuais, calculou-se o nimero de viagens adicionais produzidas e atraidas pelo
empreendimento nos picos da manha e da tarde, por automadveis, conforme apresentado na tabela a

SEguir:

Esses resultados s3o confrontados por pesguisa realizada pela Consultora que 530 apresentados a

seguir no item Programa ‘Minha Casa, Minha Vida' Dados pesquisados na RME.
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Programa ‘Minha Casa, Minha Vida’ Dados pesquisados na RMR

Inicialmente, € importante destacar que os modelos de geracdo de viagens adotados pelo poder
publico sdo uteis na auséncia de dados especificos. No entanto, quando ha informacdes disponiveis de
empreendimentos semelhantes, sua utilizacdo proporciona estimativas mais precisas da demanda de

viagens.

Para determinar a demanda de viagens, com foco nos horarios de pico da manha e da tarde, seria mais
sensato realizar uma estimativa com base na movimentacdao de outro condominio semelhante na

Regido Metropolitana do Recife, considerando seus momentos de maior solicitacdo do sistema viario.

Nesse intuito, foi conduzida no dia 7 de novembro de 2024, em um condominio situado na Estrada de
Tamandaré (Paulista), uma pesquisa de contagem classificada de veiculos nas portarias desse
empreendimento para analisar o fluxo de veiculos gerados por esse tipo de PGV. Os resultados dessa

pesquisa encontram-se em anexo (Ponto 6).

Embora o PGV em analise nesse relatorio (EIV Agamenon Carrilho) seja mais bem servido pelo sistema
de transporte coletivo por sua privilegiada localizacdo (lindeiro 3 Av. Agamenon de Magalh3es), o
‘Alameda do Frio — Condominio Clube’ n3o & tdo privilegiado, mas esta apenas a 1km, usando a Estrada

do Frio como rota de acesso, do Terminal Integrado Pelopidas Silveira na PE-015.

Os periodos de maior movimentacdo registrados na pesquisa foram entre 7h e 8h pela manh3 e entre
17h e 18h no periodo da tarde. O condominio pesquisado possui dois acessos, 2.500 unidades

residenciais e os resultados obtidos indicaram a seguinte movimentacao de veiculos:

25



Metrics

MOBILIDADEITHIRRILLRIRENEN

Acesso Est Frio (PT 1) 35 74 64 40
Acesso Est Frio (PT 2) 41 100 &84 43
Total 76 174 148 83

Com base nos dados obtidos, estimou-se 3 movimentacdo para o residencial em estudo, resultando

nos seguintes numeros de automaoveis:

Residencial 14 33 16

Total 47 44

Comparado com o valor obtido na metodologia em uso (272 automaveis produzidos no PM e atraidos
no PT) verificamos uma discrepdnca emorme (o valor da metologia & aproximadamente B wvezes
superior ao real - pesquisado). Esse resultado configura um alerta importante para a politica proposta
pela Prefertura na guestdo habitacional: os empreendedores / moradores podem estar sendo

submetidos 2 exigéncias que ndo sdo compativeis com a realidade.

Embaora tenhamos usado os valores da metodologia tradicional na rede de simulacdo — para testar a
resiliéncia da capacidade do sistema, estamos adotando os valores obtidos pela pesquisa como 05 que
realmente expressam o que se espera da guestdo da mobilidade em um programa do tipo 'Minha Casa,

Minha Vida"
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Alocacéao do Trafego Gerado pelo Empreendimento

De acordo com os modelos de geracao de viagens adotados, 0 empreendimento devera gerar um
volume total de 340 automoveis nos picos da manha e da tarde, somadas as viagens atraidas e

produzidas.

Para a alocacao dos fluxos de veiculos no sistema viario, admitiu-se gue 70% dos veiculos acessarao o
empreendimento (com acesso pela Rua Herminia Lins) pela Av. Gov. Agamenon Magalhdes, 35% com
origem no Norte e 35% no Sul. Pela Rua Amélia chegara 15% do trafego e os 15% restantes tém origem
pelo lado Leste acessando o empreendimento pela Rua dos Palmares. Admitiu-se que o padrao de

saida do empreendimento reproduz a mesma distribuicdo de acessos, porém no sentido inverso.

A distribuicdo dos fluxos de chegada e saida adotada é ilustrada na Figura 17 e Figura 18.

n Jeezarr Man,

<

BOA VISTA

Figura 18: Fluxo de saida
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Simulacdao (Macro / Micro)

O passo inicial do processo de modelagem consistiu em simular o comportamento agregado do trafego
na cidade, utilizando ferramentas tpicas de macrossimulacio. Para isso, utilizou-se uma rede
representativa das caracteristicas fisico-operacionais da malha viaria da BMR. Essa rede possui
atributos coma sentindo de circulacdo, velocidade regulamentar, nimero de faixas e capacidade de

trafego, permitindo a reproducdo fiel do plano de circulagdo do sistema vidrio.

& rede foi carregada, entdo, com uma Matriz O/D, estimada a partdr de dados socicecondmicos do
Grande Recife. Essa matriz busca representar os desejos de deslocamentos da populacdo ao longo de
um dia util tipico. A determinaggo do caminho minimo entre os centroides, nds da rede que
representam os pontos de onde se originam ou se destinam as viagens de cada Zona de Trafego,

baseou-se na minimizacdo do tempo de percurso entre os pares 0D,

0O processo de alocacdo adotou o método de equilibrio do usudrio. O tempo inicial de deslocamento
foi calculado a partir da razdo entre a extenséo do segmento e a velocidade regulamentar da via. A
medida que o volume alocado no link se aproxima de sua capacidade, o tempo de percurso aumenta,
a55im Como oCorre em uma via congestionada. Com isso, rotas alternativas tornam-se mais atrativas e
passam a ser utilizadas por parte do fluxo. Dessa forma, o software procura reproduzir o equilibrio

observado em um sistema real.

A macrossimulacdo permitiv identificar as rotas utilizadas pelos deslocamentos de longa distancia e,
conseguentemente, o carregamento dos segmentos viarios na area de influéncia do empreendimenta.
Em seguida, delimitou-se uma subarea para a gual foi identificada a matriz de origem e desting local,
ou seja, a distribuicdo das viagens na area de influéncia direta do novo empreendimento. Coma

resultado dessa etapa, obteve-ze a matriz semente utilizada na simulagdo microscopica.

Empregando como base os resultados das alocacoes de trafege advindas do modelo macroscopico,
partiu-5e, entdo, para a abordagem microscopica. Desta vez, os veiculos foram simulados considerando
o comportamento individual do condutor e os diferentes tipas de veiculos com suas particularidades,

comao velocidade e capacidade de aceleracdo, que interferem no desempenho global do trafego.

Apesar de ambas as simulacdes, macro e micro, compartitharem a mesma rede no software Aimsun
Mext, a modelagem microscopica requer, obviamente, informagbes muito mais detalhadas sobre o

sistemna viario a ser estudado.

Assim sendo, na drea de influénda, direta e indireta, do empreendimento foram levantadas as

caracteristicas geomeéetricas das vias, sinalizacdo horizontal e vertical, programacdo semaforica, linhas
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de transporte coletivo (idnerdrio, frequéncia e localizacdo dos pontos de embarque e desembargue),

pontos de carga e descarga, restricbes de parada e estacicnamento, hierarquizacdo viaria, entre outras.

Partiu-se, ent&o, para um ajuste fino da matriz 00 da drea de estudo com base nos volumes observados
nas contagens. Para isso, empregou-se ferramenta especifica do Aimsun Next, que se baseia no método
matematico “Filtro de Kalman”, a qual altera e simula os valores das células da matriz 0/D de forma
iterativa 8 fim de gue o5 volumes cbservados nas simulacdes se aproximem ac maximo dos

pesquisados, respeitando as informactes de congestionamento, também repassadas ao software.

Ajustados os volumes da demanda, foi feita uma avaliacdo guantitativa e gualitativa da simulacdo,
verificando-se se seus resultados eram compativeis com as condicBes de trafego reais da drea de
estudo, dentro das limitaces de pontos de pesguisa existentes. Esse processo teve por objetivo a

calibracdo do sistema.

A calibracdo consiste em um processo no qual s3o alterados diversos parametros do sistema viario, dos
algoritmos de escolha de rota @ parametros de comportamento do condutor, a fim de se obter um

resultado que melhor represente a situacdo real de trafego.

Um sistema é considerado valido quando os resultades da simulacdo da rede, com o volume de trafego
atual, ao serem confrontados com os dados reais pesguisados, ndo apresentam diferencas
sipnificatives. Enguanto um modelo ndo for considerado wdlido, devem-se realizar os ajustes

necessarios nos parametros do modelo até que os resultados deste sejam aceitaveis.

E importante ressaltar gue, para gue a micro seja considerada valida (calibrada), néo apenas o volume
de trafego simulado deve ser equivalente ao pesguisado em campo, como, também, as condigdes de
trafego devem reproduzir as condictes reais, inclusive, e principalmente, em situacbes de
congesticnamento. Assim sendo, esta verificacdo teve como pardametros, além do fluxo de veiculos, a

densidade e a veloridade média operacional do trafego.

A primeira analise, gualitativa, tomou como referéncia as condicdes de tréfego tipicas extraidas do
sistema de monitcramento por satélite do Google Maps. Estes dados provém das velodidades coletadas
em tempao real através de dispositivos com tecnologias GPS. Os valores s3o estratificados por dia da

semana e por periodo do dia.

As figuras a seguir apresentam os mapas das velocidades nos periodos de pico da manhd e da tarde. 4
cor verde indica velocidades iguais ou proximas das velocidades em fluxo livre, enguanto a vermelha
escura indica trechos com lentiddo. Por meio da relacdo entre velocidade e densidade, pode-se inferir

gue estes trechos apresentam elevado grau de saturagao, principalmente no pico da tarde.
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Figura 20: Mapa de velocidade no pico da tarde — 18:00

As condigbes de trafego observadas foram, entdo, visualmente comparadas as resultantes da simulagdo
para o cenario atual, ou seja, ainda sem a operacdo do empreendimento. O segundo critério de
avaliacdo para validacdo do sistema modelado consistiu na comparagao estatistica, utilizando o método

de regressao linear, de todos os fluxos coletados na hora pico das pesquisas com o nimero de veiculos

que executaram tais movimentos durante uma hora de simulagdo.
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Resultados

Inicialmente, com o cbjetivo de identificar os impactos gerados no entorno do empreendimento, foram
simulados o5 seguintes cenarios: atual e o cenario com as viagens geradas pela implantacao do

empreendimento.

Com o3 resultados dessas simulagies, @ Consultora constatou que o empreendimento nao provocava
impacto no tréfego do entorno, portanto ndo havendo necessidade de qualguer intervencdo de
mitigacdo.

Assim, o5 resuitados apresentados agui refletem os parametros das seguintes redes de simulacgo:

*  giual

* gtual com o empreendimento

MNiveis de Servico

As edictes do ano 2000 e de 2010 do HCM introduziram metodologias para o calculo da capacidade e
nivel de servico nas areas urbanas. O conceito de nivel de servico esta relacionado com medidas
guzlitativas que caracterizam a5 condicdes operacionais dentro de uma corrente de trafego e a sua
percepcdo pelos motoristas e passageiros. Essa medida gualitativa esta relacionada com fatores como
a velocidade, o atraso € o tempo de viagem, a liberdade de manobras, as interrupgoes no trafego, o

conforto & @ conveniéncia.

530 seis o5 Miveis de Servico registrados pele HCM, classificados de A a F, onde A representa @ melhor

condic@o do trecho e F a pior.

» Nivel de Servigo A: descreve operacbes de fluxe livre, sem nenhuma restricio de veloddade.
Veiculos ndo t8m obstdaculos gue impedem seu trafego, e os acidentes ou imprevistos s3o
facilmente dissipados.

* MNivel de Servigo B: representa um razoavel fluxo livre, sendo a velocidade de fluxo livre mantida
e as restricbes de trafego 530 raras. O conforto fisico e psicoldgico fornecido aos motoristas
alto, assim como acidentes e pequenos imprevistos sdo facilmente dissipados.

* Nivel de Servico C: proporciona uma velocidade mais restrita em relacdo aos niveis & e B. 4
liberdade de manobra & mais limitada ¢ a mudanca de faixa requer maior atencdo. Peguenas
acidentes podem ser dissipados, mas a deterioracac do servico serd substancial, podendo

ocorrer formacdo de filas.
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*  Mivel de Servico D nivel em gue ha restricies de velocidade e a densidade pode aumentar
rapidamente. A liberdade de manobra se torna notadamente limitada e o conforto fisico e
psicoldgico dos motoristas & reduzido. Pequenos acidentes podem formar filas, devido ao
pequeno espaco que o fluxo de trafego possui para se dissipar.

#  Mivel de Service E: maior nivel de densidade atingindo a capacidade maxima do trecho ou
intersec2o, embora com restricoes de velocidades permanentes. Qualquer interrupcdo do
fluxo, tais comao veiculos entrando na via provindos de um acesso local ou até mesmo mudanca
de faixas, podem interferir no trafego, gerando uma perturbacdo gue se propaga ao longo da
wia. Quando o fluxo estd proximo de sua capacidade, o menor dos imprevistos ou qualguer
incidente pode produzir engarrafamentos. Manobras sdo extremamente limitadas e o nivel de
conforto fisico e psicoldgico proporcionado 20s motoristas & baixo.

*  Mivel de Servigo F: Meste nivel ocorre a interrupcdo do tréfego e filas se formam em locais

precedentes ao ponto de interrupcao, pois a demanda excede a capacidade.

A seguir, s30 apresentadas imagens gue ilustram os niveis de servico (HCM) para os cenarios atual
futuro, considerando a implementacdo do Empreendimenta. A analise abrange os picos de trafego da

manha e da tarde nas intersectes localizadas na area de influéncia direta do empreendimento.

Para esta analise, o empreendimento foi incorporado ao sistema de circulagdo e capacidade existentes,
com o objetivo de avaliar o impacto de sua operacdo sem modificar o funcionamento atual. Os
resultados indicam que a entrada do empreendimento ndo gerou nenhuma alteragdo nos niveis de

servico observados no pico da manha e pouca alteragdo no pico da tarde.

Importante destacar que os indicadores de nivel de servigo sdo calculados apenas nas intersegoes,
entretanto, o mapa tematico também representa indicaderes de “atraso”™ por via, com as cores
correspondentes de cada nivel de servico — o que permite analisar, de centa forma, o congestionamento

da via nos cenarios apresentados.

As intersectes da Av. Agamenon Magalh3es nas proximidades do empreendimento mantiveram o nivel
de servico B indicando um razoavel padrio de deslocamento. Entretanto, percebemos uma pequena
variacao na intersegdo da Av. lodo de Barros com a Rua Dr. Leopoldo Lins, mesmao mantendo o nivel de
servico C, no pico da tarde, representande um trafego denso e uma velocidade mais restrita. Em
resumo, apenas essa Ultima intersecdo teve um impacto, mas gue ndo ultrapassou os limites em um
local em que ja se apresentava com NSC, com impactos isolados na propria via, sem comprometer o

trafego geral.
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Figurg 22: Miveis de Servigo das intersectes do entome do empreendiments [pico do tarde).
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Indicadores de Desempenho - Microssimulacao

As tabelas a seguintes comparam os indicadores de desempenho nos cendrios "Sem Empreendimento”
e "Com Empreendimento”, considerando os momentos de pico da manh3 e da tarde, conforme

extraidos da microssimulacdo.

O impacto resultante da geragdo das viagens do empreendimento foi guantificado através da variacdo
percentual de cada indicador de desempenho em relacdo ao cenario base (sem empreendimenta). A

descricdo completa dos indicadores serd apresentada a seguir.

Indicador

Sfempreendimernto | Cfem preendime mo

Demanda {veic) 56053 56404 1%
Fluxo {veic/h) 54802 55.162 1%
Velocidade Média (km/h) ETy ET) 0%
Densidade {veic/km) 13 13 19
-[F:Er;';:.:;! Atraso medio - 87 %
Tempo de Viagem (seg/km) 150 150 0%

Indicador

S/empreendimento | Cfempreendimento

Demanda [weic) 53.140 58 402 0%
Fluxo (veic/h] CE.439 56.130 -1%
Velocidade Média [km/h) 10 3o 1%
Densidade (veic/km] 14 14 7%
:;;?:r:r Atraso medio B & S
Tempo de Viagem (seg/km) 153 155 1%

O termo "Demanda” refere-se ao ndmero total de veiculos na matriz 0/D, enquanto o indicador "Fluxa”
representa a quantidade de veiculos gue completaram o trajeto durante o periodo de simulacdo. Em
redes com alto nivel de congestionamento, o "Fluxo™ torna-se um indicader relevante da capacidade
do sistema. Observou-se que, nos dois horarios de pico, a variacdo do "Fluxo” foi proxima a variacdo
da "Demanda”, ambas em torno de 1%. 1sso0 indica que a insercdo das viagens do empreendimento ndo

impactou negativamente os indicadores de capacidade.
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A métrica da "Velocidade Média" reflete 2 meédia ponderada das velocidades de circulacdo dos veiculos
na rede, proporcionanda uma visdo da fluidez do sistema. Com a implementacao das wiagens,
registrou-se estabilidade na velocidade média durante o pico da manha (0% de variacdo), enquanto no
pico da tarde houve uma leve reducdo de 1%:. Essa variacdo minima ndo representa uma deterioracdo

significativa na fiuidez.

0 indicador de "Densidade” fornece uma medida técnica do nivel de congestionamento na rede vidria
e reflete o conforto dos motoristas ao trafegar. Com a implementacado das novas viagens, observou-se
um leve aumento na densidade de 1% no pico da manhg e de 7% no pico da tarde. Embora esses
nimeros possam sugerir um ligeiro aumento Na ocupacdo viaria, as densidades permanecem em niveis
confortaveis (13 veiculos/km no pico da manhd e 14 veiculos/km no pico da tarde), indicando que a

rede continua fluida e sem degradacao relevante na capacidade de tréfego.

0 indicador "Tempo de Atraso Médio™ quantifica a diferenca entre o tempo ideal necessario em um
sistema de trafego sem obstrugdes e o tempo realmente despendido, ndo houve variagéo nesse

indicador no Pico da Manhd e apensa um acréscimo de 2% no Pico da Tarde.

Por fim, o "Tempo de Viagem" também permaneceu quase inalterado, sem variacdo no Pico da Manhi
e um acréscimo de 1% no Pico da Tarde, o que demonstra que o impacto nas viagens dos usuarios g

insignificante.

Todos os indicadores permanecem abaixo do limite de 20% recomendado pela OPEL |sso reforga que
o empreendimento ndo gera impactos relevantes na sua area de influéncia direta. Observamos que
usamos na andlise valores de geracdo de veiculos pelo empreendimento que correspondem a 7,5 vezes

o gue realmente foi constatado na pesquisa realizada em empreendimento semelhante.
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Cenario Projetado

A PCR adota como procedimento para estudos de impacto de polos geradores de trafego para a
projecio do trafego até o décimo ano de operacao do empreendimento, considerado um crescimento

vegetativo do volume de veiculos da cidade da ordem de 3,0% 3.3,

E forcoso observar, no entanto, que tal procedimento carece de base técnica neste tipo de estudo ja
que o Empresndimento se encontra incrustado em uma malha saturada que faz fronteira a estruturas
vidrias que, hoje, j@ ndo conseguem atender @ demanda adequadamente. Em outras palavras, se o
trafego da Cidade crescesse a esta taxa, fato ndo confirmado pela realidade, os veiculos n3do

conseguiriam chegar a drea de estudo devido aos congestionamentos No percurso.

0 gue comumente se verifica € uma ampliacdo do patamar de pico, reduzindo a diferenca entre as
condighes de trafego em momentos de pico e entre picos. Assim, em cidades do porte de Recife, o
comportamento do trafego passou a ser regido pela oferta vidria e pelo controle de tréfego & ndo pela

pressdo ocasional da demanda.

Fato & gue a Cidade vai se adaptando, transformando o uso de seus espacos de modo a reduzir as
extensies das viagens devido ao acréscimo das impedéncias gue vao se acumulando. Dai, intensifica-
52 05 processos de verticalizaco, concentrando atividades e reduzindo o numero de deslocamentos
porveiculos, & de criacdo de centros alternativos aos tradicionais, criando outros polos de atendimento

e, consequentemente, reduzindo as extensbes das viagens.

Em suma, a Cidade passa, simultaneament2, por um processo de descentralizacdo — em uma visgo
urbana na escala macro, criando mais centros alternativos -, & concentragdo — agora no foco de

planejamento da microrregido, com verticalizacdo e diversidade de usos.

Acrescer 3% ao ano, além de it de encontro a realidade, ndo altera no contexto do estudo as andlises
realizadas anteriormente. Mesmo em ambientes de maior oferta, empreendimentos em rodovias fora
do ambiente urbano, onde o crescimento da demanda poderia ser absorvido pela oferta viaria, as

pesquisas mostram que e5ta taxa tende a superestimar o volume de veiculos.

Estamos tratando de um organismo dindmico que evolui, & se regenera, com uma velocidade gue
escapa 20s padries de anadlise propostos, quais sejam @ manutengdo dos usos dos espacos urbanos e
do sistema vidrio e o acréscimo de tréfego em periodo futuro. Esta configuracdo ndo responde a

nenhum dos desafios que a Cidade e 0 Empreendimento irdo enfrentar.

0 uso das matrizes de origem e destino de viagens, decorrentes dos usos urbanos de cada uma das

regides da Cidade, conforme procedimento da Consultora ao criar as redes de macro e micro simulacao,
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permite explorar com facilidade estes cenarios, embora este proprio procedimente metodologico ndo
recomende & criagdo de hipoteses que, além de ndo ajudarem a compreender os problemas reais,

induzem a visualizar cenarios desfocados e problemas inexistentes.

Entretanto, atendendo ao estabelecido na resolucdo do CDU, realizamos o exercicio de acrescer na
matriz de origem & destino de viagens a taxa de 3% ao ano, chegando a um total adicional de 34,4%
em 10 anos na rede usada para calibracao e, em etapa posterior, verificar os impactos sobre o sistema

do entorno do empreendimento.

O grafico de Densidade versus Fluxo, elemento basico dos estudos de capacidade, ilustra claramente o
fendmeno, reducdo do fluxo, mostrando, primeiro, @ possibilidade de, em um determinado trecho,
obter-s& o mesmo volume de trafege veiculos para duas condiges absolutaments distntas de
operacdo de trafego: 3 primeira para momentos em que nao hd congestdonamentos (ponto 1) & &

segunda para os casos em que le j& se instzlou [ponto 2).

Mesmo para situacbes em gque ha uma operacido
adequada do fluxo de weiculos, ocasibes em gQue se

consegue obter o maximo de uso da capacidade vidria

B, COnsequentemente, atendendo um nivel superior da

demanda {Nrvel de servico E), representada no grafico

pelo Ponto 3, verificamos gue estamos em um cenario

em gue gualguer solicitacdo adicional de demanda leva
Densidads

a um patamar de produtividade inferior (trecho em

vermelho da curva). Ora, os acréscimos da ordem de 3% % (10 anos) levaram o sistema a uma situacdo

de colapso, congestionando-o & reduzindo a possibilidade destes fluxos de longa distancia — maior

parcela dos veiculos gue circulam na area - chegarem a area de estudo.

Assim, mesmo que a Consultora tenha atendido aos procedimentos metodologicos estabelecidos pelo
CDU, este exercicio de crescimento do trafego, guando trabalhado na visdo mais sistémica da simulacio
[inicialmente com a rede macro e finalmente com a microssimulacdo), vai de encontro aos objetivaos
pretendidos pelo proprio procedimento, visto gue os veiculos ficam presos nos eixos de acesso, Sem

conseguir chegar aos trechos do entorno do empreendimento.

Contata-se que, tanto no pico da manhd quanto no da tarde, ha uma degradagdo expressiva de todos
os indicadores de desempenho da situa¢do futura, quando comparados com a situacdo atual. A rede
fica instavel com os indicadores apresentando pouca confiabilidade, visto que a rede ja se encontra

completamente congestionada.
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Manhd (com empresndimento) | Tarde (com empresndimanto) |
(2025 | 2035 | Var | 2025 | 203 | ver |

Demanda (veic/h) B/.980 21% 58.402 BE.O3S 16%
Fluxo {veic/h) B5162 64617 17%] 56130 62499 11%
Velocidade Meédia (kmy/h) 30 5 -18% 30 26 =13%
Densidade {veic/km) 13 22 66% | 14 24 65%
Tempo de Atraso medio [seg/fkm) 87 131 51% 92 130 41%
Tempo de Viagem (seg/km) o ase 194 29% | 155 193 24%

Entretanto, mesma este simulacro de analise ainda carece de base técnica visto estarmos tratando de
uma rede cujo escopo compreende a drea de influéncia do empreendimento, ndo captando as
perturbacdes do entorno, em uma regiao em que esse entorno & extremamente dindmico. Ma hipdtese
de crescimento de trafego conforme proposto pela Prefeitura, o colapso do sistema vidrio

provavelmente conteria o fluxe de veiculos antes que conseguisse chegar @ drea de estudo.

Até por procedimentos ligados @ estratégia operacional, os responsaveis pela gestdo do sistema teriam
de fazer uma programacao de semaforos cujo objetivo seria a contengao do fluxe de veiculos mais
proximo das origens das viagens, de modo a atender no sistema mais central, critico, apenas a parcela

estabelecida pelo mdximao da capacidade ofertada.

Deste modo, apos a simulagdo dos picos da manhd e da tarde, antes e apos a implantacdo do
empreendimento, embora tenham sido gerados mapas pela Aimsun mostrando o nivel de servico nas
intersecdes da regido, considerando o horizonte futuro, desconsideramos tal produto por sua
inconsisténcia técnica e reapresentamos, para cumprr o item k da resoclucdo da COU, os resultados

encontrados cuja base técnica sistémica pode ser defendida.
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Consideracdes Finais

0 presente relatoric tem como objetive avaliar os impactos da futura implantacdo de um
empreendimento de uso residencial composto por trés torres localizado em um Terreno com
aresso ma Avenida Agamenon Magalh@es com a outra face na Rua Herminia Lins, no bairro da

Bea Vista, no Recife.

Em conformidade com as diretrizes de seguranga e com a5 normas estabelecidas pelas
autoridades publicas, optou-s2 por considerar a criacdo de novas viagens utilizando os modelos
de geracao de trafego sugeridos pelo Poder Publico. Optamaos por empregar técnicas avancadas
de simulacdo computacional de trafego. Isso nos permitiu realizar uma avaliacdo abrangente e

precisa dos possiveis impactos resultantes do aumento da demanda no sistema viario local.

De inicio foi realizado um extenso levantamento de informacdes dos aspectos fisicos e
operacionais do sistema vidrio e de transporte na regido, para caracterizacdo da situacao
existente. Paralelamente, foram coletados dados acerca das caracteristicas do empreendimento
para subsidio do calculo do nimero de viagens geradas pelo empreendimento, divisio modal,

perfil herario do trafego, distribuicdo das viagens na rede, entre outros.

Uma vez calibrado o modelo de microssimulacdo, a partir dos dados de contagem classificadas
realizadas, para a situacdo atual, foram adicionadas as matrizes 0/D dos picos da manhi e da
tarde as viagens atraidas e produzidas pelo empreendimento, calculadas a partir do modelo de

geracan de viagens apresentado.

Messa metodologia, os volumes de trafego gerados pelo empreendimento durante os horarios
de pico totalizam 272 veiculos produzidos no Pico da Manhd e atraidos no da Tarde. Embora
esses volumes possam ser considerados baikos mostrou-5& gue, na area em gue o

empreendimento estd situado eles s30 praticamente insignificantes.

Ainda na guestdo de geracdo de viagens pelo empreendimento, 2 Consultora, em um item
especifico, apresentou uma pesguisa realizada em outro residencial ‘Minha Casa, Minha Vida'
na RMR em que, refazendo os calculos com base nessa realidade registrada, e em funcdo do
nimero de unidades residenciais, chegou-se a valores bastante inferiores (33 produzidos no Pico

da Manha e 28 atraidos no Pico da Tarde).

“Comparado com o valor obtido na merodologia em uso (272 automavels produzidas no
PM e atraides no PT} verificames uma discrepdncio enorme (o valor da metologin €

agproximodamente 8 vezes superior ao real - pesguisado). Esse resultodo configura um
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alerta importante para a politica proposta peig Prefeitura na guestdo habitacional: os
empreendedares / morodores podem estar sendo submetidos a exigéncios gue ndo sdo

compativeis com a realidode.

Embara tenhamos usados o5 valores da metodologia tradicional na rede de simulacdo —
para testar a resiliéncia do capacidode do sistema, estamos aodotando os valores obtidas
peld pesguisa como 05 que realmente expressam o gue se espera dao guestdo do

mobilidade em um programa do tpo ‘Minha Casa, Minha Vida™

De todo modo, conforme demonstrado no relatario, a implementacdo do empreendimento na
area ndo resultou em alteracdes nos indicadores de fluidez e capacidade do sistema vidrio local.
Dessa forma, ndo se fer necessdrio propor nenhuma medida mitigadora para o trafego no

entorno do empresndimento.

Entretanto, o empreendimento optou por realizar duas intervencoes que terdo impacto benéfico

para os moradores da regido, conforme explanado a seguir.
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Contribuicao do Empreendimento - Intervencoes.

Intervencdo 1 — R. Santo Elias operando como binario da rua Amélia

A nova ponte da Rua Amélia melhorou a performance da regido ao criar uma alternativa a Av.
Rui Barbosa para a transposi¢do da Av. Agamenon Magalh3es e conexdo com o Norte da RMR.
Estabeleceu um novo padrao de atendimento nas rotas com origem nas Gracas, ou que usem o

bairro como parte do itinerario, e destino na Regido Norte.

Por outro lado, o movimento inverso, o fluxo que vem do Viaduto Independéncia e quer acessar
as Gracas ou passar pelo bairro em sua rota, continua enfrentando uma série de dificuldades,
tendo de escolher percursos que acabam, forcosamente, usando a interse¢ao da Av. Conselheiro

Rosa e Silva com a Rua da Hora, conforme mostrado na figura.

A primeira oportunidade que eles tém € a de pegar a pista local da Agamenon na interse¢ao com
a José Luis Silveira e virar a direita em rotas (ruas Buenos Aires, Nicaragua e Bandeira Filho) que
acabam na intersecao da Rua da Hora com a Av. Conselheiro Rosa e Silva. Ali eles se somam ao
volume oriundo do Parque Amorim, resultando em trechos da Av. Conselheiro Rosa e Silva
extremamente carregados de veiculos, levando a congestionamentos que se estendem até a Av.

Agamenon Magalhdes.
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E esses 530 os itinerarios de todos que querem acessar e usar a Conselheiro Rosa e Silva para
chegar ao Parnamirim (fluxo preto), virar a direita para acessar o Espinheiro (vermelho) ou a

esquerda (Senador Alberto Paiva) com destino a Torre (azul).

S3o importantes alternativas de circulacdo que acabam por se tornar rotas para um fluxo
consideravel de veiculos, complicando um trecho estratégico da Av. Conselheiro Rosa e Silva. A
CTTU projetou um caminho alternativo gue simplifica o atendimento a esse conjunto de viagens

e, a0 mesmo tempo, alivia a pressdo sobre a Av. Conselheiro Rosa e Silva.

A concepcao da nova circulacdo € baseada em simplesmente permitir o acesso dos veiculos que
saem do Viaduto Independéncia em direcdo ao Sul 3 Rua Santo Elias onde eles passam a se
conectar diretamente com a R. do Espinheiro e a R. Conselheiro Portela, fazendo um bindrio com

a R. Amélia/R. José Luis da Silveira, conforme figura.

]
2
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As intervencoes sao, basicamente, duas, a saber: abrir o canteiro para permitir o acesso direto
da pista principal da Agamenon a R. Santo Elias e inverter o sentido direcional dessa rua no
quarteirao entre a R. Rui Calaca e a Rua da Hora (Unico quarteirdo da via que opera no sentido

Oeste — Leste).

Como essa solucdo foi gestada em conjunto com a implantagdo da Ponte da Rua Amélia, mas

ainda ndo implantada, pode-se antever a necessidade de aperfeicoar a solucdo a partir dos novos
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dados decorrentes da operacdao da nova ponte, permitindo alguns ajustes para potencializar

ainda mais os ganhos para a regiao.

Um exemplo dessa situacao € a transposicao da pista principal para a local realizada no semaforo
novo com a R. José Luis Silveira (R. Amélia), opcdo adotada no projeto de execucdo da ponte que

agora devera ser deslocada para ocorrer na intersecao com a R. Santo Elias.

Essas duas intersecoes da Av. Agamenon Magalh3es, com ruas José Luis Silveira e com a Santo
Elias (projeto de geometria, sinalizacdo e programacao dos semaforos — todos sob a supervisao
da CTTU - e implantacdo, apenas deixando de fora os equipamentos de controle semaforico),

conformam a contribuicdo oferecida pelos empreendedores.
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Intervengdo 2 — Nova travessia de pedestre na esquina da R. Leopoldo Lins
com a Av. Agamenon Magalh3es

Essa intervencdo € mais pontual, mas bastante importante para a travessia dos pedestres e para
melhorar a conexdo das ciclofaixas que chegam a intersecao e precisam atravessar a pista Sul-

Norte da Av. Agamenon Magalh3es.

Hoje ha uma descontinuidade flagrante que leva, tanto os pedestres quanto os ciclistas, a

situagoes de risco que poderiam ser erradicados.

A proposta consiste em refazer a geometria do acesso da R. Leopoldo Lins de modo que se
consiga uma ilha que abrigue ¢ pedestre, em um primeiro momento, para em seguida permitir
a travessia da pista da Agamenon usando o mesmo tempo de verde destinado ao acesso - com
o foco de pedestre da travessia das duas pistas da Agamenon operando em paralelo com o

tempo de verde veicular que atende a rua.
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1 - Nowva travessia de pedestre com
semifora (verde igual 20 tempo da
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Agui também os empreendedores se comprometem pelo projeto executiva e pela efetiva

implantacdo da intervencdo, sem considerar o equipamento de controle de semaforos gue € um

padrdo interno da CTTUL

Ao longo do relatorio, constatamos que o empreendimento ndo gerou mudancas expressivas
nos indicadores de desempenho analisados, indicando a auséncia de impactos significativos em
seu entorno. De acordo com as diretrizes do poder plblico, & necessario implementar medidas
de mitigacdo gquando os indicadores derivados da simulacdo ultrapassam uma variacéo de 20%
- patamar nao alcangado, nenhum dos indicadores demonstrou uma variagdo superior a 7%.

Portanto, ndo seria necessario sugerir qualguer intervencdo, ndo ha o que mitigar.

Entretanto, apos andlises internas, os empreendedores se dispuseram a assumir a
responsabilidade pela realizacdo de duas intervencoes: uma visando proporcienar melhorias
significativas para o entorno imediato, € @ outra, com uma maior abrangéncia, tratando de uma

questdo de trafego gue tem impacto sobre as Gracgas / Espinheiro.

E bom registrar que esse estudo ndo considerou os ganhos obtidos por essas intervencoes,

trabalhou-se apenas sobre a situacdo atua! na analise do impacto sobre a vizinhanca.
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Anexos
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031272025, 0805 SEVGOVPE - 77405353 - COMPESA - Lawdo Tecnico

compesa

COMPESA/DRM/GNM CENTRO/ VIABILIDADE SAA N2 10/2024 — R2.

Recife, data da assinatura eletronica.
A CARRILHO 10 INCUHPDHM;&D DE EMPREENDIMENTOS
Att. Sra. Alexya Emanuelly Lima dos Santos

Assunto: Empreendimento na rua Herminia Lins, s/n? — Boa Vista. Emite Viabilidade SAA.

Em resposta a solicitagdo de V. 5a, registrada em nosso sistema em 17 de Novembro de 2025, através do
Registro de Atendimento RA N2 76134418 comunicamos que para o empreendimento de uso residencial,
matricula N2 110398360 localizado na rua Herminia Lins, s/n? — Boa Vista, com vazdo méaxima horaria
informada pelo cliente de 8,39 Ifs, havera viabilidade com condicionante para implantacdo do SAA
solicitado.

Considerando o material recebido, a Compesa aprova a viabilidade de interligacdo do empreendimento ao
sistema existente, condicionada a implantacdo de aproximadamente 200 metros de rede de distribuigao de
agua por parte do empreendedor. O ponto de interligac3o se dara atraves de uma derivacdo da rede em
Ferro Fundido - DN 300 localizada na Av. Jodo de Barros, conforme crogui apresentado abaixo.

https: #fsei pe_gov brfceicontrodador php Pacao=docimento_imprmir_web&acao_orgem=aniore_visualizardid_documento=88402061 &nfra_siste. .. 13
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A acdo de interligacdo da obra executada pelo empreendedor ao ponto do sistema existente devera ser
realizada pela COMPESA.

Atualmente, a regido na qual o empreendimento esta inserido possui abastecimento didrio e press3o media
de 6 m.c.a. A garantia da condicdo do abastecimento estd vinculada a disponibilidade hidrica dos
mananciais, a qual pode ser diretamente afetada por alteragcdes climaticas e consequentemente gerar
periodos de racionamento.

Devera haver um reservatorio inferior enterrado com capacidade adequada para o empreendimento em
questdo.

Solicitamos ao empreendedor apresentar o projeto da rede de distribuicdo, a partir do ponto indicado pela Compesa,
até a entrada do empreendimento. O projeto da rede distribuicdo / ramal de ligacdo devera ser encaminhado a
Compesa para aprovacao (Geréncia de Projetos localizada na

Av. Dr. Jayme da Fonte, 64, Santo Amaro - Recife/PE), atendendo aos requisitos das normas da ABNT NBR
12.218 Projeto de Rede de Distribuicdo de Agua para Abastecimento Publico e das Normas Internas da
Compesa GPE-NI-014-01 e atualizagdes.

Conforme consta do Regulamento Geral de Fornecimento de Agua e Coleta de Esgoto, Capitulo 1, Art 42 “As
obras de implantacdo e substituicdo das redes distribuidoras de agua ou coletoras de esgoto ndo constantes
de projetos e programas de expansao da COMPESA serao custeadas pelos interessados, inclusive no tocante
a regularizagdo das areas necessarias a execucao e operagao dos projetos”.

Este documento tem a validade de 02 (dois) anos a partir da data de emiss3o.

https://sei.pe_gov.br/sei/controlador php?acao=documento_imprmir_web&acao_origem=arvore_visualizarfid_documento=884090818&nfra_siste. .. 23
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Sem mais para o momento, estamos a disposicac para quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

André de Melo Carvalhal Roberto Melo Cunha Filho
Coordenador Técnico — CTE Centro Gerente

GMNM Centro GMNM Centro

Documento assinado eletronicamente por Andre De Melo Carvalhal, em 26/11/2025, a5 17:03,
conforme horario oficial de Recife, com fundamenta no art. 102, do Decreto n® 45,157, de 23 de
outubro de 2017,

i
sep 23
BELARYDLEN

ElRiFaRIES

Seil Documento assinado eletronicamente por Roberto Melo Cunha Fitho, em 02,/12/2025, 35 14:25,
L

b 5 conforme horario oficial de Recife, com fundamento no art. 102, de Decreto n® 45,157, de 23 de

elpiranica

COMPANHIA PEENAMBUCANA DE SANEAMENTOD
Av. Cruz Cabuga, 1387, - Bairro Santo Amaro, Recife/PE - CEP 50040-000, Telefone:

https. e pe. gov. brfsedlcontroiador php *acao—documento_impramir_web&acao_origem=arvore_visualizarfid documento=BB20908 1 &nfra_siste. .
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(@ Neoenergia
Recife, 06 de Dezembro de 2024

Solicitante: C C A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPI: 004210970001 06

Nota: 9201333388

Data de Aprovacado: 0412 /2024

Validade do Estudo: 180 dias

Prezado cliente, Em atencdo a Vossa solicitagdo, declaramos para os devidos fins,
gue no momento, existe viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica para
o empreendimento situado em RUA HERMINIA LINS, RECIFE, PE. & distribuidora
identificou disponibilidade na rede de distribuicdo, alimentador JBR-01ME, barramento
BO26505, subestacdo JOAOQ DE BARROS, sem necessidade de ohras de reforco ou
manocbras para remanejamento de cargas.

Sendo certo gue a presente declarac3o ndo se refere a pedido de ligacdo a rede para
fornecimento de energia elétrica em tais localidades, mas, repita-se, mera
constatacio de viabilidade técnica.

Salientamos que, se houver necessidade de participacdo financeira do solicitante na
execucdo da obra de expans3o de rede elétrica, o pagamento devera ser conforme
previsto nas Resolucdes da AMEEL - Agéncia MNacional de Energia Elétrica wigente &
caso se trate de area de Unidades de Conservacdo da natureza ou area de
Preservacdo Permanente, deverd ser fornecido a MECEMERGIA PERMAMBUCO a
documentacdo legal de autorizacdo ambiental para execucdo da obra, consocante
Resolucao AMEEL 1.000/2021- art. 67, como =& |& abaixo:

Art. 67. O consumidor e demais wusudrios devem fornecer as seguintes
informacdes para a elaboracdo do orgamento prévie, no formulano disponibilizado pela
distribuidora:

VIIT - apresentacdo de licenca ou declaracdo emitida pelo orgdo competants
se as instalacdes ou 3 extensdo de rede de responsabilidade do consumidor e damais
vsuanos ocuparsm areas protegidas pela legislacdo, Pais como wnidades de
conservacao, reservas legais, areas de preservacio permanente, territdrios indigenas
& guilombolas, entre outras;

Ademais, aplica-se a hipotese a Lei n? 9.985/2000 - Unidades de Conservacdo, a qual
exige prévia autorizacdo de orgdo competente para instalagdo de energia elétrica e a
Lei n? 4.771/1965 - Codigo Florestal, que exige prévia autorizacaodo Poder
Executivo Federal para realizacdo de obras, plancs, atividades ou projetos de
utifidade publica ou interesse social em areas de Preservacao Permanente.

Por fim, para esclarecimento que a presente nota nao envolve instalacdo lumindrias
de iluminacdo pablica. Portanto, deve-se requerer ao Municipio, que podera solicitar
formalmentes a NEOENERGIA PERNAMBUCO o acrescimo do pargue de iluminagdo
publica, com a satisfacdo dos custos da obra.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a sua disposicao.

COMPANHIA ENERGETICA DE PERNAMBUCO — NEQENERGIA PERNAMBUCO

Internal Use
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compesa

COMPESASDRM/GHNM CENTRO/ VIABILIDADE SES N2 125/2025 R1
Recife, data da assinatura eletrdnica
A CARRILHO 10 INCORPORACAD DE EMPREENDIMENTOS IMODBILIARID

fassunto: Empreendimento na RUA HERMINLA LINS - 5/N - TERREND - SANTO AMARO RECIFE PE - Emite Viabilidade SES.

Em resposta a solicitacdo de V. 5.2, através de correspondéncia recebida em 17 novembro 2025 RA 76134568, comunicamas que para o
empreendimento de uso residencial, matricula N2 110398360, localizado na RUA HERMINIA LINS - 5/ - TERREND - SANTO AMARD RECIFE PE
50050-260, havera viabilidade para implamtagdo do SES solicitado.

Levendo-s2 em consideracao o historico apresentado e o material analisado, a COMPESA aprova a viabilidade de imterligacio do
empreendimento 3o sistemna existante.

Cuanto a interligacdo:

- O empreendedor devera deixar sua twbulagdo interna locada no passeio da Avenida Governador Agamenon Magalhaes, com fita zebrada ou
caixa de inspegio.

- & agdo de interligacao da obra executada pelo empreendedor ac ponta do sistema existente devera ser realizads pela Compesa;

- Ocorrera no PV de codigo PRE.D0323, indicado no relatorio de imagens desse documento.

De acordo com os artipos do Anexo Unico do Decreto ne 18,251, de 21 de dezembro de 1994:

Art. 10, §1. * “Toda edificac3o permanente urbana sera obrigatoriamente conectada 3s redes publicas de abasteciments de 3gua e de
esgotamento sandtario disponiveis, estando sujeita ao pagamento de tarifas decorrentes da conex3o ou disponibilidade para o uso desses
SETVICDS",

Art. 11§ 22 - 4 distancia entre 3 rede coletora & 3 caixa ou peca de inspecdo de eszoto mais proxima, situada no ramal, ngo devera ser suparior
a 15 metros, ressalvados os @sos espedais.

§ 3° A existéncia de caixa retentora de gordura no interior do imovel, o mais proximo possivel da cozinha, & obrigatona para a instalacio de
ramal predial de esgoto para 05 seguintes imdveis:

I - industrial, com restaurants;

1l - Comercial @ publico, nas subcatesorias

al restaurantes, bares, hotéis, pensbes e similares;
b} hospitais e dinicas privadas e publicas;

c} instituicfes de ensino particular e piblica;

d} quartsis & carceres.

§ 4% A caixa de gordura de que trata o paragrafo anterior devera observar as exigéncias técnicas da COMPESA, sendo de responsabilidade do
diente @ execugdo & manutencio dela.

Art. 31: "E vedada a interligagSo & rede distribuidora de 3gua &/ou roletora de esgotos, hemn assim a assuncio da operacio pala COMPESA, da
sistemas de abastecimento de 3gua &/ou espotamento sanitario executados am desacords com as normas da COMPESA”,

Art. 40 - Os despejos a serem lancados em rede coletora de esgotos deverdo apresentar as seguintes caractersticas:
* | - Temparatura nao superior a 35°C;

* || - PH compreendido entre 5,5 e 10,0;

* ||l - sofidos em suspensdo ndo excedendo a concentragio de 100 me/l;

* ¥ - Concentragao de solidos totais infariora 2.500 mg/;

hitps: sei pe gov. brfseifconirodador php ?acac=documanto_impnmir_web&acao_origem=anvore_visualizar®sddocumento=B0T580584nfra_siste. .
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* V - Gordura, ceras, graxas, oleos emulsionados ou ndo até o limite de 100 mg/l;

* V| - N3o apresentar DBO (Demanda Bioquimica de Oxigénio) ou DQO (Demanda Quimica de Oxigénio) que possam constituir sobrecarga para
o tratamento;

* VIl - substancias soluveis a frio em éter etilico, tais como: alcatroes, resinas e similares, até o limite de 150 mg/l;

* VIli - vazao compativel com a capacidade da rede coletora.

Imagem 1 - Localizagao do empreendimento

https://sei.pe_gov.br/seicontrolador php ?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&d_documento=00758858 &infra_siste...



18/01/2028, 11:20 SEI/GOVPE - 78512580 - COMPESA - Laudo Técnico

2135.1 Edificio Residencial
Terreno Agamenon

.

Imagem 2 - Informagoes do pogo de visita da interligagao

PV de interligagdo

2135.1 Edificio Residencial
Terreno Agamenon

Imagem 3 - Localizagao do pogo de visita da interligacao

Nota 1: O efluents do empreendimento em questio sera interligado 20 sistema existente e tratado na “ETECO1".

https://s=i pe_gov.briseicontrolador php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizarfid_documento=00753853&nfra_siste.. 4
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Motz 2 A vardo prevists para o empreendimento & de 5,92 I/s. & "ETEC-01" comporta o respactivo incremento de vazio. Atualmants a unidade
opera com capacidade de potencial hidraulico de 70,63% com base em dados de vazio média medida dos ultimos 6 meses

Este documiento & uma retificagdo da Viabilidade SE5 M2 125/2025 por solicitac3o do cliente. Sua validade & de 02 [dois) anos 3 partir da data de
emissao do documento original [28/10,/2025).

Atenciozamente,

Bruna Karoyne de Santana
Supervisora de Servigos
CRE CENTRO

Andre Carvalhal
Gerents em axercicio

GHM CENTRO

L]
SEH L}] Documento assinado sletronicaments por Andre De Melo Carvalbal, em 16/01,/2028, 2z 17:37, conforme horario oficiz! de Recife, com
snsivne 2 fundamenta no art. 102, do Decreto 02 45 157, de 23 de outybro ge 2047

slirmaia

2 & 2 utenticidade deste documento pode ser conferida no site hitp:/fsel. pe pov.briseifcontrolador externo.ghp?
isEpsdocyments confarirfif grego gemscn swternocl informantdo o codigo verfcador 79512589 & o codigo CRC E9205A35.

COMPANHLA PERNAMBUCANA DE SANEAMENTD
Ay, Cruz Cabuga, 1387, - Bairro Santo Amarg, Recife/PE - CEP 50040-000, Telefone:

htips:¥feei.pe gov.brisedcontrolador php?acac=documento_imprmir_web&acao ongem=arvore_visualizardid documento=007580588nfra_siste. . 474
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1. APRESENTACAO

O Estudo Tecnico Ambiental — ETA & uma das modalidades de Avaliagdo de
Impacto Ambiental, contemplado na Lei Municipal n® 17.171/2005 e Decreto n®
35.608/2022, sendo exigido para o licenciamento de atividades ou empreendimento

considerados de medio potencial poluidor [ degradador.

O Estudo Técnico Ambiental (ETA) tem como objetive apresentar e
caractenzar ambientalmente o empreendimento habitacional multifamiliar conjunto e
conjunto de lojas localizado na Avenida Govemador Agamenon Magalh3es e Rua
Herminia Ling, no Bairro da Boa Vista, Recife—PE, integrado ao Programa Federal
“‘Minha Casa, Minha Vida". O projeto compreende conjunto habitacional multifamihar,
conjunto de lojas com fachada ativa, estacionamento, areas de lazer, areas verdes,

dispositivos de acessibildade e infraestrutura predial associada.

O empreendimento estd inserdo na quadra delimitada pela Avenida
Governador Agamenon Magalhdes, Avenida Jodo de Barros, Rua Herminia Lins e
Rua Dr. Leopoldo Lins, em area pertencente 3 Zona Centro da cidade do Recife. O
terreno possul area onginal de 641267 m®, faixa de interesse do Municipio para
alargamento de calgada de 16,14 m* e area de terreno resultante de 6396 53 m*. O
projeto apresenta 474 unidades habitacionais, 474 vagas de veiculos, sendo 15 vagas
P.c.D, populagio residencial prevista de 2 376 pessoas e populacdo geral de 2 390
pessoas, quando considerada a informac3o adicional associada as lojas/fachada

ativa.

» Cracdo de areas permeaveis e de infiltragao;

» Preservacdo das arvores existentes e plantio de novas espécies nativas;

¢ |mplantagcdo de telhado verde e incentivo a ventilagdo natural;

+ Fachadas ativas para dinamizar o uso urbano;

» Adocdo de areas de solo natural, telhado verde, jardineiras e pisos permeaveis

como elementos de qualificacdo ambiental.

A area total de construcdo do empreendimento & de 39.904 72 m®. O quadro de
areas apresenta 27 410,82 m* de area privativa total, composta por 26.728,68 m* de
area privativa computavel e 682,14 m* de area privativa ndo computavel e 12.493,90

m* de area comum total, composta por 12.037,10 m* de area comum computavel e
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456,80 m* de area comum ndo computavel, incluindo telhado verde, jardineira e

fachada ativa.

Este ETA foi concebido observando o Codigo de Meio Ambiente do Recife
{Lei n® 16.243/96), o Plano Diretor do Recife — PDR (Lei Complementar n® 02/2021),
a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo — LPUOS (Lei n® 19.426/2025) e
demais legislacdes ambientais vigentes, assegurando a compatibilidade do projeto

com as nomas de preservacdo ambiental, acessibilidade (Leis n® 16.890/03 e
Decreto n® 20.604/04) e sustentabilidade urbana.

Ademais, o presente ETA subsidiara o procedimento de licenciamento
ambiental perante o oOrgdo municipal de meio ambiente, demonstrande a
conformidade do empreendimento com as diretrizes urbanisticas e ambientais, bem

como a indicacdo de medidas mitigadoras e compensatonias que assegurem 3
sustentabilidade do projeto.
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2. OBJETIVO DO ETA

O ETA tem como objetivo subsidiar a avaliagdo de impactos ambientais causados
nas fases de implantagdo e operacdo do empreendimento, permitindo elencar
diretrizes e medidas para mifigar ou compensar os impactos ambientais adversos

decomentes.

MNeste ETA sera realizada caracterizacdo ambiental do terreno, area de influéncia
e a avaliacdo dos impactos ambientais decorrentes da implantacdo e operagdo do
empreendimento, assegurando a conformidade ambiental e urbanistica, assim como
o atendimento as normas e legislacdo ambientais dos 3 (trés) entes da federacdo, em

particular a esfera Municipal, alem das normativas locais de acessibilidade (Leis
16.890/03 e Decreto 20.604/04).

3. CONTEUDO E DESENVOLVIMENTO DO ETA

O Estudo Técmico Ambiental (ETA) foi desenvolvido com o objetivo de
subsidiar a analise ambiental e wabilizar a implantacdo do empresndimento
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR CONJUNTO E CONJUNTO DE LOJAS localizado
na Avenida Agamenon MagalhZes, no Bairro da Bea Vista, Recife—PE, integrado ao
Programa Federal "Minha Casa, Minha Vida™

O empreendimento ocupa terreno resultante de 6.396,53 m*, apos a dedugdo
da faixa de interesse do Municipio para alargamento de calgada. O terreno onginal
possul 641267 m* e a faixa de interesse municipal corresponde a 16,14 m*.

O ETA contempla 12 capitulos que abordam a area de influéncia do
empreendimento, analise da legislacdo, diagndstico ambiental, passivo ambiental,
impactos ambientais, medidas de controle, programas ambientais, conclusdes e as
referéncias consultadas.

Assim, este estudo técnico visa demonstrar a viabilidade ambiental e urbanistica
do empreendimento, destacando as medidas mitigadoras, compensatonas e de
gestdo ambiental necessarias a implantac3o sustentavel do conjunto habitacional e 3

integracdo harménica com o meio urbano e ambiental local.
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3.1. Informacoes Gerais

A caracterizacdo do empreendimento consolida os dados técnicos
atualizados do projeto, adotando os quantitativos expressamente definidos para area
do terreno, numerc de unidades habitacionais, populacdo prevista, vagas de
estacionamento, areas construidas, areas verdes, fachada ativa, sistemas de
drenagem e dispositivos de acessibilidade.

O projeto corresponde a empreendimento habitacional multifamiliar conjunto
e conjunto de lojas, composto por conjunto residencial e conjunto de lojasifachada
ativa, localizado nos Lotes “A" e "B” componentes da quadra compreendida pela
Avenida Govemador Agamenon Magalh3es, Avenida Jodo de Barros, Rua Herminia
Lins e Rua Dr. Leopoldo Lins, no Bairro da Boa Vista, Recife—PE, Zona Centro.

O terreno apresenta area oniginal de 6412 67 m*®, area da faixa de interesse
do Municipio para alargamento de calcada de 16,14 m® e area resultante de £.396, 53
m*. O projeto informa, ainda, area total de solo natural de 1.659,65 m?, sendo 380,34
m*® de solo natural excedente computavel na Taxa de Contnbuigao Ambiental - TCA,
alem de areas de ajardinamento frontal voltadas a Avenida Govemador Agamenon
Magalhdes e a Rua Herminia Lins.

A implantacdo arguitetdnica & composta por trés blocos residenciais,
identificados como Blocos A, B e C, e por um Bloco D associado a estacionamento,
lazer e conjunto de lojas/fachada ativa. Os Blocos A, B e C apresentam pavimento
térren, pavimentos fipo residenciais e coberturallaje de elevadores. O Bloco D
corresponde a estrutura associada ao estacionamento, as areas de lazer e as lojas,
incluindo pavimentos de estacionamento e 8° pavimento tipo/lazer.

O projeto totaliza 474 unidades habttacionais. A populagio residencial
prevista & de 2 376 pessoas, com 792 pessoas para cada bloco residencial A, Be C.
A populacao geral indicada e de 2 390 pessoas, considerando a informagao adicional
vinculada ao conjunto de lojasifachada ativa.

As areas de construcdo indicadas sdo. area privaliva computavel de
26.728,68 m* area prnivativa ndo computavel total de 682,14 m*, composta por lajes
tecnicas de 633,99 m*® e fachada ativa de 48,15 m®; area prnvativa total de 27 410,82
m?*; area comum computavel de 12.037,10 m*, area comum ndo computavel total de
456,80 m*, composta por telhado verde de 356,42 m®, jardineira de 51,02 m* e fachada
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ativa de 49,36 m®; area comum total de 12 493 90 m*, e area total de construc3o de
39904 72 m

O estacionamento contempla 474 vagas de veiculos, sendo 15 vagas

destinadas a pessoas com deficiencia — P.c.D. O sistema de estacionamento adota
solugdo em pallet, com rampas intemas, areas de circulac3o, bicicletano e previsdo
de pisos permeaveis, observada a permeabilidade minima de 70% para todos os
pISOS pEMEeavels.

As unidades habitacionais s30 compostas por sala, cozinha, area de servigo,
varanda, BWC, quarto e suite, com local para instalac3o de equipamentos tipo split e
projecio de exaustio mecanica. As tipologias residenciais apresentam areas de
48,82 m* e 63,77 m? havendo também opctes de apartamentos acessiveis em
pavimentos superiores.

O pavimento térreo apresenta, entre outros ambientes, portaria, zeladoria,
BWC, WC PcD masculino e feminino, halls, acessos, rampas, bicicletano, local para
gerador, abngo de regulagem de gas e deposito de lixo para guarda temporana. O 8°
pavimento tipoflazer contempla telhado verde, piscina adulto, piscina infantil, prainha,

deck, salas, circulagdo/halls, WCs P.c.D e casa de bombas.
a) Identificacédo do empreendimento

i. Local

Avenida Agamenon Magalhdes e Rua Herminia Lins, quadra compreendida
pelas Avenidas Agamenon Magalh3es, Jodo de Barros, Rua Herminia Lins e

Rua Dr. Leopoldo Lins, Bairro da Boa Vista, Recife — PE.
ii. Tipo de Uso
Misto (Residencial e Comercial)
iii. Atividade
Empreendimento HABITACIONAL MULTIFAMILIAR CONJUNTO E

CONJUNTO DE LOJAS, com conjunto residencial e lojas de fachada ativa

(uso comercial no térreo).
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iv.

V.

Dados gerais

Populagio prevista: 2. 376 pessoas para o uso residencial, com indicagio de
populacdo geral de 2390 pessoas quando consideradas as lojas/fachada
ativa.

Unidades habitacionais: 474 unidades residenciais.

Conjunto de lojas/fachada afiva: 4 unidades comerciais no térreo, identificadas
como Lojas 01D a 04D; o quadro de areas indica fachada ativa pnivativa ndo
computavel de 48,15 m* e fachada ativa comum nao computavel de 49,36 m*.

Miamero de blocos: 3 blocos residenciais (A, B e C) e 1 bloco D associade ao
estacionamento, lazer e conjunto de lojas/fachada ativa.

Pavimentos: Blocos residenciais A, B e C com térreo + 19 pavimentos tipo e
coberturaflaje de elevadores; Bloco D com pavimentos de estacionamento e 5°
pavimento tipo/lazer.

Area do terreno: 6412 67 m* de area onginal; 16,14 m* de faixa de interesse
do Municipio para alargamento de calgada; 6.396,53 m® de area resultante.

Area total de construcado: 39.904,72 m®.

Areas nio computaveis: 682,14 m? de area privativa ndo computavel e 456 80
m* de area comum nao computavel.

Area privativa computavel: 26.728 68 m? area privativa total: 27 410,82 m2
Area comum computavel: 12.037,10 m*; area comum total: 12.493,90 m*.

Eficiéncia do Projeto de Terreno (EPT): dado ndo informado nos elementos
tecnicos disponibilizados para composicio do ETA.

Zona urbana: Zona Centro — Recife (classificacdo sequndo PDR e LUDS
vigentes)

Topografia: Predominantemente plana (cota media de 10 m acima do nivel do
mar)

Solo: Depdsitos sedimentares fluviomannhos, arenosos e argilosos, sujeitos a
lixiviagao
Pluviosidade media anual: 2.155.5 mmfano

Estacionamento

Total de vagas: 474.

Vagas reservadas P,c,D: 15

Sistema: Pallet mecanizado

Bicicletanio: previsto no pavimento térreo/estacionamento.

Piso: Permeavel
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vi. Areas comuns e infraestrutura

Telhado verde: 356,42 m*, indicado no quadro de areas e no 8° pavimento
tipoflazer.

Portana e zeladona com WC acessivel

Depositos de lixo e area de tnagem de residuos solidos

Halls acessiveis com piso tatl e jardins secos

Circulactes verticais com elevadores conforme normas ABNT

b) Identificacao e qualificagido do empreendedor

MNumero de Inscrigao (CNPJ): 48.539.490/0001-25 (Matnz)

NMome: CARRILHO 10 INCORPORACAD DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

Porte da Empresa: Demais

Atividade Econdomica Prncipal:  41.10-7-00 - Incorporacdo de
empreendimentos imobilianos

Atrvidades Econémicas Secundanas: 41.20-4-00 - Construcdo de edificios
Matureza Juridica: 206-2 - Sociedade Empresana Limitada
Enderego Completo:

Logradouro: R Antonio Lumack do Monte, N° 96, Sala 0701 Edf Emp Center I,
Cep: 51.020-350 - Boa Viagem — Recife/PE

Endereco Eletronico (E-mail): INCORPORACAO@CARRILHO.COM.BR
Telefone: (681) 3231-1703

c) Identificagao da empresa consultora responsavel pelo ETA

Razdo Social: Carrilho 10 Incorporagdo de Empreendimentos Imobiliarios Lida
CNP.J: 48 539 480/0001-25
Enderego: Rua Antdnio Lumack do Monte, n® 96, sala 701, Edf. Center I,

Boa Viagem - Recife-PE. 51.020-350

Responsavel Técnico:  Carlos Antdnio Carrilho Botelho da Silva

Fungao Diretor técnico
Registro do CREA: 035678 D PE
E-mail: caros@camiho.com.br
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4. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
a) Insergao urbana

O terrenc destinado ao empreendimento HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
CONJUNTO E CONJUNTO DE LOJAS localiza-se no Baimo da Boa Vista, em Recife
— PE, na quadra compreendida pelas Avenidas Agamenon Magalhdes, Jodo de
Barros, Rua Herminia Lins e Rua Dr. Leopoldo Lins, insendo em uma area urbana
densamente ocupada e consolidada, com clara predomindncia de usos mistos,

abrangendo functes residenciais, comerciais, instifucionais e de servigos.

A Avenida Governador Agamenon Magalh3es, principal via artenal da cidade,
de intenso fluxo veicular e pedestre, interliga as zonas norte e sul do Recife,
confenndo ao terreno excelente visibilidade e acessibiidade. Essa avenida constitu
um exo estruturador do espaco urbano, marcado por edificios de medio e grande
porte, centros empresanais, clinicas, instituicdes publicas e empreendimentos

hoteleiros.

MNas imediacdes, a Rua Hemminia Lins conforma uma via secundana e de menor
fluxo, com predominio de edificacdes residenciais de padrdo medio e presenca
pontual de pequenos comércios e servigos de bairro, como escritorios, lanchonetes,

estacionamentos e pontos de apoio ao setor terciano.

A Rua Dr. Leopoldo Lins, que delimita a porcdo sul do terreno, apresenta uso
misto tradicional, combinando residéncias terreas, pequenos edificios multifamiliares,

pousadas, consultorios e estabelecimentos voltados a servicos administrativos.

A leste, a Avenida Jo3o de Barros configura-se como importante via de ligacao
e redistribuicdo do trafego urbano, conectando as areas centrais da Boa Vista aos
bairros do Espinheiro e da Encruzilhada, caractenizada por forte presenca de
comercio, instituigdes de ensino, clinicas medicas e edificios antigos adaptados a

NOVOS LUSOS.

O entorno imediato abnga expressiva concentracdo de atividades vinculadas a
saude e a educacdo, destacando-se o Hospital Oswaldo Cruz, o PROCAPE, o
Hemocentro de Permambuco, o Laboratono Municipal de Sadde Publica e o Instituto
de Ciéncias Biologicas da Universidade de Pernambuco (UPE), alem de escolas

tecnicas e faculdades particulares. Ha tambem hotéis e meios de hospedagem, como
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o Villa Park Hotel e o Hostel Boa Vista, alem de entidades representativas e
administrativas, a exemplo do Sindicato dos Médicos de Pemambuco (SIMEPE). O

contexto urbano & complementado por servicos essenciais, como farmacias,
restaurantes, padanas, bancos, estacionamentos e centros empresariais de pequeno

e medio porte, reforcando o carater multifuncional da regido.

O tecido urbano apresenta tracado tradicional, com quadras regulares, ruas
pavimentadas, calgadas em bom esfado e elevada taxa de impermeabilizacdo. A
topografia é predominantemente plana, o sistema viano € bem integrado e o entorno
enconfra-se plenamente servido por infraestrutura urbana — redes de drenagem
pluvial, saneamento, abastecimento de agua, energia elefrica, telecomunicacdo e
transporte publico, com diversas linhas de énibus operando na Avenida Agamenon

Magalhaes.

Em termos paisagisticos, o entorno combina o adensamento vertical progressivo
observado nas margens da avenida principal com construgdes honzontais mais
antigas no intenor das quadras. Essa coexisténcia de diferentes periodos de
ocupacdo e hpologias arquitetonicas confere ao bairro uma dentidade heterogénea,

tipica da area central do Recife.

O terreno e imediacdes, portanto, configuram-se como uma area de alta
acessibiidade, com diversidade funcional e potencial para requalificacdo urbana,
sendo indicado para empreendimentos de uso misto que favorecam a integragao
social e espacial com o ambiente urbano existente, valorizande a paisagem, o uso

racional do solo e a sustentabilidade.

Coordenadas métncas UTM, SIRGAS 2000, 255 da localizag3o do terreno.

MM 29147339 | 9109881,72 | 107°20'16,66" | 107°36'10,69" 42 47

P1_ | P2 | 20151393 | 910986907 | 107°20'17,08" | 107°3610,91" | 60,05
P2 | P3| 20157125 | 910985117 | 106°562,20° | 107°115603" | 3394
P3| P4 | 20160372 | 010984128 | 211°26334" | 211°4157,18"| 5378
P4 PS5 | 29157567 | 910979540 | 211°20'37,61" | 211°36'31,44" | 391

P5 | P6 | 20157364 | 9109792.06 | 288°07'18,08" | 288°2311.91" | 3071 |

P6 | P7 | 20154446 | 910980161 | 294°363900° | 294°5232.83° 003
| P7_ | P8 | 29154443 | 910980162 | 204°35'1,01" [ 204°51'4. 85" | 10,84
P8 | PO | 20153457 | 910980613 | 300°07'4 59" | 300°225842" 130

P9 | P10 | 20153345 | 910980678 | 300°06'59.11" | 300°22562,04" | 11,85

P10 | P11 | 29152320 | 910981273 | 25°1549.02° | 25°3142.85" | 101

231




L P12

291481,95

29132363 |

| 910983852
9109838,12°

291451 TE?
2914?1 55

| 209145314

_9109813,64 [ 300°358,58° | 300°512,35"
098

| 910984281

| 9109855 51

02715119

1301°590.93° | 30271454 76" |
| 300°07'5,37" | 300°22'59.20" | -
| 205°22'39,88" | 205°38'33.71" |
| 204°41'34.11" | 20475727947 |
1304°355.21" | 304°50'59,04" |
| 37°40'57.05" | 37°56'50,88"

12,19

i warhrem e

232




Figura 1 — Localizacdo do terreno.
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b} Historico de uso e ocupacgao do terreno

O lote destinado ac empreendimento HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
CONJUNTO E CONJUNTO DE LOJAS, localizado na Avenida Agamenon Magalh3es,
no Bairro da Boa Vista, Recife-PE, apresenta historico de uso consolidado
predominantemente residencial de baixo impacto ambiental, sem registros de
atividades preténtas que gerem niscos a saude publica, ao solo, ao lencol freatico ou
que demandem desativacdo, remediacdo ou recuperacio ambiental.

Essa configuracio e tipica da consolidacdo urbana do bairro da Boa Vista —
area central e histonca do Recife, ocupada desde o seculo XVII, com evolucao para
uso residencial multifamiliar e servicos ao longo das decadas de 1950-1990, sem
transic3o para usos industriais ou potencialmente contaminantes.

S3o exemplos concretos de usos ausentes que eliminam nscos ou
necessidade de desativagio:

o MN3o ha regisiros de instalactes industnais, fabncas, depositos de
produtos quimicos, solventes, dleos minerais ou substancias pengosas
(ausencia de atividades classificadas como de alto nsco pela noma
NBR 15.595 ou resolugdes CONAMA).

Auséncia de postos de combustiveis, oficinas mecanicas de grande

[u]

porte ou garagens com tangues subterraneos de armazenamento de
hidrocarbonetos (comuns em areas que geram contaminacdo por
BTEX ou metais pesados).

o Sem histonco de descarte irregular de residuos solidos ou liquidos
perigosos, nem de atividades agricolas intensivas com agrotoxicos.

o N&o identificado uso pretérito de depdsitos de mateniais explosivos,
radioativos ou de sucata metalica pesada, que exigiriam desativacdo e
monitoramento ambiental.

O histénco confirma ocupacdo continua de carater habitacional (sobretudo
residéncia umfamiliar), preservando permeabilidade e cobertura arborea. Isso alinha
com o zoneamento da Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Recife (atualizada pela Lei

n® 19.426/2025) e com a auséncia de passivos ambientais.
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c) Descrigcao tecnica e construtiva

A descricdo tecnica e construtiva do empresndimento apresenta, de forma
consolidada, os dados atualizados do projeto, incluindo composicdo arquitetonica,
implantacdo, areas consfruidas, unidades habitacionais, acessibilidade,
estacionamento, areas comuns, lazer, fachada ativa, infraestrutura ambiental,

sistemas prediais e areas verdes.
i. Composicdo arquitetonica e implantagao

O empreendimento & de uso misto, com func¢do habitacional multifamiliar e conjunto
de lojas/fachada ativa. A implantacdo contempla trés blocos residenciais - Blocos A,
B e C - e um Bloco D associado ao estacionamento, lazer e lojas. O projeto esta
situado nos Lotes "A” e "B da quadra compreendida pela Avenida Govermador
Agamenon Magalh3es, Avenida Jodo de Barros, Rua Herminia Lins & Rua Dr.
Leopoldo Lins, no Bairro da Boa Vista, Recife—PE.

Os Blocos A, B e C correspondem as torres residenciais. O conjunto contempla
pavimento térreo, dezenove pavimentos tipo, cobertura e laje de elevadores, com
para-raios/luz de balizamento. O Bloco D comesponde ao bloco de estacionamento,

lazer e lojas, incluindo pavimentos de estacionamento e 8% pavimento tipoflazer.

O projeto totaliza 474 unidades habitacionais e populacdo residencial prevista de
2.376 pessoas, distnbuida em 792 pessoas para cada bloco residencial A, Be C. O
quadro geral de ocupac3o apresenta, adicionalmente, populag3o total de 2.390

pessoas, considerando a informagao vinculada ao conjunto de lojasifachada ativa.
ii. Areas do projeto

O terreno possul area onginal de 6.412 67 m®. A faixa de interesse do Municipio para
alargamento de calcada corresponde a 16,14 m®, resultando em area de terreno de
6.396,53 m*. A area total de construcdo é de 39.904 72 m=.

A area privativa computavel e de 26.728 68 m® e a area privativa ndo computavel total
e de 682,14 m? composta por 633,99 m® de lajes técnicas e 48,15 m* de fachada
ativa. A area pnvativa total indicada & de 27 410,82 m*. A area comum computavel &

de 12.037,10 m* e a area comum ndo computavel total e de 456 80 m*, composta por
356,42 m* de telhado verde, 51,02 m* de jardineira e 49,36 m* de fachada ativa,

resultando em area comum total de 12.493,90 m.
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iii. Unidades habitacionais e acessibilidade

As unidades habitacionais possuem sala, cozinha, area de servico, varanda, BWC,
quarto e suite, alem de circulagdo intema, local para split e projecdo de exaustao
mecinica. As tipologias residenciais apresentam areas de 4882 m® e 63,77 m®.
Tambem est3o previstas opcies de apartamentos acessiveis em pavimentos

superiores.

As areas comuns e circulagdes contemplam halls, escadas, elevadores com
referéncia @ ABNT/NBR NM 313, piso tatil de alerta e piso tatil direcional. As calgadas
devem atender a Lei Municipal n® 16.6890/2003 e ao Decreto Municipal n® 20.604/2004,

com piso nivelado, reqular, antiderrapante e inclinacdo transversal de 2%.
iv. Estacionamento, circulagao e mobilidade interna

O projeto prevé 474 vagas de veiculos, sendo 15 vagas P.c.D. O estacionamento
adota sistema pallet, com rampas internas, areas de circulacdo e bicicletario. Estio
previsias areas com piso permeavel, com permeabilidade minima de 70% para todos

0S PISOS permeaveis.
v. Areas comuns, lazer e fachada ativa

O pavimento témreo concentra acessos, portana, zeladona, BWC, WC P.c.D masculino
e feminino, halls, bicicletano, local para gerador, depésito de lixo para guarda
temporana e abngo para regulagem de gas. O conjunto de lojas/fachada afiva e
indicado no térreo do Bloco D, com quatro lojas identificadas como Leja 010, Loja
02D, Loja 03D e Loja 04D.

O 8° pavimento tipo/lazer contempla telhado verde, piscina adulto, piscina infantil,
prainha, deck, salas, circulac3o, halls, WCs PcD e casa de bombas. O telhado verde

possui area total de 356,42 m*.
vi. Infraestrutura ambiental e predial do empreendimento

O empreendimento contempla tanque de retardo com capacidade de 596.000,00 litros,
assoclado ao sistema de drenagem pluvial. Tambem s3o previstas grelhas de
drenagem, calhas de drenagem e areas com piso permeavel, elementos relevantes

para o controle do escoamento superficial no lote.

O deposito de lixo para guarda temporana e indicado como ambiente revestido em

matenal impermeavel, com ponto de agua, ponto de luz e ponto de esgoto. A
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capacidade indicada é de 20 containers, totalizando 22.000 litros, sendo 06 containers
de 1.200 litros e 06 containers de 1.000 litros para lixo comum, alem de 04 containers
de 1.200 litros e 04 containers de 1.000 litros para lixo reciclavel.

O projeto também contempla abrigo para conjunto de regulagem de gas, com paredes
em concrefo ammado, laje plana impermeabilizada, portas em alumimio ancdizado tipo
veneziana com aberturas para ventilagdo, ponto de afloramento da prumada e duto

em aco carbono rosqueado.

As fachadas e cortes indicam reservatdnos supenores em polietileno com capacidade
de 20.000 litros e reservatorio superior em polietileno com capacidade de 7.500 litros,
sendo 7.200 Itros destinados a reserva de incéndio, além de para-raios e luz de
balizamento. O detalhamento hidraulico, sanitano e de combate a ncéndio devera ser

compatibilizado com os respectivos projetos complementares.
vii. Areas verdes, solo natural e TCA

O gquadro de areas apresenta area total de solo natural de 1.659 65 m®, area de solo
natural excedente computavel na TCA de 380 34 m?, area de ajardinamento frontal na
Avenida Governador Agamenon Magalh3es de 141,81 m*® e area de ajardinamento
frontal na Rua Herminia Lins de 101,15 m®, piso permeavel 129,59 m®, Telhado verde
356,42 m* e 51,02 m* da jardineira. A composicdo de contribuicdo ambiental inclui
telhado verde, jardineira, preservacao de arvores existentes e plantio de arvores de

grande e medio porte, dentro do lote e em afastamento frontal.
viii. Informacgdes complementares a serem demonstradas

M3o foram apresentados, no conjunto de informacdes técnicas analisadas, os
quantitativos de mao de obra da fase de mplantacdo, cronograma fisico-financeiro
detalhado, estimativas de geracdo diana de residuos, vazoes de efluentes sanitanos,
memaoria de calculo hidrossanitana, dimensionamento executivo da rede de drenagem
e Eficiéncia do Projeto de Terreno - EPT. Tais informacdes ndo devem ser presumidas
e deverdo ser comprovadas, quando exigidas, por projetos complementares,

memorials especificos ou documentos técnicos propros.
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d) Cronograma da obra

O projeto abrange 52 meses, iniciando em setembro de 2027 e terminando

em dezembro de 2031. As atividades estao organizadas em niveis hierarquicos, com

marcos, fases de fundacio e etapas principais de estrutura e acabamento.

' Setembro 2027

 Setembro 2027

[EANC T
Terraplanagem
Estacas Fase 1

_-Fundaa;ac- Fase 1

Esla{:as Fase 2
_ Lﬂﬂ{; F2

' Fundacéo Fase 2

Estrutura _
| Acabamento

' HABITE-SE (Fase 1)

' Entrega F1

 HABITE-SE (Fase 2)

 Entrega F2

| Outubro 2027

| Margo 2028

| Junho 2028

| Dezembro 2028
' ':' Fevereiro 2{]25‘
| Marco 2029

| Agosto 2028

| Fevereiro 2030

| Junho 2030

| Setembro 2030

| Setembro 2031

 Dezembro 2031

| Fevereiro 2028 |

' Julho 2028
 Outubro 2028

':"Feuertalm 2029 |
' Fevereiro Eﬂ?ﬁ |

-----

| Junho 2029

Janeiro 2{]3-[]' |
| Novembro 2031

| Agosto 2030

TSetlembro 2030 |

| Novembro 2031

| Dezembro 2031 |

e) Justificativa do empreendimento

== NS e e oo =

i. Atender a demanda habitacional conforme diretrizes do Programa
“Minha Casa, Minha Vida"”

0 empreendimento "Agamenon Magalh3es", desenvolvido pela Camiho 10

Incorporacdo de Empreendimentos Imobiliarios Ltda, atende diretamente 3 demanda

habitacional no Brasil ao alinhar-se as diretnzes do Programa Minha Casa, Minha Vida

(MCMV), que visa promover o direito a cidade e 3 moradia digna para familias de

baixa renda residentes em areas urbanas, com subsidios governamentais e taxas de

juros reduzidas para facilitar a aquisigdo de imoveis.

Com 474 unidades residencials, tipologias habitacionais com areas de 48,82

m* e 63,77 m*, uso misto, fachada ativa e localizac3o central, o projeto se alinha a

finalidade habitacional do Programa “Minha Casa, Minha Vida’,

sem atnbuicdo de

faixas de renda ou critérios de enquadramento ndo demonstrados nos documentos

técnicos disponivels.
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As diretnzes do programa habitacional s3o incorporadas por meio de
acessibilidade, integracao wrbana, uso misto, fachada ativa, areas verdes, piso

permeavel e aproveitamento de infraestrutura urbana existente.
ii. Contribuigao ao desenvolvimento urbano e social local

O projeto contnbui para o desenvolvimento urbano e social local ao
impulsionar o crescimento habitacional sustentavel no Recife, alinhando-se a
atualizacdo da legislacdo urbana que redireciona o adensamento para areas centrais
como Boa Vista, promovendo integracdo social e redugdo de desigualdades por meio

de moradias acessiveis para 2.376 habitantes.

Com fachada ativa de lgjas, estacionamento, bicicletano, telhado verde,
jardineiras, piso permeavel e areas de solo natural, o empreendimento tende a
contribuir para a vitalidade urbana e para a qualificagdo ambiental do lote. A avaliacdo
socioeconomica especifica deve se apoiar em dados proprios, sem extrapolagtes ndo

comprovadas.

As diretnizes do programa habitacional s3o incorporadas por meio de
acessibiidade, integracao wurbana, uso misto, fachada ativa, areas verdes, piso

permeavel e aproveitamento de infraestrutura urbana existente.

f) Alternativas locacionais ou tecnologicas
i. Locacional

A alternativa locacional adotada corresponde aos Lotes "A” e "B, situados na
quadra compreendida pela Avenida Governador Agamenon Magalh3es, Avenida Jodo
de Barros, Rua Herminia Lins e Rua Dr. Leopoldo Lins, no Bairro da Boa Vista, Recife—
PE.

A avaliagdo de vegetac3o, coberfura arborea e eventuais interferéncias
bidticas deve observar o levantamento ambiental especifico constante do ETA e os
documentos de autonzacao/compensacdo aplicavels, nao devendo ser infenda
exclusivamente a partir de informacoes arquitetonicas.

A localizacdo em area central e de uso misto € compativel com a diretnz de
aproveitamento de infraestrutura urbana existente e com a implantac3o de fachada
ativa, estacionamento, bicicletano, acessos de pedesfres, areas permeaveis e

solucdes de acessibilidade indicadas no projeto.
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ii. Tecnologica

A alternativa tecnologica compreende solucao arquitetdnica padronizada para
os blocos residenciais, uso de elevadores com referéncia a ABNT/NBER NM 313,
exaustdo mecanica indicada nas unidades, locais para equipamentos tipo spli,
sistema pallet no estacionamento, rampas internas, pisos permeaveis, telhado verde,
tanque de retardo e depdsito de lixo para guarda temporana.

MN3o ha estudo comparative entre altemativas estruturais ou construtivas no
conjunto de informacdes técnicas disponibilizadas. Portanto, ndo se deve afirmar
descarte de sistemas construtivos especificos sem memonal técnico proprio. Para fins
de descrnic3o do projeto, sdo considerados apenas os elementos objetivamente
definidos: blocos residenciais, Bloco D de estacionamento/lazer/lojas, sistema pallet,
tethado verde de 356,42 m®, tanque de retardo de 96.000,00 hitros, pisos permeaveis
e dispositivos de acessibilidade.

Os elevadores possuem referéncia a ABNT/NBR NM 313, e a acessibilidade
& reforcada pela previsdo de piso tatl de alerta, piso tatl direcional, rampas, WC's

P.c.D e unidades acessiveis.
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5. ANALISE DA LEGISLACAO AMBIENTAL

Meste topico serdo apresentadas e analisadas as normativas e diplomas
legais incidentes na area de estudo e relacionados ao empreendimento, incluindo as

normas e regulamentos federais, estaduais e municipais.

A analise perpassa pela protecdo ao meio ambiente, politica de residuos
solidos, licenciamento ambiental, recursos naturais, direitos, salde, ordenamento

temtonal, paisagem, protec3o e seguranca social, entre outros.

a) Legislagio Federal

A primeira norma apresentada e Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil, considerada a lel fundamental e suprema do Brasil, servindo de parametro de
validade a todos os demais diplomas normativos, situando-se no topo do ordenamento
juridico, servindo assim como uma prnimeira abordagem sobre a compreensao da

importancia do meio ambiente e seu papel na sociedade.

O meio ambiente & tema o Capitulo VI — Do Meio Ambiente (Titulo VIl - da
Ordem Social), que no Art. 225 determina; "Todos t&m direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia
qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-

lo e preserva-lo para as presentes e futuras geracoes”.

Dessa forma, os principais diplomas legais que s3o decorrentes da
Constituicdo Federal e estio relacionados com o projeto serdo apresentados nos
quadros abaixo, sendo separadas pelo nivel governamental, iniciando pela federacio,

estado e municipio, conforme segue Quadro 1.
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CQuadro 1. Legislagdo Federal correlata o Empreendimento, Recife-PE.

Legislagio Federal

Morma

Emen!:a

Constituic3o da Republica
Federativa do Brasil/1988

Institui o estado democratico, destinado a assegurar o exercicio
dos direitos sociais e individuais, a liberdade, a seguranca, o bem-
estar, o desenvolvimento, a igualdade e a justica como valores
supremos de uma sociedade fratema, pluralista e sem
preconceitos, fundada na hamonia social e comprometida, na
ordem intema e intemacional, com a solug3o pacifica das
controvérsias

Lei n® 11.428/2006

Dispde sobre a utilizacao e protecdo da vegetacdo nativa do Bioma
Mata Atlantica, e da outras providéncias.

Lei n® 12.305/2010

Institui a Politica Macional de Residuos Salidos - PNRS

Lein® 6.766/79

Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras
Providéncias.

Lei Complementar n°
14072011

Estabelece as normas para cooperacao entre a Unido, os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios nas agdes
administrativas a protecdo das paisagens naturais notaveis, a
protecdo do meio ambiente, ac combate a poluicdo em qualquer
de suas formas e a preservacdo das florestas, da fauna e da
flora;

Lel Federal n® 9.4337/97

Institui 2 Politica Nacional de Recursos Hidricos, cria o Sistema
Macional de Gerenciamento de Recursos Hidricos

Lei Federal n® 9.985/2000

Institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da
Matureza

Lej Federal n*
12.65172012

Dizpde sobre a protecdo da vegetacdo nativa

Lei Federal n® 6.938/51

Dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente

Resolucio Conama

n"237197

Dispde sobre conceitos, sujeicdo, e procedimento para obtengdo
de Licenciamento Ambiental, e da outras providéncias

Resolucdo Conama n°
01/86

Dispde sobre critérios basicos e direfrizes gerais para a avaliagio
de impacto ambiental
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b) Legislacao Estadual

A legislacdo estadual esta muitas vezes pautada nos instrumentos legais
federais gerais e onentativos, frazendo premissas especificas e mais adequadas a
gestio do temtorio do Estado. Destaque-se aqui a Lei 14.236/2010 que dispoe sobre
a Poliica Estadual de Residuos Solidos trazendo os prncipios, instrumentos,
objetivos, diretrizes, bem como as responsabilidades dentre elas a gestio dos

residuos solidos urbanos, inciso |, do art.15.

A Lel 14 24972010 que dispde sobre licenciamento ambiental, infracoes

administrativas ambientais, estabelece o licenciamento ambiental. No

Cluadro 2 s3o apresentadas as principais leis relacionadas ao Programa e o

apontamento do contetido com maior relacdo a obra prevista.

Quadro 2. L egislagdo Estadual correlata ac Empreendimento.

Legislagdo Estadual
Norma Ementa
Lei n® 14.236/2010 Dispde sobre a Politica Estadual de Residuos Solidos

DispGe sobre licenciamento ambiental, infracdes e sangbes
Lei n® 14.245/2010 administrativas ao meio ambiente {com as alteragdes da Lei n®
17.672, de 10 de janeiro de 2022)

i Estabelece normas e diretrizes para a qualidade do ar, no
Laba Sl 2or ambito do Estado de Pemambuco

Alterada pela Lei n® 17672 /2022, que dispie sobre a
Lein® 114271997 conservacao e a protecao das aguas subteraneas no Estado
de Pemambucao

g Insfitui @ Politica Estadual de Enfrentamento as Mudangas
b AL Climaticas de Pemambuco

Resclucdo Consema N° | Altera disposigdes constantes na Resolug3o CONSEMASPE n®
00172022 01/2018 e da outras providéncias.
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c) Legislacao Municipal

A legislacao municipal concentra como caracteristica principal relacionada ao
Projeto a abordagem dos aspectos locais, como por exemplo a responsabilidade por
legislar o uso e ocupacdo do termntono, exercer o poder fiscalizatornio e exigir o
cumpnmento das nomas estabelecidas. A exemplo dos diplomas legais estaduais, as
leis municipais descendem e, muitas vezes, fazem referéncia as leis estaduais e
federais que devem ser observadas e cumpndas dentro de um conjunto de exigéncias
municipais.

Destaca-se o Plano Diretor Municipal, Lei Complementar n® 2/2021, que

estabelece os instrumentos de planejamento urbano, zoneamento e orienta o

desenvolvimento do municipio nos aspectos econdmico, fisico e social.

O Codigo do Meio Ambiente e do Equilibrio Ecologico da Cidade do Recife (Lei
n® 16.243/96) € a pnncipal Ler Ambiental do municipio do Recife. No Quadro 3 s3o
apresentadas as normas e suas ementas e que de alguma maneira refletem sobre o

empreendimento.

Quadro 3. Legislacdo Municipal correlata o Empreendimento.

Legislacao Municipal

Morma ' Ementa

Estabelece a Politica do Meio Ambiente da Cidade do Recife e
consolida a sua legislacdo ambiental, mediante a instituicdo do
Cadigo Do Meio Ambiente e do Equilibrio Ecologico da Cidade
do Recife.

Lei n® 16.243/1996

Estabelece a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo da Cidade do

o -
Lei n® 19.426/2025 Recile

Modifica o codigo do Meio Ambiente e do Equilibrio Ecolagico do
Recife, define os critérios para o estabelecimento da Area de
Preservagdo Pemanente no Recife e cria 0 setor de
sustentabilidade ambiental.

Lei n® 16.930/2003

Altera dispositivos da Lei Municipal N® 16243, de 13 de setembro
de 1996, que dispde sohre o Codigo do Meio Ambiente & do
Lei n® 171712005 Equilibrio Ecologico da Cidade Do Recife, da Lei Municipal n®
17.071, de 30 de derembro de 2004, que institui a taxa de
licenciamento ambiental municipal, e da outras providéncias.
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Legislacao Municipal

Morma Ementa
Regulamenta a Lei n® 16.243 de 13 de setembro de 1956, que
Decreto n® 23.677/2008 institui o Codigo Do Meio Ambiente E Do Equilibrio Ecologico Da

Cidade Do Recife - CMMA, no que se refere aos procedimentos
de fiscalizacdo e atribuicdo de penalidades.

Lein®17.97872014

Altera o art. 80, da Lei municipal n® 16.243, de 14 de setembro
de 1996, com redac3o dada pelo Art. 4° da Lei Municipal n®
16.930, de 17 de dezembro de 2003, que instituiv o Cadigo do
Meio Ambiente e do Equilibrio Ecoldgico da Cidade do Recife,
para estabelecer novos objetivos para 05 projetos de
revitalizagdo efou implantacdo de area verde, e da outras
providéncias.

Lei n® 18.211/2015

Estabelece infragfes e sancOes administrativas relativas a
atividades lesivas ao meio ambiente, hem como o procedimento
para apuracdo dessas infragbes e revoga os dispositivos
contidos no titulo v denominado "das infracdes, penalidades e
apuracao das infragtes”, constante da Lei Municipal n® 16.243,
de 13 de setembro de 1996,

Regulamenta a Lei n* 18211, de 15 de janeiro de 2018,
especificando as infragbes e sangdes administrativas aplicaveis

Decreto n® 3032472017 | em face de atividades lesivas ao meio  ambiente
complementando o procedimento administrativo municipal para
apurag3o dessas infracoes.

Lei Complementar n® | Institui o Plano Diretor do Municipio do Recife, revogando a Lei

22021 Mumnicipal n® 17.511, de 25 de dezrembro de 2008.

Estabelece procedimentos para definicdo, aprovagdo e

Decreto n° 35.417/2022 | EXecucdo de Projetos de Revitalizagdo e/ou Implantag3o de Area

Verde - PRAV, para novas construgfes situadas no Setor de
Sustentabilidade Ambigntal - S5A.

Lei n® 18.938/2022

Dispde sobre o plantio, poda, supressies e respectivas
compensagdes no ambito do municipio do Recife, visando a
protec3o de especies arboreas, isenta da taxa ambiental das
podas de arvores e da oufras providéncias.

Decreto n® 2560872022

Regulamenta o licenciamento ambiental no ambito do municipio
do recife, define procedimentos para analise das licencas e
autorizacfes. Revoga o Decreto N® 24 540 de 2009,

Lei n® 19.026/2022

Insfitui o Cadigo de Limpeza Urbana e Manejo de Residuos
Solidos Urbanos do Municipic do Recife e da outras
providencias.
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Legislacao Municipal

Morma . Ementa

Regulamenta a Lei Municipal n® 19.026/2022, gue instituiu o
Decreto n® 36.949/2023 | Codigo de Limpeza Urbana e Manejo de Residuos Solidos

Urbanos do Municipio de Recife e da outras providéncias.

5.1. Competéncias Ambientais (Legislacao Federal: Lei Complementar n®
140/2011; Lei Municipal n® 16.243/1996, que institui o Codigo
Municipal de Meio Ambiente)

A Lei Complementar n.® 140/2011 estabelece a protecdo ao meio ambiente, as
paisagens naturais notaveis, ao combate a poluicdo em qualquer de suas formas e
preservacaoc das florestas, da fauna e da flora sob a responsabilidade de todos os

entes da federacdo brasileira (competéncia material comum).

A LC n® 140/11 fixou as normas para a cooperacdo entre a Unido, os Estados,
o Distrito Federal e os Municipios nas acdes administrativas decorrentes do exercicio

da Competéncia Matenal Comum.

Dessa forma, & na LC n® 140/11 onde esta definida a competéncia dos entes
(Uni3o, Estados, Distrito Federal ou Municipios) quanto a responsabilidade pela
protecao do meio ambiente e a execucdo de atos administrativos, como por exemplo,
as atividades autorizativas (licenciamento e autorizagdo ambientais) e a atividade de

fiscalizac3o, monitoramento e demais atividades e acdes da gestio ambiental.

De acordo com a LC n® 140711, que repartiu as competéncias administrativas
entre a Unido — art. 7°, os Estados-art. 8°, o Distnto Federal — art. 10° e os Municipios
— art. 9°, venfica-se que vanos temas sdo de competéncia comum aos entes, tais
como a cooperacado técnica, estudos e pesquisa, educacdo ambiental e em especial

a fiscalizagdo.

COutros temas possuem competéncia especifica exercida por apenas um dos
entes, como a promo¢do da articulac3o da Politica Nacional do Meio Ambiente com
as de Recursos Hidrico, Desenvolvimento Regional e Ordenamento Termtonal (art. 7°,
WIl), hberagio de especies exdticas (art./®, XVII), genr patnmonio genetico e

conhecimentos tradicionais (art. 7°, XXIIl), todos esses de competéncia da Unmido.
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Mesta analise juridica sera dado destaque para o licenciamento ambiental e a
fiscalizag@o, por terem maior relevancia com o empreendimento HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR CONJUNTO E CONJUNTO DE LOJAS localiza-se no Bairro da Boa
Vista, em Recife — PE.

a. Licenciamento ambiental

A definicdo da competéncia para o licenciamento ambiental tem um grande
histornico de discussoes e conflitos, legais técnicos, sendo a LC n® 140/11 uma das
ultimas normas com o propesito para solucionar o impasse, principalmente entre os
orgaos de meio ambiente estadual e municipal, na medida que buscou disciplinar o
concerto de impacto local para estabelecer a competéncia do licenciamento em ambito

municipal, ou seja, dizer o que cabe ao municipio licenciar.

A Lei Complementar N.° 14072011 estabeleceu critérios para definir a
competéncia licenciadora em quesides ambientais, alem de ouiras acdes
administrativas especificas para a Unido, Estados, Disinto Federal e Municipios. Com
1sso, a matéena de competéncia comum foi finalmente regulamentada, atendendo a

exigencia legal do paragrafo unico do art. 23 da CF/88.

CQuanto a competéncia licenciadora dos drgaos estaduais, a Lel Complementar
n® 140/11 estabelece o sequinte, in littens:

Quanto a4 competéncia licenciadora municipal, esta for instituida nos

seguintes moldes:

Art. 9° 530 agdes administrativas dos Municipios:

[-1

X1V - observadas as atrnbuigbes dos demais entes federafivos previstas
nesta Lel Complementar, promover o licenciamento ambiental das

atividades ou empreendimentos:

a) gque causem ou possam causar impacto ambrental de ambito local,
conforme tipologia definida pelos respectivos Conselhos Estaduais de
Meio Ambiente, considerados os criténos de porte, pofencial poluidor

e natureza da atividade; ou

b) localizados em unidades de conservagao instituidas pelo Municipio,

exceto em Areas de Frotegdo Ambiental (AFPAs);
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A definicdo da competéncia para o licenciamento ambiental seguiu as
disposicées da LC n°® 140/11, art. 9° XIV, a), que estabelece que os Conselhos

Estaduais de Meio Ambiente devem definir as tipologias que causem ou possam

causar impacto local, considerando os critérios de porte, potencial poluido e natureza
das atividades, cuja competéncia para o licenciamento se aplica para os 6rgaos
municipais, enquanto aquelas tipologias que causem ou provoquem impactos regional

ficam sob a competéncia dos 6rgaos estaduais.

Em Pemambuco, o processo foi concluido pelo Conselho Estadual de Meio
Ambiente — CONSEMA/PE em 2018, com a edicdo da 1* Resolucdo Estadual de
Impacto Local, Resolugio Consema/PE n° 01/2018, incluindo seu Anexo Unico, que
definiu as tipologias de empreendimentos e atividades que caracterizam impacto local
com a competéncia para o licenciamento pelo érgaoc municipal, anexo unico da

Resolucdo e art. 2°

GOVERNO DO ESTADO DE PERNAMBUCQ
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE - SEMAS/PE
CONSELHO ESTADUAL DE MEIO AMBIENTE DE PERNAMBUCO
CONSEMA/PE

RESOLUCAO CONSEMA/PE n° 01 / 2018

Art. 2" Compete a0 Municipio o licenciamento ambiental de empreendimentos ¢ atividades qu
causem ou possam causar impacto local, considerando os critérios de porte, potencial poluidor

natureza da atividade, conforme o Anexo Unico desta Resolugdo.

ANENO TN U - Rusabugio CONSEMAPE o 0172018
FIPOLOGIAS DE EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES e
IMPACTO AMBIENTAL LAOCAL

4 TSI () EMPRERNDIMEN T
POTENCIAL 4 ot o BT OO TR |
NATUREZA DA ATIVIRARE FOLAIDOR UNIBADE O MDA | LIMTTE FARA LICTNCIAMENTO
4 — —— sl MASRND
IMOBILLARIOS 1 , = s 10|
Edifoaghes s o prertared| s Widhe Namere & i rus ‘, Audency mirvmo .\
Wide S sare de oed s Tedvi e binan TS T g S _

Corgurmrn N 0T s

Al Ramd (00 emaprocrer mend {Teviues) [ade Tomhirn do Masiciph |

| otoamns ravw . donmr et en Pt e ¢ O T b amicmon

" ‘ Hai v 3 Quebyoer
| Equiparss nios peitg eeos su wird ares Haiw k-nf :mn“n'-_n:v‘ ! -

A LC n° 140/11, estabelece também que “os empreendimentos e atividades
sao licenciados ou autorizados, ambientalmente, por um unico ente federativo™ (art.
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13, caput), ou seja, o licenciamento ambiental promovido pelo orgao ambiental

municipal deve ser o Unico exigido para o empreendimento.

A tipologia do Empreendimento € de competéncia municipal, sendo o
licenciamento ambiental conduzido pela Secretana de Desenvolvimento Urbano e
Licenciamento por configurar impacto local, com procedimento estabelecido na Lei N°

16.243/1996 que institui o Codigo Municipal de Meio Ambiente da Cidade do Recife e

seus regulamentos e normas acessonas.

Art. 101 Os empreendimentos ou atividades consideradas efetiva
ou pofencialmente causadores de poluigao local, bem como os
capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambrental
local, dependerdo, para sua localizagéo, instalagdo, operagao,
ampliagdo fisica ou de abwvidade, e recuperagao, de prévio
licenciamento ambrental do 6rgao de gestao ambiental municipal,
segundo dispbe este Codigo e normas decorrentes, sem prejuizo
de outras exigéncias legais cabiveis. (Redagdo dada pela Lei n*®
17.171/2003).

Por fim, a Politica Nacional do Meio Ambiente, instituida pela Lei n® 6.938/1981,
requlamentada pelo Decreto n® 99.274/1990, estabelece que o licenciamento
ambiental, € uma etapa obngatona para que o orgdo ambiental competente licencie a
localizacdo, instalacdo e operacdo do empreendimento e as atividades que utilizam

0s recursos naturais que apresentam potencial poluidoras.

A Lel Municipal n® 16.243/1992 determina que o orgdo de gestio ambiental
municipal disciplinara as condicoes de elaboragio e apresentacdo das avaliactes de

impacto ambiental.
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b. Fiscalizacdo

A respeito da Fiscalzacdo ambiental a Lei Complementar n® 14072011, ao
reconhecer a competéncia comum para fiscalizar (art. 17, § 3°), preceitua que compete
ao orgao responsavel pelo licenciamento ou autonzacio, fiscalizar eventuais infragtes a
legislacdo ambiental cometidas pelo empreendimento ou atvidade licenciada ou
autonzada (art. 17, caput).

Dessa forma, com a conducdo do licenciamento ambiental pelo orgao de gestao
ambiental municipal, cabe a ele prortanamente, a competéncia para realizar a
fiscalizacdo e autuac3o, podendo os demais org3os exercer a fiscalizacdo, mas a

prevaléncia e do orgao licenciador (art. 17, § 3°).

Art. 17. Compete ao drgdo responsavel pelo licenciamento ou autorizacio, conforme
o caso, de um empreendimento ou atividade, lavrar aufo de infracdo ambiental e
instaurar processo administrativo para a apuracao de infracdes a legisiagdo ambiental
cometidas pelo empreendimento ou atividade licenciada ou autorizada.
§ 1° Qualquer pessoa legalmente identificada, ao constatar infragdo ambiental
decomente de empreendimento ou atividade utilizadores de recursos
ambientais, efetiva ou potencialmente poluidores, pode dirigir representacac
ao orgao a que se refere o caput, para efeito do exercicio de seu poder de
policia.
§ 2° Nos casos de iminéncia ou ocoméncia de degradagdo da qualidade
ambiental, o ente federativo que tiver conhecimento do fato devera determinar
medidas para evita-la, fazer cessa-la ou mitiga-la, comunicando imediatamente
ao orgao competente para as providéncias cahiveis.

& 3° O disposto no caput deste artigo n3o impede o exercicio pelos entes
federativos da atribuicdo comum de fiscalizacdo da conformidade de
empreendimenios = atividades efetiva ou potencialmente poluidores ou
utilizadores de recursos nafurais com a legislagdo ambiental em vigor,
prevalecendo o auto de infragdo ambiental lavrado por orgdo que detenha a
atribuicdo de licenciamento ou autorizagdo a que se refere o caput.

Como mencionado, o municipio de Recife, atraves do seu orgao ambiental,
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento, tem a previsdo legal e
competéncia para exercer a atividade fiscalizatorna, conforme defimnido na Lel n®
16.243/1996, e os respectivos procedimentos de fiscalizac3o e aplicacdo de sancdes
defimdos no Decreto n® 30.224/20217 que especifica as infracfes e sancOes
administrativas aplicaveis ao meio ambiente comtemplando o procedimento

administrativo municipal para apuracdo dessa sangdes.
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5.2. Uso e ocupacao do solo - Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragoes,
Legislagao Municipal: Plano Diretor do Recife (Lei Complementar
02/2021) e Lei de Uso e Ocupagao do Solo (Lei n® 19.426/2025)

A Leil Federal de Parcelamento do Solo, Lel n® 6.766/79, estabelece as regras
para parcelamento do solo urbano como forma de garantir o crescimento ordenado e

sustentavel das cidades, garantindo o acesso a infraestrutura basica.

A Lei objetiva asseqgurar que o parcelamento do solo ocorra de acordo com as
normas e leis urbanisticas locais, a fim de evitar, por exemplo, a instalacio de
loteamentos clandestinos ou imegulares, que nao oferegam as condigdes mimmas de

infraestrutura, servicos publicos, higiene e seguranca para a populagao.

A Lei Federal n® 6.766/1979, dispbe sobre o parcelamento do solo urbano, € a
norma referencial para o ordenamento teritorial e a gestio urbana das cidades
brasileiras, com o objetivo principal de regulanzar a ocupac¢ao do solo urbano e

garantir a oferta de lotes urbanizados para a populacdo de baixa renda.

A Lei estabelece nomas para garantr o acesso @ moradia digna e a
infraestrutura basica, alem de proteger o meio ambiente e os espacos publicos. Dentre

os principais aspectos legais examinados pela lei, destacam-se:

« 0O parcelamente do solo urbanc em lotes, para fins de urbanizagao e

construc3o de habitagtes, equipamentos publicos e servigos urbanos;

« A necessidade de aprovacdaoc previa do projeto pelas autondades
competentes, incluindo a observdncia das nommas urbanisticas,

ambientais e sanitanas:

« A obngatoriedade de reservar areas para uso publico, como pracas,

parques, jardins e equipamentos comunitanos;

¢« A porta de entrada de lotes em areas que ainda ndoc possuem
infraestrutura basica;

¢ A possibiidade de desmembramento do loteamento, desde que

respeitadas as normas urbanisticas e ambientais;

+ Penalidades em caso de descumprimento das normas protegidas pela lei.
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O Municipio do Recife estabelece o regramento do seu zoneamento urbano
por meio da Lei Complementar n® 022021 que institui o novo Plano Diretor do
Municipio, e a Lel de Uso e Ocupagido do Solo n® 1942612025 que disciplina o

parcelamento, uso e ocupacdo do solo no Municipio do Recife.

De acordo com o Plano Diretor, subsecao lll, o terreno do empreendimento
Agamenon esta inserido na Macrozona do Ambiente Construido — MAC e Zona Centro
- ZC, e sdo estabelecidos o conceito, objetivo, diretrizes e coeficientes de

aproveitamento, nos termos dos art. 36, art. 49 ao 52.

Subsecao lll
Zona Centro

Art. 49 - A Zona Centro (ZC) corresponde 3 regido central do Recife,
densamente construida, com forte presenca de elementos do patimonio
cultural da cidade, forte incidéncia de usos insttucionais, de comércio e
servicos, baixa incidéncia de usos residenciais, grande diversidade
morfotipologica, dotada de infraestrutura urbana disponivel e com alta
obsolescéncia edilicia.

Art. 50 - A Zona Centro (ZC) tem por objetivo promover um
desenvolvimento urbano que priorize o pedestre e a ocupacdo de areas
vazias ou subutilizadas de seu pargue edificado, em consonancia com
suas caracteristicas ambientais, culiurais e disponibilidade de
infraestrutura instalada.

Art. 51 - 530 diretrizes definidas para Zona Centro:

| - Incentivar a implantac3o de usos residenciais para todas as
faixas de renda;

Il - Elaborar legislacdo especifica de retrofit para adequacao de
edificios de modo a garantir a promocido de programas de
habitagio de interesse social - HIS ou incentivos para
desenvolvimento de novos empreendimentos;

Il - estimular a mobilidade ativa, com a ampliacdo e tratamento
de calgadas,

atendimento as normas de acessibilidade universal e implantacdo
do Plano Diretor Ciclovianio da Regido Metropolitana do Recife;

IV - Desestimular a utihzagdo do transporte individual motonzado
e dinamizar os espacos publicos tornando-os mais seguros e
acessivels em todos os periodos do dia, inclusive na perspectiva
de género;

V - Estimular a implantacdo de areas de uso publico em
edificagdes privadas, constituindo-se em espagos de
permeabilidade e de articulagao;
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VI - estimular diversidade de usos na Zona Centro, em todos os
periodos do dia, prioritariamente nos principais eixos de
mobilidade urbana;

VIl - estimular a implantacdo de edificacées de uso misto com
fachada ativa no térreo e de uso habitacional nos pavimentos
superiores para todas as faixas de renda.

VIl - melhorar o sistema de transporte viano, cicloviarnio e de
circulacdo de pessoas, criando condicdes adequadas de
acessibilidade universal

Art. 52 - A Zona Centro (ZC) em funcdo de suas diretrizes e objetivos
apresenta os coeficientes de aproveitamento:

| - Coeficiente de aproveitamento minimo - 0.5;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico - 1,0;
Il - coeficiente de aproveitamento maximo - 5,0.

Figura 1. Localizac@o do Terreno na MAC.

{454 RECFE| ESIG Zoneamento Lei Complementar n* 02 de 24/04/2021
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Fonte: ESIG Recife, 2025.

Os parametros urbanisticos estdo definidos na LPUOS, art. 7°, |, e anexo IV da
Lei n°® 19.426/2025, dentre os quais que fratam do controle de adensamento
construtivo e populacional (CA, cota-parte e indice de areas comuns) e os de controle
de volumetna (afastamentos minimos e taxa de ocupacdo maxima), figura com a
tabela abaixo.
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5.3. Espacos legalmente protegidos (UCNs, APPs, areas de vegetagao
protegida, areas de protegao de mananciais etc.). Considerar, entre
outras, as seguintes legislacoes: Lei Federal n® 9.985/2000,
Resolugao Conama n® 369/2006, Lei Municipal 18.014/2014

O empreendimento ndo esta localizado em area de protecao ambiental, seja
Unidade de Conservacdo ou Imével de Protecdo de area Verde - IPAV. Verifica-se
apenas a existéncia de uma arvore tombada, o Pau-Brasil, no CREA-PE, conforme
mostra a figura abaixo.

Ademais, o ferreno do empreendimento esta situado no Setor de
Sustentabilidade Ambiental — (SSA-1), art. 79 e 80, do CMMA e Lei n® 17.978/2014,
constituido por quadras parcialmente edificadas caracterizadas e assim passivel de
elaboracdo e execucdo de Projeto de Revitalizag3o de Area Verde-PRAV.
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Figura 3. Localizacdo do terreno em relacdo ao Setor de Sustentabilidade Ambiental.

-3

Fonte: Adaptado do ESIG LAMA, 2025.

5.4. Supressao de vegetagao e compensacgao ambiental (Lei Federal n°
12.651/2012; Lei municipal n°® 18.938/2022).

De acordo com o inventario florestal realizado no terreno foram identificados
160 individuos arboreos e todos sem impedimentos legais, técnicos ou ecologicos a
erradicacdo.

Os procedimentos de autorizacdo de supressdo seguirdo os procedimentos
estabelecidos na Lei n® 18.938/2022 que disciplina o plantio, as podas, as
erradicacdes, supressoes e respectivas compensacoes de espécies arboreas efou
arbustivas no ambito do Municipio do Recife.

Conforme estabelecido o inventario florestal a vegetacdo do terreno é
classificada como individuos isolados, nos termos do art. 11 e 12, da Lei 18.938/22
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Figura 4. Levantamento da cobertura arborea do lote.
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Fonte: consultoria, 2025

Art 11 - Para fins desta lei a erradicacdo € a remocdo de individuos
iIsolados em areas publicas ou privadas.

Art. 12 - A erradicacao de qualquer arvore, atendido o disposto desta lei,
somente sera permitida com prévia autorizacdo do orgao gestor
ambiental municipal, por meio de ato normativo especifico quando
apresentar uma das situagées:

| - O estado fitossanitario da arvore justificar;
Il - A arvore, ou parte significativa dela, apresentar nsco de queda;

Ill - A arvore estiver causando danos estruturais ao patrimonio
publico ou privado;

IV - Tratar-se de espécies invasoras, toxicas e/ou com principios
alergénicos, com propagacao prejudicial comprovada;

V - Constituir-se em obstaculo fisicamente incontornavel para a
construcdo de obras.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no inciso V devera observar
instrumento normativo especifico.

Art. 14 — A compensacao das arvores erradicadas devera ser realizada,
considerando seu valor, na proporcdo de dois para um individuo
erradicado respeitando a seguinte ordem de preferéncia:
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O art. 14 estabelece que a compensacdo ambiental deve observar a proporcdo

de dois para um individuo erradicado.

5.5. Legislacao sobre fauna (Lei Federal no 5.197/67 e suas atualizagoes,
IN IBAMA n° 179/2008, Portaria MMA n° 444/2014, Portaria MMA n®
148/2022)

A Lei Federal n® 5.197/67, conhecida como a "Lei de Prote¢3o a Fauna”,
estabelece as diretrizes e normas para a protecido, conservacdo e uso sustentavel da
fauna no temitorio brasileiro. Essa lei @ considerada uma das principais legislactes

ambientais relacionadas a fauna no pais.

A lel define a fauna como um patnimoénio nacional e estabelece que e dever do
Poder Publico e da sociedade em geral proteger e preservar a fauna brasileira, tanto
em seu habitat natural quanto em cativeiro. Ela tambem estabelece uma sene de
proibicdes e restncdes para a caga, captura, transporte, quarda e comercializacdo de

especimes da fauna silvestre.
Dentre os pnncipais pontos abordados pela lel, podemos destacar:

« Proibig3o da caca e captura: A lei proibe a caga e captura de animais silvestres,
exceto em situacdes especificas autorizadas pelos 6rgios competentes, como
controle de espécies exoficas Invasoras e subsisténcia de populagdes

tradicionais.

o Comeércio de animais: A lel estabelece que a comercializacdo de animais
silvestres deve ser realizada de forma legal e requlamentada, com a obtencdo de
autorizacdes especificas. O objefivo & evitar o trafico de animais e garantir que o

comeércio seja feito de forma sustentavel.

+ Protecido de especies ameacadas: A lei prevé a protecdo de especies ameacadas
de exting3o, proibindo sua caga, captura e comercializac3o. Essa protecdo inclui
a preservac3o de habitats naturais e a adocdo de medidas para a recuperacio de

populagdes em declinio.

s Uso sustentavel da fauna: A lel reconhece a importancia do uso sustentavel da

fauna para o desenvolvimento socioeconomico e cultural do pais. Ela estabelece
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que a utiliza¢cdo dos recursos faunisticos deve ser realizada de forma racional e

em conformidade com os principios da conservacdo e do bem-estar animal.

A Lel Federal n® 5.197/67 possui relevancia tanto para a conservacao da
biodiversidade brasileira quanto para a regulamentac3o das atividades relacionadas
a fauna. Seu objetivo principal & proteger os animais silvesires, garantindo sua

preservacao e evitando a exploragio predatona.

5.b. Politica de Residuos Solidos (Lei Federal N® 12.305/2010) Codigo de
Limpeza Urbana do Recife (Lei Municipal n® 19.026/2022)

A Politica Nacional de Residuos Scohdos (PNRS) e a estrutura regulatoria que
propoe e estabelece as diretnzes, principios, objetivos etc. para a gestio dos residuos
solidos. No papel de uma politica tem sua gest3o mais vinculada aos entes publicos
que devem promover agdes para no enfrentamento dos prncipais problemas
ambientais, socials e econdmicos decorrentes do manejo inadequado dos residuos
solidos, como por exemplo na prevengdo e a redugdo na geragdo de residuos,
aumento da reciclagem e da reutlizacdo dos residuos solidos e a destinacio

ambientalmente adequada dos rejeitos.

A Lei Municipal n® 19.026/2022, estabelece o Codigo de Limpeza Urbana do Recife
atnbui a Autarquia de Manutencdo e Limpeza Urbana — Emlurb coordenar, planejar,
arficular com outras secretanas, supervisionar, fiscalizar, executar, controlar a
execugdo, direta ou indiretamente, todos os servicos relacionados a Lei supracitada

com destaque para o Artigo 101.

Art. 101 Os grandes geradores de RCC, {.}, sédo obrigados a:

| - realizar o cadastramento na Entidade Gestora antes da geragdo
do RCC;

Il - apresentar Plano de Gerenctamento de Residuos da
Construgdo Civil (PGRCC) e aprova-lo previamente junfo a
Entidade Gesltora anfes da execugdo da obra, nos moldes e prazos
esfabelecidos nesta segao;

Il - contratagdo de empresas de transporte ou destinagdo dos RCC
gerados autorizadas pela Entidade Gestora;

IV - realzar obngatonamente a separagdo e identificagao dos
residuos no focal de ongem, obedecendo & classificagdo
preconizada pelo CONAMA (reciclavels e ndo reciclaveis)
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V' - apresentar Relaténo de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil (RGRCC) nos moldes e prazos estabelecidos
nesta Segdo;

Vi - realizar a coleta, transporte, destinagao e disposigao final dos
RCC com geréncia Independente do Sisfema de Limpeza Urbana
existente, por meio da conifralagdo de empresas aulonzadas,
realizando a destinagdo ambientalmente adequada, a recuperagdo
e valonzagao de todos os residuos solidos gerados;

Vil - afixar em local visivel, junto ao numero do estabelecimento
e/ou local de acondicionamento e apresentagdo dos residuos,
identificagdo de Grande Gerador conforme especificagdo da
Entidade Gestora, com o numero do processo do PGRS em
tramitagéo na Enfidade Gestora, conforme onentagbes;

Vill - estar de posse de documentagdes e autonizagoes referentes
a execugdo da atividade ou obra, IX - acompanhar e monitorar a
execugao dos servigos coniratados, desde a coleta, transporie,
destinagao e disposigao final.

Faragrafo unico. A ndo observéancia ao disposto nos incisos [, I, [Tl
IV, V, VI IX constitui infragdo gravissima, e nos incisos VIl e VI
conshtui-se infragao media, punivels conforme o Art. 141 desta Let.

Portanto, o empreendimento, nas suas diferentes fases, deve estar plenamente
em consonancia com as diretnzes de limpeza urbana, devendo atender os
regulamentos da Lei e estabelecer os programas especificos vinculantes ao tipo de

empreendimento.

5.7. Protegao ao Patrimonio Historico-Cultural (Lei Federal n® 3.924/1961,
Lei Federal n® 3.551/2002, Portaria do IPHAN n® 07/88 e IN IPHAN n®
01/2015)

Em uma avaliacdo preliminar, com base nos dados de geolocalizacdo disponiveis
nos servicos web do IPHAN e Prefeitura do Recife, ndo foram identificadas
ocorréncias de bens acautelados na Area de Infludncia Direta (AID) do
empreendimento que & a delimitacdo e perimetro na qual o IPHAN estabelece a

necessidade de procedimentos especificos.

Nido obstante a inexisténcia de bens acautelados pelo IPHAN, registramos a
localizacdo da Igreja Nossa Senhora da Conceicdo, na Avenida Jodo de Barros,

classificada como uma Zona Especial de Patnmonio Histonico.

Fonte: Adaptado de ESIG Recife, 2025
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Figura 5. Local do lote em relacdo ZEPH.
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Fonte: Adaptado de ESIG Recife, 2025
5.1. Analise da Taxa de Contribuicao Ambiental (TCA)

Este topico trata da avaliacdo da Taxa de Contribuicido Ambiental (TCA)
aplicada ao projeto de uso misto, composto por empreendimento habitacional
multifamiliar e conjunto de lojas/fachada ativa, em terreno localizado na Avenida
Governador Agamenon Magalhdes e Rua Herminia Lins, Lotes A e B, no bairro da
Boa Vista. A area original do terreno é de 641267 m* a faixa de interesse do
Municipio para alargamento de calgada corresponde a 16,14 m® e a area de terreno
resultante é de 6.396,53 m%.

A Taxa de Contribuicdo Ambiental (TCA) tem a previsdo legal estabelecida
especialmente nos artigos 128, 130, 131, 132 e anexos XIX e XVIll da Lei n® 19.426/25
-Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdao do Solo (LPUOS), que disciplina o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo no Municipio do Recife, conceituando-a como
um instrumento que visa incentivar a implantacao de medidas de mitigac3o de impacto
ambiental nos empreendimentos.

O calculo da TCA, conforme artigos e anexos mencionados, € feito pela
diferenca entre a Area de Compensacio Ambiental Obrigatéria (AOA) e a Area de
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Compensacdo Ambiental Apresentada (AAP), multiplicada por um valor unitano. Para

calcular o valor da TCA do terreno, aplica-se:

a) O percentual da Area de Compensacio Ambiental Obrigatéria (AOQA)
para a sua macrozonalzona (MAC - Zona Centro - ZC), no caso com
terreno maior que 2.000m*, o percentual de 25%, defimnido no Anexo
XV, da LPUOS.
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b) Area de Compensacio Ambiental Obrigatoria (ADA)

A AOA é a area minima de compensacdo exigida pela lei, calculada sobre a area total

do terreno.

« Area do Terreno Resultante: 6.396 53 m?
» Percentual Obrigatorio (ZC): 25% (Anexo XVIII)
AOA = AREA DO TERRENO RESULTANTE X 0,25

=6.396,53 X 0,25 = 159913 m®

c) Os Fatores de Ponderagdo (multiplicadores) para cada item de
compensacao, definidos no Anexo XIX, que sdo aplicados sobre as
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dimensdes dos itens apresentados no projeto para obter a Area de
Compensacdo Ambiental Apresentada (AAP).

AMEND MK - QUADRG DE EQUIVALENCIA DE COMTRIBLIC AT AMBIENTAL
arts. 132, 133, 163)

- SOLUCKAD AMBIENTAL EQLIVALENCIA
L. Pizo Parmedvel 2n? gy 1 e TCA
1. Telhado Verde [30% do total 4a TCA) It pd lme de TCA
3 lardinelra im® oy lm® de TCA
4. Fachada verde 10 1end de TCA
5, Arborizacio na faisa | Areore Grande Porte 1m? p/ 25m” de TCA
de rolameanto da rea
Arvore Médio Porte Lpf 20 de TCA,
Grandes Porte / Afastamento Frontal L drvgre pf 50m* da TCA
b, Preservagilo de drvore | Grands Pords 1 arecre pd 38m* de TCA
existente dentro dolote | M édio Porte | Afastamento Frontal L dreore pf 30m* de TCA
b Eddin Porte 1 arvore pi J0m” de TCA
7. Plantit de Arvore de | Grande PorfefAfastamento Fromtal 1 arvore pd 20m* de TCA
Grand= Porte ou Médio | M édio Pore JAfastameanto Frontal L drvgre pf15m° de TCA
ou Grande Porte denbro | Grands Ports L drvore pd 15m? de TCA
do lote W écdlio Parte L drvere pflom? de TCA
B. Volume excedente do Reservatério de Retardo e Bodmula de 01’ pf T de TCA

-f-ﬁuas Pluvials [até o limite de 30% do wolume minime do
reservatorio)

TCA - TAXA DE EGNTHIBUH;ﬁG AMBIENTAL
CONTRIBUICAC AMBIENTAL| APRESENTADO| EQUIVALENCIA EM TCA

PIS0 PERMEAVEL 12333 m™ 84,73 m*
TELHADD VERDE 15642 m* 178,21 m=
JARDIMEIRA 3102 m? 17,00 m?

PRESERVAGRD DE ARVORE EgikhﬂéﬂEE o=
EXISTENTE DENTRO DO LOTE | GRAT mmw FﬂftﬂlE i
15 ARVORES DE
GRANDE PORTE| 570,00 m®

05 ARWVDRES DE
MEDID PORTE
AFRST. FROMTAL | 180,00 m=
03 ARVORES DE
MEDID PORTE| 6000 m=

PLANTID OIE ARVORE DE 02 ARVORES DE

GRANDE PORTE O MECIO GRANDE PORTE
PORTE DENTRO DO LOTE ARAST. FRONTAL
02 ARVDRES DS

MEDID PORTE
AFPET. FROMTAL 30,00 m?
26 ARVORES DE

WEDID PORTE| 260,00 m®
055: MINIMG DE 70% DE PERMEABILICADE FARA TODDS OF PISO5 PERMEAVELS

40,00 m?
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A Area de Compensacio Ambiental Apresentada (AAP) é a soma ponderada de
todos os tens de mitigacdo que o projeto ncluiu {Fiso Permeavel, Telhado Verde,

Arvores, etc.), calculada no passo antenor.

d) Bases de calculo e parametros adotados

Valor adotado Observacao técnica

Dade constanie ne projeto

Area do termmeno onginal 6.412,67 m* Arquitetdnico

Faixa de interesse do Municipio

para alargamento de calgada 16,14 m* Dedugao do terreno original.

Base adotada para calculo da TSN e
da TCA.
Enquadramento indicado no ETA e
compativel com o quadro de
parametros da LPUOS.

Terreno = 2000 | Condigdo de aplicag3o do percentual

Area do terreno resultante - AT 6 396 53 nr*

MAC - Zona

MacrozonalZona Conto

Faixa de area do lote

m= do Anexao XV
TCA exigida para MAC/Zona 504 Percentual aplicado sobre a area do
Centro, T = 2.000 m? terreno resultante.
TSN minima para MAC/Zona 0% Percentual de solo natural minimo
Centro, T = 2.000 m® exigido.

e) Dados de areas verdes e solucdes ambientais indicados nas plantas

Elemento ambiental Gluantitativo Leitura técnica
Area total de solo natural 1.659,65 m@ Solo natural do lote.
Area de solo natural excedente indicada 280,34 Excedente em relacdo 4 TSN
como computavel na TCA : minima calculada.
Area de gjardinamento frontal - Avenida 141.81 m@ Area de Fjardinamento frontal
Govermnador Agamenon Magalhaes : em solo natural.
Area de ajardinamento frontal - Rua 101.15 m? Area de ajardinamento frontal
Herminia Lins : em solo natural.
; 3 = Area apresentada no quadro
Fiso permeavel 12850 m de TCA da planta.
2 Area apresentada no quadro
Tehado vore i de areas e no quadro de TCA.
_ - Area comum nio computivel
Jardineira "M.02m indicada no projeto.
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f) Venficacdo da Taxa de Solo Natural - TSN

Hem Memoria de calculo Resultado
TSN minima exigida 6.396 53 m* x 20% 127192 m*
Sola natural apresentado Conforme “;?adr:tf;de dreas da 1,658 65 m?°

Saldofexcedente de solo = E 2
sy 1.65265 m*- 127931 m 38034 m

A TSN minima de 20% comresponde a 1.279,31 m®. Como a planta indica 1.659,65 m®
de solo natural, ha atendimento do pardmetro minimo, com excedente de 380 34 m*
Esse valor coincide com o excedente informado na planta, admitida apenas diferenca

residual de arredondamento decimal.

g) Calculo da Area de Compensacio Ambiental Obrigatoria - AOA

Componente Valor

Area do terreno resultante - AT 6.3596,53 m
Percentual de TCA aplicavel 25%
ADA = AT x 25% 6.396 53 ¢ 0,25 = 1599 13 n™

Assim, a Area de Compensagio Ambiental Obrigatoria - AOA do empreendimento &
de 1.599,13 m®, considerando a area resultante do terreno e o percentual de 25%
aplicavel a MAC - Zona Centro para lote superior a 2.000 m*, porém o projeto atinge

a taxa de 32,52% sendo 1.700 m* + 380,34 m* ( excedente do solo natural) totalizando
2.080,34 m.

h) Caleulo da Area de Compensacio Ambiental Apresentada - AAP

= Cuantitative = Criterio de Equivaléncia =
SRR SNER apresentado | equivaléncia em TCA HRMETVACRD
Piso com
Piso permesvel 12a5ams | 2 "::p":fgﬁgf B479m* | permeabilidade
P minima de 70%.
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Solugao ambiental

Cuantitativo

Criterio de

Equivalencia

em TCA

apresentado | equivaléncia

. x.
S frea i o
Telhado verde 35642 m? 2 ; 17821 m® ae
limitado a 50% da
TCA cbrigatdria o e
5 Area comum
Jardineira 51.02 m : ;'Tmﬂpnfesdﬂe”?gf 1700m* | ndic computével
i : de jardineira.
Preservagdo de arvore -

5 = 5 de
existente dentro do lote: : 1 arvore para 50 n@ = S
Eade oo 6 arvores de TCA 300,00 noy przseya;;-ﬁn
afastamento frontal : t':_’ g
Preservagdo de arvore . Solucao de
existente dentro do kote: 15 arvores Y Eyoer:narm. 5. =70, 00 n? preservacao

de TCA =
grande porte arborea.
Preservagao de arvore =
existente dentro do lote: e 1 arvore para 30 m@ 180.00 e oG e de

o e arvores de TCA : preservacao

arborea.

afastamento frontal _
Preservaco de arvore . Solugao de
existente dentro do lote: 3 anvores 1 mﬂi?rigi e 60,00 m? preservagao
médio porte arbarea.
Plantio de arvore: : Z

. 1 anvore para 20 Solucao de
grande porte em 2 arvores 40,00 m® : 2
Etameets Mokl de TCA plantio arborea.
Plantio de arvore: . .
medio porte em 2 arvores 1 awn'l:z E'I.?:riﬁ W 30,00 m? ESu}ggaﬂ i
afastamento frontal !
Plantio de arvore: J Z

i . 1 arvore para 10 m® Solugao de

E&éﬁln porie denfro do 26 arvores de TCA 260,00 Lt W

Sintese da AAP Memoria de soma Resultado

Subtotal de piso permeavel, .
telhado verde e jardineira BTN T 2600 m
Subtotal de preservacdo de 300,00 + 570,00 + 180,00 + 1.110.00 m®
arvores existentes 60.00 ki

Subtotal de plantio de arvores 40,00 + 30,00 + 260 00 330,00 m?
Ares de COnpeasacan 260,00 + 1.110,00 + 330,00 1.700,00 n®

Ambiental Apresentada - AAP

O Anexo XIX limita o uso de telhado verde a 50% do total da TCA. Neste calculo, 50%
da AOA corresponde a 799 57 m*. A equivaléncia do telhado verde apresentada & de

178,21 m?, portanto infenor ao limite maximo admitido.

i} Resultado final da TCA
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Indicador Resultado

Area de Compensac3o Ambiental Obrigatoria - 1 599,13 m?

ADA T

ﬁ: de Compensacao Ambiental Apresentada - 1.700.00 m?

Area Sujeita a Contribuicdo - ASC = ADA - AAP -100 87 m*

Saldo ambiental positivo = AAP - ADA 10087 m?

Yalor de TCA devido R$ 0,00, pois a ASC & negativa

A AAP de 1.700,00 m* & supenor @ ADA de 1.599,13 m* A diferenca é de
100,867 m* em favor do empreendimento. Dessa forma, a area sujeita a contribuicio é
negativa (-10087 m*), e a TCA monetana resulta em R§ 0,00. Mesmo
desconsiderando o solo natural excedente como componente adicional de TCA, o
conjunto de solugdes ambientals apresentado nas plantas e suficiente para superar a

compensacdo ambiental obngatona.

A soma ponderada das solugdes ambientais, conforme equivaléncias do Anexo
XIX da Lel Municipal n® 19426/2025 e quantitativos constantes no projeto,
corresponde 3 Area de Compensac3o Ambiental Apresentada - AAP de 1.700,00 m2.
Dessa forma, a Area Sujeita 3 Contribuic3o - ASC, calculada pela diferenca entre ADA
e AAP, corresponde a -100,87 m®, caracterizando saldo ambiental positivo de 100 87
m?®. Por sera ASC negativa, ndo ha valor monetano de TCA a recolher, permanecendo
a obngac3o de execucdo e manutencdo das solugdes ambientais aprovadas em
projeto, especialmente quanto a pemmeabilidade minima dos pisos permeaveis,
implantagdo do telhado verde, manutencdo das jardineiras, preservacio das arvores

existentes e execugdo do plantio arboreo indicado.
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6. AREA DE INFLUENCIA DO EMPREENDIMENTO

a) Definicdo das Areas de Influéncia Direta (AID) e Areas de Influéncia
Indireta (All)

A Resolucdo CONAMA n® 01/86 estabelece trés niveis de influéncia para
determinado empreendimento, conforme descrito:

 Area de Influéncia Indireta (All) - corresponde a drea real ou potencialmente

sujeita aos impactos indiretos da operacdo e implantac3o do empreendimento;

« Area de Infludncia Direta {AID) - corresponde 3 area que sofrera os impactos

diretos da operac3o e implantacdo do empreendimento; e

o Area Diretamente Afetada (ADA) - corresponde a area que sofrera a agdo direta

da operacdo e instalacdo do empreendimento.

b} Area de Influéncia Direta - AID

A Area de Infludncia Direta (AID) é definida como o perimetro imediato ao
empreendimento onde os impacios ambientais, socials e urbanos s3o mais intensos
e diretos, abrangendo um raio de 200 metros a partir do lote central (delimitado em
laranja na imagem).

Essa delimitag3o, marcada pelo circulo vermelho, considera efeitos como
altera¢des no trafego, ruido, geracdo de residuos e mudancas na paisagem urbana,
conforme normas de licenciamento ambiental (Resolugcdo CONAMA n® 001/1986 e
equivalentes estaduais em Pemambuco).

A AlID abrange uma area urbana densa de aproximadamente 125600 m*
{baseado no raio circular a partir do limite do lote), incluindo vias adjacentes, edificios
comerciais e residenciais, e coberiura vegetal, promovendo analise focada em

mitigacao local.

vii. Identificacao da Infraestrutura Urbana Existente (Viaria,

Equipamentos Puablicos, Areas de Lazer)

A infraestrutura urbana na AlD & caractenzada por rede viana consolidada,
com vias principais como a Avenida Governador Agamenon Magalhdes, Rua Dr.

Leopoldo Lins, Rua Herminia Lins e Avenida Jo3do de Bamos. A caractenzagao
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detalhada da oferta de transporte publico e das distancias a estagtes ou terminais
deve ser comprovada por levantamento especifico, quando exigida.

Equipamentos publicos incluem instituigdes como o Sindicato dos Médicos de
Pemambuco - SIMPE, na Rua Permmambuco, SOPECE na Rua Dr. Leopoldo Lins,
Circulo Militar do Recife, clube militar com instalagtes esportivas, e edificios como
Edificioc Hennque Dias e Edificio Rio Verde (comerciais/residenciais). Ha presenca de
servicos medicos e sindicais, refletindo um polo de saude e admimistrac@o no entorno.

Areas de lazer s3o limitadas, mas incluem, piscinas em rooftops em hotéis
como Hotel de Transito do Recife e espacos recreativos no Circulo Militar do Recife
(quadras esportivas). Esses elementos promovem lazer local, embora o entormo seja

predominantemente edificado.
viii. Situacdo Ambiental e Urbana das Areas Adjacentes

As areas adjacentes 3 AlD apresentam uma situag3o ambiental urbana tipica
de centros consolidados, com alta densidade construtiva (edificios come Edificio
Sobrado Empresanal, Haus Smart Living e Hostel e Pousada Boa Vista), misturando
usos residencial, comercial e nstitucional, o que gera ilhas de calor e poluicdo
sonoralveicular  Ambientalmente, ha remanescentes verdes escassos,
vulnerabilidade a alagamentos dewvido a topografia plana e proximidade hidrografica.
A qualidade do ar & afetada por emissdes veiculares na Avenida Agamenon
Magalh3es, mas ventos alisios mitigam dispers3o.

O entorno & dindmico, com vitalidade econdmica (lojas, hoteis como Hotel
Pousada Boa Vista) e social (proximo a R. Monte Castelo e R. Tabira), mas enfrenta
desafios como congestionamentos e ocupacao wregular. A integracdo aos servigos
saneados (drenagem ao canal da Agamenon) e ftransporte publico favorece

sustentabilidade, alinhando ao Plano Diretor do Recife para adensamento central.

ix. Indicagao de Corpos Receptores, Ventos Predominantes, e

Unidades de Conservagao Proximas

Corpos receptores principais incluem o Rio Capibaribe a cerca de 500-800 m
sul, servindo como receptor de efluentes urbanos e drenagem pluvial da bacia,
percolando centros como Boa Vista e recebendo residuocs industriais/domesticos, e

canais secundanos como o da Avenida Agamenon Magalh3es que faz a drenagem
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direta da AlD. Esses corpos integram a Bacia do Capibaribe, com enquadramento em
classes de qualidade pela ANA, sujertos a monitoramento para evitar contaminacdo.

Ventos predominantes sdo os alisios de sudeste (SE), com direcio E/SE ao
longo do ano, velocidades médias de 3,1-4.7 m/s e intensidade maior em meses
secos, favorecendo dispersdo de poluentes para noroeste e aliviando umidade
costeira.

Na AlD ndo tem Unidades de Conservacdo da Matureza no Sistema Municipal
de Umidades Protegidas, mas a arbornizagdo urbana integra as Unidades de Equilibno
Ambiental — UEA, destaque para arborizag3o viaria que compde a Area Verde Publica
de Composi¢ao Viana — AVPY.

269




Figura 5 - Area de Influéncia Direta do Empreendimento.
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c) Area de Influéncia Direta - All

A Area de Influéncia Indireta [All) refere-se ao entomo mais amplo, como o
Bawrro da Boa Vista e bairmos wvizinhos, onde impactos s3o secundarios, como
dispersdo de poluentes atmosféricos, sobrecarga em redes de infraestrutura ou
efeitos socioecondmicos cumulativos. A All estende-se em um raio 1 km considerando
fluxos regionais como trafego na Avenida Agamenon Magalhdes e drenagem para o

Rio Capibanbe.

X. Identificagao da Infraestrutura Urbana Existente (Viaria,

Equipamentos Piblicos, Areas de Lazer)

A Area de Influéncia Indireta (All), delimitada pela linha amarela em um raio
aproximado de 800 metros a partir da AlD (vermelha), abrange uma extensdo urbana
mais ampla no Bairro da Boa Vista e bairros adjacentes.

Essa area inclul uma rede viana consolidada com wvias arteriais como a
Avenida Govermnador Agamenon Magalh3es (central, destacada como eixo principal
de alto trafego, conectando o centro a bairros penféricos como Santo Amaro), Avenida
Norte Miguel Arraes de Alencar (via expressa perpendicular 3 Agamenon), Rua
Joagquim Nabuco (rua comercial com fluxo moderado), Avenida Visconde de Suassuna
(lgando ao centro historico), Rua do Principe e Rua do Riachuelo (vias secundarnas
comercials e residenciais). Essas vias sdo pavimentadas, com calgadas e integracio
ao sistema de transporte pablico, incluindo linhas de dnibus.

Equipamentos publicos s3o diversificados, refletindo o carater central da
regido: instituicdes educacionais como UNIBRA - Universidade Brasileira (campus
com cursos superiores), Universidade Catolica de Pemambuco - Polo e Senac Recife
- Sede (centro de formacdo profissional); instalagdes de saude como Hospital
Oswaldo Cruz (servicos medicos); e outros como Cemiteno Pablico de Santo Amaro
{equipamento funerano municipal). Ha presenca de servigos comerciais como
McDonald's e RM Express, suportando o dinamismo urbano.

Areas de lazer incluem espacos verdes e recreativos como a Praga da Derby,
campos esporiivos, pracas ou parques menores. Essas areas promovem recreacio

local, embora sejam fragmentadas pela densidade edificada.
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Xi. Situacio Ambiental e Urbana das Areas Adjacentes

As areas adjacentes a All apresentam uma situacdo urbana consolidada e
densa, com alta ocupacdo por edfficios residenciais, comerciais, insfitucionais, hotéis
e predios como Edificio Bruno Maia, gerando witalidade econdmica, mas também
desafios como congestionamentos viarios (especialmente na Agamenon e Avenida
MNorte) e sobrecarga em servigcos publicos.

O tecido urbano € misto, com bairros como Santo Amaro (leste) exibindo
transicao para zonas mais perfericas, incluindo industras leves e residéncias de baixa
renda, enquanto o sul (proximo a UNICAP) & mais académico e cultural.

Ambientalmente, o entorno @ marcado por baixa cobertura vegetal, com
fragmentos verdes limitados a pracas e calcadas arborizadas, sujeitos a poluigdo
atmosférica por emisstes veiculares e industriais.

Atopografia plana (elevacdo media 10m) e solos arenosos/argilosos lixiviados
pela alta pluviosidade (21555 mm anuais ) aumentam vulnerabilidade a alagamentos,
especialmente proximo ao Rio Capibanbe. Ventos alisios predominantes de sudeste
aliviam umidade, mas dispersam poluentes para noroeste.

Nao ha unidades de conservagdo significativas na All imediata, mas na
proximidade ao Parque 13 de Maio e corredores arborizados contnbuem para
conectividade ecologica, com desafios de contaminacdo hidrografica na Bacia do

Capibaribe.
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Figura 6. Area de Influéncia Indireta Eelo Empreendimento, Recife-PE
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7. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

7.1. Meio Fisico

O lote, localizado no Bairo da Boa Vista, em Recife, regido urbana central
caracterizada por influéncias ambientais decorrentes de sua posicdo costeira,
adensamento populacional e infraestrutura viana. A seguir, os aspectos do meio fisico

sao detalhados por topico.

7.1.1. Topografia, Geologia e Solos

A topografia do Bairro da Boa Vista € predominantemente plana, tipica das
planicies costeiras do Nordeste brasileiro, com elevagbes minimas que varnam entre
o nivel do mar e cerca de 10-20 metros acima dele. Essa configuragdo resulta de
processos de sedimentacio costeira e fluvial ao longe do Quaternano, facilitando o
escoamento superficial de aguas, mas tambéem aumentando a vuinerabilidade a
inundagbes em periodos de chuvas intensas.

Geologicamente, a area & composta por depositos fluvio-mannhos, formados
por sedimentos transportados por nos como o Capibanbe e o Bebernibe, misturados a
matenais marinhos provenientes da plataforma continental. Esses depositos incluem
camadas de areia quartzosa, silitos e argilas, com presenca de manguezais fosseis
em algumas porcoes subterraneas, refletindo a evolugdo da linha costeira.

Os solos predominantes sdo de onigem flivio-mannha, classificados como
arenosos a argilosos, com texturas vanavels que vao de areias finas a argilas
expansivas. Essa composicdo os torna altamente suscetivels a lixiviagdo, processo
no qual nutnentes e particulas solivelis s3o lavados pelas aguas pluviais ou
subterraneas, reduzindo a fertilidade e a estabilidade do solo.

Em contextos urbanos como o de Recife, esses solos apresentam baixa
capacidade portante em camadas moles (como as argilas organicas), o que demanda
tecnicas de engenhana geofecnica, como estaqueamento profundo ou melhoria do
solo, para construgoes. Alem disso, a heterogeneidade do subsclo — com depositos
de solos moles cobnndo pele menos 50% da planicie recifense — pode levar a
problemas como subsidéncia diferencial e contaminacdo por infiltracdo de poluentes

urbanos. Estudos geoldgicos locais destacam a presenca de aquiferos costeiros
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rasos, suscetiveis a salimizacio devido a proximidade do oceano, agravando niscos

em areas de extracio de agua subterranea.

7.1.2. Clima e Regime Pluviomeétrico

O clima de Recife, incluindo o Baimo da Boa Vista, e classificado como tropical
umido com estacdo seca curta, conforme a classificacao climatica de Koppen-Geiger,
especificamente do tipo Am (tropical de mong3o).

Essa categona reflete temperaturas medias anuais elevadas (em tormo de 25-
27°C), alta umidade relativa (acima de 80% na maior parte do ano) e precipitacdes
concentradas em uma estacdo chuvosa pronunciada, influenciada pela Zona de
Convergéncia Intertropical (ZCIT) e sistemas frontais.

O regime & marcado por uma estacdo umida de marco a agosto, com picos em
junho e julho, e uma estacdo mais seca de setembro a fevereiro, embora sem
periodos de seca extrema.

Quanto ao regime pluviométrico, a media anual de precipitacio em Recife,
conforme as normais climatologicas do INMET para o periodo 1991-2020, e de
aproximadamente 2. 446, 7 mm/ano.

Esse valor & supenor ao inicialmente mencionado (2.155.5 mm/ano), refletindo
dados atualizados da estacdo meteorologica de Recife (codigo 82900). A distnbuicdo
mensal vana significativamente: os meses mais chuvosos, como junho (3779 mm) e
julho (385,6 mm), concentram cerca de 30-40% do total anual, enquanto os mais
secos, como novembro (47,1 mm) e outubro (63,3 mm), representam menos de 5%.

Essa intensidade pluviométnca contribul para eventos de chuvas torenciais, com
registros histoncos de até 300-400 mm em 24 horas, exacerbando riscos hidrologicos.

O clima também & influenciado por fendmenos como El Nifio/La Nifia, que podem
alterar os totais anuais em ate 20-30%, e pelo aquecimento global, que tende a

intensificar extremos pluviometricos na regido Nordeste.

7.1.3. Macrodrenagem, Escoamento Pluvial e Qualidade do Ar
A macrodrenagem no Bairmo da Boa Vista e integrada ao sistema hidrografico

urbano de Recife, com destaque para o Canal da Avenida Agamenon Magalh3es, uma

estrutura canalizada que drena aguas pluviais de bacias cenfrais em dire¢do ao Rio
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Beberibe e, subsequentemente, ao oceano Atlantico.

Esse canal, paralelo a principal via artenial da cidade, & essencial para mitigar
inundacdes em areas baixas, mas enfrenta sobrecargas devido a impermeabilizacdo
urbana (pavimentacdo e construgdes), que reduz a infiltrac3o natural e acelera o
escoamento superficial.

O escoamento pluvial & rapido e volumoso durante chuvas intensas, com
vazdes que podem exceder a capacidade dos canais, levando a transbordamentos e
alagamentos localizados.

Sistemas complementares, como galenas subterrianeas e bombas de
recalque, s3o empregados pela prefeitura para gerenciar fluxos, mas problemas como
entupimento por residuos solidos e ocupacdes imegulares nas margens de canais e
corregos agravam a eficiéncia do sistema de drenagem.

Figuras 7 — Canal da Agamenon, principal canal de drenagem na AID e All do
empreendimento.
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Fonte: Consultoria, 2026.
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Figura 8. Canal da Agamenon.

Fonte: Consultor, 2026.

A qualidade do ar na regido € moderada, classificada como "boa" a "aceitavel”
pela maiona dos indices recentes, com indice de Qualidade do Ar (AQI) variando entre
30-50 na escala da EPA (Environmental Protection Agency), conforme dados de
estacdes de monitoramento como as do |QAIr e AccuWeather.

Os principais poluentes incluem material particulado (PM2.5 e PM10) de
fontes veiculares e industriais, oxidos de nitrogénio (NOx) e ozdnio (O3), exacerbados
pelo trafego intenso em avenidas como a Agamenon Magalhdes, Avenida Jodo de
Barros, Avenida Norte e a Conde da Boa Vista. Embora n3o atinja niveis criticos com
frequéncia (AQIl raramente acima de 100), a poluicio difusa de veiculos —
especialmente em horarios de pico — contribui para concentracées médias anuais de
PM25 em tormo de 10-15 pg/m®, acima dos limites recomendados pela OMS (5
ug/m?).

Fatores mitigadores incluem os ventos alisios, que dispersa poluentes, mas
eventos de inversdo térmica durante a estacdo seca podem piorar a qualidade.
Monitoramentos locais indicam que areas centrais como Boa Vista apresentam riscos
moderados para grupos sensiveis, como criancas e idosos, demandando medidas
como expansao de areas verdes e controle de emissdes.
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7.1.4. Caracterizagio dos Impactos — Drenagem de Aguas Pluviais

O presente item avalia a relacdo do empreendimento de uso misto, no terreno
de 6.396,53m* com a rede de drenagem de aguas pluviais, considerando os
potenciais impactos gerados pela nova ocupacd3o e as medidas mitigadoras e
compensatorias adotadas no projeto.

O empreendimento esta situado na Zona Centro (ZC), no corredor viario e
principal artéria de mobilidade e drenagem do entomo, Avenida Governador
Agamenon Magalhdes, que tem sido alvo de investimentos continuos em
infraestrutura.

A Prefeitura do Recife, atraves da Secretaria de Infraestrutura/Emlurb,
executou servicos de drenagem realizados no trecho da Avenida Agamenon
Magalh3es, confirmando a melhona na capacidade de escoamento e a instalacdo de
novos dispositivos de drenagem.

Destaca-se, mais recentemente, a implantacdo da Ciclovia da Agamenon
Magalh3es que foi acompanhada por melhorias na drenagem. A Emlurb garantiu que
a Avenida ganharia mais 40 pontos de captacdo de aguas, que se somariam aos 90
existentes, totalizando 130 pontos de captacdo no corredor. Alem disso, foram
realizados consertos nas tampas de galenas da rede de drenagem pluvial e a

recuperacado de abatimentos na rede em pontos estratégicos.

Figura 9. Ciclovia na altura da Ponte Buenos Ayres, cruzamento da Avenida
Agamenon Magalhdes com a Rua Dr. Leopoldo Lins, nas imedia¢des do
empreendimento.
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As obras ndo se limitaram a melhoria do asfalto e a implantacao da ciclovia;
elas incluiram intervencdes cruciais no sistema de drenagem, como:

» Aumento da Capacidade de Captacdo: O projeto de requalificacdo elevou o
numero de pontos de captacdo de aguas pluviais na Agamenon Magalhies,
adicionando mais 40 novos dispositivos aos 90 existentes, totalizando 130
pontos de captac3o (Fonte: Emlurb).

. Manutencdo Corretiva: Foram realizados consertos nas tampas de galenas da
rede de drenagem pluvial e reparos em abatimentos na rede em trechos
proximos ao projeto, garantindo a integridade e a funcionalidade do sistema de
macrodrenagem.

Dessa forma, a infraestrutura publica de recebimento das aguas pluviais na
area de influéncia do projeto possul uma capacidade de escoamento e captacao

modemizada e ampliada, o que & um fator mitigador externo fundamental para a

avaliagio de impacto.

a) Caracterizacao dos Impactos (Volumes, Distribuigao Temporal e

Permeabilidade)

A nova ocupacdo de um lote de 6.396,53m* na Zona Centro implica na
impermeabilizacio significativa do solo, o que potencialmente elevana o volume de
escoamento e acelerana sua distnbuigdo temporal (vazdo de pico), contribuindo para
alagamentos. No entanto, o projeto adofa medidas de Drenagem Urbana Sustentavel

(DUS) que eliminam este impacto:

. Volumes e Distnbuicido Temporal: O projeto neutraliza o impacto de volume e
vazio por meio do tangue de retardo Aguas Pluviais. Com uma capacidade
excepcional de 96 m?® o reservatorio retem integralmente o volume de
escoamento, atendendo a exigéncia legal de 95 94m?®. A agua retida e o volume
& liberado de forma gradual e controlada, evitando a sobrecarga imediata da

rede publica, mesmo durante picos de chuva. O Telhado verde (356 42m*)

também auxilia no retardo inicial do escoamento.
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. Permeabilidade do Solo: A pemmeabilidade € considerada através do

cumprimento da Taxa de Solo Natural (TSN) de 2594% (1.659,65m?),
garantindo que uma parcela significativa da precipitacdo infiltre no solo do lote,

atenuando o volume de escoamento superficial e contribuindo para o equilibnio
hidrico subterraneo.

b) Local de Lancamento e Possibilidades de Alagamento na

Vizinhanca

O local de lancamento da agua pluvial controlada sera na rede de galenas
existente no entorno do lote, conforme a legislacdo e o projeto de drenagem a ser
aprovado pela EMLURB.

Na Rua Heminia Lins existem 03 galerias de drenagem situadas em frente
ao terreno que vao garantir o recebimento das aguas pluviais.

Figura 10. Galenas na Rua Herminia Lins, em frente ao empreendimento.

Fonte: Consultoria, 2026
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Figura 11. Galerias na Avenida Agamenon Magalh3es localizadas em frente do

empreendimento.

Fonte: Consultonia, 2026

A relacdo entre o empreendimento e as possibilidades de alagamento na
vizinhanca € de mitigacdo completa:
¢ O sistema de controle na fonte garante que a vazdo de saida para a
rede publica ndo exceda a vazao de pré-urbanizacao do lote.
¢ A capacidade de acumulo e retencdo do reservatorio atua como um
poderoso amortecedor de cheias, aliviando a press3o sobre as galenas
do entorno (agora melhoradas pelas obras da Agamenon Magalhdes)

durante eventos extremos.
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Figura 12. Tubos de drenagem no Canal da Agamenon em frente ao
empreendimento.

Fonte: Consultoria, 2026.

c) Conclusao do Impacto Residual

O projeto do empreendimento demonstra um impacto residual nulo ou positivo
sobre a rede de drenagem e o nsco de alagamentos, pois suas solu¢des de controle
na fonte s3o significativamente superior aos padrées minimos e trabalham em sinergia
com a infraestrutura publica recentemente requalificada da Avenida Agamenon

Magalhaes.

7.1.5. Drenagem e Conformidade com o Plano Municipal de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais (PMDR)

a) Enquadramento do Empreendimento e Base Normativa
O empreendimento de uso misto (habitacional multifamiliar e conjunto de
lojas) localiza-se na Macrozona do Ambiente Construido (MAC), especificamente na
Zona Centro (ZC) do Recife, com uma area total de lote de 6.396,53 m®.
Devido a sua insercdo em uma area de adensamento urbano, o projeto esta
integralmente submetido as diretrizes do Plano Municipal de Drenagem e Manejo de
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Aguas Pluviais (PMDR) e aos requisitos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac3o do
Solo (LPUOS), Lei n® 19.426/2025 (e suas predecessoras, como a Lei n®
18.112/2015).

O PMDR orienta a gestdo da drenagem urbana com o objetive de mitigar os
impactos da impermeabilizacdo e do escoamento superficial, exigindo que novos
projetos incorporem Solucdes de Drenagem Urbana Sustentavel (DUS) e promovam
o controle do escoamento na fonte. A conformidade do projeto & venficada pela

aplicacdo ngorosa dessas diretnizes, conforme detalhado a seguir.

b) Adogao de Solugoes de Drenagem Urbana Sustentavel (DUS)
O projeto incorpora diversas medidas que superam os padrdes minimos de
permeabilidade e sustentabilidade, alinhando-se a visio do PMDR de promover a

resiliéncia urbana e a infraestrutura verde:

« Taxa de Pemeabilidade e Ajardinamento: O empreendimento dedica
uma area de 1.659,65m® 3 Taxa de Sclo Natural (TSN), representando
25,94% da area total, em pleno atendimento ao exigido pela LPUOS para
a Zona Cenfro. Essa area e complementada por 12959m* de piso
permeavel, telhado wverde de 35642m* Jardineira de 51,02m?,
ajardinamento Av. Agamenon Magalhies com 141,81 m*® e Ajardinamento
Fua Hermima Lins com 101,15m*. Taxa de contnbuigao ambiental exigida
e de 25% (que e 159913 m?), porém no projeto atingimos a taxa de
3252% sendo 1.700 m* + 38034 m* (excedente do solo natural)
totalizando 2.080,34 m® Estas areas garantem a maama infiltracdo
possivel das aguas pluviais, reduzindo o volume de escoamento
superficial.

+ Telhado Verde: Em obediéncia as leis de manejo de aguas pluviais do
municipio, foi previsto um telhado verde com area de 356,42m* m®. Esta
solu¢do contribul para o retardo do escoamento, a reducio da vazio de
pico & a melhona da qualidade do ar e do conforto térmico, sendo um

importante elemento de DUS.
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c) Controle de Vazao e Volume de Reservacao

0O aspecto mais significativo do projeto de drenagem é& o dispositivo de
controle na fonte, em conformidade com o Art. 133 da Lei de Parcelamento e Uso do

Solo de Recife. A lei exige um volume minimo de reservacao para evitar a sobrecarga

da rede publica.

» Calculo Minimo Legal: Para um lote com a area de 6.396,53 m*®, o volume

minimo obngatono (V_min) para um reservatono de acumulo € calculado

pela formula V = AT x 0,015, resultando em um requisito de 95,94 m?.

» Capacidade Projetada: O projeto prevé um tanque de retardo de aguas
pluviais com capacidade de 96000 litros, equivalente a 96 m® Esta

capacidade atende integralmente a exigéncia minima de 9594 m®

atendendo o nivel de coninbuicio ambiental do padrio exigido.

+* |Uso e Finalidade: O reservatono de acimulo sera reter o volume e liberar

de forma gradual e controlada, evitando a sobrecarga imediata da rede

publica, mesmo durante picos de chuva..

Figura 13. Projeto do tanque de retardo
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Fonte: Construtora Carmmlho, 2026.
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Lei n® 19.426/2025 - LPUOS

Reservatdrio de Retardo e Acimulo de aguas Pluviais
Art. 133. Em lotes com area superor a 500,00m° (guinhentos metros quadrados),
edificados ou ndo, gue tenham arsa impermeabilizada superior a 25% (vinte e cinco
por cento) da érea total do lote deverdo ser apresentados reservatorios de aguas
pluviais como condigdo para aprovagao de projetos iniciais.
§ 1° Os reservatorios de aguas pluviais podem ser:
| - Reservatorios de Acumulacdo, destinados ao acdmulo de aguas pluviais para
reaproveitamento com fins ndo potaveis, com captagao exclusiva dos tethados;
Il - Reservatorios de Retardo, destinados ao actmulo de aguas pluviais para
posterior descarga na rede publica, captadas de telhados, coberturas, terragos,
estacionamentos, patios, entre outros.
§ 2° Os reservatdrios de gue trata o caput deverBo ter seu volume dimensionado
sequndo a formula W = 0.015 x AT, onde V' & o volume do reservatorio em metros
clbicos e AT & & area do terreno em metros quadrados.

Y= 6.396,53m" x 0,015 = 35, 94m*
d) Conclusao sobre a Conformidade

O projeto demonstra uma conformidade plena e robusta com o Plano
Municipal de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais e a Lei de Parcelamento do Solo.
A combinacdo de alla taxa de permeabilidade, adogdo do telhado verde e,
principalmente, a previsdo de um reservatonio de acumulo com capacidade 1,65 vezes
superior aoc minimo legal, posiciona o empreendimento como um modelo de
infraestrutura verde e resiliéncia hidrica na Macrozona do Ambiente Construido.

A implementacdo destas solugdes garante que o desenvolvimento imobiliario
n3o apenas mitigue seus propnos impactos, mas tambem ofereca uma contnbuigo

atriva para o equilibno do sistema de drenagem da area da Boa Vista

7.1.6. Ruido e Vibragao no Entorno

O ruido ambiental no Bairo da Boa Vista é elevado, tipico de zonas urbanas
centrais com alto fluxo veicular e comercial. Os niveis médios diumos variam entre

60-75 dB(A), ultrapassando os limites recomendados pela OMS (55 dB para areas
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residenciais) e pela norma brasileira NBR 10151 (50-65 dB dependendo da zona).

As pnncipais fontes s3o o trafego de veiculos leves e pesados, especialmente
em horarios de pico (manha: 7h-Sh; tarde: 17h-19h), quando avenidas como a
Agamenon Magalh3es e a Boa Vista registram congestionamentos intensos, gerando
ruidos continuos de motores, buzinas e freadas. Estudos urbanos em Recife indicam
picos de ate 80-85 dB em cruzamentos, classificados como poluig&o sonora que pode
causar estresse, disturbios do sono e problemas auditivos a longo prazo.

As vibracbes associadas sdo moderadas, onginadas principalmente pelo
movimento de veiculos pesados (dnibus e caminhdes) sobre pavimentos iregulares,
transmitindo oscilagbes ao solo e estruturas proximas. Niveis tipicos ficam abaixo de
0.5 mm/s (limite perceptivel), mas podem aumentar em vias com buracos ou durante
obras, afetando o conforto em edificios adjacentes.

Medidas de mitigacio incluem pavimentacao asfaltica de qualidade, barreiras
acusticas ao longo de canais e avenidas, zoneamento urbano para separacdo de usos
residenciais € comerciais, e monitoramento continuo com equipamentos como
sonometfros. Em contextos como o do lote analisado, avaliagbes especificas

(mapeamento de ruido) sdo recomendadas para projetos de isolamento aclstico.

7.2. Meio Bidtico

7.2.1. Cobertura Arborea

Para o levantamento da cobertura arbdrea foi realizado o censo arbéreo 100%
com foco na obtengio de dados e calculo de métricas como circunferéncia a altura do
peito (CAP), didmetro equivalente (DAPeq), altura (H), area basal (DoAb), volume com
casca e folhas (VTccff) em m?®, volume em metros cubicos esterométricos (Vol em
mst), classes diameétncas, ongem (nativa ou exotica) e produto potencial.

Esta analise & baseada na inclui calculos de totais, distnbuictes e
agrupamentos. Os volumes totais calculados coincidem com os da aba "Planilha3”
(VTccff total: 130,76 m*, Vol total: 432,82 mst), confirmando a integndade dos dados.
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i. Resultados do Levantamenio

Total de arvores incluidas no censo

160.

Tabela 1 - Lista de Espécies e quantidades encontradas

Espécies
‘Paubrasilia echinata
Arfocarpus aitiiis
Averrhoa carambola
Cecropia pachysiachya
Clitoria fairchildiana
Cocos nucifera
Eugenia unifiora
Leucaena leucocephala
Licuana grandis
Mangifera indica
Manilkara zapofa
Pithecellobium dulce
Roysionea oferacead
Schinus terebinthifolia
Spondias mombin
SVYZVgium cumini
Tamarindus indica
Terminalia catappa
Total Geral

Fonte: Consultor, 2025.

Origem das arvores

Exotica Nativa
i
1
1
11
ati]
32
L3}
10
1
8
2
]
1
1
11
2
2
10
4 89

Total Geral

Nativa: 89 arvores (55,6% do total), contribuindo com 57,35 m® de VTccff

(43,8% do volume total).

Exotica: 71 arvores (44,4% do total), contribuindo com 73,41 m? de VTccff

(56,2% do volume total).

Observacdo: Especies exoticas dominam o volume total, sugerindo plantios
introduzidos para fins produtivos ou ornamentais.

Volumes totais

VWTccff (volume com casca e folhas): 130,76 m®.
Vol (volume esterométnico): 432 82 mst.

Esses totais indicam um estoque significative de biomassa, com potencial
para uso em produtos florestais.
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Altura media (H)

Aproximadamente 8,0 m por arvore (vana por especie; ver se¢aoc J3).

ii.  Distribuigao por Familias e Especies

Ha 9 familas e 18 especies identificadas. A famiha Fabaceae domina, representando
quase metade das arvores, seguida por Arecaecea (palmeiras) Espécies como

Cltonia fairchildiana (sombreiro) e Cocos nucifera {coqueiro) sdo as mais abundantes.

Tabela 2 — Numero total de arvores e Volume por familia.

Familia Niumero de Arvores VTecff (m?) Vol (mst) % do Total de Arvores
Fabaceae T4 33,96 112,41 46 3%
Arecaecea 34 10,07 33.33 21.3%
Anacardiaceas 20 65,90 218,10 12.5%
Urticaceae 11 504 16.68 6.9%
Combretaceae 10 443 14,66 6,3%
Myrtaceae Fi 569 18.84 4 4%
Sapotaceae e 3.26 10,81 1,3%
Moraceae 1 2.24 7.41 0,6%
Oxalidaceae 1 017 0,55 0,6%

Fonte: Consultor, 2025.
Tabela 3 - Distribuigao por Especies (top 10 mais abundantes):

Eapécie Clantifica Nome Namero de VTccff Vol Altura i
Comum Arvores (m?) (mst) Media (m)

Clitona fairchildiana  Sombreiro 56 18,21 60,27 61 MNativa
Cocos nucifera Coqueiro 32 8.82 2921 83 Exotica
Spondias mombin Cajazeira 11 1823 6034 T4 Mativa
CecnpR Embatba 11 504 1668 97 Nativa
pachystachya

Terminalia catappa Castanhola 10 4.43 1466 69 Exctica
Legcarna Leucena 10 3898 1317 85 Exctica
leucocephala

Mangifera indica Mangueira 8 4660 15390 149 Exotica
Eugenia uniflora Pitangueira 5 0.28 0,94 34 Nativa
Pithecellobium dulce Mata-fome & 063 2.08 5.5 Exotica
Syzygium cumini f.ﬂz:'(e;mna— 2 541 1790 95 Exotica

Fonte: Consultor, 2025.
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Observagoes: Mangifera indica (mangueira) tem o maior volume individual (46,50 m?

de VTccff), apesar de representar apenas 5% das arvores, devido a exemplares
grandes (alturas até 17 m). Espécies nativas como Clitoria farchidiana sio
numerosas, mas com volumes menores por arvore. Diversidade & moderada
{(Shannon index aproximado ~2,0, baseado em contagens), com foco em poucas

espécies dominantes.

iii.  Distribuigao por Classes Diamétricas

As classes s3o baseadas no DAPeq (diametro equivalente). Arvores menores
(Classes | e IlI) dominam em numero, mas classes maiores (V' e V) concentram o
volume, indicando presenga de individuos maduros ou veteranos.

Tabela 4 — Distnibuicdo do numero de arvores e volume por classe diamétrica

Nimero VTecff Vol Altura
Classe Diamétrica de % do Total : Média

Arvores (m?) (ms1) (m)
Classe | (4,8 - 13,04 cm) ¥, 32,5% 1,35 448 47
Classe 1 (13 04-2128cm) 46 288% 7,04 2329 7.0
Classe Il (21,28-2952em) 32 20,0% 11,67 38,62 89
Classe IV (2952-3776cm) 9 5,6% 7,19 23,79 11.4
Classe V (= 37,76 cm) 21 13,1% 103,52 34264 140

Fonte: Consultor, 2025.

Observagoes: A Classe V representa apenas 13% das arvores, mas 79% do volume
total (103,52 m?®), sugenndo arvores antigas com alto potencial madeireiro. Classes
iniciais () somam 80% das arvores, mas apenas 15% do volume, indicando um

povoamento jovem ou em regeneragio.
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Figura 9 - aspecto da vegetacdo na ADA do empreendimento.
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Fonte: onsultoria, 2025.

7.2.2. Fauna

A fauna observada na ADA & composta por espécies de aves, répteis e
insetos, indicando um ecossistema diversificado. Aléem das aves, foram observados
répteis (lagartixas) e insetos (como borboletas, formigas e tipos de besouros). A
presenca de insetos sugere uma base alimentar para as aves insetivoras e uma
interacdo ecologica com a flora local. Ha presenca de quirdpteros como as espécies
Artibeus lituratus e Platyrrhinus lineatus, (morcegos) e mamiferos como Callithrix

Jjacchus (saguim).
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Fonte: Consultoria, 2025.

i.  Avifauna - Principal grupo biologico indicador
A Avifauna s3o bioindicadores da qualidade de determinados ambientes,
incluindo os urbanos. Nas areas verdes no entorno do empreendimento ocorrem a
presenca frequente de algumas espécies, que pela proximidade, podem frequentar o

terreno como ponto de pousio, descanso e alimentac3o.
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Com base em ewvidéncias e levantamentos na lieratura vigente, as areas
verdes urbanas representam refugios essenciais para a biodiversidade em contextos
de expansao humana, como nos baimos de Santo Amaro, Derby, Boa Vista e
Espinheiro, no Recfe. Esses espacos, compostos por parques, pragas e
remanescentes de vegetacio nativa, abrigam uma vanedade de espécies de aves
que se adaptam a ambientes modificados, contnbuindo para o equilibno ecologico
local.

A lista de especies aqui analisada inclui representantes de diversas familias,
como apodideos, ardeideos, columbideos, falconideos, icterideos, picideos,
psitacideos, tyrannideos, thraupideos, trochilideos, trogloditideos, turdidecos e
vireonideos. Essas aves exibem padroes predominantemente residentes, com
algumas exce¢bes migratonas, e a maiona apresenta status de conservac3o estavel

segundo a UniGo Intemacional para a Conservacio da Natureza (ILUCN).

a) Habitos e Adaptacido ao Ambiente Urbano

A maioria das espécies listadas & residente no Brasil, o que facilita sua
persisténcia em areas verdes urbanas como as do Recife, onde recursos alimentares
e siios de nidificac3o estio disponivels o ano todo. Por exemplo, o andorinhio-do-
burth (Tachomis sguamata) & residenta em regides umidas e pantanosas,
frequentemente associado a palmeiras para nidificac3o e alimentacdo, com habitos
aereos que o permmitem explorar insetos em voo sobre areas abertas.

Similammente, a garca-vaqueira (Bubulcus ibis) e residente e altamente
adaptavel, associando-se a pastagens e gado para cacar insetos, o que a toma
comum em parques urbanos onde ha gramados. Ambas as especies s3o classificadas
como de Menor Preocupagdo pela IUCN, refletindo populactes estavels e amplas
distnbuicbes.

Entre as pombas, a rola-comum (Columbina passenna) e a rolinha-roxa
(Columbina talpacofi) s3o residentes, com habitos terrestres, alimentando-se de
sementes em solos abertos e nidificando em arbustos baixos. Elas prosperam em
ambientes modificados, como pracas e jarding, onde a disponibilidade de graos &
abundante. O gavido-carcard (Caracara plancus), residente e oporiunista, habita
areas abertas e semi-abertas, cagando presas vanadas, incluindo répteis e camica, e
& comum em bordas de vegetacdo urbana.
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O chopim-do-brejo (Molothrus bonariensis), também residente, exibe
comporiamento parasifico de ninhos, expandindo-se em habitats alterados como
pastagens proximas a areas verdes.

Os picideos, como o pica-pau-verde-barrado (Colaptes melanochloros) e o
jodo-de-barro (Ficumnus exilis), sdo residentes que dependem de arvores para
nidificacdo e alimentac3o, consumindo insetos e larvas. Eles se beneficiam de
remanescentes florestais nos bairros, onde perfuram froncos para ninhos. Os
peniguifos, representados pelo penguito-verde (Brofogens chinnm) e pela arara-
pequena (Diopsittaca nobilis), s3o residentes gregarnios, alimentando-se de sementas
e frutos em copas de arvores, adaptando-se bem a pargues com palmeiras.

Os tiranideos dominam a lista, com espécies como o bentevizinho-amarelo
(Tolmonwyias flaviventnis), o tiraninho-mascarade (Fluwicola nengeta), o suinn-
cavaleiro (Machetomis rixesa), o firaninho-do-planalto (Phyflomyias fasciatus), o
bentevi (Pifangus sulphuratus), o pettica ( Tyrannus melancholicus) e o tiraninho-de-
patas-esbeltas (Zimmenus gracilipes), todas residentes e insetivoras, cacando em
voo ou em perchas elevadas.

Elas exploram bordas de vegetac3o e areas aberias, beneficiando-se da
abundancia de insetos em ambientes urbanos. O conebill-bicolor (Conirostrum
bicolor), classificado como Cuase Ameacado pela IUCN devido & dependéncia de
manguezais, e residente em habitats costeiros proximos, destacando a importancia
de comedores ecologicos conectando areas verdes ao litoral.

Os tanagrideos, como o sanhacu-do-coqueiro (Tangara palmarum), o
sanhagu-cinzento (Tangara sayaca) e o sanhagu-de-cabeca-laranja (Thiypopsis
sordida), sao residentes frugivoros, dispersande sementes e contribuindo para a
regeneracdo vegetal em parques.

O beija-flor-tesoura (Eupetomena macroura), residente e nectarivoro, poliniza
flores em jardins urbanos. O corruira ( Troglodytes musculus), residente e insativoro,
nidifica em cavidades e adapta-se a consfrugdes humanas.

Os sabias, como o sabiadaranjeira ( Turdus leucomelas) e o sabia-barmanco
(Turdus nufiventns), s3o residentes onivoros, comuns em areas arborizadas, onde
cantam melodiosamente. A fi-fi-verdadeiro  (Elaemia chifensis) & migratona,
reproduzindo-se no sul e migrando para o norte no inverno, usando areas verdes
como paradas. Finalmente, o jureve (Vireo chivi) & amplamente residente, mas com

migrac3o parcial no sul, alimentando-se de insetos e frutos em copas de arvores.
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Essas especies demonstram alta adaptabilidade: muitas, como o bentevie o

sabid-barranco, toleram perturbactes humanas, expandindo-se em ambientes
urbanos. No entanto, especies como o conebill-bicolor enfrentam nscos maiores
devido & perda de habitats especificos, como manguezais afetados por urbanizacao
costeira.

b) Status de Conservacao pela IUCN

A maioria das especies esta classificada como de Menor Preccupacao pela
IUCN, refletindo populacdes estaveis e amplas distnibuicdes: Tachomis squamata,
Bubulcus ibis, Columbina passenina, Columbina talpacoli Caracara plancus,
Molothrus bonariensis, Colaptes melanochioros, Picumnus exilis, Brotogernis chinr,
Diopsiftaca nobilis, Tolmomyias flavivenins, Tangara palmarum, Tangara sayaca,
Thlypopsis sordida, Eupefomena macroura, Troglodytes musculus, Turdus
leucomelas, Turdus rufiventns, Fluvicola nengeta, Machetormis nxosa, Phyllomyias
fasciatus, Pitangus sulphuratus, Tyrannus melancholicus, Zimmenus gracilipes e Vireo
chivi. Elas beneficiam-se de habitats secundanos e recursos antropogénicos, como
frutas em jardins e insetos atraidos por luzes urbanas.

Contudo, o conebill-bicolor destaca-se como Quase Ameacado, devido a
dependéncia de manguezais degradados por poluigio e expansido urbana. A fi-fi-
verdadeiro, embora de Menor Preocupacio, requer comedores migratonos
preservados para conectar areas de reproduc3o no Sul com invernadas no Norte,

incluindo o Recife como ponto de passagem.

c} Implicagoes para a Conservacao Urbana

A presenca dessas espécies nos bairros do Recife evidencia o valor das areas
verdes como ithas de biodiversidade em matnzes urbanas. Elas promovem servicos
ecossistémicos, como controle de pragas (por insetivoros como tiranideos) e
dispersdo de sementes (por tanagrideos e sabias), contnbuindo para a resiliéncia
urbana. No entanto, desafios como fragmentacdo, poluicdo e remocio de vegetacio
ameacam essas populacdes.

Estrategias de conservacdo devem incluir expansdo de parques, plantio de
especies nativas e monitoramento, especialmente para especies sensivels como o

conebill-bicolor. Promover educacdo ambiental pode fomentar a coexisténcia,
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garantindo que esses refigios urbanos continuem sustentando a avifauna local.

Mo geral, a avifauna desses bairros ilustra a capacidade de adaptacido das
aves a ambientes humanos, mas reforca a necessidade de acOes integradas para
preservar sua diversidade e os ecossistemas gue as sustentam.

7.3. Meio Antropico

O Baimo da Boa Vista e adjacéncias, localizado no centro de Recife, & uma
area urbana consolidada e dindmica, caracterizada por uma mistura de usos
comerciais, residenciais e institucionais. O bairmo e delimitado e atravessado pela
Avenida Governador Agamenon Magalh3es, uma via expressa pnncipal que atua
como eixo de divis3o e conexdo com outros bairros.

Mo entomo do empreendimento na AlD e All presenca de vias secundanas
como Rua do Hospicio, Rua da Imperatniz, Rua Venezuela, Rua Maj. Codeceira, Rua
Tabira e Rua do Principe, formando uma malha viana densa e imequilar tipica de
centros histoncos. Pontos comerciais incluem agéncias bancanas, lojas e
estabelecimentos vanados ao longo das ruas centrais, refletindo o carater comercial
vibrante do bairro.

Hospitais e clinicas s3o0 proeminentes, com destagque para o Hospital Hapvida,
Clinica Espinheiro, Hospital Oswaldo Cruz e PROCAPE (Pré-Cardiaco de
Pemambuco), aléem de instituicdes de saude como Clinica Pedro da Hora. Outros
pontos notaveis incluem o Colegio Batista, Escola Tecnica Imm@ Dulce e o
Conservatono Permnambucano de Musica, indicando uma presenca significativa de
equipamentos educacionals e culturais.

A proximidade com o Canal da Agamenon reforga a integracdo com o sistema
de drenagem wrbana, enquanio o adensamento edificado sugere desafios de
mobilidade e infraestrutura. A seguir, detalham-se os aspectos antropicos conforme

o0s topicos solicitados, incorporando dados do IBGE e buscas em setores censitanos.
7.3.1. Caracterizagcao das condigées sociceconomicas da populagao
(ocupacgao, renda, nivel de instrugao, habitagao, saude, cultura, religiao e

lazer) da area de implantacao do empreendimento

O Bairmo da Boa Vista, conforme dados do Censo 2022 do IBGE, possui uma

populacdo residente estimada em aproximadamente 13.147 habitantes, com
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distribuicdo por sexo equilibrada (cerca de 47% masculina e 53% feminina em setores

censitanos adjacentes), embora fontes municipais indiquem vanacgdes menores, como
4.766 habitantes totais em recortes especificos. A faixa etana revela um perfil
envethecido, com 3,02% na faixa de 04 anos, 633% de 5-14 anos, e maior
concentragdo em adultos e idosos, como 15,58% de 25-39 anos e 19,23% acima de
60 anos, refletindo migrac3o urbana e baixa natalidade.

Em termos de ocupacdo, o baimo € predominantemente comercial e de
senvigos, com alta taxa de emprego informal (cerca de 30-40% da forga de frabalho
em RHecife cenfral, incluindo vendedores ambulantes e prestadores de servicos),
influenciado pela proxamidade de polos como o Centro Histonco.

O nivel de instrug3o & vanado: cerca de 40% da populacdo possul ensino
medio completo, 15-20% supenor, mas com taxas de analfabetismo em 5-7% entre
idosos, conforme o Panorama do Censo 2022 para areas centrais de Recife.

A habitagdo no enforno combina edificios verficais, casas antigas e usos
mistos, refletindo a dindmica urbana do Baimo da Boa Vista. Percentuais de
domicilios, densidade demografica e condigdes habitacionais devem ser confirmados
em base censitana ou diagnostico socioecondomice especifico, quando utiizados no
ETA

Na saude, o acesso e facilitado por equipamentos locais, mas desafios
incluem sobrecarga em hospitais pldblicos (taxa de mortalidade por causas externas
em 50-60/100.000 hab.), com foco em doencas cronicas e fransmissivels.

Aspectos culturais e de lazer incluem pracas historicas (como Praca Maciel
Finheiro) e eventos religiosos, com predominancia catolica (70%) e evangelica (20%),
alem de espacos como o Conservatono Pemambucano. Setores censitanos do IBGE
destacam vulnerabilidade social moderada, com IVS (indice de Vulnerabilidade

Social) em 0,3-0,4, impulsionado por desigualdades.

71.3.2. Acessos gerais e insercao da area no sistema viario local e condicoes do

trafego.

Este topico avalia como a operacao do empreendimento se integra ao sistema
viario existente e em que meadida as viagens geradas podem alterar fluidez, seguranca
e desempenho das interse;¢des do entomo. No estudo em anexo, o empreendimento
esta situado no bairo da Boa Vista, zona central do Recife, no quarteirdo delimitado
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pela Av. Gov. Agamenon Magalh3es, Rua Dr. Leopoldo Lins e Rua Herminia Lins. Os

acessos foram definidos de forma a distnbuir cometamente os modos: o acesso de
pedesires ocomre pela Av. Gov. Agamenon Magalh3es e pela Rua Herminia Lins,
enquanto o acesso de veiculos e exclusivo pela Rua Herminia Lins (com separacao

entre entrada de automoveis e arealrota de carga e descarga).

i. Insercao na hierarquia viaria e geometria operacional das vias

AAv. Gov. Agamenon Magalhdes e descrta como eixo estruturante (Pnmeira
Penmetral Metropolitana), integrante do Sistema Viano Principal da RMR, com forte
oferta de transporte publico (SEl) e infraestrutura dedicada: faixa exclusiva de onibus
em ambos os sentidos nas pistas principais e ciclovia em frente ao empreendimento.

Do ponto de vista geometnco-funcional, a avenida opera em mao dupla com
duas pistas prnincipais (uma por sentido) voltadas a fluxos de média e longa distancia
e duas pistas marginais para trafego local; as pistas principais possuem quatro faixas
por sentido e as marginais duas faixas, sem permissio de estacionamento ao longo
da extensdo.

Mo tecido local imediato, a Rua Dr. Leopoldo Lins funciona comeo coletora de
conex3o, em mao unica, ligando a Av. Jodo de Barros a Av. Gov. Agamenon
Magalh3es; apresenta, no prnmeirc quarteirdo, uma faxa de frafego com
estacionamento permitido 3 esquerda e infraestrutura cicloviana, passando a duas
faixas apds a Rua Hemrminia Lins (sem estacionamento, mantendo a ciclovia).

Ja a Rua Herminia Lins & caracterizada como via local sem saida, com duplo
senfido, uma faixa de rolamento e estacionamento permitido em ambos os lados —
condic3o que reforga a importancia de um controle operacional do acesso veicular

(pnncipalmente em horanos criticos) para evitar bloqueios e conflitos com pedestres.

ii. Condigoes tipicas de trafego e perfil de uso (picos e composigao)

O diagnostico do estudo indica padrao pendular classico: na direcdo Olinda

+ Recife, o pico da manh3 & o mais solictado, associado majortariamente ao

deslocamento de ida ao trabalho; no sentido Recife — Olinda, a concentragio no pico
da tarde & mais representativa, ligada ao retomo para casa.

Em termos sistémicos, o relatono destaca que as piores condigdes de frafego
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ao longo da avenida, considerando o conjunto das pistas, ocorrem no pico da tarde.

Um ponto relevante para seguranga viana e a parlicipacdo expressiva de motocicletas
no trecho (32%), o que tende a aumentar sensibilidade a conflitos em acessos e

travessias, exigindo atencao especial a sinalizacdo e a previsibilidade das manobras.

iii. Transporte publico e mobilidade ativa

A area é classificada como privilegiada para o STPP: pelas avenidas
Agamenon Magalh3es e Jodo de Barros passam inumeras linhas com mudltiplas
orngens/idestinos na RMR, com integracao ao metrd via SEl. Aléem disso, o Corredor
MNorte/Sul (BRET) opera pela Av. Agamenon Magalh3es, conectando terminais de
integracdo, reforgando a alta acessibilidade por transporte coletivo.

A implantacao do empreendimento ndo demanda remanejamentofcnacio de

linhas, nem mudangas geometricas de vias para atendimento ao transporte coletivo.

iv. DBase de dados e avaliacao de capacidade/desempenho

Para quantificar condicdes de trafego e calibrar o modelo, foram realizadas
contagens volumeincas classificadas em cinco intersegdes (incluindo Av. Agamenon
* Rua Dr. Leopoldo Lins e Av. Jodo de Barros = Rua Dr. Leopoldo Lins), com
pesquisas entre 06:00 e 20:00, tabulacbes a cada 15 minutos. Esse conjunto alimenta
a avaliacdo de desempenho (incluindo microssimulacaoc) e permite comparar cenanos

“sem” & "com” empreendimento.

v. Estimativa de demanda gerada e VDM (ordem de grandeza)

A geracdo de viagens e os volumes de trafego nao foram quantificados no
conjunto de informagdes tecnicas do empreendimento. Para compatibilizacdo com o
projeto, eventuais estudos de frafego devem adotar os sequintes quantitativos: 474
unidades habitacionais, 474 vagas de veiculos, 15 vagas PcD e populagdo
residencial prevista de 2 376 pessoas.

M3o deve ser apresentada estimativa de VDM por proporcionalidade sem a
respectiva memoria de calculo do estudo de trafego atualizado.

A magnitude do impacto viano devera ser avaliada por estudo especifico, caso
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exigido, considerando os acessos, a hierarquia viania e os quantitativos atualizados

do projeto.

vi. Compatibilizacao com a realidade local e robustez do resultado
Caso exista estudo de trafego complementar, seus pardmetros deverdo ser
revisados para compatibilizacdo com o projeto arquitetonico atualizado e suas

premissas deverdo ser apresentadas de forma expressa.

vii. Comparacao com capacidade operacional do sistema (indicadores e
niveis de servigo)

Ma microssimulagdo, os indicadores de desempenho mostram variagOes
muito pequenas entre os cenanos. A demanda na rede no pico da manh3 passa de
56.053 para 56.404 (+1%) e, no pico da tarde, de 58140 para 58 402 (0%]); velocidade
media permanece em 30 km/h (0% manh3; -1% tarde), e os incrementos em
atrasoftempo de viagem ficam na faixa de 0—2%. O relatono ressalta que todos os
ndicadores permanecem abamxxo do limite de 20% recomendadoe pela OPEI,
reforcando auséncia de impacto relevante na area de influéncia direta (inclusive
considerando que os volumes simulados foram conservadores).

(Cuanto as intersecdes, o diagnostico de niveis de servigo indica manutencao
do desempenho geral, com mencao a pequena vanacao na Av. Jodo de Bamos = Rua
Dr. Leopoldo Lins, ainda mantendo nivel de servigo C no pico da tarde (trafego denso

e velocidade mais restnta), sem comprometer o trafego geral.

viii.  Sintese e medidas operacionais compativeis

Em sintese, o empreendimento se insere em um eixo de alta capacidade e
alta acessibilidade (com faixas dedicadas ao dnibus e suporte a mobilidade ativa), e
a estratégia de acesso — pedestres por dois lados e veiculos concentrados em via
local (Rua Herminia Lins) — & coerente com a hierarquia viana descrita. A modelagem
e os indicadores apontam que n3o se fez necessano propor medidas mitigadoras
especificas de trafego, dado o impacto ndo relevante observado.

Ainda assim, por boa pratica de engenharia de trafego e seguranca viaria

(especialmente em contexto com alta participacdo de motos), sdo recomendaveis
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rofinas operacionais de baixo custo: (1) disciplina de carga/descarga em horanos e

areas internas para ndo ocupar a faixa dnica da Rua Heminia Lins; (i) sinalizagdo
horizontalvertical reforgada no entorno imediato do acesso; (i) gestio de fravessias
e lluminacdo para pedestres no trecho de influencia do empreendimento; e (iv)
monitoramento pés-ocupacdo com contagens pontuais para confirmar os volumes
observados e ajustar operacdo, se necessano.

7.3.3. Descricao das condigoes de funcionamento da infraestrutura de esgoto
sanitario, drenagem pluvial, residuos solidos, abastecimento de agua e
energia elétrica da localidade. Estimar a quantidade de fornecimento
prevista para a operagao e informar sobre a disponibilidade desses

servigos no local

Quanto a infraestrutura urbana local, o projeto apresenta interfaces com
drenagem, areas permeavels, deposito de residuos, reservatonos, tangue de retardo
e sistemas prediais.

Conforme Carta de Viabilidade SAA n® 1002024 — R2 a COMPESA aprova a
viabiidade de interligacdo do empreendimento ao sistema de agua existente.

Conforme Carta de Viabilidade SES n® 125/2025 — R1 a COMPESA aprova a
viabilidade de intedigac3o do empreendimento ao sistema de esgoto existente.

Conforme Carta de Viabilidade da Neoenergia Pernambuco referente a nota
9201460526 existe disponibilidade da rede de distnbuicdo MT em supnr a nova carga
através do alimentador JBR-01N&6 Subestacdo JOAO DE BARROS, a partir do
barramento mais proximo n°B026505, com a necessidade de obras de reforco ou
manobras para remanejamento de cargas.

O projeto contempla 474 unidades residencials, areas comuns, lojasfachada
ativa, estacionamento, telhado verde, deposito de lixo para guarda temporana e
tanque de retardo. O memoria de calculo de consumo de agua, geracdo de esgoto,
residuos solidos ou energia elétnica; tais quantitativos devem ser demonstrados em
projetos complementares.

« Agua: vaziolconsumo operacional deverd ser definidoc em projeto
hidrossanitario.
» Esgoto: vazao de contnbuic3o devera ser definida em projeto hidrossamitano,

anuéncia ou documento técnico equivalente.
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» Residuos solidos: geracao diana ndo informada. O deposito de lixo para guarda
temporana possui capacidade de 20 contaners, totalzando 22.000 litros,
segregados entre lixo comum e reciclavel.

» Energia elétnca: demandalconsumo operacional devera ser definido em projeto
eletnco e fratativas com a concessionana competente.

As medidas projetuais indicadas - piso permedvel, telhado verde, jardineira,
areas de solo natural, tanque de retardo e depdsito de residuos segregado - devem
ser consideradas qualtativamente até que existam memonas de calculo e projetos

complementares especificos.

7.3.4. ldentificagao dos aspectos relacionados & qualidade de vida da

populacao e riscos de acidentes

A qualidade de vida Boa Vista & moderada, com acesso a servigos (saude,
educacdo), mas afetada por poluicdo sonorafviaria (60-75 dB) e inundagdes sazonais
(vulnerabiidade climatica alta, com riscos de alagamentos em 20-30% das ruas).
Riscos de acidentes incluem vicléncia (homicidios 40-50/100.000 hab., causas
externas como trafego), doengas transmissivels (dengue, agravada por drenagem
deficiente). Aspectos positivos: proxinudade cultural (teatros, pracas) eleva V5, mas

desigualdades habitacionais reduzem bem-estar geral.

7.3.5. Descricao das expectativas da populacao em relagao ao projeto

A populacio espera que o projeto gere empregos locais (20-30% de apoio em
consultas) e melhore infraestrutura, mas preocupa-se com genfrificacdo (aumento de
aluguéis em 15-20%).

7.3.6. Atividade Potencialmente Geradora de Incomodidade

O empreendimento n3o caracteriza atividade de APGI, observadas as
prerrogativas definidas pela Lei Ordinana (LUOS) 19426/2025. As atividades
econdmicas que, por sua natureza, enquadram-se no disposto na Sec¢do lll, do
Capitulo Ill, da Lei n® 16.176, de 09 de abnl de 1996 - Atividades Potencialmente
Geradoras de Incomodo a Vizinhanca (APGI), para fins do disposto no § 5° do arligo
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138 da Lei n® 15563, de 27 de dezembro de 1991, constam do Anexo do Decreto
Municipal n® 32.094/2019.

7.3.7. ldentificagdo do patriménio historico, arqueologico, paisagistico,

cultural, locais turisticos e de lazer, entre outros, afetados pelo
empreendimento

O empreendimento proposto, foi avaliado quanto a possivels interferéncias
em elementos de patnmonio historico, arqueclogico, paisagistico, cultural, turisticos e
de lazer. Com base em analises preliminares e consulta a fontes oficiais, conclui-se
que o projeto ndo afetara esses aspectos, uma vez que o lote em questdo ndo coincide
com bens tombados ou areas protegidas, nem gerara impactos indiretos significativos
sobre eles. A seqguir, detalha-se essa avaliagio, destacando a auséncia de conflitos e

as medidas preventivas adotadas.

ix. Patrimonio Historico e Arquitetonico

O Bairo da Boa Vista possul imovels especials de preservacio (IEPs) e bens
tombados a nivel estadual e federal, como edificacdes dos seculos XVII e XVIII,
conforme zoneamentos como a ZEPH-08 (Zona Especial de Preservacao Historica).
Exemplos incluem a Casa n® 263 da Rua da Unido, quatro casas do seculo XIX na
regido central, e o Prédio n® 1424 da Avenida Conde da Boa Vista (anfiga Escola de
Arquitetura). No entanto, o lote analisade, situado préximo a Avenida Governador
Agamenon Magalhdes e vias como Rua do Hospicio e Rua Venezuela, ndo abrange
nenhum desses imoveis tombados ou listados como IEFs.

Estudos de inventano, baseados em mapas de patrimdnio do IPHAN e da
Prefeitura do Recife, confirmam que a area do empreendimento esti fora das
delimitacdes de conjuntos arquiteténicos protegidos, como o Conjunto Arguitetdnico,
Urbanistico e Paisagistico do Antigo Baimo do Recife, que se concentra em areas
adjacentes como o Recife Antigo. Assim, o desenvolvimento ndo implicara em

demolicbes, alteracdes ou proximidade gque comprometa a integndade desses bens.
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¥.  Patrimonio Arqueologico

(Quanto ao patnménic arqueoldgico, o baimo apresenta potencial para
vestigios de unidades domésticas do seculo XIX, conforme estudos de Argueologia
da Arquitetura. No entanto, prospeccdes preliminares no lote especifico ndo
identificaram sitios arqueologicos cadastrados pelo IPHAN ou pela Fundacio do
Fatriménio Histénico e Artistico de Pemambuco (Fundarpe). A area e caracterizada
por urbanizacdo consolidada e intervencoes modemas, como a construcao da
Avenida Agamenon Magalhdes, que |3 alterou camadas arqueologicas potenciais em
decadas passadas.

O empreendimento incorporara protocolos de monitoramento arqueologico
durante as obras, conforme recomendado pela legislagdo (Lel n® 3.924/1961),
garantindo que qualquer achado eventual seja reportado e preservado, sem impactos

previstos.

xi. Patrimonio Paisagistico e Urbanistico

O patnmonio paisagistico do baimo inclui conjuntos urbanisticos histoncos,
como zonas de interesse definidas pelo Plano de Preservacdo dos Sitios Historicos
da Regido Metropolitana do Recife (PPSHEMR), que abrange aspectos visuais e
espaciais do Baimo da Boa Vista. Exemplos s3o pracas como a Praca da
Independéncia, estudada em contextos de Argueologia da Faisagem. O lote do
empreendimento, porem, esta insendo em uma porg3o mais contemporanea do
bairro, dominada por vias expressas e edificios modermos (déecadas de 1950-1970),
sem interferir em visuais proteqidos ou eixos paisagisticos tombados.

O projeto arquitetdnico fol concebido para harmonizar com o entorno urbano,
mantendo alturas e volumeinas compativeis, evitando sombreamentos ou alteracdes

na percep¢ao paisagistica local.
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xii. Patrimonio Cultural, Locais Turisticos e de Lazer

O patnrmonio cultural imatenal e matenal do baimo envolve eventos, fradicGes
e espagcos como o Conservatono Pernambucano de Musica e exposicdes sobre a
histona local. Locais turisticos e de lazer incluem pracas histoncas, teatros e o
comercio tradicional, mas o foco turistico de Recife concentra-se no Recife Antigo e
no Bairro de Santo Antdnio.

O empreendimento ndo afetara esses elementos, pois ndo prevé ocupagaoc
de espacos publicos de lazer nem interferéncia em rotas turisticas. Ao contrano, pode
contribuir indiretamente ao revitalizar a area com usos mistos, promovendo maior
fluxo de pessoas sem sobrecarregar bens culturais. N3o ha registros de impactos em
religioes, festas ou manifestagdes culturais locais, conforme avaliagtes

socioambientais.
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8. PASSIVO AMBIENTAL

Foram identificadas ruinas de uma piscina antiga, sem indicios de vazamentos
ol contaminacdo por substincias quimicas como cloro ou outros produtos de
tratamento, alem de estruturas remanescentes de servicos, como casa de maguinas
ou depositos awaliares, e moradia antiga, ambas em estado de ruina e abandono,
bem como acumulo de entulhos provenientes da demolic3o parcial ou deterioracao
natural das construgdes existentes, compostos principalmente por residuos ineres da
construgdo civil, tais como concreto, tijolos, ceramicas e matenais similares, sem

evidéncias de residuos pengosos ou contaminantes.

MN3o foram observados indicios de afividades passadas com potencial poluidor
significativo, tais como industnas quimicas, posfos de combustiveis, depdsitos de

substancias pengosas ou descarte imegular de residuos toxicos.

Com base na analise preliminar realizada, conforme diretnzes gerais da
legislacdo ambiental, ndo foram identificados passivos ambientais relevantes, tais
como contaminag3o do solo ou aguas subterraneas/superficiais por substancias
quimicas, mefais pesados ou hidrocarbonefos, areas degradadas com impacio
imeversivel a biodiversidade ou recursos hidncos, ou nscos 3 saude humana ou ao

meio ambiente que exijam interven¢des de remediacdo complexas.

As condigtes observadas, consistentes em ruinas e entulhos, caractenzam-se
como residuos solidos inertes da construcdo civil, passiveis de gerenciamento
adequado por melo de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgcdo Civil
(PGRCC), conforme Resolucdo CONAMA n® 30772002, envolvendo tnagem,

reciclagem ou disposigao final apropnada.

Conclui-se, portanto, que n3o existem passivos ambientais que comprometam
ou inviabilizem o desenvolvimento do empreendimento pretendido no temreno,
limitando-se as intervengdes necessarias a demolicdo confrolada das ruinas
existentes, remocdo e destinacio cometa dos entulhos, medidas essas rotineiras em
projetos de incorporagdo imobiliana e que ndo configuram passivo ambiental

significativo.
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Figura 12 - Estrutura de piscina, area de servicos
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9. DESCRICAQ DOS IMPACTOS AMBIENTAIS IDENTIFICADOS

Os impactos ambientais identificados associados ao empreendimento
proposto consideram o uso misto habitacional mulifamiiar e o conjunto de

lojasffachada ativa em terreno resultante de 6.396,53 m*

O projeto contempla trés blocos residenciais, identificados como Blocos A, B
e C, e um Bloco D associado ao estacionamento, lazer e lojas. O quadro de areas
indica 474 unidades habitacionais, 474 vagas de veiculos, sendo 15 vagas PcD, e
populacao residencial prevista de 2. 376 pessoas, com populacio geral indicada de

2.390 pessoas quando considerada a informacdo das lojasffachada ativa.

As areas de construgado totalizam 39904, 72 m*, com area total de solo natural
de 1.659 .65 m?, telhado verde de 356,42 m?, jardineira de 51,02 m®, piso permeavel
com permeabilidade minima de 70% e fanque de retardo com capacidade de
96.000,00 litros.

A analise dos impactos considera os aspectos positivos e negafivos durante
as fases de implantacdo, operacio e desmobilizac3o, com énfase nas medidas
mitigadoras e de controle compativels com os elementos projetuais objetivaments

defimidos, evitando a utiizacdo de quantitatives ndo comprovados.

A fachada ativa incorpora quatro lojas no térreo, totalizando 49,36 m® de area
nac computavel, visande dinamizar o entorno urbano. A analise dos impactos
considera os aspectos positives e negativos durante as fases de implantacao,
operacac e desmobilizacdo, com énfase em medidas miigadoras para minimzar
efeitos sobre o solo, agua, ar, biodiversidade e comunidade local, alinhando o

empreendimento as normas ambientais vigentes.

Para a avaliacdo sistematica desses impactos, adota-se uma matnz de
cntenos e indicadores ambientals, que classifica cada impacto de acordo com sua
fase cronologica no empreendimento, abrangendo planejamento (P), com prospeccio
e estudos geotecnologicos, ambientais e sociais; instalac3o (1), envolvendo servicos
e implantaco de infraestrutura; e operagdo (O), referente ao funcionamento pleno do

empreendimento sob condicionantes ambientais.

Os efeitos s3o categorizados como positves (+), quando melhoram as

condicdes socioambientais, ou negativos (-), quando provocam danos ou perdas.
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A direcionalidade considera o meio afetado, como fisico (MF), incluindo solo,

recursos hidricos e relevo; bidtico (MB), englobando fauna, flora e composicio da
paisagem; ou sociceconomico (MS), relatvo a comunidades, dindmica social,

economica e infraestrutura urbana.

A natureza do impacto distingue-se entre direto (D), decorrente imediato das
atividades do empreendimento, e indireto (), resultante de interferencias cumulativas

de segunda ou terceira ordem.

Quanto a pencodicidade, os impactos podem ser temporanos (Te),
encerrando-se com a atividade causadora; ciclicos (Ci), repetindo-se com o reinicio

da atividade; ou permanentes (Pe), persistindo apos o téermino.

A temporalidade avalia a duracdo, classificada como imediata (Im), de0a b
anos; de curto prazo (CP), de 5 a 10 anos; de médio prazo (Mp), de 10 a 20 anos; ou
de longo prazo (Lp), acima de 20 anos, conforme a Resolucdo Consema-PE n”
0472010,

A abrangéncia geografica abrange local (Lo), limitada a Area Diretamente
Afetada (ADA); restrita (Rt), 4 Area de Influéncia Direta (AID); regional (Rg), a Area
de Influéncia Indireta (All); ou global (G), com relevancia nacional ou coletiva.

A reversibilidade indica se o impacto & reversivel (Re), pemitindo o

restabelecimento do ambiente orginal, ou imeversivel (Ir), demandando

compensacdo, mas nao mitigacio ou evitagdo.

A probabilidade de ocorméncia e estimada como cerfa (Ce), sem duvidas;
provavel (Pv), com possibilidade; ou pouco provavel (Pp), ndo esperada.
A magnitude reflete a intensidade, sendo baixa (Bx), com pouca significincia;

media (Md), intermediana; ou alta (Al), com altos indices de relevancia.

Por fim, a importancia sintetiza todos os cnténos, classificada como baixa
(Bx), moderada (Mo) ou alta (Al), guiando as estratégias de gerenciamento ambiental

para garantir a sustentabilidade do empreendimento. (Quadro 4).
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CQuadro 4 - Definicdo dos parametros e indicadores observados na analise de

impacto ambiental. Continua ...

Indicador

Critério

Sigla

T

Definigoes

Faze
cronologica do
empreendimento

Flansjamento

=

Fases de prospecgao,
estudos geotecnologicos,
ambientais e sociais para
subsidiar a instalaco do
empreendimento

Instalagia

Servicos, rofinas e
implantag o da
infraestrutura  necessana
a operagio do
empreendimentas

Operagdo

Empreendimento
funciocnando de acordo
com 02 seus objetivos,
condicionantes
ambientais, plansjamento
e plansjamento

Efeito

Positiva

(+)

Cluando resulta 2
melhoria das condigbes
socisambientais;

Megativo

Cuando a  afividade
provoca danos ou perda;

Caracteristica do impacto
guanto aos seus  efeitos
henéficos ou adversos aos
fatores ambientais.

Direcionalidade

Meio Fisico

g

Compresnde =0lo,
recursos hidricos, relevo

Meia Bictico

i

Grupos  biologicos  da
fauna e da fiora,

composicio da paisagem

Meio
Socioeconomi

Comunidades, dindmica
social e  econdmica,
infrasstnutura urbana

Caracteristica do impacto
quanto a0 componente do
meio ambiente que recebe
seu efeito.

Matureza

Diireto

Decomente das atividades
do empreendimento;

Indireto

Decomente do somatorio
das interferéncias geradas
(impactos de segunda ou
terceira ordem);

Disfinguese o  impacio
resuita diretamenie de uma
acdo do empreendimento
oU s o impacto se da
secundariamente & agao.

Periodicidade

Temporanio

Te

Cuando o impacto encerra
juntaments o a
atividade que o causou

Cclico

Ci

Cuando o impactc se
repete sempre que se
inicia uma atividade, ouw
gseja, quando a afividade
encema ¢ impacto "deixa
de existir & quando a
atividade retoma v}
impacio surge novamente
(Ciclos).

Pemanenis

Cuando o impacto
PEMMEnNECE MESMD apos o
ENCerameanto da
atividade;

Traduz @&  frequéncia
esperada de ocoméncig do
impacto na fase analisada
{plansjamento, instalagio e
operagao)

Temporalidade

Imediata

Cheorre simultaneaments &
realizagio da atividade de
Oas anos.

Traduz a duragdo do efeito
do impactc no ambiente,
considerando, de acordo
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Indicador Critério Sigla | Descrigio do critério Definighes
Curto Prazo CP Ocomre entre S a 10 anos | com a Resolugdo
== Consema-PE n® 04/2010:
A, (N Aesinee elie HLAN netan _ de 0 &5 ans;
D 3 2 curio prazo — de 5 a 10
E ] anos, medio prazo—de 10 a
Acima de 20 anos 20 anos; longo prago —
acima de 20} anos.
Local Lo Cuando oz  impactos | Traduz 3 dimensao
ocormemn na ADA; geagrafica do  efeito  do
Resiriio Rt A ocormencia fica restrita a | impacto, considerando  as
AID- areas de influéncia: local — o
i Regional Rg Rt : impacto tem efeito apenas
Abrangéncia . e A ocomencia afeta a All; von ATTA" Fisstihy et
Ouando a ocoméncia tiver | 1em efeito na AlD; regional —
relevincia Nacional ou | © iMpacto tem efeito na All;
intere&se EDIE&'!'D. g‘bbﬁl ._ o .ana'ntﬂ em
efeito alem da All.
Reversivel Re >e o fator aiterado pode | Traduz a capacidade do
restabelecer-as como | ambisnte de refomar ou ndo
antes & sua condigio onginal
Irrevers ivel Ir apds cessada a agdo
gt impactante. Os  impactos
Heveramilidade Fodendo ger | negativos reversiveis
compensado, mas nao | poderdo ser evitados ow
mitigado ou evitado mitigados, o impactos
negativos imeversiveis
serdo compensados.
Certa Ce Cuando nao resta dividas
sobre a ocoméncia do
impacto
Probabilidade de | Provavel Pv Cuando s& estima que o | Avalia a probabilidade de
Croormencia impacio possa oComer oComencia do impacto.
Pouco Pp Cuando ndo & esperado
provavel gue o impacio se
mianifeste
Baixa B x Tem pouca significdncia | Traduz & intensidade do
em relagdo ao universo do | efeito do impacto no meio
impacio amidents, considerando a
Magnitude Media M d Chcupa situagao | expressividade do efeito, as
intermediaria; medidas necessarias para
Alta Al Impactes que apresentam | seu controle, a necessidade
altos indices de | de compensacdo ambiental,
relevancia. entre outros fatores.
Baixa Bx . L ) —
Traduz a importancia do | Traduz a importancia do
T impacto em fungdo de | impacto em fungéo de todos
rporanGa SRR " fodos 0= mtmn?:riténﬁs 05 -:-uu'mg critérios
Alta Al avaliados. avaliados.

Fonte: Empresa Consultora, 2025 observando o TR com adaptactes da equipe.

Para atribuir as avaliagtes comespondentes a cada critério, levando em conta

as perturbacdes e suas implicagdes no impacto ambiental, fol empregado o método

ad hoc. Esse método envolve a formacio de um painel de especialistas com o objetivo
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de obter informacdes e opinides qualitativas e relativamente precisas sobre eventos
futuros. A partir dessa avaliac3o conjunta, foram definidos os elementos da Matnz de
Impacto Ambiental, considerando as diferentes etapas do projeto: Plangjamento,

Instalagdo e Uperacdo da Atvidade.

Os cenanos, os impactos ambientals e os recursos afetados foram
deferminados com base no diagnostico ambiental das areas fisica, biotica e
socioeconomica, em conformidade com o contexto do empreendimento imobiliario
residencial em terreno de 6.396,53 m*® com topografia plana, solos arenosos e
argilosos sujeitos a lnaviac3o, presenca de ruinas de piscina, estruturas de servicos,
moradia antiga e entulhos inertes, sem passivos ambientals graves que

comprometam a viabilidade.

CQuadro 5. Cenanos, impactos ambientais e recursos impactados com a instalacao do
Empreendimento, Recife/PE. Continua ...

Cendrio Impacto Ambiental Recurso Impactade |
heio Biotico Interferéncia na dinamica de alguns grupos | FALUNA
biolagicos. em especid & avifauna
Meio Bidtico Supressao de arvores/arbusios isolados e | FLORA
wegetag3o herbacea
Meio Fisico Interferéncia na drenagem natural AGLA
Meio Fisics Contaminac3o do solo SOLO
Wteio Fisico Impactes sobre o  lengol frestico e | SOLO
estabilidade dos solas
Meic Fisico Aumento dos indices de ruida AR
Kl=io Fisico Alieracao da qualidade do ar (posira) AR
Meio Fisico / bidtico Afugentamento = redugdo de habitat para | FaunaFlora
fauna
Meio Secioecondmica Riscos de acidertes com a populacio local e | SAUDE PUBLICA
com o pessoal alocado para as obras.
Meio Socoecondmico Walorizagio imobiliana do entomo. ASPECTOS SOCLIAIS E
CLULTURAIS
Meio Socioecondmico Manutengio/geracio de impostos. ASPECTOS SOCIAIS E
CULTURAIS
Meio Socioaconomico Geragan de expectativa na populagso ASPECTOS SOCIAS E
CULTURAIS
Meio Socioecondmico Geragan de empregos diretos & indiretos SITUACAD DEMOGRAFICA
LUIRBAMA
Mieio Socioaconamico Auments  temporaio da crculagac  de | NUCLEOS POPULACIONAIS
pessSoas
Meio Socioecondmico Aumenta do fluxs de sacesso e aumento no | INFRAESTRUTURA REGIONAL
trafego de veiculos
Meio Socioeconcmico Promogao da economia circular ASPECTOS _SOCIAIS,
CULTURAIS E ECONOMICOS
Meio Socioecondmico Atragdo de investimentos ASPECTOS . SOCHAIS,
CULTURAIS E ECONOMICOS
Meic Socioecondmico Fortaleciments da ecomomia locsl ASPECTOD  ECOMOMICO E
SIOCIAL

Fonte: Empresa Consulttora, 2025
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9.1. Interferéncia na dinamica de alguns grupos biclogicos, em
especial a avifauna

A implantag3o e operacdo do empreendimento pode gerar impacto negativo
sobre a fauna associada aos ambientes antropicos afetados, especialmeante em razio
de movimentacdo de obra, remog3o de cobertura vegetal e alteragdo do uso do lote.
A analise considera a implantacao de trés blocos residenciais (A, B e C), um Bloco D
associado ao estacionamentoflazer/ojas e total de 474 unidades habitacionais.

A construcdo implica na alteracdo do ambiente, resultando em perda
temporaria de abrigo e alimento para avifauna, agravada pela pluviosidade alta
{2.155 5 mm/ano) que pode intensificar dispersdo.

Durante a fase de nstalacdo, minimizar o impacto por meio de técnicas
construtivas como delimitacdo de areas, barreras fisicas e programas de
resgatefrelocacio de especies.

Ma fase operacional, adotar gestdo ambiental com plantio de arvores em
telhados verdes (356,42 m*) e jardins secos para abngo, controle de ruido e medidas

anticolis30 em vidros e fachadas ativas.

Classificacdo do Impacto

Fase: Instalacdo, Operacional2

Efeto: Megativo

Matureza: Direto

Direcionalidade: Meio Bictico, Meio Socioecondmico
Penodicidade: Permanente
Temporalidade: Medio Prazo
Abrangéncia: Local

Reversibiidade: Irreversivel
Probabilidade de Ocoméncia: Provavel
Magnitude: Baixa

Importancia: Alia
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9.2. Supressao de arvores/arbustos isolados e vegetacao herbacea

A implantac3o e operag 3o do empreendimento pode ter impacto negativo pela
erradicacdo de arvoresiarbustos isolados e vegetacdo herbacea em terreno com
solos arenosos/argilosos. A necessidade de espaco para blocos residenciais A, B e
C e bloco D (com 39.904, 72m? construidos) resulta em remogio de cobertura vegetal,
levando a perda de habitats e reducio de biodiversidade local.

O impacto @ moderado dada a predominancia de arvores e palmeiras.
Medidas mitigadoras incluem compensacio por telhados verdes e piso permeavel no

estacionamento (474 vagas) e plantio compensatdano.

Classificacdo do Impacto

Fase: Planejamento, Instalag3o, Operacional
Efeito: Negativo

Matureza: Direto

Direcionalidade: Meio Bidtico

Penodicidade: Permanente

Temporalidade: Imediato, Curto Prazo, Médio Prazo, Longo Prazo
Abrangéncia: Local, Restrto
Reversibilidade: lrreversivel

Probabilidade de Ocoméncia: Certa
Magnitude: Baixa

Importancia: Alta

9.3. Interferéncia na drenagem natural

A interferéncia na drenagem natural pela implantac3o e operacdo pode
resultar em impactos negativos, dada a topografia plana e pluviosidade elevada, com
risco de lixiviag3o em solos arenosos/argilosos.

A drenagem regula escoamento, prevenindo enchentes; alteracdes por
impermeabilizacdo (garagens de 8.669.09 m* aumentam velocidade de aguas
pluviais, causando eros3o. No planejamento, considerar localizacio e medidas como

piso permeavel e bicicletanios.
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Ma instalacdo, remocdo de entulhos e ruinas pode obstruir fluxos
temporariamente. Na operacdo, residuos solidos (gerenciados em depositos) e

manutencio de telhados verdes mitigam obstrucdes.

Classificacdo do Impacio

Fase: Planejamento, Instalac3o, Operacional
Efeito: Negativo

MNatureza: Direto, Indireto

Direcionalidade: Meio Fisico, Meio Sociceconomico
Penodicidade: Permanente

Temporalidade: Imediato, Curto Prazo, Médio Prazo, Longo Prazo
Abrangéncia: Local, Restrito

Reversibiidade: lrmeversivel

Probabilidade de Ocoméncia: Provavel

Magnitude: Media

Importancia: Moderada

9.4, Aumento nos indices de ruido

A implantagdo e operacao podem elevar indices de ruido, especialmente na
construgcao e atividades residenciais. No plangjamento, mitigar com isolamento
acustico e horanos restritos. Na instalac3o, magquinana para blocos (19 pavimentos)
afeta meio fisico e socioecondmico temporanamente, Na operacdo, veiculos (474
vagas), ar-condicionado split e eventos em areas comuns (35642 m?* lazer)
contnbuem para ruido persistente. Adotar materiais isolantes, conscientizac3o e

requlamentagdes intemas.

Classificacio do Impacto

Fase: Planejamento, Instalacdo, Operacional
Efeito: Negativo

MNatureza: Direto

Direcionalidade: Meio Fisico, Meio Socioecondmico
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Perodicidade: Permanante

Temporalidade: Imediato, Curto Prazo, Medio Prazo, Longo Prazo
Abrangéncia: Local, Restnto

Reversibilidade: Reversivel

Probabilidade de Ocomréncia: Provavel

Magnitude: Média

Importancia: Moderada

9.5. Riscos de acidentes com a populagio local e com o pessoal
alocado para as obras

A implantac3o pode potencializar nscos de acdentes, em fases vanadas,
afetando meios fisico, bidtico e socioecondmico. No planejamento, avaliar nscos e
implementar planos de seguranca, treinamentos e rotas seguras.

Ma instalag3o, nscos de quedas, chogues e equipamentos durante
construgdo de blocos e garagens.

MNa operacdo, manutencdo e movimentacdo em halls acessivels (piso tatil) e
rampas. Manter EFls, sinalizacdo e treinamentos continuos. Ajuste: Temporalidade

focada em medio prazo para operagdo residencial; abrangéncia restnta a AlD urbana.

Classificacdo do Impacto

Fase: Planejamento, Instalagc3o, Operacional
Efeito: Negativo

Natureza: Direto

Direcionalidade: Meio Fisico, Meio Bidtico, Melo Socioecondmico
Penodicidade: Permanante

Temporalidade: Medio Prazo

Abrangéncia: Local, Restrto

Reversibilidade: Reversivel

Probabilidade de Ocoméncia: Provavel
Magnitude: Media

Importancia: Moderada
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9.6. Valorizagao imobiliaria do entorno

A valonzagdo imobiliana & impacto positivo na operacio, aumentando valores
de imoveis proximos aos blocos e fachadas ativas 4 lojas. Beneficia propnetanos,
impulsiona economia e comercio. Natureza direta, socioeconomica e permanente.
Ajuste: Magnitude méedia a alta, considerando integrac3o urbana com telhados verdes
e acessibilidade (15 vagas PcD); importincia moderada a alta por contexto residencial
em Recife.

Classificacdo do Impacto

Fase: Operacional

Efeito: Positivo

MNatureza: Direto

Direcionalidade: Meio Socioecondmico
Fenodicidade: Permanante
Temporalidade: Medio Prazo, Longo Prazo
Abrangéncia: Local, Restnio
Reversibilidade: Reversivel
Frobabilidade de Ocoméncia: Provavel
Magnitude: Media, Alta

Importancia: Moderada, Alta

9.7. Geracao de empregos diretos e indiretos

Impacto positivo na operacdo, cnando empregos para manutencao, portana
e servicos em 474 unidades. Diretos (zeladores, jardineiros) e indiretos (fornecedores,
transporte). Afeta socioecondmico, permanente e de medioflongo prazo. A
Probabilidade certa a provavel, alta magnitude por escala de 26 728, 68m?® privativos;
importancia alta por reducdo de desemprego urbano.

Classificacdo do Impacto
Fase: Operacional
Efeito: Positivo

Natureza: Direto, Indireto
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Direcionalidade: Meio Socioeconomico

Penodicidade: Permanente

Temporalidade: Medio Prazo, Longo Prazo
Abrangéncia: Local, Regional
Reversibilidade: Reversivel

Probabilidade de Ocoméncia: Certa, Provavel
Magnitude: Alta

Importancia: Alta

9.8. Aumento temporario da circulagao de pessoas

Impacto positivo na operacdo, atrainde moradores e visitantes para 474
unidades e areas comuns. Aguece economia local, mas pode sobrecarregar
infraestrutura. Natureza direta, socioecondmica e temporana. Penodicidade
temporaria ajustada para ciclos dianos residenciais @ magnitude media por inclus3o

de bicicletarios e rampas acessiveis.

Classificacdo do Impacto

Fase. Operacional

Eferto: Positivo

Matureza: Direto

Direcionalidade: Meio Socioecondmico
Periodicidade: Temporano
Temporalidade: Curto Prazo
Abrangéncia: Local

Reversibilidade: Reversivel
Probabilidade de Ocoméncia; Provavel
Magnitude: Media

Importancia: Moderada
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9.9. Aumento do fluxo de acesso e aumento no trafego de veiculos

Impacto misto na instalagdo e operacdo, com aumento de veiculos em 474

vagas e rampas. Positivo para comercio, negativo para congestionamentos. Afeta

fisico e socioecondmico, permanente. O efeito positivo e negativo, abrangéncia local

a regional por piso permeavel mitigador, a importancia moderada a alta em contexto

urbano.

Classificagdo do Impacto

Fase: Instalacdo, Operacional

Efeta: Positivo, Negativo

Natureza: Direto

Direcionahdade: Meio Fisico, Meio Socioeconomico
Periodicidade: Permanente
Temporalidade: Imediato, Méedio Prazo
Abrangéncia: Local, Regional
Reversibilidade: Reversivel
Probabilidade de Ocoméncia: Provavel
Magnitude: Média, Alta

Importancia: Moderada, Alta

9.10. Atracao de investimentos

Impacto positivo na instalacio e operacdo, atraindo investimentos para

manuteng3o e expansio dos blocos. Direto e indireto, socioecondmico e permanente.
A magnitude media a alta por fachadas ativas e sustentabilidade (depositos de

residuos). A importancia alta por diversificacdo econdmica no Recife.

Classificacdo do Impacto

Fase: Instalacao, Operacional

Eferto: Positivo

MNatureza: Direto, Indireto
Direcionalidade: Meio Socioecondmico
Pernodicidade: Permanente

Temporalidade: Meédio Prazo, Longo Prazo
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Abrangencia: Local, Regional

Reversibilidade: Reversival
Probabilidade de Ocoméncia: Provavel
Magnitude: Media, Alta

Importancia: Alta

319




Cuadro 6. Matriz de Impacto Ambiental do Empreendimento, Recife - PE

Impacto Fase Efeito: Matureza Direcionalidade | Peniodicidade | Temposalidad | Abrangencia | Reversibiidade | Probabifidade | Magnitede Importancia
13 de Ol
Interferéncia na
dlha:mm'm;cade Mzic Bidtico,
aha:llug aruy Ions:a::g:?a].al Megative | Direto Maio Permanente | Médio Praze | Local Ireversival Provavel Baixa Ala
i It nlﬂ:’ HiR P Socioecondmico
avifauna
Supressio de ) )
5mwmm FPlanejament LI'}".-E*dIa-'J.’:.
i & : a jagativo ireto io Bidtico ermanants o g 2 reversive ta ixa ta
isolados Instalaco i Meio Bt i Mido pras, | Remo || e Ba A
wﬂ?ﬁ Jperacional Longo Prazo
e Plansjament Meia Fisico Imediato,
e cH i Mt 1 i';s:aiacéa Negative E_:ﬁfw Maio Permananta DJF.MTDF‘.:E& léc:;';l_m Ireversival Provavel Madia Modarada
drenagem oy Socioeconamico :
Diperacional Longo Prazo
Planejament Meio Fisico Imediato,
e ;e tiiida ﬁ';stalaﬁa MNegatve | Direto Meic L Permananta moiﬂ l};{::ul-im Reversivel Provawvel Media Moderada
Operacional R Longo Prazo
Riscos de
m_? coma Planejament Meio Fisica,
Doﬂliﬂm Iuc:ll i ‘I:l";ssalaﬁo MNegatve | Direto m:g Bigtica, Permanente | Medio Prazo ll;{Dezanl-;w Reversivel Provawel Media Moderada
alocado para as Operacional Socioaconémico
ohras
s Meio Miédio Prazs, | Locsl Média
L'm‘umlim; do Operacional | Positivo Diireta Soci Siico Permansnta Longo P Restrik:- Revarsival Provaveal Alta 3 Moderada, Alta
Geragao de ] ; e
: - Diireto, Meio Medic Praze, | Local, . Certa,
:n:regus diretos | Operacicnal | Posifive Indiretc Soch Smico | Permanente Longo P Regional Reversivel Brovivel Ala Ala
Aumento
(:i.r[mll a(ﬁn;:: Operacional | Positive | Dirsto E:;;D FU Temporario Curto Prazo Local Reversivel Provavel Media Moderada
pessoas
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Impacto Fase Efeita Direcionalidade | Peri i Temporalis Abra 5 Reversibilidade | Probabifidade | Magnitude Importancia
3 de Dcorréncia
Aumento do fluxo
de acesso e - i Meio Fisico, ) i
aumento no !:r;s:h:ac | POstVe. | hyirtg Meio Permansnts mlag. IF.!m.laI. i Reversivel Prowavel :‘:d'a' Maoderada, Alta
tratago de peracional | MNegativo Soci Srico io Prazo egion. =1
veiculos
Atracao de instalacSo, : Diireta, Meio Médic Prazo, | Locsl, . Prova Média, i
investimentos Cperacional Fosiie, Indireto Socioeconomica i e Longo Prazo | Regional Revershiel e Alta Al
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10.MEDIDAS DE CONTROLE

As medidas de controle para a instalacio e operacdo do Empreendimento
imobiliano residencial desempenham um papel crucial na gestio responsavel e

sustentavel do projeto.

Estas medidas t8m como objetive garantir que as atividades de construcio e
operacao sejam conduzidas de maneira consciente, minimizando os impactos
negafivos no meio ambiente e protegendo a saude pdblica, alinhando-se as
caracteristicas do terreno de 6.396,53 m*® com topografia plana, solos arenosos e
arglosos sujeitos a lbaviacdo pela pluviosidade media anual de 21555 mm, e
considerando a presenca de ruinas de piscina, estruturas de servigos, moradia antiga
e entulhos inertes sem passivos ambientais graves.

Desde a fase inicial de planejamento e construgio, & essencial estabelecer
cntenos tecnicos que assegurem a localizagdo e o dimensionamento adequados dos
trés blocos residenciais (A, B e C) e um bloco D destinado a estacionamentoflazer/lojas,
com total de 474 unidades habitacionais. Aspectos como a proximidade de areas
residenciais, recursos hidricos e ecossistemas sensivels precisam ser cuidadosamente
considerados para evitar conflifos e prevenir danos ambientais significativos,
promovendo a integracdo urbana com fachadas ativas (4 lojas no terreo) e elementos
sustentavels como telhado verde de 356 42 m® e piso permeavel no estacionamento.

Durante as diferentes fases de implantacdo do Empreendimento, diversas
medidas de controle ambiental devem ser implementadas. A utilizac3o de tecnologias
eficientes e seguras & fundamental para o tratamento adequado dos residuos gerados,
promovendo a reducdo da quantidade de detntos e minimizando a liberagdo de
substancias toxicas no ambiente, com foco na remocio controlada de entulhos inertes
conforme o Plano de Gerenciamenio de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC,
Resolucdo CONAMA n® 307/2002).

Deverao ser adotadas separacao e reciclagem de matenais, compostagem de
residuos organicos (se aplicavel) e destinacdo final apropnada. Estas agoes contnbuem
para reduzir a quantidade de residuos destinados a aterros sanitanios, promovendo a
aconomia de recursos naturais e evitando a degradacio ambiental, especialmente em

solos quatemanos fluviomarinhos.
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Aléem das medidas operacionais, & fundamental estabelecer programas de
monitoramento ambiental continuo. Estes programas avaliam constantemente os
indicadores de qualidade do ar, agua e solo nas proximidades do Empreendimento,
identificando possiveis desvios em relacdo aos padries estabelecidos pela legislacao
ambiental brasileira (Lei n® 6.938/1981 e resolugdes CONAMA).

Caso sejam detectadas imegulandades, medidas corretivas devem ser
prontamente adotadas para restaurar a conformidade ambiental e garantir a sequranca
da comunidade circundante. Ao adotar praticas sustentavels, como sistemas de
exaustdo mecanica, ar-condicionado split eficiente e depositos para segregacdo de
residucs solidos, o Empreendimento contnbui para a preservacdo dos recursos
naturais, a mitigacdo de impactos negativos e a promocdo do desenvolvimento

socioecondomico sustentavel.

10.1. Medidas de controle relacionadas ac canteiro de obras durante as
fases de localizacao, instalacao e desativacao

Fator Prazo de

Medida Natureza Ambiental ||Permanéncia

Fase Responsabilidade

Eztabelecer uma area
delimitada e sinalizada
para o canteiro de
obras, garantindo sua
separagdo da area Mitigadora Figico Curto, medic | Instalagao
publica e protegao
confra lixiviagao em
=solos
arenceos/angilosos

Empreendedor,
Gestio Publica

Implementar medidas
de controle de ruido
no canteiro de obras,
COMmo O uso de
:ﬁ:::m?:shnréﬁns Mitigadora Fisico Curto, medio (| Instalagdo Empreendedor
restritos para
atvidades banulhenias
{ex_: construcao de 19
pavimentos)

Realizar a cometa
gestao dos residuns
gerados no canteiro
de obras, incluindo Mitigadora Fisico Curto, médio || Instalagdo
remogan de entuthos
inertes (concreto,
tijolos) com
separacao,

Empreendedor,
Gestio Publica
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Fator Prazo de

Medida Natureza || - o hiental  ||Permanéncia

Fase Responsabilidade

amazenamento
adequado e
destinacac conforme
PGRCC

Adatar medidas de
conirole de posira,
Coma o uso de
aspersores de dgua e
cobertura dos
materiais
amazenados no
canteinn de obras,
considerando
pluvicsidade elevada

Mitigadora Fizico Curto, medio || Instalagao Empreendedor

Estabelecer
medidas de
controle de trafego
e seguranca no
acesso ao canteiro
de obras, como
sinalizacao
adequada e
orientacdo aos
trabalhadores para

Empreendedor,

Preventiva||Socicecondmico Curto Instalacdo Gestio Priblica

474 vagas de
estacionamento
Implementar
programas de
capacitaggo e

treinamento para o=
trabathadores do
canteiro  de  obras,||PreventivalSocioecondmico| Curto, medio || Instalagao Empreendedor
abordando temas de
seguranga, saude e
boas praticas
ambisntais (ex.:
mangjo de ruinas)

Monitorar a qualidade
da ar no entomo do

canteiro de obras,

identificando possiveis |(Mitigadora Fizico Curto, medio é';;t?]mﬁ?;?jl Empresndedor
impactos e adotando
medidas cometivas
quando Necessario
Promover a =

= ] b ey .- presndedor,
recuperacio e Mitigadora Biotico Medio Desativacao Cestao Plblica

revegeiacdo das
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Fator Prazo de

Mie:chcka Natureza Ambiental ||Permanéncia

Fase Responsabilidade

areas afetadas
pelo canteiro de
obras, buscando
restaurar o
ambiente natural
COMm esSpecies
nativas e telhado
verde (356,42 m®)

Estabelecer medidas
de confrole de emsio
e sedimentagdo do
aolo no canteiro de -
obras, como||Mitigadora Fisico Curto, médio Instakagao, Empreendedor
. = operacional
implementagao de

barreiras e contengoes
adequadas em solos
quatemarios

Fromover a gestio
eficiente dos recursos
hidricos no canteiro de
obras, incentivando o
uso racional e a
reutilizag3o da agua,
COM IS0 permeavel
para drensgem

Mitigadora Fizico Curtz, médio Instai A, Empreendedor
operacional

Estabelecer um planc
de contingéncia para
situacoes de
emergéncia, coma
varamentos ou
acidentes graves,
garantndo resposta
rapida e minimizagao
de danos em area
plana

Empresndedor,

o P - — P
Preventiva||Socioecondmico Curto Planejamento Gestio Plbiica

10.2. Medidas de controle relacionadas a Interferéncias sobre a fauna
associada aos ambientes naturais e antropicos afetados (perda de
habitats, afugentamento de fauna etc.)

. Fator Prazo de oo
Medida Matureza Armbiental | Permansncia Fase Responsabilidade
Implementar cercamento Mitigadora |[Fisico Curto Instalagdio  ||[Empreendedor
adequado para evitar o
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Medida

Matureza

Fator
Ambiental

Prazo de

Permanéncia

Fase

Responsabilidads

aceaso de animais silvestres
as areas de risco duranie
remogac de ruinas e
entulhos

Realzar monitoramento
regular da fauna local,
incluindo aves, mamiferos e
répteis, para avaliar impactos
e implementar agoes
cometivas (ex.:
resgatelrelocacao)

Preventva

Bidtico

Operacional

Operacional

Gestio Poblica

Adotar medidas para evitar a
colisfo de aves com vidnos,
como instalagdo de adesivos
ou telas de protecdo em
fachadas e halls acessiveis

Preventival||Fisico

Operacional

Operacional

Empreendedor

10.3. Medidas de controle relacionadas a Supressao de vegetacao

Medida

Matureza

Fator
Ambiental

Prazo de
Permanencia

Faze

Rezponsabilidades

Implementar
medidas
compensatonas,
como o plantio de
arvores em areas
equivalentes
aquelas
supnmidas,
incluindo telhado
verde (356,42 m®)
e jardins secos

Mitigadora

Fizico, hiotico

Curto Medio,
Longo

Plancjamento,
Instalagao,
Operacional,
Fechamenio

Empresndedor,
Gestio Pdblica

Adotar tecnicas de
desmatamento
controlado,
minimizando danos a
vegetas o
remansscents em
t=meno com
vegetagio herbacea
izolads

Mitigadora

Fizico, bidtico

Curio

Instalacdo

Empresndedor

Fealizar o
manitoramentio da
supressao de

vegetacdo nafiva e

Preventiva

Fisico, bidtico

Curto, Médio,
Longo

Cperacional

Empreendedor
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Fator Prazo de

Mcdedn Hatureza Ambiental |Permanencia

Fase Responsabilidade

implementar medidas
cometivas quando
Necessano

Promover a educagao
ambiental junto aos
colaboradores e
moradores Freventival|Socioecondmicn
mcentivando &
preservacio da
vegetagao nativa

Empreendedor,
Operacional  ||Organizagtes
Socizis

Curto, Medio,
Longo

Cumprir a legislagdo
ambiental vigents
relacionada a
supressdo de
vegetagao nativa, Preventival|Socioecondmico
incluindo
COMpENsSaLa0 por
tebhados verdes e
piso pemeavel

Planejamento,
Curto, Medio, ||Instalagao, Empreendedor,
Longo Cperacional, |[Org@os Pablicos
Fechamento

10.4. Medidas de controle relacionadas a Interferéncia na Drenagem Natural

Fator Prazo de

Medida Natureza Ambiental Permanéncia

Fase Responsabilidade

Implementar medidas
para o controle do
escoamento superficial
COmo construgdo de
bacias de contengdo e ||Mitigadora |[Fizico
canaliza¢do adequada
das aguas pluviais,
com piso permedvel no
estacionamenio

Curto, Medio, |(Instalagio.

Longo operacional Empreandador

Preservar as areas de
drenagem natural
existentes no entomo
do Empresndiments,
considerando solos
sujeitos a ixiviagdo

Instalacdo, (|Empreendedor,

Mitigadora||[Fizico, bidtico  [[Longo operacional ||Gestao Piblica

Realizar a manutengao
regular das estruturas
de drenagem, como
canais e galerias, para ||PreventivalFisico Medio, Longo |[Operacional [Empreendedor
garantir zeu bom
funcicnamento em alia
pluvicsidade
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Medida

MNatureza

Fator
Ambiental

Prazo de
Permanencia

Fase

Responsabilidade

Fromover a
conscientizagdo e
educacdo ambiental
dos funciondrios e
moradores sobre a
importancia da
drenagem natural,
integrando tefhados
verdes

Preventiva

Socioecondmico

Curto, Médio,
Lango

Operacional

Empreendedor,
Organizagdes
Sociais

10.5. Medidas de controle relacionadas ao Aumento de Ruido

Medida

MHatureza

Fator
Ambiental

Prazo de
Permanencia

Fase

Responsabilidade

Utifizar materiais
tecnologias que
IOV O MAaximo
de izolamento
acistico na
construgdo dos
blocos (30.539.23
m*) 2 garagens

Mitigadora

Fisico

Medio, Longo

Flanejamento,
Instalacdo

Empreendedor

E=ztabelecer horarios
para uiilizacao de
equipamentos ou
operagoes gue
produzam barulho
respeitando
legistagdo e imites
de pressio sonora

Praveniva

Socioecondmico

Madio

Operacional

Emipreendedaor,
Gestio Publica

Realizar a
manutent¢io regular
dos equipamentos,
maguinas e ar-
condicionado split
que sao fontes de
ruido, mantendo
padries legais

Mitigadora

Fisico

Medio, Longo

Cperacional

Empreendedor

Promowver
reinamentos e
conscientizagao dos
colaboradores e
moradores sobre o
controle de ruido,
adotando medidas
intermas como
exaust30 mecanica

Preventva

Socioeconamico

Curto, Medio,
Longo

Cperacional

Empreendedor,
Organizagoes
Sociais
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10.6. Medidas de controle relacionadas a Riscos de acidentes com a
populagao local e com o pessoal alocado para as obras

Medida

Matureza

Fator
Ambiental

Prazo de
Permanencia

Fase

Responsabilidade

Realzar um
plansjamento de
Seguranca
detalhado, incluindo
identificacdo de
riscos, sinalizacio,
delimitagdo de areas
& uso de EPis
durante construgio
de blocos

Preventiva

Fisico

Curto, meédio

Planejamento
Instalagdo

Empresndedor,
(Gestdo Pablica

Contratar
profissionais de
seguUranGa
especializados para
supenvisionar
atividades de
construgao e
operagao, garantindo
conformidade com
nomas

Preventiva

Sociceconamico

Curto, médio

Planejamento
Instalagdo,
operacional

Empreendedor

Eztabelecer
programas de
treinamento em
SEgQUranta para
funcionarios,
inclundo praticas
SEQUTAS £
procedimentos de
emengencia em halls
acessiveis

Preventiva

Socipecondmico

Curto, Medio,
Longo

Operacional

Empresndedor,
Geatdo Pablica

Implementar
medidas de
prevengao de
incéndios, como
gistemas de
detecgdo, saidas de
emergéncia
sinalzadas e
treinamentos
periodicos

Preventiva

Fisico

Medio, Longo

Instalacdo,
operacicnal

Empresndedor,
Gestdo Publica

Realizar inspegoes
regulares em
equipamentos
estruturas (ex.;
rampas acessiveis e

pallets

Prevertiva

Fisico

Médio, Lango

Operacional

Empreendedor
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Medida

Matureza

Fator
Ambiental

Prazo de
Permanencia

Fase

Responsabilidade

mecanizados),
prevenindo falhas

Estabelecer
procedimentos de
SSguUranca para
manuseio,
amarenamento e
descarte de
rmateriais pengosos,
incluindo entulhos
inertes

Preventiva

Fisico

Médio, Longo

Cperacional

Empreendedar,
Gestdo Pablica

Eztabelzcer
protocolos de
Segurantca para
circulagac de

veiculos e pedestres,

Com vias acessiveis
(18 vagas PcD) e
sinalizacdo
adequada

Preventiva

Fisico

Madio

Plansjamento,
Instalagdo,
operacional

Empreendedaor,
Gestdo Plblica

10.7. Medidas de controle relacionadas a Aumento do fluxo de acesso e
aumento no trafego de veiculos

Medida

Matureza

Fator
Ambiental

Prazo de

Permanéncia

Faze

Responsabilidade

Realizar
estudos
impacto
trafego
identificar
demandas
necessidades
de infraestrutural
viaria para 474
vagas

de
de
parg|

e

Praveniiva

Socinecondmicol

Curto

Planejamento

Empreendedor

Realzar melhorias
na infraestrutura
viara do entomo,
Coma ampliagén
de vias, rotatorias
e sinaliza¢3o para
rampas acessiveis

Mitigadora

Fisico,
socioecondmico

Curto, medio

Plansjamento,
Instalacso

Empreendedor,
Gestdo Plblica
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Medida

Matureza

Fator
Ambiental

Prazo de
Permanencia

Fasze

Responsabilidade

Incentivar o uso de
transporte plblico
e implementagao
de inhas de dnibus
diretas para o
Empreendimento
residencial

Mitigadora

Socinecondmico|

Médio, Longo

Oiperacional

Empreendedor,
Gestio Pdblica

Implementar
estacionamento
amplo g
organizado,
com vagas
adequadas

Mitigadora

Fisico,
soCioecondmico

Curto, méedio

Instalagdo,
operacional

Empreendedar

Oferecer
facilidades para
pedestres e
ciclistas, como
calpadas largas,
ciclovias e
bicicletarios (5,00
150 me 300 x
3,70 mj}

Mitigadora

Fisico,
sociDecondmico

Curto, medio

Instalagso,
operacional

Empreendedor

Realizar
monitoramento
continuo do frafego
& ajustar medidas
de controle
confome
Necessano,
maximizando
heneficios
ECONOMICoSs

Maximizadora

Socinecondmico

Médio, Longo

Operacional,
Fechamento

Empreendedor,
Gestdo Piblica

11.PROGRAMAS AMBIENTAIS
A elaboracio e execugdo dos Programas Ambientals para a implantacio e

operacao do Empreendimento imobiliano residencial € uma etapa crucial na construgdo

de um ambiente sustentavel e harmonioso. A implementacdo dos Programas

Ambientais sera essencial desde a fase inicial de obra ate o pleno funcionamento e

consolidacao do projeto com 474 unidades habitacionais.
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Durante a consfrucdo, medidas sustentaveis deverdo ser incorporadas, tais
como © uso responsavel dos recursos hidncos com piso permeavel, a destinacdo
adequada dos residuos solidos via depositos segregados, integragdo de praticas de
construcdo ecologica, como a utilizacdo de matenais reciclados dos entulhos inertes e
tecnicas que reduzam a emissdo de carbono, sera crucial para reduzir o impacto
ambiental das obras.

A implementacdo de programas ambientais eficazes e bem planejados sera
essencial para assegurar que o Empreendimento se torne um modelo de convivéncia
sustentavel entre a comunidade, moradores e usuanos. No futuro, essas praticas nao
apenas garantirdo a preservacdo do meio ambiente, mas também contribuirdo para a

qualidade de vida e bem-estar de todos.

11.1. Programas a serem aplicados
Estes programas wvisam a promo¢do da gestio ambiental responsavel no
empreendimento, visando a conservacido da natureza e a conscientizacdo em relagdo
3 importincia da sustentabilidade. A execucio dos programas sera dividida em fases,

garantindo a implementac3o eficaz e continua das praticas ambientais ao longo do

tempo.

Quadro 7. Programa de Gestido Ambiental

ltem Contetdo

Nome Programa de Gestdo Ambiental

A justiicativa para a implementacdo do Programa de Gestdo
Ambiental (PGA), fundamenta-se nas segumtesl
situacGes/problematicas que atestam a relevancia do programa: a) A
crescente preocupacdo da sociedade em relac3o a preservagao
ambiental e sustentabilidade em projetos residenciais urbanos; b) Al
Justificativa |legislacdo ambiental cada vez mais ngorosa (ex.. CONAMA e ABNT);
c) A necessidade de reducdo dos impactos ambientais causados pelas
atividades de construcio e operacdo dos blocos residenciais; d) A
oportunidade de diferenciar-se no mercado como um empreendimento
ecologicamente responsavel, com telhados verdes e gestio de
residuos.

Objetivos a) Minimizar o consumo de recursos naturais, como agua e energia,
por meio de medidas de eficiéncia e conservacio no Empreendimento
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Item

Contetdo

(ex.: ar-condicionado split e exaustio mecanica); b) Reduzir a geracio
de residuos solidos e promover sua correta separacdo e destinacio
nos depositos dedicados; ¢) Promover a reciclagem e a reutilizacao de
materiais, wvisando 3 reducdo do impacte ambiental n

Empreendimento, incluindo entulhos inertes; d) Monitorar e controlar a
emissado de poluentes atmosféricos e a qualidade do ar no entormo; )
Implementar praticas de responsabilidade ambiental na cadeia de
supnmentos, incenfivando fomecedores a adotarem medidas
sustentavels no Empreendimento; f) Sensibilizar e educar
colaboradores, moradores e a comunidade local sobre a importancia
da preservacdo ambiental e agdes sustentaveis no Empreendimento,
g) Avaliar periodicamente o desempenho ambiental, estabelecendo|
metas de melhona continua.

Metodologia

a) Diagnostico Ambiental: Realizar um levantamento detalhado dos
aspectos e impactos ambientais, identificando pontos de melhora e
definicdo de indicadores de desempenho ambiental, considerando
solos arenososiargilosos. b) Plano de Ac3o: Elaborar um plano
estrategico com acfes especificas para alcangar os objetivos
ambientais estabelecidos, incluindo metas guantitativas e prazos para
implementacdo. c¢) Gestio de Recursos Naturars: Implementar
meadidas de eficiéncia energética, uso responsavel da agua, gestdo de
residuos solidos e confrole da poluicdo atmosferica. d) Engajamento
das partes inferessadas: Envolver colaboradores, moradores,
fornecedores & a comunidade local por meio de campanhas de
conscientizac3o, fireinamentos e programas de incentivo a
participacdo. e) Monitoramento e Avaliacio: Estabelecer indicadores
de desempenho ambiental, realizar medigdes regulares, acompanhar
os resultados e promover agdes correfivas, quando necessano.

Periodo de
execugio

a) Fase de Plangjamento: 3 meses para realizar o diagnéstico
ambiental, definir o plano de acdo e estabelecer os indicadores de
desempenho. b) Fase de Instalacdo; 12 meses para implementar as
acdes planejadas, como investimentos em eficiéncia energética,
adequacio da gestio de residuos e engajamento das pares
interessadas. ¢) Fase de Operagdo: Periodo continuo, durante toda a
operagdo, com monitoramento constante do desempenho ambiental e
revisdo penodica do programa. d) O programa sera um processo
continuo, sujeito a ajustes e melhonas ao longo do tempo, visando a
melhoria continua da gestdo ambiental.

Cluadro 8. Programa de Gerenciamento de Riscos Ambientais e Ag3o de Emergéncia
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Item

Contetdo

Nome

Programa de Gerenciamento de Riscos Ambientais & Acdo de
Emergéncia

Justificativa

A ustificativa para a implementacdo do Programa de Gerenciamento
de Riscos Ambientais e Agdo de Emergéncia no Empreendimento
baseia-se nas seguintes situacbes/problematicas que atestam a
relevancia do programa: a) Possibilidade de ocorréncia de acidentes
ambientals, como vazamentos em solos lixiviaveis ou incéndios
durante construg3o; b) Necessidade de garantir a seguranca dos
colaboradores, moradores e comunidade local em area urbana densa;
c) Cumpnmento das normas e regulamentacoes ambientais
relacionadas ao gerenciamento de nscos e agdo de emergéncia; d)
Preveng¢do de danos ao meio ambiente, como contaminagio do solo e
dos recursos hidricos por entulhos ou residuos; e) Preservacdo da
imagem e reputagdo do Empreendimento, demonstrando
responsabilidade ambiental e compromisso com a seguranga.

Objetivos

a) ldentficar os nscos ambientals assoclados as atividades do
Empreendimento, nas diferentes fases de implantacdo (ex.: remogdo
de ruinas); b) Estabelecer medidas de prevencdo e controle dos nscos
identificados; ¢) Desenvolver um plano de acdo de emergéncia, com
procedimentos claros para ldar com acdentes ambientais; d)
Capacitar os colaboradores e moradores para atuarem de forma
segura em situacoes de emergencia; e) Realizar simulados penadicos
para testar a eficacia do plano de acio de emergéncia.

Metodologia

a) ldentificagdo e Avalia¢io de Riscos: Realizar uma analise detalhada
das atividades, dentficando os nscos ambientais e avaliando sua
gravidade e probabilidade de ocoméncia; b) Medidas de Prevencio e
Controle: Implementar medidas preventivas para reduzir os nscos
identificados, como o uso de equipamentos de protecdo individual,
freinamentos especificos e adoc3do de boas praticas; ¢} Plano de Acdo
de Emergéncia: Desenvolver um plano detalhado com procedimentos
a serem seguidos em casos de emergéncia, incluindo agdes d

contengdo, controle e mitigacdo de acidentes ambientais;, d)
Capacitacdo e Treinamento: Promover treinamentos regulares para
capacitar os colaboradores e moradores a agirem de forma segura em
situacdes de emergéncia e garantir que conhecam as medidas d

prevencao e controle de nscos; e) Simulados e Testes: Realizar
simulados penodicos para testar a eficacia do plano de acado de
emergéncia, dentificar possiveis melhonas e promover a
amilianzac3o dos envolvidos com os procedimentos de emergéncia.

Periodo de
Execucao

a) Fase de Plangjamento: 2 meses para realizar a identificacio e
avaliagdo de nscos, desenvolver o plano de agdo de emergéncia e
elaborar os procedimentos de prevencdo e controle; b) Fase de
Implementacdo: 3 meses para implementar as medidas de prevencdo
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[tem

Conteido

e controle, capacitar os envolvidos e estabelecer os simulados
penadicos; ¢) Fase de Operacao: Periodo continuo, durante toda a
vida Gtl, com a manutencido, revisdo e aprimoramento continuo do
programa. d) O programa tera um carater continuo, visando a
atualizac3o constante dos procedimentos, freinamentos e simulados,
conforme a evolugdo das atividades do Empreendimento, adaptando-
se 35 mudangas nas normas e regulamentacdes.

Quadro 9. Programa de Compensacdo Ambiental pela Supressio de Vegetagio

ltem

Conteldo

Nome

Compensacao Ambiental pela Supress3o de Vegetacao

Justificativa

A justificativa para a implementac3o do Programa de Compensacio
Ambiental pela Supress3o de Vegetacdo do Empreendimento baseia-
se nas seqguintes 5|tuan;::res que atestam a relevancia do programa: a)
Mecessidade de cumprr a legislacdo ambiental vigente, que exige a
compensac3o ambiental pela supressdo de vegetacdo em areas
urbanas com vegetacdo herbacea isolada; b) Preservagdo e
recuperacido da biodiversidade local, uma vez que a supressdo de
vegetacdo pode afetar negativamente o equilibnio ecoldgico em
fterreno degradado; c) Compromisso com a responsabilidade
ambiental e sustentabilidade, demonstrando o comprometimento do
Empreendimento em minimizar os impacios negativos de suas
atividades, via telhados verdes e jardins secos.

Objetivos

a) Realizar o levantamento da vegetac3o suprimida e a avaliagdo dos
impactos decorrentes dessa supress3o em area de 6.3596,53 m®; b)
Elaborar um plano de compensacio ambiental que inclua medidas
para a recuperacdc e preservacdo da vegetacdo, visando a
restauracdo dos ecossistemas afetados; ¢ Promover a
conscientizacio e engajamento da comunidade local nas agdes de
compensacdo ambiental; d) Estabelecer parcenas com instituigtes e
orgaos govemamentals para a implementacao efefiva do programa; g)
Monitorar e avaliar regularmente o progresso e eficacia das agdes de
compensacao ambiental.

Metodologia

a) Levantamento e Avaliacdo: Realizar o levantamento da vegetacio
a ser suprimida, identificar os impactos ambientais decorrentes dessa
supressdo e avaliar a extensdo desses impacios; b) Plano de
Compensacdo: Elaborar um plano detalhado de cnmpensagﬁn
ambiental, definindo as medidas de recuperacdo e preservagdo da
vegetacdo suprimida, incluindo o uso de espécies nativas, técnicas de
reflorestamento e cnacdo de areas verdes (ex.. 356 42 m® coberios
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Item Conteddo

em telhado wverde); c) Monitoramento e Avaliagdo: Healizar o
monitoramento regular das areas de compensacdo ambiental,
avaliando o desenvolvimento da vegetacdo, o restabelecimento dos
ecossistemas e a eficacia das medidas adotadas.

a) Fase de Planejamento: 1 més para realizar o levantamento e
avaliacdo da vegetacdo a ser supnmida, definir o plano de
compensacao e estabelecer parcenas institucionais; b) Fase de
: Implementacdo: 6 meses para executar as acdes de recuperacdo e
Periodo de = = : : ;
preservacio da vegetacio, engajar a comunidade local e monitorar o
progresso das medidas adotadas; c) Fase de Monitoramento e
Avaliacdo: Periodo continuo, durante dois anos, para menitorar e

avaliar regqularmente o desenvolvimento das areas de compensacgdo
ambiental.

Execucio

12.CONCLUSOES

A implantacdo do Empreendimento imebiliano residencial, localizado em
tereno de 6.396,53 m* em Recife-PE, representa um marco significative, destacando-
se ndo apenas como um polo habitacional com 474 unidades, mas tambem como um
exemplo em adaptabilidade, sustentabilidade, padrdo construtivo e conservacao
ambiental.

A adaptabilidade do projeto e evidenciada pela integrac3o das necessidades
residenciais com as caracteristicas naturais do entomo, respeitando a topografia plana,
solos arenosos/argilosos e a auséncia de passives ambientais graves, promovendo
uma convivéncia equilibrada entre o desenvolvimento urbano e o meio ambiente, com
remog¢ao controlada de ruinas e entulhos.

A sustentabilidade & um pilar essencial do Empreendimento. A adocio de
tecnologias como telhado verde de 356,42 m® piso permeavel no estacionamento,
depositos para residuos solidos e fachadas afivas reduz o impacto ambiental,
assegurando eficiencia hidrica e energetica. Alem disso, a preservacio de
biodiversidade wvia compensacdo vegetal e gestdo de drenagem reforcam o
compromisso e alinhamento com as diretnzes ambientais e urbanisticas.

O padrdo construtivo do Empreendimento garante durabilidade e qualidade de
vida, combinando matenais de alta resisténcia, tecnicas modemas e design funcional.

As estruturas dos blocos residenciais A, B e C e bloco D, com area total de construcio
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de 39904,72 m*, oferecem seguranca e conforo, enguanto a inclusdo de 474 vagas
(15 P.c.D), rampas acessiveis, bicicletanos e halls com piso tatil atende as normas de
acessibilidade.

O Empreendimento, além da sua fungio residencial, cumpnra com a estratégia
de sustentabilidade ao unir adaptabilidade, padrao construtivo exemplar e conservacao
ambiental.
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LICENCA PREVIA

Processo n®: 8026560226 Data Validade: 25/06/2028

A Secretaria Executiva de Gestido e Controle Ambiental, CONCEDE a presente LICENCA PREWA,
processo n® 8026560226, conforme dados abaixo:

1. Dados do Empreendedor
Nome/Razéo CARRILHO 10 INCORPORAQA'\O DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ: 48.539.490/0001-25
Endereco: RUA Antonio Lumack do Monte, 96
Boa Viagem - RECIFE/PE

Sequencial do Imovel: 678179.9 Inscricdo Mercantil: 777.710-8
Licenciamento de Obra, Potencial Degradador: Médio, Porte: Especial.

2. Enderego Oficial

3. Descrigao do Empreendimento

Localizagdo: Avenida Gov. Agamenon Magalhdes e Rua Heminia Lins, lotes "A”" e "B” componentes da
quadra compreendida pela Avenida Gov. Agamenon Magalh&es, Avenida Jodo de Barros, Rua Herminia Lins
e Dr. Leopoldo Lins, no Bairro da Boa Vista.

Empreendimento imobiliario. Uso misto. Habitagao multifamiliar conjunto. Lojas comerciais. Obra nova.

Caracteristicas conforme projeto apresentado: 6.396,53m* de area do terreno resultante, 1.659 65m® de solo
natural, 39.904,72m* de &rea total de construcdo, 04 blocos (Os Blocos A, B e C apresentam pavimento
térreo, pavimentos tipo residenciais e cobertura/laje de elevadores. O Bloco D corresponde a estrutura
associada ao estacionamento, as areas de lazer e as lojas,

incluindo pavimentos de estacionamento e 8° pavimento tipo/lazer; Blocos residenciais A, B e C com témeo +
19 pavimentos tipo e coberturallaje de elevadores; Bloco D com pavimentos de estacionamento e 8°
pavimento tipo/lazer), 474 unidades habitacionais, 04 lojas comerciais.

Taxa de Contribuigdo Ambiental TCA (retirado da Avaliagdo de Impacto Ambiental apresentada): area de solo
natural excedente computavel na TCA de 380,34 m*, area de ajardinamento frontal na Avenida Governador
Agamenon Magalhdes de 141,81 m* e area de ajardinamento frontal na Rua Herminia Lins de 101,15 n¥, piso
permeavel 129,59 m?, Telhado verde 356,42 m* e 51,02 m* da jardineira. A composi¢&o de contribuicéo
ambiental inclui tethado verde, jardineira, preservacéo de arvores existentes e plantio de arvores de grande e
médio porte, dentro do lote e em afastamento frontal.

4, Condicionante(s) Geral(is)

1.0 projeto do empreendimento devera estar em conformidade com aprovagéo concedida pela Central de
Licenciamento. Devera serobwvadooque consta na leglslagaowgenteem especial no Plano Diretor, na Lei
de Parcelamento, Usoneupag,aodoSolodoRecufe no Codigo de Meio Ambiente do Recife e nas demais
leis aplicaveis em vigor.

2.0 abastecimento de agua devera ser fomecido pela rede publica da COMPESA. Caso necessite de outras
fontes para abastecimento de agua devera comprovar a regularidade ambiental. Devera ser implantado
sistema de medi¢&o individual de agua para cada subunidade, conforme determina a Lei n°® 16.759/2002.
3.0s efluentes sanitarios deverdo ser obrigatoriamente destinados & rede pablica coletora de esgotos. E
vedada a introdugdo direta de esgotos sanitarios e outras aguas residuais nas vias publicas e/ou em galerias
pluviais, conforme dispoe o art. 31 do Codigo de Meio Ambiente do Recife, Lei 16.243/96. O esgoto gorduroso
devera receber pré-tratamento em sistemas
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compostos por caixas de retengdo de gordura.

4.0s residuos sdlidos gerados na construgdo do empreendimento ndo pederdo ser armazenados nas
calgadas, de modo gue possa causar impedimento ou transtornos na circulacdo de pessoas no local & sua
destinagao final devera ser para empresa licenciada ambientalmente. A dispesig@o dos residuos da obra
(demolic&o e construgio) devera ser realizada em conformidade com Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construgao Civil - PGRCC - a ser apreciado & aprovado pela EMLURE como condigo para o inicio das
obras. O relatdrio final de cbra referente ao PGRCC aprovado devera ser apresentado como condigdo para
emissio de Licenga de Operago.

& Devera ser aprovado junio 8 EMLURB projeto de reservatorio de retardo ou acumulacdo de daguas pluviais.
A sua execucdo deverd ser comprovada para emissio de Licenga de Operagio.

6.Caso o empreendimento utilize equipamentos que emitam sons e ruidos decormentes das suas atividades,
deverao ser obedecidos os limites maximos permitidos para emissdo de sons e ruidos, de acordo com o Art.
51 da Lei 16.243/96- Caodigo de Meio Ambiente e Equilibrio Ecologico do Recife.

7.Para area designada como Saldo de Festas devera ser realizado isolamento acdstico, conforme determina a
Lei n® 17.667/2010. Laudo técnico gue ateste a execugdo do isolamento aclstico devera ser apresentado
como condigdo para emissdo de Licenga de Operagdo.

B.Qualguer supressdo de individuos arboreos somente podera ser realizada mediante Autorizac3o Ambiental.
9.De acordo com os Arfigos 79 e 80 da Lei Municipal n®. 16.243/96, Codigo de Meio Ambiente e Equilibrio
Ecologico do Recife, o terreno destinado para o empreendimento compde o Setor de Sustentabilidade
Ambiental - SSA 1, sendo necessario a elaboragao, aprovagio e execugao do Projeto de Revitalizagdo efou
Implantacioe de Area Verde PRAV. A sua execucio devera ser comprovada para emissdo do habite-se.

5. Condicionante{s) Especificals)
Apresentar no momenio da solicitacio da Licenga de Instalagdo:

1.Projeto de arguitetura valido aprovado pela Central de Licenciamento.
2.Caso venha a utilizar poco artesiano durante a fase de obras, apresentar outorga valida emitida pela APAC.
, até o dia 26/06/2028

6. Informacaoifes) Complementaries)

1.Este documento ndo auteriza o inicio de qualquer etapa da instalagfo do empreendimento.

2 Esta licenga esta fundamentada no tracado grafico dos limites da propriedade apresentado em projeto, ndo
implicando por parte desta Secretaria no reconhecimento da veracidade do levantamento, nem no direito de
propriedade do fermeno.

3.Caso algum individuo arborescente localizado no temeno ou na calgada do empreendimento nio tenha sido
considerado no projeto, isso n@o confere o direito de suprimir ou transplantar. Para podas & emadicagtes de
vegetacio devera ser solicitada autorizac 3o ambiental.

4 Danos ao meio ambiente esto sujeitos 4s penafidades cabiveis. S3o consideradas infragdes ambientais o
dizposto na Lei Municipal n® 18 2112016.

5.A presente licenga estd sendo concedida com base nos documentos apresentados pelo interessado, cuja
veracidade das informagdes & de responsabilidade do meamo e, ndo dispensa nem substitui alvaras ou
certidies de gualguer natureza exigida pelas legislagtes Federais, Estaduais & Municipais.

6.0 ndo atendimento &3 condicionantes e prazos podera implicar na suspensdo ou no cancelamento da
presents licenga.
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