Reforma com Acréscimo do SPORT CLUB DO RECIFE
VIABILIDADE DE EMPREENDIMENTO DE IMPACTO -VEI



O EMPREENDIMENTO PROJETADO

A Reforma com Acréscimo do SPORT CLUB DO RECIFE, a ser implantado em
multiplas fases, conectando os novos componentes aos atuais, inclusive o

Estadio, o Parque Aquatico, a Area Comercial, os Estacionamentos e o

Campo de Treinamento.

A excecao corresponde ao imdvel da Sede Original que é tombada e sera
objeto de tratamento especial, assegurando as condi¢coes de preservacao

bem como o Sapotizeiro.
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A RELACAO COM A CIDADE

Cabe reconhecer a escala do equipamento, posto que contempla mais
de 100.000 m? em uma so gleba, inserida em territorio objeto de
loteamentos que repartem o tecido urbano de forma fragmentada ao
comparar com o SPORT.

O Rio Capibaribe, a Ilha do Zeca, as Zonas Especiais de Interesse Social
Tabaiares e Carangueijo, o Polo de Saude da Ilha do Leite, os eixos
viarios estruturais das Avenidas Agamenon Magalhaes e Abdias de
Carvalho, complementados pela Ponte Gregorio Bezerra.
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IMPACTOS:
AREA DE INFLUENCIA DIRETA

O wuso habitacional wunifamiliar ainda
predomina com cerca de 44% e algumas
edificacdbes com até 10 pavimentos (10%), se
localizam préximas a Av. Abdias de Carvalho e
Rua Benfica. As edificagbes multifamiliares
acima de 10 pavimentos (8%) se concentram
nas proximidades do Sport, especialmente na
Av. Beira Rio.

O comércio (10%) e servicos (14%) se
espalham ao longo dos principais eixos
viarios.



ANTEPRO)J

S

ETO DE ARQUITETURA

|

-
-
-
-
-
-
-
s
-
-
L
e
-
.

pidiaiinid

g e T

(R S—

g






Plataforma
de Acesso

Loja

Estadio
Sede Ginasio
Preservada
Plataforma
de Acesso
Empresarial

Esthcionamento

.II /'r e Multiuso
\ Clube

AN ' - Socia

S



N

esc. 1/1000
O Ervares preservados
| drvones supamics
003, 01 g prOjeto sberdent &5 NANTAS O¢ 2cessii dade comizme NER 9050,

whis 92 oo theved ores segUem a3 normies Iy O ocexiksd dede coskorme SENT - KEK 10
005 931 25 CAGHINS SrE) EweOAITDS confame LEL L6 BSOKD & DECRETO 20 60404 /



FITCTT U TETTATOHE

Térreo
esc. 1/1000
O Ervares preservados
) Avoras supamecs
005, 014 HURTO ErGErd &5 NITE3 Oe Ce230! 0 comame NER 250,

on. 02w seg.e et dade cosborme AENT - KR 3590
05, 931 2% 2IGHIS 87EY enraANEnS confame LEL L6 8500 & BECRETO 20 604004




N

1° Pavimento
esc. 1/1000

au 019 UL Skl &G (145 O6 SASE000ME CLANME NER 2020,
Eog_em ax normas tcricss co acomisd dada coslorme ARNT - KUR 33004
UL

oo chavederos
Ql ﬁ‘ 35 C2XCDIIE SArS) ENOORICRS Confeami LEL L5 800003 ¢ DECRETO 20,




Flasiam (il begpare)

1° Pavimento
esc. 1/1000

©

ohis. A2 ge ehrvedoros segem a3 normas fcricas ce acesisl dade coslorme ARNT - KR 212004

0%, 0100 MOMIE AerOerd &G NINTNE 08 ACSE08 02 COMIME NER 9050,
0035, 03! 36 CAKATIC SArE) ENOOAICDS ConfEme LEL L6 80003 ¢ DECHETD 20.604004



. 2° e 3° Pavimento
7 esc. 1/1000
G05. 01 & OIS HRIOEE &G N0NTNE 08 SN 0AEE COMIIME NER 9030,

o, O0: oo ehevedores megaem ax acrmas tecricas ce acamist dads corlorme ABNT - NUR 23004
005, 03! 36 CIAAS SArSI €MOUAICAS Conferme LEC L6.300/03 ¢ DECRETD 20.60404




4° Pavimento
esc. 1/1000

008, 0100 SrOMLE Merderd &G (30TNE 08 SUSEEUMEE CONIIM E NER D90,
ohs. O2: oo elevederes soguem as normse tecricas o acomici dads coslorme ARNT - KUR 33004
005, 93! 36 CACIIIS S4rHI EHOONICAS Confeame LEL LS BU0V03 ¢ DECRETU 20,6044




coberta

40 pavimento

309 pavimento

2% pavimento

10 pavimento
terréo

Corte AA'
esc. 1/1000

138.00

5.20 3.0

0 _9.00

?6.09) 6.0

n Kbt

L

26.50





















O Anteprojeto de Arquitetura contém os elementos que compde o Quadro de Areas bem como
a relagdo entre o Permitido/Exigido na Lei de Uso do Solo e o efetivamente alcan¢ado pelo
MASTERPLAN, como indicado a seguir.

Quadro de areas

Terreno 101.613,96 m?
Solo Natural (33,9%) (1) 34.420,24 m?
VVagas 1.423

Area de Construcdo Existente 21.138,66 m?
Acréscimo 132.409,31 m?
Total construcao 153.547,97 m?




AREA COMPUTAVEL
31.731,73 m?
2.206,18 m?
Loja existente 1.042,44 m?
Loja Projetada (Av. Sport Club) 6.832,00 m?

Multiuso (22 e 32 pav.) 34.248,38 m?
Clube (42 pav) 10.673,23 m?
Empresarial (35 tipos) 19.600,00 m?
TOTAL 106.333,96 m?




MEIO BIOTICO

A llha do Retiro esta inserida em uma zona urbana consolidada, com
vegetacao tipica desse contexto;

* Os individuos arbdéreos estao confinados em canteiros e jardins
existentes;

* De um modo geral, sao de porte grande e possui uma concentracao
expressiva nas margens do Canal do Sport;

 Foram contabilizadas um total de 151 arvores;

 Apds a Reforma, incluindo os exemplares da compensacao, o complexo
tera um total de 178 arvores (54 novos individuos);

. Af faudna evidenciada é a encontrada nos centros urbanos e nao sera
afetada;






ARVORE TOMBADA

Sapotizeiro (Archas sapota L.)




IMOVEL DE PRESERVACAO DE AREA VERDE

* O imével do Sport Club é definido como de Protecdo de Area Verde
(IPAV), de acordo com o Plano Diretor do Recife;

A area verde original cadastrada no IPAV é de 27.282,72 m?2, de
acordo com o Cadastro dos Imoveis de Protecao de Areas Verdes;

* O projeto disponibilizara area de solo natural de 34.520,24m?,
portanto, um percentual de area verde superior ao que o Cadastro
determina.
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DIFERENCIAIS DE SUSTENTABILIDADE

DRENAGEM DE AGUAS:

* O projeto inclui a captacao de agua da chuva com tanque de retardo que
direcionara para reutilizacao no sistema de irrigacao do gramado;

ESGOTAMENTO SANITARIO:
 Sera atendido pelo sistema publico (carta de viabilidade emitida);

Residuos:

* O Sport Club do Recife é atendido pela coleta publica no periodo noturno
as tercas, quintas e sabados;

* Todo o Residuo da Construcao Civil sera reaproveitado na propria obra;
* No funcionamento do Estadio tera programa de coleta seletiva.




* Empresarial
* Espaco Multiuso
Sede administrativa » Convencoes / Festas

* Loja

1.423 Vagas de Estacionamento

, 4
ot AR

SRR N n




Geracao

Numero de torcedores

Perfil de Chegada dos Torcedores

mmm NGmero de torcedores e de torcedores (acumulado)

Tempo antes da partida

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%

- 20,00%
L 10,00%
L ,00%

% acumulado de chegada

Estadio
- Capacidade de 11.000 expectadores adicionais

0 0 7.405




Gera gﬁO Espaco Multiuso
- ABL de 29.809,48

Dia Sexta-Feira
Mora _Entrada ___saida .~ VIAGENSDEAUTOMOVEISNOHP
07h-08h  06% 4% - PicoManhd
08h-09h 1,6% 1,2%
09h-10h 3,2% 2,3%
10h-11h  4,6% 3,0% 49 32 662 645
11h-12h 5,7% 4,0%
12h-13h 6,8% 51%
13h-14h 9,0% 6,4%
14h-15h 7,5% 7,4%
15h-16h 7,4% 7,5%
16h-17h 7,8% 7,7%
17h-18h 8,1% 7,9%
18h-19h 8,8% 8,4%
19h-20h 9,3% 8,9%
20h-21h 7,5% 8,3%
21h-22h 5,5% 7.2%
22h-23h 3,6% 7,6%
23h-24h 2,3% 6,1%




Gera gﬁO Empresarial
- Area construida de 27.861

276 0 0 276




Gera gﬁO Comerecial
- Aumento de 2.100 para 3.500 m?

106 0 0 106




Geracao

Veiculos

Divisao modal

MEDIA DIVISAO MODAL DE VIAGENS %

Alta e Média
Baixa

Expansdo do Estadio 0 0 1.679 0
Shopping 49 32 662 645
Empresarial 63 0 0 63
Comercial 24 0 0 24

Total 136 32 2.341 732
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MOBILIDADE: Transporte e
Trafego

A restruturacao do
empreendimento no local
desejado nao exige o
remanejamento de linhas
existentes ou criacao de linhas
de onibus, alteragoes de
itinerarios, nem operagoes que
justifiquem a alteragao da
geometria de vias para fins de
atendimento ao transporte
coletivo.



De onde eles vém?

Por onde saem?
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Mobilidade: Transporte e Trafego

Tragado Rua Mova Sport Club do Recife - Sem escala.

————— Meic-fio existents
Y " — Meic-fio proposto
LA - 1 lha proposta
. [ Faosie existents
————— Meio-fio a remover
——————— Alinhaments de construgdo existente
——————— Alinhamento de construgio proposto

—_— Lote Sport Club do Recife
A [ Rua mova projetada
N EN Ciclovia existente
= Sentido de circulagio existente
— Sentido de circulagio proposto:
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Mobilidade: Trarz;orte Trafego

......

1. Prolongamento das ruas Pe. Tedéfilo Tworz e Hércules

Florence, interligando a Av. Abdias de Carvalho a 22

Perimetral

2. Nova via ligando a R. Tabaiares a Av. Pref. Lima Castro

3. Bindrio estratégico Fonseca / Tabaiares + trecho em

mao inglesa na Tedfilo Tworz

4. Restruturacao da circulagao da regidao entre a 22
Perimetral e a Av. Beira Rio (Benfica / Demdcrito)

. Integrar a Av. Manoel Gongalves da Luz a
Abdias/Tedfilo Tworz conectando adequadamente a

area de estudo do projeto a R. Sao Miguel (PE-007)
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MOBILIDADE: Transporte e Trafego




O volume de trafego adicional atraido pelo empreendimento no
Pico da Tarde é de 2.341 automodveis. E um volume expressivo.
C | ~ Entretanto, a? mgdificagﬁles realizadas pdeIaSPrefeitufa —coma
participacao fundamental e estrategica do Sport -, téem a
Onclusoes capacidage de absorver, pelo menos, 14 mil veiculos a mais no
Pico da Tarde.
O impacto do empreendimento no transito foi completamente

mitigado
Resultado | Pico daTarde (1 hora)
Pardmetro unid. Atual Pref. (Pref/Atual)
Fluxo veics/h 17.514 31.636 80,6%
Densidade veic/km 36 19 -47,3%
Veloc. Autos km/h 17 26 53,0%
Veloc. Bus km/h 14 18 33,5%




Imoveis Especiais de Preservacao

* Quanto ao patrimonio construido a ser preservado, destaca-se a
manutencao da Sede do Sport, tombada pelo municipio através do
Decreto n2 27.889 de 09/04/2014.

* O projeto de reforma do Sport Club do Recife também prevé a
requalificacao do prédio da Sede, observando tratamento especial
dado o seu tombamento.



PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E
CULTURAL

O SPORT se insere na paisagem urbana ha mais de 100 anos, sempre em
processo de ampliacdo e reformas de partes da edificacdo original, com
destaque para o estadio de futebol, denominado Adelmar da Costa Carvalho.
Importa registrar a relevancia do Edificio Sede do Complexo Esportivo,

considerado bem a ser protegido a partir da Lei criada em 2001.



ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Ampliacao do espac¢o do estadio para 35.000 pessoas acrescido de trés novos
componentes - o ginasio/auditério, o espago multiuso e o empresarial.
Havera uma ampliacao substantiva no que se refere aos aspectos
econdmicos e a geracao de empregos, durante as obras e na sua operacao.

Por tratar-se de um produto exclusivo, as especificidades econémico-sociais
extrapolam as areas de influéncia, inclusive o territdrio metropolitano, posto
qgue reconhecido nao apenas em todo o Nordeste mas em todo o Brasil.



VALORIZACAO IMOBILIARIA

O Programa de usos contidos no Projeto de Reforma do SPORT apresenta
duas caracteristicas: a inexisténcia de produtos imobiliarios de uso misto —
habitacional e comercial, dominante no mercado atual e a confirmacao da
criacao de uma nova centralidade para a vizinhanga.

Esta constatacao contempla a valorizacao de terrenos e imoveis.
Atualmente em estabilidade, cuja caracteristica se apresenta em
residenciais/comerciais para locagao e ou venda.



INFRAESTRUTURA DE SERVICOS

A relacao entre o produto proposto para a ampliacao e reforma e seus varios
usos é objeto de acompanhamento e analise pelas Concessionarias de
Servicos Publicos: COMPESA (agua e saneamento); EMLURB
(macrodrenagem  externa/drenagem interna), Ol (comunicagdo),

NEOENERGIA (energia elétrica), GAS (suprimento).



MEDIDAS COMPENSATORIAS

« COMPENSACAO AMBIENTAL SSA1:

1- Sugere-se que o valor do PRAV seja direcionado para a

compensagao de mobilidade apontado pela municipalidade. Essa
mitigacao atenua possiveis congestionamentos que sao tidos como
potencializadores de emissao dos gases de efeito estufa;

2- Plantio de 54 novas arvores (mudas de grande porte) em
compensacgao as 27 que serao suprimidas;



MEDIDAS COMPENSATORIAS

* MITIGACAO DE GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS:

3- Implementar o Plano de Gerenciamento dos Residuos Solidos da

Construcao Civil (PGRCC) para as fases de demolicao e construcao,
reutilizando todo o material da demolicao na propria obra;

4- Implementar o Plano de Gestao de Residuos Solidos (PGRS) na fase
de Operacao, contemplando a coleta seletiva para reuso e destinacao
adequada dos rejeitos;



MEDIDAS COMPENSATORIAS

* MITIGACAO DE POSSIVEL SOBRECARGA DO SISTEMA DE DRENAGEM:

5 - Implantar tanques de retardo, com dimensionamento
compativel a superficie de telhados, e destinando a agua

coletada ao sistema de irrigacao do gramado do estadio;

* POTENCIALIZACAO DA GERACAO DE EMPREGOS:

6 - Desenvolver o Programa de Geracao de Empregos que
priorize a populacao do entrono da llha do Retiro, em especial
os moradores da ZEIS Tabaiares e Carangueijo, considerando as

fases de obras e de operacao.



CONCLUSAO

O MASTERPLAN do SPORT CLUB DO RECIFE apresenta uma
intervencao urbana em padroes exclusivos, seja pelo que significa
para a populacao, no que se refere a pratica do futebol, seja pela
oferta de multiplas atividades — de lazer e esportes, de comércio e
servicos, de multiplos usos terciarios e ainda, de ginasio para jogos e

espaco para eventos.



