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Estudo de Impacto de Vizinhanga/EIV

Recife, julho/2025



DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Empreendimento esta localizado no terreno
onde existiam os lotes a serem remembrados n° 547 e
n° 583 da Rua Joaguim Nabuco, no bairro do Derby, na
Zona Noroeste da Cidade e na Regiao Politico-

Administrativa — RPA-3._

MAPAII



A OPEI registra a compatibilizacao do projeto:
“Reconhecemos que 0 empreendimento esta
alinhado com as diretrizes estebelecidas pelo
Plano Diretor para a zona onde esta localizado
guanto a previsao do uso misto e a implantacao
de fachadas ativas no pavimento térreo,
garantindo a necessaria interface com o espacgo
publico de modo a estimular a vitalidade
urbana”.



CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

Rio Capibaribe

Rua José Osdrio

Av. Caxanga

MAPA Ill — Aspectos Relevantes

Parque das Gragas

Praga do Entroncamento

O EMPREENDIMENTO

Av. Agamenon Magalhaes

Av. Conde da Boa Vista
Praca do Derby




EMPREENDIMENTO




) As trés imagens a seguir posicionam o Projeto na
Area de Vizinhanca Direta e contempla o sistema viario
do entorno, com destaque para a Rua Joaquim

Nabuco/Quatro Cantos e o Rio Capibaribe.
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AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

“A Capunga” como referéncia urbana, se expande
para o Derby, as Gracas, o Parnamirim, margeia o Rio
Capibaribe e a Avenida Agamenon Magalhaes, como

MAPA V — Area de Influéncia Indireta/All



AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID

~ Atendendo a recomendacao da OPEI, fol adotada
a Area de Influéncia Direta apresentada no MAPA VI.

MAPA VI — Area de Influéncia Direta/AID



PROJETO DE
ARQUITETURA
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Os acessos ao empreendimento, conforme
llustrado na imagem a seguir, serao todos pela Rua
Joaquim Nabuco, com uma entrada e uma saida para
veiculos, além de trés acessos para pedestres.




ALOCACAO DE TRAFEGO GERADO PELO
EMPREENDIMENTO

Com base nos modelos de geracao de trafego
empregados, prevé-se que o empreendimento venha a
atrair e produzir um fluxo de 165 veiculos em cada pico.
E relevante observar que, dado que o fluxo do
residencial representa quase a totalidade das viagens
produzidas e atraidas, a alocacdo de viagens foi feita
considerando o perfil comportamental dos habitantes do

residencial
VIAGENS DE AUTOMOVEIS NO HP

USO

Atraidos | Produzidos | Atraidos | Produzidos

Residencial 32 127 127 32
Comercial 3
Empresarial

Total 38




De onde eles
Veém e parad
onde vao?




INDICADORES DE DESEMPENHO -

MICROSSIMULACAQ

A tabela compara os indicadores de desempenho nos
cenarios "Sem Empreendimento” e "Com Empreendimento”,
considerando os periodos de pico da manhad e da tarde,
conforme extraidos da microssimulacao.

| Manha | Tarde

Indicador

Demanda (veic/h)

Fluxo (veic/h)

Velocidade Média (km/h)
Densidade (veic/km)

Tempo de Atraso médio (seg/km)

Tempo de Viagem (seg/km)

Todos o0s Indicadores apresentaram valores
significativamente abaixo dos 20% recomendados pela OPEI,
0 que indica que o empreendimento nao causa impactos
consideraveis na sua area de influéncia direta.



Contribuicbes do Empreendimento

I12 Perimetral hoje
Sobrecarga e
congestionamentos




Contribuicbes do Empreendimento

112 Perimetral
Sistema viario auxiliar
Mais fluidez e seguranga

1 Empreendedor
2 Semaforo

3  Otimizar




Contribuicbes do Empreendimento

ATUAL Capacidade da intersegio (autos/H  5.400
Usuirios (Indicadores) o ax | mor | aur | mus | cam
e T A A R
Tempo Perdido 19% ‘ 9

Custo Operacional RS 2.800.000 /ano 19%

Qualidade de Servigo no Atendimento ao Pedestre

Capacidade da interseg3o (autos/h)
Usuirios (Indicadores) PED
Tempo Perdido 1875 horas / dia

Custo Operacional 52_2_575 000 /ano

o

Resultados obtidos pelo PAITT na intersec¢io

+20%
8%
225000




PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO
NATURAL E CULTURAL

A Area de Influéncia Direta — AID,
demonstra que o partido arquitetonico, 0 uso misto,
o afastamento entre os blocos, e, principalmente, a
manutencao do arvoredo frontal a Rua Joagquim
Nabuco, atrelados as recomendacOes da OPEI,
conferem ao Empreendimento beneficios a
vizinhanca, ao propor uma ocupacao conectada
com o0s valores que o territéorio do entorno
contempla.



INFRAESTRUTURA DE SERVICOS

Em consulta formal as concessionarias de
servicos publicos foram obtidas as anuéncias referentes
as demandas apresentadas acerca do atendimento a
agua (COMPESA), energia eletrica (NEOENERGIA),
limpeza urbana e manutencao de vias e calcadas e
drenagem (EMLURB), fornecimento de gas
(COPERGAS), e, telecomunicacoes (Ol). Estas
anuéncias estao inseridas no ANEXO VI deste EIV.



MEDIDAS MITIGADORAS

Componente Ambiental

a) Compensacdo de quatro arvores a serem
erradicadas de acordo com o regramento legal
vigente.

Componente Social

Em virtude da nao ocorréncia de areas ocupadas por
Bc_)pula(;ao de baixa renda, tanto na Area de Influéncia

Ireta quanto na Indireta, deve-se considerar a geracao
de empregos como fator de prioridade para as
comunidades. de ZEIS na proximidade da Area de
Influéncia Indireta.



BENEFICIOS

Componente Mobilidade

O Relatorio de Mobilidade propde a realizacéo de

trés intervencoes, conforme descritas no Capitulo 5.3
deste EIV, e correspondem as seguintes medidas:

a)

b)

Usar parte do canteirg central da Av. Caxanga para
uma faixa de conversao a esquerda;

Instalacao de um novo semaforo na intersecao da
Rua Dom Joao de Souza com a Rua Real da Torre,
alterando o sentido da circulacao da Rua Dom Joao
de Souza;

Rep,rograma(;éio do semaforo na mterse?éo da Rua
José Osorio com a Av. Visconde de Albuquerque,
contribuindo para aliviar o trafego em toda a Rua
Joaquim Nabuco.



CONCLUSAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga demonstra
que o Empreendimento em analise se apresenta
adequado para o entorno e o0 territgrio envolvente,
considerando o uso misto — habitacao, comeércio e

servico, as fachadas ativas no pavimento térreo.

_ Importa referenciar o volume de investimentos
grlvados a serem aplicados, correspondendo a R$
4.000.000,00 bem como a geracao de empregos: 40
durante a obra e 140 permanentes na operacao do

Empreendimento.

Diante dos efeitos positivos do Empreendimento,
entendemos que a viabillidade do mesmo deve ser
%%avada pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano —



