NOVA ALDEIA — AIMBE (VEI 5)

Estrada Ladeira do Sereno s/n, Guabiraba — Recife PE.
Residencial multifamiliar isolado.

NOVA ALDEIA - PAINEIRAS (VEI 6)

Estrada da Mumbeca 4.700, Guabiraba — Recife PE.
Residencial multifamiliar isolado

Fevereiro /2025



1. LOCALIZACAO

BAIRRO GUABIRABA

“a

~ -

——

ESTRADA DA'MU

%
; L" ~ - ‘J,n‘

—
— “
- e

sp " P
MBECA (

2
Ja

Image © 2025 Airbus

N -
[ ) ) "

. N

Al \ 5

Data das imagens: 11/14/2024 7°56'20.06"S 34°56'48:36"0 .elev. 0 m:

altitudedo ponto de viso 4.63'



2. ENTORNO E AREA DE INFLUENCIA DIRETA

Predominam no entorno imediato granjas e sitios, utilizados como:
Moradia fixa, Lazer em finais de semana e pequenas atividades rurais,
como criacao de gado de corte e lavouras de milho e mandioca.
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3. ENTORNO E AREASDE INFLUENCIA INDIRETA

Mao de obra para a construcao e futura operagao dos empreendimentos
é comumente proveniente das comunidades de Bola na rede
(BR-101) e Rachao (Vera Cruz, Aldeia-Camaragibe).
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3. ENTORNO E AREASDE INFLUENCIA INDIRETA

A regiao ja possui historico de outros empreendimentos com as
mesmas caracteristicas.
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4. LEGISLACAO E PARAMETROS

APA Estadual Aldeia Beberibe
Unidade de Conservacao da Natureza Municipal - ARIE Beberibe

Plano Diretor 18.770/ 2020
LUOS 16.176/1996
Codigo de Meio Ambiente  16.243/1996
Protecao de Mananciais 9.860/1986

Decreto Municipal 35.051/2021
Taxa de Solo Natural 80% (flexivel)
Gabarito 12m

Recuo frontal 7m

Recuos lateral e fundos 3m
Potencial construtivo 0,5




5. ANTEPROJETO DE ARQUITETURA

AIMBE - Caracteristicas do terreno.

6ha, Topografia
plana, rede de alta
tensao CHESF,
trecho de mata
preservada, grande
quantidade de
arvores isoladas
(fruteiras).

Licenga prévia:
8047583524 (sem
supressao arborea)

-

TRECHO DE MATA
PRESERVADA 0,5ha



5. ANTEPROJETO DE ARQUITETURA

41 LOTES, AREA MEDIA DE 600m?, Pomar, horta, campo gramado,
SALAO DE FESTAS COM PISCINA quadras de vélei (sob rede CHESF)
PORTICO DE ACESSO

—_




5. ANTEPROJETO DE ARQUITETURA

PAINEIRAS - Caracteristicas do terreno.

Terreno: 10ha;
6ha planos;
3,5ha mata densa;

Licencga prévia:
8041643320




5. ANTEPROJETO DE ARQUITETURA

74 LOTES
SALAO DE FESTAS COM PISCINA
PORTICO DE ACESSO

Area de APP em
vermelho (non
aedificandi) e azul (faixa
marginal).

Campo gramado,
quadras de volei, trilhas
na mata preservada.



CUADRO DE AREAS TOTAIS

| TERRENG 100,00% |

80.000.00m* |

|SCLO NATURAL TOTAL BOLOZE |

48.010,00m? |

|SDLD FAVIMEMTADD TOTAL 19,@8%|

11.990,00m? |

|AREA DE COWSTRUGAG TOTAL POTENCIAL UTILIZADO = 0,2 » TERRENG |

12.701,02m" |

41 UNIDADES IMOBILIARIAS AUTONOMAS
(CASAS A SEREM CONSTRUIDAS)

PARSMETRGS [UMIDACES 01 o 34 e 36 o 41)

AFASTAMEMTCS LATERIGS E FUNDD MINIMCS

AFASTAMEMTOS FRONTAL MINIMO
GABARITS: MAXIMO 02 PAVIMEMTCS

SO0 PavIMEMTALO MAXIMO
COMSTRUCED M&XIMA BM DOIS PAVMENTOS

WAL PARS ESTACIONAMENTO

PARAMETROS (UNIDADE 35)

AFASTAMEMTOS LATERIS E FUNDD MIMIMGS

AFASTAMEMTCS FRONTAL MINIMO
GABARMTS MAXIMO 02 PAVIMEMTCS

SOLD PAVMEMTARD WAXIMO
COMSTRUGED MAXIMA EW DOIS PAVMENTOS

WaGS PARS ESTACIOMAMENTS




6. AREAS QUADRO DE AREAS TOTAIS
PAINEIRAS

| TERRENG TOTAL | 98.045,40m" ]

|!5«REA GE INTERESSE POBHLICO—MATA PRESERWADA [(NAC COMPUTADA NOS CALCULDS) | 3}5.545,%'m1|

| TERRENG DO CONDOMINIG 100,00%|  62.500,00m

|50L0 NATURAL TOTAL 70,10% | 43.810,25m?]

|S0L0 PAYIMENTADO TOTAL 29,90%| 18.689,75m’]

| AREA DE CONSTRUCAC TOTAL POTENCIAL UTILIZADD = 0,22TERRENG | 22,970, 74|

74 UNIDADES IMCHILIARIAS AUTONOMAS
(CASAS A SEREM CONSTRUIDAS)

PARSMETROS {UMIDAOES 01 0 47 & 49 a 74)

SFASTAMENTCS LATERIS & FUMDD MINIMOS
SFASTAMENTOS FRONTAL MINIMO
GARSEMD MAXIMO 02 PAVIMENTOS

SOLE PAVIMENTADD  MAXIM
COMSTRUGAD MEXIME EM DOIS PAWMENTOS

VaGas PAEAS ESTACIONSMERNTO

FARAMETROS [UMIDSDE 4&)

AFASTAMENTOS LATERLS e FUMDD MIMIMOS
SFASTAMENTOS FRONTAL MIMIMO
GARSRMTD MAXKIMO 02 PAVIMENTIS

SOLS PAVIMENTADD  hASX IR
COMSTRUGAD MAXIMA EM OIS PAWMENTOS

Yazas PAES ESTACIOMAMENTO




7. MOBILIDADE - AIMBE

82 VAGAS
11 VAGAS VISITANTES
BICICLETARIO

RUAS INTERNAS
PAVIMENTADAS
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7. MOBILIDADE - PAINEIRAS

Pontos de coletas de dados, fluxos A-B e C-D.

Existem trés fluxos possiveis a partir do Paineiras.

Leste — em direcao a Aldeia — Camaragibe

Oeste — em dire¢ao a BR-101 norte

Norte — em direcao a ointerior do bairro, pela Estrada Ladeira do Sereno

O fluxo Norte foi desconsiderado no estudo, dada sua irrelevancia.



7. MOBILIDADE - PAINEIRAS

Pontos de coletas de dados, fluxos A-B e C-D.

Dois pontos de coleta foram deterninados:

A-B — sentido Aldeia — BR-101
C-D — senido BR-101 - Aldeia



7. MOBILIDADE - PAINEIRAS

Dados foram levantados em
um dia util, nos estimados
horarios de pico

Em verde: das 7:30 as 8:30h
Em vermelhro: das 17:30 as

18:30h

Em intervalos de 15m.

Convertidos em UVP,

Dados mostram que periodo
de maior stress é pela
manha, em ambos os pontos
coletados.

Tabela resumo dos dados levantados, jo com a conversdo em UVP.



7. MOBILIDADE - PAINEIRAS

Estimativa do impacto nas viagens em um cendrio de 10 anos apds a entrega do
empreendimento.

Os dados foram atualizados
para 2038 ou seja, 10 anos
apos a entrega do
empreendiemento, com
uma taxa de 3% ao ano.

Os fluxos gerados a partir do
empreendimento, levando
em consideracao o tipo
(carro ou moto) foram
quantificados e aplicados
fatores de reducao.

Seu impacto portanto foi
dimensionado entre 12% e
13% no fluxo existente.



7. MOBILIDADE - PAINEIRAS

Estimativa do impacto nas viagens em um cendrio de 10 anos apos a entrega do
empreendimento.

O estudo realizado conclui que o acréscimo de 13% em unidades de veiculo padrao
sobre o fluxo existente é INSIGNIFICANTE, dada a capacidade da via que é de 1.500
veiculos por hora por faixa.

Ou seja, em 2038 a rodovia — somada a contribuicao das viagens geradas pelo
condominio — operara a 1/3 de sua capacidade nos horarios de pico.



8. DINAMICA SOCIO ECONOMICA

AIMBE

INVESTIMENTO 2.000.000,00
PRAZO DE OBRA 4 ANOS

@]2]37AN
Empregos diretos 8-12
Empregos indiretos 4-8

OPERACAO (condominio)
Empregos diretos 5-8
Empregos indiretos 5-10
OPERACAO (41 futuras casas)

Diretor e indiretos 15-18

PAINEIRAS

INVESTIMENTO 2.000.000,00
PRAZO DE OBRA 4 ANOS

(@]2]37AN
Empregos diretos 10-18
Empregos indiretos 4-8

OPERACAO (condominio)
Empregos diretos 5-8
Empregos indiretos 7-12
OPERACAO (74 futuras casas)

Diretor e indiretos 24-28



8. DINAMICA SOCIO ECONOMICA

Anos de Numero de Casas Numero de Percentual de Casas

Empreendimento Lancamento Edificadas Lotes Edificadas

Mirante do Vale 30 anos 22 27 81,48%

Vale do Ipé 10 anos 19 » 63,33%

Vale do 8 anos 18 5C 36,00%

Bougainville

A construcao e ocupagao das casas em condominios semelhantes da regiao ocorre de

forma lenta. E esperado que em 10 anos apds entregue, apenas 50% das casas tenham
sido construidas.

A populagao fixa + flutuante é estimada em 400 pessoas num cenario de 10 anos.



9. PAISAGEM E PATRIMONIO NATURAL

Construgoes raramente ficam visiveis a partir das estradas. Em alguns casos ha
fechamentos frontais com porteiras, mas a grande maioria das limita¢oes entre
propriedade é feita por cercas.



9. PAISAGEM E PATRIMONIO NATURAL
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As futuras constru¢cdoes — em ambos os casos, ndao serao visiveis a partir das estradas
do entorno. Isso é garantido pelos afastamentos legais e principalmente pelo fato de
gue os terrenos estao — em média — 1m abaixo do nivel das ruas do entorno.



9. PAISAGEM E PATRIMONIO NATURAL

ELEVAGRD FRENTAL — GUARTA

L

Fachada para a Estrada Ladeira do Sereno. SGo 80m com solugdo em cobogd, exceto o trecho

da guarita (que esta 15m recuada).

Fachada para a Estrada da Mumbeca. Sdo 150m com solugéo em cobogd, exceto o trecho da
guarita (que esta 15m recuada).

Os fechamentos frontal, em ambos os condominios contara com muros recuados e
solucao em cobogd, além da previsao de plantio de mudas de arvores nativas da mata
atlantica.



9. PAISAGEM E PATRIMONIO NATURAL

Planta de situagcdo, ampliagcGo: Lotes mais proximos a
estrada respeitam recuo de 11m e 55m para as faces
do terreno (Estrada Ladeira do Sereno).

PORTAD ACESSO SEROCO

CUARTTA
ACESS) PEDESTRE
MESSH TARROS

9120800

LOCA. PAFA OFRA
€ ARTE
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Para o caso dos lotes do PAINEIRAS lindeiros a estrada Ladeira do Sereno, esta
proposto em projeto que o afastamento legal de 7m seja preenchido por uma faixa de
amenizacao ambiental com individuos da mata atlantica.




9. PAISAGEM E PATRIMONIO NATURAL
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Estad previsto em projeto o recuo do muro em toda a extens@o da face voltada para a
Mumbeca. Ao longo desse recuo, serdo preservadas — quando possivel — todas as drvores

existentes e novos individuos serdo plantados. Estimativa de plantio de 40 drvores

Para o caso dos lotes do PAINEIRAS lindeiros a estrada Ladeira do Sereno, esta
proposto em projeto que o afastamento legal de 7m seja preenchido por uma faixa de
amenizacao ambiental com individuos da mata atlantica.



9. PAISAGEM E PATRIMONIO NATURAL
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Para o caso dos lotes do PAINEIRAS lindeiros a estrada Ladeira do Sereno, esta
proposto em projeto que o afastamento legal de 7m seja preenchido por uma faixa de
amenizacao ambiental com individuos da mata atlantica.



10. IMPACTOS x ACOES MITIGADORAS

PAISAGEM NATURAL X FUTURAS EDIFICACOES (CASAS)

Aimbé - Faixa de amenizagao
ambiental ao londo da Ladeira do
Sereno. Muros recuados com uso
de cobogd, e demais trechos em
cerca.

DE LOCAGAD £ COBERTA

Paineiras — Faixa de amenizacao
ao longo do recuo paraa PE-16 e 0
recuo legal previsto para a Ladeira
do Sereno.




10. IMPACTOS x ACOES MITIGADORAS

MOBILIDADE

Aimbé — Pdrtico de acesso com 8m
de recuo a partir da Estrada
Ladeira do Sereno, 2 acessos
secundarios, vagas de visitantes e
bicicletario.

DE LOCAGAD £ COBERTA

Paineiras — Pdrtico de acesso com
15m de recuo a partir da PE-16;
Acesso de servico secundario pela
Ladeira do Sereno; Vagas para
visitantes e bicicletario.




10. IMPACTOS x ACOES MITIGADORAS

SOCIOECONOMICOS

DE LOCAGAD £ COBERTA

Aimbé — 2 milhoes em
investimentos;

Até 58 empregos diretos e
indiretos somados os periodos de
obra e operacao do condominio.

Paineiras — 2 milhoes em
investimentos;

Até 74 empregos diretos e
indiretos somados os periodos de
obra e operacao do condominio.



10. IMPACTOS x ACOES MITIGADORAS

INFRAESTRUTURA

Aimbé — N3o dispoe de
fornecimento de agua e coleta de
esgoto .

Agua via pogo artesiano;
Rede de esgoto + ETE
Reuso de aguas pluviais

Paineiras — Nao dispoe de
fornecimento de agua e coleta de
esgoto.

Agua via pogo artesiano;
Rede de esgoto + ETE
Reuso de aguas pluviais



11. CONCLUSAO

O bairro da Guabiraba, localizado na cidade do Recife, € um territorio
ainda pouco explorado, mas que se destaca pela grande area de Mata
Atlantica em diferentes estagios de regeneracao. Os empreendimentos
propostos para a regiao sao planejados de maneira a respeitar os
parametros urbanisticos locais e, a0 mesmo tempo, se integrar
harmonicamente ao ambiente natural.

Eles representam uma excelente alternativa de moradia, proporcionando
um contato direto com a natureza, ao mesmo tempo em que estao
localizados a menos de 30 minutos da zona norte da cidade, oferecendo
praticidade e qualidade de vida.

Acreditamos, portanto, que a implantacao dos empreendimentos sera
benéfica a regiao, atraindo familias em busca de um estilo de vida mais
conectado com a natureza e contribuindo para o desenvolvimento
sustentavel do local.



