
Centro Médico Paissandú

Memorial Justificativo de Impacto de Vizinhança

Projeto de Centro Médico a ser construído no lote A da Rua 
Mário Domingues, no Bairro da Boa Vista/Recife. 



A DESCRIÇÃO DO EMPREENDIMENTO

• O programa proposto para o Centro Médico é composto 
por atividades e serviços múltiplos, dividido em quatro 
grupos:

- Apartamentos de Internação: 132 leitos

- UTI: 30 leitos

- Centro Cirúrgico: 10 leitos

- Consultórios e Clínicas: 175 salas

 



CARACTERIZAÇÃO DA VIZINHANÇA



Área de Influência Indireta  

Área de Influência Direta   



Na AII são destaque na malha urbana cinco setores que conferem uma 
tipologia diferenciada enquanto qualificação predominante da ocupação.

 

1. o entorno imediato do empreendimento, com atividades voltadas para 
serviços de saúde – Hospital Memorial São José, clínicas e consultórios e 
ainda educação e serviços públicos;

 

2. o complexo educacional do Colégio Salesiano;

 

3. o conjunto de empreendimentos de saúde e empresariais da Ilha do Leite;

 

4. o Complexo do Real Hospital Português;

 

5. a Praça do Derby e a integração do transporte público. 

 



Área de Influência Indireta



AID

CENTRO MÉDICO 
PAISSANDÚ

Área de Influência Direta



Equipamentos Nº

- Basílica do Sagrado Coração de 
Jesus

1

- Colégio/Faculdade Salesiano 2

- Hospital Unimed Recife 3

- Edifício Empresarial Pedro 
Stamford

4

- Facipe Escola de Biomedicina 5

- Colégio Decisão 6

- Instituto Nossa Senhora de Fátima 7

- Edifício Empresarial Carrilho 8

- Empreendimento Projetado 9

- Instituto Cervantes 10

- Hospital Memorial São José 11

- Clínicas 12

- Intituto Dom Helder 
Câmara/Igreja das Fronteiras

13

- APSE – Associação Pernambucana 
de Servidores do Estado

14

- Supermercado Extra 15

- Santa Joana Diagnóstico 16

- EMLURB 17

- Clínica Lucilo Maranhão 
Diagnóstico por Imagem

18

- FACHESF 19



O PROJETO DE ARQUITETURA

 IMÓVEL

A área objeto de intervenção possui 27.833,00 m², e 
encontra-se na Zona de Ambiente Construído de 
Ocupação Moderada- ZAC Moderada, tendo o seu 
acesso de pedestres, veículos de passeio, área 
destinada a embarque e desembarque e acesso de 
veículos pequenos de carga pela Rua Mário 
Domingues.



Quadro Geral de Áreas



PLANTA DE LOCAÇÃO E 
COBERTA



PLANTA BAIXA PAVIMENTO 
TÉRREO



PLANTA BAIXA 1º E 2º PAVIMENTOS DE GARAGEM



PLANTA BAIXA 3º PAVIMENTO DE GARAGEM E TELHADO VERDE



PLANTA BAIXA PAVIMENTOS UTI E CENTRO 
CIRÚRGICO

PLANTA BAIXA PAVIMENTOS DE INTERNAÇÃO

PLANTA BAIXA PAVIMENTOS DE CONSULTÓRIOS PLANTA BAIXA PAVIMENTOS SUPERIORES – USO HOSPITALAR



IMPACTOS POTENCIAIS

NA ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA -AII

• A escala do empreendimento na AII não é significativa 
enquanto atração de fluxos, bem como nos aspectos 
referentes a essencialidade do programa – um centro 
médico. 

• O impacto do empreendimento é positivo ao utilizar um 
terreno com mais de 3.000,00m², de baixa ocupação 
(estacionamento de veículos), fazendo-o atender a sua 
função social – uso direcionado para atividades de saúde. 



NA ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA -AID

 
Os impactos potenciais na AID contemplam 
inicialmente a análise do lugar onde será 
implantado – o centro de uma superquadra 
formada pelas ruas Mario Domingos, das Fronteiras, 
Henrique Dias, Dom Bosco e Paissandú. A área de 
55.000,00m² de superquadra a diferencia da malha 
urbana, resultando numa partição de grandes lotes, 
dos quais destacam-se também a FACHESF 
(6.700,00m²) e o Instituto Nossa Senhora de Fátima 
(10.000,00m²) .



A Superquadra



USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

•O  enquadramento do Empreendimento na Zona de 
Ambiente de Ocupação Moderada atende a 
demanda por ocupação e uso do solo, resgatando a 
função social da terra urbana, em especial, quando 
a infraestrutura instalada oferece as condições para 
o uso do solo no território. 



MEIO AMBIENTE

O terreno está plenamente antropizado. Árvores a 
serem suprimidas serão objeto de replantio como 
indicado no Relatório Ambiental Preliminar. 



MOBILIDADE: TRANSPORTE E TRÁFEGO

• Centro de serviços de saúde, hospital 
e consultórios

• Área total construída de 27.833 m2

• 283 vagas de estacionamento 
rotativas

• Acessos ao empreendimento: 
pedestres em amarelo e veículos em 
vermelho



Geração
Quantas pessoas 

nos picos? Divisão 
modal

Como elas vão 
para o local?

Veículos
Autos (1,5 pax)

Bus (40 pax)

Consultórios
- 90 consultórios
- Ocupação média de 4 pessoas

Internação, UTI e bloco 
cirúrgico- Área construída de 12.160 m2



Geração
Quantas pessoas 

nos picos? Divisão 
modal

Como elas vão 
para o local?

Veículos
Autos (1,5 pax)

Bus (40 pax)



De onde eles 
vêm?
Por onde saem?



Pico da tarde com 
empreendimento

Atual tarde com empreendimento



HCM Tarde
Sem e Com 
empreendimento



PAISAGEM URBANA E PATRIMÔNIO NATURAL E CULTURAL

 O Empreendimento se localiza na proximidade da ZEPH que envolve a Igreja 
das Fronteiras, na Rua Henrique Dias.







O empreendimento está fora do limite de 
proteção, a sua implantação e escala no território 
não interferem na paisagem do entorno do bem 
protegido, em razão da ocupação do tecido 
urbano entre os dois pontos focais – a Igreja de 
Nossa Senhora da Assunção das Fronteiras e a 
unidade hospitalar projetada, cuja distância de 78 
metros entre as duas edificações – a Igreja e o 
Empreendimento.



O Empreendimento Hospitalar Igreja das Fronteiras

Imagens do Território



O Empreendimento Hospitalar

Igreja das Fronteiras



Rua Henrique Dias/Igreja das Fronteiras

Igreja das Fronteiras



ASPECTOS SOCIECONÔMICOS

A densidade populacional de 84,15 se comparada com bairros de perfil de 
renda assemelhada como Boa Viagem (163,17) e Espinheiro (126,7), se 
apresenta com níveis de adensamento confortáveis. 

A quantidade e empregos a serem gerados no empreendimento, nas fases 
de implantação e operação, demonstra a atratividade e o impacto 
econômico do empreendimento.

GERAÇÃO DE EMPREGOS 

Implantação Emprego Direto - 180

Operação Emprego Direto - 850



VALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA
 

A área de Vizinhança Direta no campo imobiliário 
esta precificada, os imóveis residenciais e vazios 
urbanos (geralmente estacionamentos) não 
serão impactados em decorrência do 
empreendimento projetado.



INFRA-ESTRUTURA DE SERVIÇOS

 

A análise de impacto sobre a infraestrutura - 
suprimento de água e energia elétrica, comunicação, 
coleta e destinação de resíduos sólidos e de esgoto 
sanitário, bem como de gás, observa o padrão usual de 
consulta às concessionárias destes serviços. Em 
resposta, todas as empresas afirmaram formalmente a 
capacidade de atendimento.



MEDIDAS MITIGADORAS

As medidas mitigadoras decorrentes da 
implantação do Empreendimento serão objeto de 
definição pela Comissão de Controle Urbano e 
referendadas pelo Conselho de Desenvolvimento 
Urbano – CDU. 



CONCLUSÃO

As análises setoriais realizadas neste Estudo de 
Impacto de Vizinhança indicam que o 
Empreendimento se apresenta em obediência a 
legislação de uso do solo, está adequado aos 
aspectos referentes a paisagem urbana, 
infraestrutura básica, transporte e mobilidade e 
demais componentes inseridos na Lei nº 
17.511/2008 – Plano Diretor do Recife. 


