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O Roteiro Basico

-Caracterizacao do Empreendimento
-Caracterizacao da Vizinhanca
-Caracterizacao dos Impactos
-Caracterizacao das Medidas Mitigadoras,

Compensatorias e Potencializadoras
-Sintese e Conclusao
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CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGCA
Caracterizacao da situacao existente na area de vizinhanca

Quadro-Sintese

PROPGSTA - EDF AURORA AJAN
Aren davirierarce.

[ zonaspecs oe waomsse Socs - Z=55.
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[ 1moveis Espocials / Rufevanios.

[ iméveis Especais ¢e Prassrvacdio - EP.
InsiRuigies Refovantes .

[E5] Edifices Resicercisis Relevartes.
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TERRENO 10.057,46m?
AREA PRIVATIVA 43.640,72m"
FACHADA ATIVA PAV. TERREO 1.032,96m?
265 APTos 42.607,76m?
AREAS COMUNS 18.956,08m°

TOTAL DE CONSTRUCAO 62.596,80m”
ESTACIONAMENTO 697 VAGAS

648 VAGAS RESIDENCIAIS
49 VAGAS COMERCIAIS
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CARACTERIZACAO DAS MEDIDAS

MITIGADORAS, COMPENSATORIAS E
W

Os estudos de impacto de vizinhanca identificaram um elenco de efeitos positivos
descritos a seguir, que contemplam medidas potencializadoras de beneficios:

a) Oferta de habitacao - 265 apartamentos residenciais com areas de 216, 182,
150, 135 e 120 metros quadrados;
b) Oferta de centro comercial com pé direito duplo e 1.032,96 m? de area bruta
locavel, validando o uso ativo no solo;
c) Area de solo natural totalizando 2.514 m? acrescido de cerca de 3.000 m? de
telhado verde a serem ajardinados.

d) Aplicacao de recursos da ordem de R$ 200.000.000,00 para implantagao do
Empreendimento.

e) Implantacao do “Telhado Verde”, com area de 5.176,78 m?, dos quais 60%
serao de area verde e 40% utilizadas como areas de lazer descobertas.



CONCLUSAO

Conforme extraido das conclusbes emitidas pelo ICPS - Instituto da Cidade Pelépidas Silveira,
pertinentes, ao Projeto AURORA AJAM, deve-se reconhecer os componentes registrados a seguir:

» “a caracterizacgo do Empreendimento e da vizinhanca atende aos
requisitos estabelecidos na lei n° 19.177/2023, e no decreto n°
38.068/24, especialmente com relagao aos itens de estudos previstos
no roteiro basico, apresentando informac¢des adequadas para a tomada
de decisao;

O empreendimento € compativel com os objetivos e diretrizes da Zona
Centro (ZC) estabelecidos no Plano Diretor;

» Os impactos identificados sdo mitigaveis, desde que implementadas
integralmente as medidas estabelecidas neste parecer.

Dessa forma, a Comissdo manifesta-se pela viabilidade do
empreendimento, desde que atendidas as condicoes para o projeto,
bem como realizadas as agcoes mitigadoras estabelecidas.”
Diante do que foi apresentado sobre o conteudo do Projeto de Viabilidade do Empreendimento de
Impacto AURORA AJAM - empreendimento de uso misto, habitacdo multifamiliar, comercio
varejista/servigos urbanos, pode-se reconhecer a sua viabilidade, solicitando aos membros do Conselho
de Desenvolvimento Urbano — CDU, a sua aprovacgao.




