BOA VISTA BOULEVARD

Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Proponente: ACLF Desenvolvimento Imobiliario e
Participacao LTDA



Macrolocalizacao




Area de Influéncia Indireta - All




A convivéncia urbana em mutac¢ao de varias partes mantendo a preservacdao de zonas
especiais — ZEPH, onde sitios histdricos permanecem com a tipologia de cada periodo de
tempo da evolugado da cidade.

Rio Capibaribe Av. Agamenon Magalhdes

Empreendimento Av. Conde da Boa Vista
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A pesquisa em campo, na AIlD,
demonstra o retrato do
territério com suas
especificidades, a tipificacdao dos
empreendimentos, a volumetria
e a variada arquitetura das
edificacOes.



PROJETO DE ARQUITETURA
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O programa: um bloco de apartamentos e a localizagdo dos demais componentes distribuidos sob o bloco
principal (36 pavimentos com 8 unidades por andar). A distribuicdo dos usos resulta numa compatibilizacdao das
fungdes - do solo natural (25%) e telhado verde, e do ajardinamento frontal aberto para a Rua das Ninfas.

Rua m%ngogséVib e Rua das Ninfas



Um complexo imobiliario composto de uma torre residencial com 36 pavimentos tipos e 08
apartamentos de aproximadamente 74,00 m2 por andar totalizando 288 unidades de 03
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ZONEAMENTO ZC—-ZONA CENTRO

AREA DO TERRENO 4.282,32m?

SOLO NATURAL 1.070,58m? (25%)

AFASTAMENTO FRONTAL NULO / 5.00m
AFASTAMENTO LATERAL NULO / 1.50m
AFASTAMENTO FUNDOS NULO / 1.50m

COEFICIENTE DE A =32.117,40m?
APROVEITAMENTO CA=50+50%

NUMERO TOTAL DE VAGAS 289
ESTACIONAMENTO

NUMERO DE VAGAS PARA 1 vaga eamirhde
CARGA E DESCARGA

NUMERO DE VAGAS PCD 9 (3%)
NUMERO DE VAGAS PARA 15 (5%)
IDOSOS

PARAMETROS URBANISTICOS
TIPOS PARAMETROS LEGAIS

UTILIZADO NO
EMPREENDIMENTO
ZC—ZONA CENTRO

4.282,32m?
1.103,63m? (25,78%)
11.45m / 20.75m

1.50m /11.78m / 25.87m
1.50m / 11.75m

A =31.063,80m?

CA=4,92 + 50%
289

1 vaga VUC
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JETO DE ARQUITETURA
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PAVIMENTO TERREO
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PROJETO DE ARQUITETURA

Varanda Gourmet




PROJETO DE ARQUITETURA

Piscina Imagem ilustrativa
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Na Area de Influéncia Direta — AID

Uso do Solo

Parametros Urbanisticos

Coef. de Aproveitamento/CA: 5,0 + 50% N RN PERIZACNRIER:(0]1 L)
(32.117,40m?)

Solo Natural: 1.070,58 m2(25%) 1.018,08 m?%(25,09%)

Vagas Estacionamento: 289 289
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Meio Ambiente

Na area onde sera construido o Empreendimento ocorrem apenas arvores
isoladas. O inventario da vegetacao, realizado a 100%, contabilizaram ao todo 25
individuos arbdreos, dos quais quatro sao espécies nativas e oito sao exoticas.

Ao levar em consideracao os impactos identificados, constata-se que os negativos
acontecerdao majoritariamente na fase de implantacdao e esses apresentam
medidas mitigaveis ou compensatorias.
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Mobilidade, Transporte e Trafego
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G e ra gé O Residencial

- 288 domicilios
- Ocupagdo média de 3 hab/domicilio
Pico Manha Pico Tarde
Atraidos Produzidos Atraidos Produzidos
166 664 664 166




Geracao

Divisao Veiculos

modal

Nivel Acessibilidade Auto Coletivo Outros
Alta e Média 28 66 6
Baixa 6l 36 3

Pico Manha Pico Tarde

Atraidos Produzidos Atraidos Produzidos
38 145 145 38




De onde eles vém?







HCM Tarde

Sem o empreendimento Com o empreendimento
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» Os volumes de trafego gerados pelo empreendimento sao

residuais. Em ambos os picos estao previstos 183 automoveis.
I C on CI us 6 es Se de modo geral estes volumes podem ser considerados

COmo pequenos,

na regiao em que o empreendimento esta inserido eles sao

despreziveis.

. | Manhda |  Tade |
Demanda (veic/h) 3.919 4.051 3% 3.055 3.098 1%
Fluxo (veic/h) 3.925 4.049 3% 3.042 3.094 2%
Velocidade Média (km/h) 26 25 -1% 29 29 0%
Densidade (veic/km) 11 11 0% 7 7 0%
Tempo de Atraso médio (seg/km) 64 65 2% 55 55 0%

Tempo de Viagem (seg/km) 163 165 1% 150 149 0%



Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e

Cultural

Empreendimento
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No entorno foram mapeadas as Zonas Especiais de Preservacdao do Patrimbnio — ZEPH, de Numero 08 (Sitio
Histérico da Boa Vista), de Numero 20 (Igreja das Fronteiras) e, de NUmero 25 (Palacio da Soledade).

O Empreendimento projetado esta fora dessas ZEPHs, como demonstra a imagem a seguir no perimetro da
Area de Influéncia Direta delimitado pela OPEI.

Empreendimento

Setorde
Preservacdo
Ambiental




Aspectos Socioeconomicos/Equipamentos
Urbanos e Comunitarios

O bairro da Boa Vista possui uma area de 176 hectares, uma populacao de
14.778 habitantes e densidade de 84,15 hab/ha, segundo o Censo
Demografico de 2010.

O Territorio destaca-se pela presenca expressiva de equipamentos de saude
(hospitais, clinicas, laboratorios, consultorios médicos) e educacao (Colégios
Publicos - como as Escolas Oliveira Lima e Municipal Integral Pedro Augusto e
ainda, colégios particulares como o Salesiano e centros de ensino
profissionalizante/faculdades privadas).

Complementarmente, foram localizados equipamentos de seguranca
publicas (Delegacias do Consumidor da Policia Civil e a Delegacia da Crianca e
do Adolescente (DPCA).

No que se refere a equipamentos de lazer, no Territorio do Bairro da Boa
Vista, encontra-se as Pracas Dom Bosco, Osvaldo Cruz e Chora Menino, bem
como marcante presenca de gastronomia.
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Valorizacao Imobiliaria

e A andlise da oferta ao mercado de produtos imobilidrios realizada em
setembro/2023 em apartamentos e lojas para venda demonstra a auséncia de
area para empreendimentos comerciais apenas no bairro de Paissandu.

* No tocante as alternativas locacionais disponibilizadas para a venda de unidades
residenciais, percebe-se na leitura do Anexo VIl — Pesquisa de Mercado, a seguinte

sintese do perfil médio:

area média dos apartamentos — 66,00 m? (2 quartos)

valor médio por metro quadrado para venda: RS 6.446,00

A pesquisa realizada em setembro/2023 indica que o Empreendimento & neutro no

que se refere a valorizagdo imobhiliaria
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Infraestrutura dos Servicos

* A regidao onde se localiza o Empreendimento é plenamente atendida pelos
servicos de suporte — agua, energia, gas, saneamento basico, comunicacao e
residuos solidos. Por essa razao, as Concessionarias responsaveis por esses
servicos, apos consulta formal, apresentaram Cartas de Anuéncia informando a
disponibilidade de atendimento.
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Ventilacao e lluminacao

 As condicdoes de implantacao do Empreendimento obedece diretrizes que
objetivam promover qualidade ambiental para os habitantes dos apartamentos
e para a vizinhanca. Pelo posicionamento predominantemente voltado para o
eixo norte/sul, bem como para afastamentos expressivos entre o bloco principal
e a vizinhanca direta.
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MEDIDAS MITIGADORAS

MEIO AMBIENTE

Sao indicados planos e programas ambientais focados nas fases de instalacao e
operacao do empreendimento, a saber:

e Programa de Educag¢ao e Controle Ambiental
e Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgao Civil (PGRCC)

e Programa de Compensa¢ao e Monitoramento de Flora (supressao dos
individuos arbdreos)

e Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna Silvestre

e Programa de monitoramento de ruido e vibragoes

35



MEDIDAS MITIGADORAS

* MOBILIDADE

As analises realizadas referentes aos fluxos de veiculos no
territorio onde localiza o empreendimento demonstram que
0s niveis de servico, intersecao por intersecao nao
apresentam variacao que altere o desempenho atual, razao
pela qual n3ao ha mitigacao a ser considerada quanto ao
componente de mobilidade.
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CONCLUSAO

* As conclusdes dos estudos focados nas componentes ambientais, de
mobilidade, de uso do solo, de impacto na paisagem e no que se refere
aos aspectos socioeconbmicos indicam a adequacao do
Empreendimento ao territorio.

* Importa registrar a geracao de 150 empregos durante as obras e 152
empregos permanentes no Empreendimento. Ainda, enquanto efeito
positivo serdo aplicados RS 120 MilhGes em investimentos privados para
a implantacao do Projeto
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