
PROJETO PARA HABITACIONAL

 MULTIFAMILIAR EM CONJUNTO
rua Dona Maria Lacerda com 
a rua Três de Maio, n° 89, Várzea, Recife/PE

VIABILIDADE DE EMPREENDIMENTO DE IMPACTO - VEI
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA - EIV

RECIFE, FEVEREIRO / 2026
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ZEPH VÁRZEA- SPA

ZDS CAPIBARIBE

O EMPREENDIMENTO

ZONEAMENTO PLANO DIRETOR 2020

Macrozona do Ambiente Natural e Cultural - MANC
Zona Zona de Desenvolvimento Sustentável ZDS - Capibaribe

MAPA 1 - FONTE:  ESIG RECIFE

TSN: 30%TSN: 50%







ACESSOS

PEDESTRES

LIXO E GÁS

VEÍCULOS ESTACION.

20 PAVIMENTOS

LAZER 01 PAVIMENTO





MAPA DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO -  ATIVIDADES 



ÁREA DE INFLUÊNCIA  /  IMPACTOS:

• MOBILIDADE -   Abrange importantes polos geradores de viagens da cidade, como UFPE, Sec 
de Educação Estadual, Praça da Várzea, instituições de ensino e templos religiosos. Dispõe de 
infraestrutura viária consolidada , facilidae a acessos e a BR-101 e BR-232. É atendida pelo 
sistema de transporte público integrado, ônibus, BRT leste-oeste , av. Caxangá e linha Centro 
Metrô.

•  DINÂMICA SOCIOECONÔMICA - Indutor da dinâmica socioeconômica local, volume de 
investimentos e geração de empregos diretos e indiretos , alcance no comércio local, serviços e 
oportunidades para a população local do bairro, reconfigurando positivamente o tecido 
econômico da área . Proximidade da ZEIS Arraes - adoção de medidas de inclusão 
socioeconômicas e redução das desigualdades urbanas .

•  INFRAESTRUTURA  - Viabilidade serv. públicos e demandas-  COMPESA ( água e esgoto)
    NEOENERGIA , EMLURB , COPERGAS GN. 
    O empreendimento desenvolverá projeto de drenagem de águas pluviais trecho da rua Três de
    Maio área de ocupação próximo a margem do rio.

• PAISAGEM E PATRIMÔNIO CULTURAL -  Proximidade a ZEPH Várzea -Conjunto de IEPs - 
redução do impacto e contraste com a paisagem existente,- Uso de telhados e fachadas verdes, 
revestimentos e materiais de baixo impacto visual, tons suaves e materiais opacos ,baixo índice 
de reflexividade .





IMPACTOS GERADOS NA FASE DE IMPLANTAÇÃO- FONTE EIV







VAGA CARGA E DESCARGA 
VEÍCULO TIPO VUC ( 7,50x3,00m) RECUO 10m  ACESSO PARA 2 VEÍCULOS 

ENTRADA E SAÍDA 



09 VAGAS BICICLETAS  / VISITANTES 

60 VAGAS BICICLETAS  / MORADORES - SERVIÇOS



CORES DAS FACHADAS , TONS SUAVES , BAIXA REFLEXIBILIDADE, AMPLIAR A 
ARBORIZAÇÃO E VEGETAÇÃO , MATERIAIS DE BAIXO IMPACTO VISUAL



CONCLUSÃO:
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