PROJETO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR EM CONJUNTO

rua Dona Maria Lacerda com
a rua Trés de Maio, n° 89, Varzea, Recife/PE

VIABILIDADE DE EMPREENDIMENTO DE IMPACTO - VEI
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
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ZONEAMENTO PLANO DIRETOR 2020

Macrozona do Ambiente Natural e Cultural - MANC
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3.3. Microlocalizagdo

O future empreendimento, como informado anteriormente, serd implantado Rua Trés de Maio, n°89, Vdarzea, Recife/PE, CEP 50741-020. A drea total do lote corresponde a 10.642,11m? e 25.586,06m?
de drea construida, de acordo com o projeto arquitetinico do empreendimento. O futuro habitacional terd como Unico acesso tanto para veiculos e pedestres a Rua Dona Maria Lacerda, podendo

ser localizado pelas coordenadas de Latitude 8° 2'49.84"S e Longitude 34°57'37.96"0.
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AssLinto:
Estudo de Impactn na Vizinhanca (EIV)
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- § Data:
i ] 30/11/2025
Local:

R. Dona Maria Lacerda, 166, VArzes, Recife/PE,
CEP: 50741-010,

Responsabilidade técnica:
Beatriz Lucena (Arquiteta e urbanista)

i 3 i Regi rofissional:
Mapa de Localizacao do Empreendimento Registry pecin




ZONEAMENTO TIPO PROJETO:

USO QU ATIVIDADE
HABITACAO MULTIFAMILIAR

ZDS - CAPIBARIBE ARQUITETURA INICIAL EM CONJUNTO
NUMERO BLOCOS: NUM. UNID. HABITACIONAIS POPULACAQ PREVISTA TOTAL DE VAGAS/ VEICULOS
276 UNIDADES
03 464 UH 1856 HABITANTES SENDO 03 VAGAS PCD

AREA DO TERRENO

AREA DE SOLO NATURAL

10.642,11m?®
5.321,05 m*

AREA DE AJARDINAMENTO FRONTAL - R. DONA MARIA LACERDA

AREA DE AJARDINAMENTO FRONTAL - R. TRES DE MAIO

257,99 m*

635,88 m?

AREA DE COBERTA

1./7598 m*

AREA TOTAL DE USO COMUM

AREA PRIVATIVA TOTAL

4.302,38 m?

AREA DE QUTORGA ONEROSA/ TDC

21.283,68 m?

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO

0.00 m?

25.586,06 m?
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Cadernos Técnicos de Regulamentacdo e Implementacdo de Instrumentos do Estatuto da
Cidade, item 5, subitem 5.1., e para a All um raio de 1000m. Abaixo, segue imagem do Google

Earth com a delimitacdo da AID e na sequéncia da All.
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Assunto:
Estudo de Impacto na Vizinhanca (EIV)

Data:
30/11/2025

L0 I . T 3 ¥ ] r Local;

- \ B v B =0 R. Dona Maria Lacerda, 166, Varzea, Recife/PE,
L = g CEP: 50741-010.

Responsabilidade técnica:
Beatriz Lucena (Arquiteta e urbanista)

Mapa da Area de Influéncia Direta do Empreendimento Registro profissional

CAU A-52150-7

Figura 05: Delimita¢do da ADA (cor vermelha) e Area de Influéncia Direta - AID (cor laranja).



MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO - ATIVIDADES

Para a AID do Residencial Multifamiliar, pode-se considerar a predomindncia de residéncias
unifamiliares, residéncias multifamiliares, alguns habitacionais multifamiliares e lojas
comerciais de variados segmentos, sendo a maior parte de pequeno porte. Ja na All, escolas,
supermercados, equipamentos de saude, prédios comerciais, prestacdo de servico em geral
além de edificagdes residenciais de maior gabarito, o que confirma que a drea é bastante

antropizada o que € muito importante no aspecto da socioecondmica da regido.
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Assunto:
Estudo de Impacto na Vizinhanga (EIV)

Data:
30/11/2025

Local:
R, Dona Marla Lacerda, 165, Varzea, Recife/PE,
CEP: 50741-010.




AREA DE INFLUENCIA / IMPACTOS:

- MOBILIDADE - Abrange importantes polos geradores de viagens da cidade, como UFPE, Sec
de Educacao Estadual, Praca da Varzea, instituicbes de ensino e templos religiosos. Dispbe de
infraestrutura viaria consolidada , facilidae a acessos e a BR-101 e BR-232. E atendida pelo
sistema de transporte publico integrado, 6nibus, BRT leste-oeste , av. Caxanga e linha Centro
Metro.

- DINAMICA SOCIOECONOMICA - Indutor da dinAmica socioecondémica local, volume de
investimentos e geracao de empregos diretos e indiretos , alcance no comércio local, servigos e
oportunidades para a populacao local do bairro, reconfigurando positivamente o tecido
econdmico da area . Proximidade da ZEIS Arraes - adoc&do de medidas de inclusao
socioecondmicas e reducao das desigualdades urbanas .

« INFRAESTRUTURA - Viabilidade serv. publicos e demandas- COMPESA ( agua e esgoto)
NEOENERGIA , EMLURB , COPERGAS GN.
O empreendimento desenvolvera projeto de drenagem de aguas pluviais trecho da rua Trés de
Maio area de ocupacéao proximo a margem do rio.

- PAISAGEM E PATRIMONIO CULTURAL - Proximidade a ZEPH Varzea -Conjunto de IEPs -
reducio do impacto e contraste com a paisagem existente,- Uso de telhados e fachadas verdes,
revestimentos e materiais de baixo impacto visual, tons suaves e materiais opacos ,baixo indice
de reflexividade .



Carta de Viabilidade de Agua

@compesa Agéncia Virtual ¥

Acompanhamento de Protocolos

Protocolo Especificagdo Data Atendimento Data Encerramento Situagdo Mativo Encerramento

2025104 2709609 VIABILIDADE DE ATEND. DE AGUA 04/09/2025 Fendente

@ (@ Neoenergia

compesa

Recife, 18 de Julho de 2025

Protocolo: 9201404047

Solicitante: AF CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 08.077.558/0001-87

Qtd. Unidades: 472

Demanda Calculada: 528,57 KVA

CARTA DE VIABILIDADE TECNICA DE ESGOTO - GNM Leste N2 94/2025 Valido por 180 dias, iniciados em 10.07.2025
Prezado cliente,
Recife, 18 de setembro de 2025. Em atencdo a Vossa solicitacdo, declaramos para os devidos fins, que no momento,

existe viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica para o
empreendimento situado em RUA 03 DE MAIO, 89, bairro: VARZEA, RECIFE
A — PE. A distribuidora identificou disponibilidade na rede de distribuicdo, alimentador
PLUS IMOVEIS § A CAX-01P4, subestacio CAXANGA, barramentos E012343, para atendimento ao
referido empreendimento.

Sendo certo que a presente declaracdo ndo se refere a pedido de ligacdo a rede para
Em resposta a vossa solicitacao, vinculada ao Registro de Atendimento Compesa n¢ fornecimento de energia elétrica em tais localidades, mas, repita-se, mera
75602811, datado de 04 de setembro de 2025, foram realizados estudos técnhicos com o constatacdo de viabilidade técnica.
objetivo de atender ao pedido de viabilidade técnica de esgotamento sanitario para o
empreendimento residencial, com 472 unidades habitacionais, localizado na Rua Trés de
Maio, n® 89 - Varzea - Recife/Pe.
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CAUSA

USO DE MAQUINAS
(BETONEIRA, MAQUITA, ETC)

TERRAPLENAGEM E/OU
REMO(;&O DE TERRA

USO DE MAQUINAS
(BETONEIRA, MAQUITA, ETC)

AUMENTO DE TRAFEGO —
CAMINHOES

CANTEIRO DE OBRAS ( USO DE
MAQUINARIO)

CANTEIRO DE OBRAS
(BANHEIROS)

REJEITO DA OBRA E RESIDUOS
SOLIDOS MAL
ACONDICIONADOS

CAMINHGES
TRANSPORTANDO MATERIAL
DE CONSTRUGAO

CAMINHOES
TRANSPORTANDO MATERIAL
DE CONSTRUCAO

CANTEIRO DE OBRA ( USO DE
MAQUINARIO)

ACUMULO DE RESIDUOS DA
OBRA

ESCOAMENTO DE AGUAS
PLUVIAIS

MEO DE OBRA UTILIZADA NA
CONSTRUCAO

ERRADICACAO DE ESPECIMES
ARBOREOS

ERRADICAGAO DE ESPECIMES
ARBOREOS

IMPACTOS GERADOS NA FASE DE IMPLANTACAO- FONTE EIV

IMPACTOS NA FASE DE INSTALAGAO

INCOMODO A VIZINHANGA EM RELACAO
AO RUIDO

PEDOLOGIA - ALTERA(;;&O DAS
PROPRIEDADES DO 50LO

EMISSAO DE POEIRAS E PARTICULADOS
EM SUSPENSAO

TRANSITO DE VEICULOS PARA
TRANSPORTE DE MATERIAL E PESSOAS
PARA OBRA

AUMENTO DO NIVEL DE RUIDOS E
VIBRAGOES

GERAGAQ DE EFLUENTE SANITARIO

ALTERACAO NA QUALIDADE DO SOLO
E/OU DAS AGUAS DEVIDO A DISPOSICAO
INADEQUADA DE RESIDUOS

EMISSAO DE GASES DE EFEITO ESTUFA

INTERFERENCIA NO TRANSITO PROXIMO
AO LOCAL DE IMPLANTAGAO

ALTERA(;;EO DA QUALIDADE DO AR /
GERACE&O DE POEIRA

PROLIFERAGAO DE DOENGAS

ACUMULOS DESORDENADOS DE AGUAS

GERACAO DE EMPREGOS

PERDA ECOLOGICA DA REGIAO

AFUGENTAMENTO DA FAUNA

MEDIDAS MITIGADORAS/POTENCIALIZADORAS

N 4

DEVERAO SER RESPEITADAS COM RIGOR AS NORMAS DE PREVEN(;.E\O E CONTROLE DE EMISSAO DE RUfDOS,
CARACTERIZADA TAMBEM PELO USO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS GERADORES DE RUIDOS. IMPLANTAR PLANO DE
GESTAO AMBIENTAL.

O TERRENO SOMENTE SERA MOVIMENTADO NO MOMENTO EM QUE A OBRA TIVER INICIO, DESSA FORMA O LOTE
SOFRERA ALTERAGCOES NO MENOR TEMPO POSSIVEL, DEVENDO O SOLO REMOVIDO SER RECOLOCADO NOVAMENTE
QUANDO DA CONCLUSAO DOS SERVICOS.

UTILIZAR TAPUMES PARA IMPEDIR QUE A POEIRA SE PROPAGUE PARA ALEM DO TERRENO COM MAIS FACILIDADE.
IMPLANTAR PLANO DE GESTAO AMBIENTAL.

ESCOLHER ADEQUADAMENTE O LOCAL A SER USADO PARA A CARGA E DESCARGA DE MATERIAL DENTRO DO LOTE,
AGILIZANDO A ENTRADA E SAIDAS DOS VEICULOS. IMPLANTAR PLANO DE GESTAO AMBIENTAL.

O PERIODO PARA UTILIZA(;E\O DE TAIS INSTRUMENTOS SERA EXCLUSIVAMENTE DIURNO, OBEDECENDO AINDA
INTERVALOS REGULARES DURANTE O USO

REALIZAR CORRETAMENTE O TRATAMENTO DOS EFLUENTES SANITARIOS, ATENDENDO, SOBRETUDO, AOS
PARAMETROS DA RESOLUGAO CONAMA 430/2011, QUE DISPOE SOBRE OS PADROES DE LANGAMENTO EM CORPO
HIDRICO. IMPLANTAR PLANO DE GESTAO AMBIENTAL E PROGRAMA DE EDUCACE&O AMBIENTAL.

ACONDICIONAR, SEGREGAR E DESTINAR CORRETAMENTE OS RESIDUOS GERADOS NO CANTEIRO DE OBRA CONFORME
PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL A SER ELABORADO.

CONTROLAR O HORARIO DE TRAFEGO DOS VEICULOS PESADOS, EVITANDO SEMPRE QUE POSSIVEL OS HORARIOS DE
GRANDE FLUXC NAQUELE TRECHO E OS VEICULOS DEVEM DISPOR DE SISTEMAS DE ESCAPE EM BOM ESTADO, PARA
DIMINUIR O LANGAMENTO DE GASES POLUENTES NA ATMOSFERA. IMPLANTAR PLANO DE GESTAO AMBIENTAL. E
PROGRAMA DE CONDIGOES E MEIO AMBIENTE DO TRABALHO.

SERA ORIENTADO QUE OS VEICULOS, EM ESPECIAL OS PESADOS, CIRCULEM COM BAIXA VELOCIDADE NO CANTEIRO DE
OBRAS DURANTE TODO O DIA DE TRABALHO, PERIODO EM QUE O LANCAMENTO DE POEIRA SE DA COM MAIOR
FACILIDADE. IMPLANTAR PLANO DE GESTAO AMBIENTAL.

REALIZAR O TRATAMENTO ADEQUADO DO ESGOTO E DO LIXO E EXIGIR OS CUIDADOS NECESSARIOS PARA QUE OS
EFLUENTES SEJAM TRATADOS E RECEBAM A CORRETA DESTINAGAO FINAL. IMPLANTAR PLANO DE GESTAQ
AMBIENTAL.

UTILIZAR PRIORITARIAMENTE A MAO DE OBRA LOCAL. IMPLANTAR PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA
CONSTRUGAO CIVIL E PROGRAMA DE CONDIGOES E MEIO AMBIENTE DO TRABALHO.

IMPLANTACJEO DE PROJETO DE RETENCJEO DE AGUAS PLUVIAIS

MELHORA A ECONOMIA LOCAL. IMPLANTAR PLANO DE COMUNICAGAQ SOCIAL.

REALIZAR REPLANTIO ADEQUADO UTILIZANDO-SE DE METODOLOGIAS EFICIENTES. IMPLANTAR PLANO DE
COMPENSACAO VEGETAL E DE MONITORAMENTO.

REALIZAR A CAPTURA DOS ANIMAIS UTILIZANDO-SE DE METODOLOGIAS EFICIENTES. IMPLANTAR PLANO DE RESGATE
DE FAUNA,



IMPACTOS GERADOS NA FASE DE OPERAGAO

RECOLHIMENTO DE
IMPOSTOS (IPTU, ITB, ETC)

AUMENTO NA ARRECADAGAO
TRIBUTARIA

INCENTIVO DO MUNICIPIO EM CAMPANHAS CONTRA INADIMPLENCIA E UTLIZACAO ADEQUADA DOS
RECURSOS

ACRESCIMO DA REALIZAR CORRETAMENTE O TRATAMENTO DOS EFLUENTES SANITARIOS, ATENDENDO, SOBRETUDO,
CONTRIBUIGAC DA GERACAO DE EFLUENTE SANITARIO AOS PARAMETROS DA RESOLUCAC CONAMA 430/2011, QUE DISPOE SOBRE OS PADROES DE
GERAGAO DE EFLUENTES LANCAMENTO EM CORPO HIDRICO.
CONSTRUCAO DE NOVAS AUMENTO DA OFERTA DE DIVULGACAO E ADEQUACAO DE VALORES DOS IMOVEIS A REALIDADE DO MERCADO IMOBILIARIO.
UNIDADES HABITACIONAIS MORADIAS NA REGIAO IMPLANTAR PLANO DE COMUNICACAO SOCIAL.
CONTRATAGAC DE MAO DE GERACEO DE EMPREGO UTILIZAR A MAO-DE-OBRA LOCAL, PREFERENCIALMENTE. IMPLANTAR PLANO DE COMUNICACAO
OBRA SOCIAL.
AUMENTO DO CONSUMO s:;zl:: ; g;gs :ai?r:;l:ntﬁio CAMPAMNHAS DE REDUCAO DO CONSUMO DE AGUA E LUZ E CONSCIENTIZACAD DA POPULACAO PARA
DOS SERVICOS (AGUA, LUZ, COLETA DE LIXO) ADESAO A COLETA SELETIVA OFERTADA PELO MUNICIPIO.
CONSTRUGAO DO USO RACIONAL E PLANEJADO DO :
RESIDENCIAL nmcer PROJETO ARQUITETONICO ATENDENDO AO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO

CONSTRUCAO DO
RESIDENCIAL

AFUGENTAMENTO DA FAUNA

PROMOVER ACOES DE EDUCAGCAO AMBIENTAL AOS MORADORES E FUNCIONARIOS DO PREDIO, A FIM
DE INFORMAR A IMPORTANCIA DA PRESENCA DE PASSAROS NA AREA VERDE, CONTRIBUINDO COM A
POLINIZACAO DAS FLORES. IMPLANTAR PROGRAMA DE EDUCACAO AMBIENTAL.




4.1 Condic¢des para aprovacdo do Projeto

4.1.1 Obtencdo da licenca prévia ambiental para o empreendimento e atendimento as suas
determinacdes no projeto como condicdo para sua aprovacdo;

4.1.2 Apresentar, pelo menos, uma solucdo de sustentabilidade ambiental da edificacdo a
exemplo de: utilizacao de fontes de energias alternativas; tratamento, manejo e reuso de
aguas, inclusive pluviais; jardins de chuva, para ampliar a area de retencdo e infiltracdo das
aguas, tetos-jardins, fachadas verdes, dentre outras.

4.1.3 O portao de acesso devera estar recuado com relagdo ao alinhamento do lote com a via
publica, apresentando area de estocagem para, no minimo, 02 veiculos (10,0m).

4.1.4 Apresentar vaga de carga e descarga para veiculos em posicdo centralizada, ou seja, mais
proxima ao Bloco B projetado. Salienta-se que esta vaga precisa ser exclusiva para este uso,
com dimensdes compativeis para um veiculo tipo VUC (7,5 x 3,0m), estar expressa em planta, e
que as manobras do veiculo a ser utilizado deverao ser feitas internamente ao lote.

4.1.5 Prever paraciclo de uso e acesso publico para visitantes proximo da entrada de pedestres,
com capacidade de 5 (cinco) vagas de bicicletas ou mais. Adicionalmente, aumentar a
capacidade do bicicletdrio interno previsto para no minimo 60 (sessenta) vagas de bicicletas,
distribuidas em 20 (vinte) vagas por bloco, para atendimento aos moradores e funciondrios do
empreendimento.

4.1.6 Prever solucdes para minimizar os impactos sobre a paisagem existente — marcada pela
horizontalidade das edificacGes do sitio histérico da Varzea — fazendo uso de qualificadores
ambientais, como telhados e fachadas verdes, ou de materiais de revestimento de baixo
impacto visual, com predomindncia de tons suaves ou materiais opacos, com baixo indice de
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CORES DAS FACHADAS , TONS SUAVES , BAIXA REFLEXIBILIDADE, AMPLIAR A
ARBORIZAGAO E VEGETAGAO , MATERIAIS DE BAIXO IMPACTO VISUAL




CONCLUSAO:

Diante do exposto com relacdo a viabilidade do empreendimento, tecemos as seguintes

conclusoes:

A caracterizacdo do empreendimento e da vizinhanca atende aos requisitos
estabelecidos na lei n2 19.177/2023, e no decreto n? 38.069/2024, especialmente com
relacdao aos itens de estudos previstos no roteiro basico;

0 empreendimento é compativel com os objetivos do Plano Diretor para a Zona onde
esta situado e de reducao do déficit habitacional do Municipio;

As mitigacoes propostas sdo eficazes para promover a adequada insercdo do
empreendimento na sua vizinhanca, considerando os impactos identificados na

analise.
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