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APRESENTACAO

O presente documento constitui o parecer do Conselheiro do CDU Roberto Lemos Muniz,
representante do CREA-PE, acerca da Viabilidade de Empreendimento de Impacto — VEI 021,
Processo 8065082225, lastreada no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) do empreendimento e
no parecer da Comissdo Municipal de Andlise de Empreendimentos de Impacto, para apreciacdo
pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU).

O EIV é o documento que apresenta o conjunto de estudos e informagdes, para subsidio ao
licenciamento de empreendimento de impacto, mediante identificacdo e avaliacdo prévia dos
impactos sobre a vizinhanga, visando sua insercdo adequada na cidade, promovendo a
sustentabilidade e a preservagao dos interesses gerais e coletivos.

Com base no que determina a Lei n? 19.177, de 2023, que estabelece as normas e
procedimentos para aplicagdo do instrumento urbanistico do EIV, a VEI consiste na avalia¢cdo do
EIV apresentado, por parte do Poder Publico Municipal e é fundamentada na andlise integrada
dos seguintes aspectos:

Meio ambiente;

Mobilidade;

Infraestrutura de saneamento basico;

Dinamica socioecon0mica;

Uso e ocupacao do solo;

Paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;
Adensamento populacional;

Equipamentos urbanos e comunitdrios;
Valorizagao imobiliaria;

Ventilagdo e iluminagdo;
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Outros aspectos que possam causar impacto na vizinhancga, tais como ruidos gerados na
construcdo e funcionamento do empreendimento ou necessidade de relocacdo de moradias,
desde justificados pelo érgao municipal competente pela analise.

Sao considerados empreendimentos de impacto aqueles previstos para terrenos com mais de 3 ha

(trés hectares) ou cuja drea construida ultrapasse 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e, ainda,



Shopping Centers, Centrais de Carga, Centrais de Abastecimento, Estacdes de Tratamento,
Terminais de Transportes, Centros de Diversbes, Cemitérios e Presidios, independentemente de
seu porte, bem como aqueles que, por sua natureza ou condi¢Ges, requeiram andlises especificas
por parte dos 6rgaos competentes do Municipio, conforme a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS
(Lei n216.176/1996).

Figura 01 - Localizagdo do imdvel do empreendimento.
Fonte: ESIG/PCR



1. DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO

De acordo com as informacGes apresentadas pelo interessado no Estudo de Impacto de Vizinhanca
- EIV, 0o empreendimento proposto é de uso habitacional. Previsto para um terreno de 11.279,29m?,
serd composto por 03 blocos com 19 pavimentos, totalizando 85 unidades habitacionais de alto
padrdo com &reas variando entre 297m? a 370m?, além da preservacdo de casardo existente.

Os trés blocos habitacionais serdo implantados sobre uma base comum destinada ao
estacionamento de 361 veiculos, que também abrigara areas técnicas e um conjunto de espacos de
lazer condominiais.

Figura 02 - Planta baixa do pavimento térreo Fonte: Projeto de arquitetura apresentado.



@ CORTE ESQUEMATICO

Figura 03 - Corte esquematico Fonte: Projeto de arquitetura apresentado.

O empreendimento configura-se como um projeto de reforma com acréscimo, compreendendo a
implantacdo de novas edificacdes e a preservacdo da edificacdo existente de valor historico e
arquitetonico, cujo corpo principal sera integralmente preservado e adaptado para abrigar areas de
uso condominial.

Figura 04 - Imagem do casardo a ser preservado Fonte: EIV apresentado.



Cada um dos trés novos blocos habitacionais contara com 17 pavimentos tipo e 1 pavimento atico,
assentados sobre uma base comum compartilhada formada por trés niveis (semienterrado, térreo
e pavimento vazado), totalizando 19 pavimentos computaveis.

Figura 05 - Implantagdo do empreendimento Fonte: EIV apresentado.

Figura 06 - Fotomontagem do empreendimento Fonte:EIV apresentado.



O quadro a seguir sintetiza os principais dados do Empreendimento, apresentados no documento
do EIV:

AREA DO TERRENO 11.279,24m?
PAVTO SEMIENTERRADO 3.531,14m?
PAVTO TERREO 3.992,22m?
PAVTO VAZADO 2.102,62m?
PAVTO TIPO 29.804,71m?
COMUM (129,48m? x 17) 2.201,11m?
PRIVATIVO  (1.623,74x17) 27.636,90m?
17 x BLOCO.A 370,17m?
17 x BLOCO.B 595,25m?
17 x BLOCO.C 658,32m?
TOTAL APTOS 85
TOTAL VAGAS 362
TOTAL SOLO NATURAL 5.740,68m?
TOTAL AREA PRIVATIVA 27.603,60m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 39.430,69m?

Quadro 01 - Dados do empreendimento Fonte: EIV apresentado

2.  ANALISE

O empreendimento foi analisado com base nas determina¢des do Plano Diretor do Municipio do
Recife (PDMR), instituido pela Lei Complementar n2 02, de 23/04/2021, considerando o contelido
do EIV, e ainda sob a luz das normas setoriais e diretrizes ambientais aplicaveis.

De acordo com o PDMR, o imdvel em analise, esta inserido na Macrozona do Ambiente Construido
e Cultural (MANC), na Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS Capibaribe) e, em especifico, no
perimetro de aplicacdo da Lei Municipal n2 16.719/2001 - Area de Reestruturacdo Urbana (ARU),
no Setor de Reestruturagdo Urbana (SRU) 1, uma vez que o processo foi protocolado ainda na
vigéncia desta Lei.
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Figura 07 - Mapa de Zoneamento do Plano Diretor (Lei Complementar n2 02/2021) Fonte: ICPS/PCR/ESIG

Conforme dispde o art. 203 do referido Plano Diretor, as disposi¢cdes e parametros definidos na
mencionada Lei Municipal n? 16.719/2001 permanecerdo validos no &mbito do perimetro de sua
aplicagdo até a revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUQOS), exceto quanto a exigéncia de vagas
de estacionamento, que obedecera ao disposto no PDMR quanto a dispensa da obrigatoriedade da
oferta de vagas.

O projeto devera considerar os objetivos e diretrizes da Zona de Desenvolvimento Sustentavel (arts.
45 e 46 da Lei n2 18.770/2020) e as Diretrizes Especificas da ZDS Capibaribe (art. 47, 11), quais sejam:
Art. 45. A Zona de Desenvolvimento Sustentdvel (ZDS) tem como objetivo garantir o equilibrio
urbanistico-ambiental e a preservagdo dos recursos naturais e do patriménio cultural, por meio da
articulag@o entre os elementos do patriménio cultural e do meio ambiente, notadamente os corpos
hidricos principais e secunddrios que cortam o Recife, de modo a reconquistar a relagdo da cidade
com as frentes d'dgua, garantir qualidade ambiental, constituir corredores ecolégicos urbanos,
manter o fluxo génico e promover a integragdo entre bairros, a requalificagdo dos espacos publicos
e a valorizagdo dos bens culturais.



Art. 46. Sdo diretrizes definidas para a Zona de Desenvolvimento Sustentdvel (ZDS):

/ - Estimular e potencializar a relacdo entre o sitio natural e os valores materiais e
imateriais, consolidados ao longo do tempo e expressos na identidade de Recife;

Il - Estimular padrées sustentdveis de ocupag¢do compativeis com a presenca de
patriménio cultural, infraestrutura instalada, equipamentos e servicos;

mn - permitir a convivéncia de usos multiplos no territorio, estimulando o uso misto, a
fachada ativa e o desenvolvimento de novos padrées morfotipoldgicos e de uso do espaco publico,
de modo a qualificar a relacdo entre os espacos publicos e privados;

v - Permitir o adensamento populacional ou construtivo associado a padrées de
construgdo que estabelecam maior relagdo entre os espagos publicos e privados;

v - recuperar dreas degradadas, implantar corredores ecoldgicos urbanos e arborizagdo no
sistema vidrio urbano de modo a integrar espagos verdes;

Vi - proteger os elementos jd construidos e reconhecidos como marcos na paisagem;

Vil - promover programas de revitalizagdo dos corpos hidricos, implantagdo
requalificagdo de calgadas, arborizagdo, ciclofaixas e ciclovias associadas a rede hidrico-ambiental
estruturadora do territdrio para a caracterizd-la como zona de baixo carbono e contribuir para
qualificagéo do Recife como Cidade Parque

Vil - conservar dreas permedveis a partir da adogdo de solugdes de infraestrutura verde
de adaptacdo climdtica;

IX - estimular o desenvolvimento do Programa de Premiacdo e de Certificagdo em
Sustentabilidade Ambiental do Recife a ser concedido a pessoas fisicas e juridicas, publicas e
privadas, assim como as iniciativas comunitdrias, pela boas prdticas e a adogdo da Certificagdo e
concessdo do Selo de Sustentabilidade Ambiental para os empreendimentos e atividades urbanas
com prdticas sustentdveis, nos termos da legislagdo pertinente;

X - promover ag¢des de educa¢cdo ambiental sobre aspectos favordveis a recuperagdo,
protecdo, conservagdo e preservagdo do patriménio natural e cultural; e

Xl - estimular e proteger as comunidades tradicionais presentes em seu territdrio e seus
modos de fazer.

Art. 47. As Zonas de Desenvolvimento Sustentdvel (ZDS) estdo localizadas de acordo com os corpos
hidricos principais e secunddrios formadores das suas respectivas bacias hidrogrdficas:

Il - a Zona de Desenvolvimento Sustentdvel Capibaribe (ZDS Capibaribe) se caracteriza pela
concentragdo de média e alta densidade populacional e construtiva nas margens esquerda e direita
do Rio Capibaribe, além de:

a) configurar se em um recorte do territorio que revela significativa relagdo entre o sitio
natural e os valores materiais e imateriais, consolidados ao longo do tempo e expressos na
identidade do Recife, bem como pela presenca das prdticas de atividade pesqueira;



b) possuir faixa non aedificandi do Rio Capibaribe, cuja defini¢dio considera a conservagcdo
e implantagdo exclusiva dos equipamentos definidos preferencialmente pelo projeto do Parque
Capibaribe nas dreas publicas.

0 imédvel é também classificado como Imével de Prote¢do de Area Verde (IPAV), uma das categorias
do Sistema Municipal de Unidades Protegidas (SMUP), regulamentado pela Lei Municipal n2
18.014/2014. Os projetos para imdveis classificados como IPAV deverdo obedecer aos parametros
urbanisticos definidos para a Zona em que o imdvel estiver situado, ficando estabelecido que nestes
iméveis deverdo ser mantidos, no minimo, 70% (setenta por cento) da area verde cadastrada pelo
drgao gestor ambiental do Municipio.

O levantamenio do IPAY 45 foi realizado por meio do Projeto de Recuperagho efou

RPA: 05 — Noroesie Implantacio de Area Verde (PRAV) 17 DA/15.

Microrregido: 3.1 D acordo com os histrioss relscionados ao imdvel na 3* Regional da Secretaria de
Ll de Criacio: Lei Municipal n® 16.176/%6 - LUDS Mobilidsde ¢ Controle Urbano - Semoe da Prefeitora consta o seguinie:

Enderego de Criagio: Rua Padre Romu, n® 302 - em 1MD LM, foi solicitado win estudo de viabilidade pary atividades econdimicas sob o
Endereco Atual: Rua Padre Roma, n® 302, registro de n® 730000106,

Bairro: Tamarincira -em (912, em US/1VI2 assim como em (15/06/12 foi dado entrada em um documento
Area Total do Lote: 11.097.50 m? especial para andlise de projeto sob n® T3I0001TAL, o° 730013W12 e n° T300064113
;}ma Verde Original: 9.783.30 m* respectivaments;

Area Verde em 2003: 9.306,39 m? - em 2013 foi dudo entrada em projeto para edificio residencial sob n® 07.09695.6.13, mas
Data de vistoria: (4072016 cm B5ANY 2014 foi srquivado por decurso de prazo;

- gm 202/ 14 sob oo n® T3000100 14 foi solicitado andlise para wm servigo sem reforma
Apds esxas datas ndo hi mais registro na 3* Regional relacionado a este imdvel.

O jardim do [PAV 45 constiui a drea verde ¢ & formado pelas seguintes espécies frutiferas:
ahacateiny (Persea americang Mill), bananeia (Musa L.y, cajd (Spesdias mombie L),
coqueit (Cocos muctfera L), freta-plo (Avocarpus alrilis (Parkinson) Fosberg), mamoeino
{Carica papeaya L), mangueira (Mangifera indica L) ¢ noni (iMorieda citrifolia L.). Além
dessas. foram encontradas as seguintes espécies arbéneas: canela (Clnnamomun sevfamicun
Blume), cassia-amarely (Semna shomes (Lam) HS. Irwin & Buameby), cassia-minsos
(Pithecelobiwm dilce (Roxb.} Benth.), ficus (Ficus benjaming L), fambovant (Defoeiv
regia (Bojer ex Hook ) Raf). mussaenda-rosa (Mutsoends ervihrophollo Schumach &
Thonn. ), palmeira-sagu { Cyeas clrelnadis L), pata-de-vaca { Bawhinia monandra Kurz), pau-
beasil (Coesalpints echingra Lam.) ¢ pinbeiro (Ceneerine L) Nos canteiros,  foram
observadas espéeies de valor omamental como: Svore-da-felicidade (Polvscias gulfoylel
(W. Bull) L.H. Bailey). buganvile-rosa (Bougaimviliea glabra Choisy), eoleus (Plectramiias
sentellarioldes (L) R Br), gy nguém-pode (O Ierclila Schott), costus (Cosms
spirafis (Jacq.) Roscoe), codton {Codiseisn varfeganom (L) Rumph. ex A Juss. ), dracena
iDracaena fragrans (L) Ker Gawl.), dracena-tricolor (Dracaeno morgisara hore ), dracena-
vermelha {Cordvlive terminalis (L) Kunth), espada-de-sho-jorge {Sansewienia trifasolan
Prain), gengibre-vermelho {Alpminda parperara (Vieill. ) K. Schum. ). helichaia ( Heliconia L),
wwhé  (Philodendron  lmbe  Schon  ex  Endl),  ixoris  (Dwees L), jasmim-café
(Tuberngemontang divariears (L) B Br. ex Roem. & Schuoly), jibéia (Epipremmm
nmanen (L) Engl), lrio-da-paz-gigante {Spashiphyilon cannifolium (Dryand. ex Sims)
Schoti), liriope {Liriope spieata {Thunb.) Lowr. ), marania-riscada | Caletfea ormene {Lindl.)
Kivrn_ ), murta-de-cheiro (Murrave pamicntarg (L) Jack) e papoula (Hibiscus rose-sinensiy
L} As palmeiras presentes no jarding foram: palmeira-areca (Dvpsis furercers (H. Wendl )
Beentje & J. Dranst), palmeira-imperial (Royvstonea oleraces (Jscg b OF. Cook). palmeira-
lexquee ( Livisrona clisensis (Jacg.) B Br. ex Mart.) e palmeira-ripis (Rhapis excelss (Thunb.)
A Henryl
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Figura 08 e 09 — Fichas cadastrais do IPAV n2 45 Fonte: SMAS/PCR

2.1 Meio Ambiente

O bairro da Tamarineira, situado na Zona Norte, insere-se em uma area urbana consolidada que
mantém forte relagdo com a estrutura ambiental da cidade. Caracteriza-se por ocupagdo
predominantemente residencial, presenca de equipamentos institucionais de grande porte e
significativa cobertura arbdrea, que contribui para a qualidade paisagistica e o conforto ambiental.

Do ponto de vista ambiental, o bairro integra a bacia do Rio Capibaribe, cuja influéncia se reflete na
dindmica da drenagem, na ventilagdo natural e na conformacgdo da paisagem. A proximidade com
o Rio reforca a importancia da preservacdo das dreas verdes e das superficies permedveis,
fundamentais para o equilibrio ambiental e a mitigacdo de alagamentos.

Destacam-se, nesse contexto, a presenga dos Parques da Tamarineira e da Jaqueira, importantes
espacos publicos que contribuem para a manutengdo da vegetacao, a infiltragao das aguas pluviais
e a oferta de areas de lazer e convivéncia.
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O FMPREFRDIMENTD PARCILF DA TAMARIBIFIRS

RO CAPIBARIDE PAROVE DA JAOLFEIRA

Figura 10 - Imagem ilustrando os parques do entorno e a proximidade do Rio Capibaribe.
Fonte: EIV apresentado

Figura 11 - Mapa llustrando as UCP, IPAV, parques do entorno.
Fonte: ESIG/LAMA

O imdvel do empreendimento encontra-se inserido nesse contexto ambientalmente qualificado,
beneficiando-se da arborizacdo local e da rede de espacgos verdes do bairro. Essa inser¢do reforga
a necessidade de que intervencbes urbanisticas na area considerem a
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preservacao da cobertura vegetal, a permeabilidade do solo e a integracdao com a paisagem urbana
existente.

Nesse sentido, propde-se o recuo do alinhamento do terreno com ampliacdo da calgada e
tratamento do elemento divisdrio frontal com permeabilidade visual de modo a viabilizar a
visualizacdo do casarao preservado e da area verde do IPAV a partir do logradouro, contribuindo
para a melhoria da integracdo do empreendimento com o espacgo publico do entorno.

2.2 Mobilidade

O acesso ao empreendimento é realizado pela Rua Padre Roma, integrante da rede viaria
classificada como Via Coletora, responsavel pela distribuicao dos fluxos entre as vias locais e as vias
de maior capacidade. Esta se articula com a Avenida Conselheiro Rosa e Silva e com a Estrada do
Arraial, ambas classificadas como Vias Arteriais e importantes corredores de circulacdo da regido,
conferindo ao empreendimento adequada acessibilidade e conectividade com os demais bairros da
cidade. A malha vidria do entorno apresenta hierarquizacdo definida e consolidada, compativel com
a dindmica urbana observada na area de influéncia do empreendimento.
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Figura 12 - Sistema hierarquico viario do entorno.
Fonte: ICPS

A area apresenta boa oferta de transporte publico coletivo, o que favorece a diversificacdo dos
modos de deslocamento e contribui para a reducdao da dependéncia do transporte individual.
Observa-se também a presenca de infraestrutura voltada a mobilidade ativa, ainda que de forma
nao continua, além de condi¢bes adequadas para a circulacdo de pedestres.

Os acessos ao empreendimento foram concebidos de forma compativel com a dindmica vidria local,
permitindo adequada organizacdo dos fluxos de entrada, saida e operag¢bes de servico, sem
interferéncias relevantes na circulagdo do entorno.
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Figura 4: Acessos a vogas de visitantes, em vermelho

Figura 13 - Acessos de veiculos ao empreendimento Fonte: EIV apresentado

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento possui localizagao privilegiada sob o ponto de vista
da acessibilidade e da integracao multimodal. Contudo, tal condicdo exige planejamento rigoroso,
orientado pela mitigacdo dos impactos veiculares e pela priorizagdo efetiva dos modos ativos e do
transporte coletivo. Nesse sentido, recomenda-se a elaboracdo e execugdo de um Plano de
Circulacdo e de Acessibilidade do entorno, conforme detalhamento apresentado no capitulo das
Consideragdes Finais deste parecer, como instrumento estruturador das intervengdes necessarias.
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2.3 Dinamica socioecondmica

A drea de insercdo caracteriza-se por uma predominancia de populagdo de média e alta renda e
elevada taxa de urbaniza¢do. Observa-se um ambiente com grande variedade de usos, no qual a
funcdo residencial convive com atividades de comércio e servicos distribuidas ao longo dos
principais eixos viarios, contribuindo para a vitalidade urbana e para a oferta diversificada de bens
e servigos.

A regido apresenta boa disponibilidade de equipamentos urbanos e infraestrutura, incluindo
estabelecimentos de ensino, unidades de saude, centros comerciais e servigos especializados, o que
reforga seu papel como area estruturada e atrativa dentro da dinamica da cidade. Esse conjunto de
atributos favorece a permanéncia da populagdo residente e sustenta a atratividade para novos
fluxos de consumo e circulagao.

A dinamica socioeconémica local também é marcada por significativa circulagdo didria de pessoas,
decorrente tanto da populagdo residente quanto de usuarios atraidos pelos servicos e
equipamentos existentes. Essa movimentacdao contribui para a manutencao de atividades
econdmicas diversificadas e para o fortalecimento das relagdes urbanas no territdrio.

2.4 Infraestrutura e equipamentos publicos

A andlise da infraestrutura urbana associada ao empreendimento proposto indica sua inser¢gdo em
area consolidada do bairro da Tamarineira, caracterizada pela ampla disponibilidade de redes e
servigos publicos essenciais, tais como abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, energia
elétrica, manejo de residuos sdlidos, telecomunicag¢des e fornecimento de gas canalizado.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca informa que foram realizadas consultas formais as
concessiondrias responsaveis, cujas respostas indicam a viabilidade de atendimento a demanda
gerada pelo empreendimento, ndo sendo apontadas, no documento, restricGes técnicas a
implantacdo e operacdo quanto a capacidade das redes existentes . Nesse sentido, o estudo
apresenta manifestacdo favoravel das concessiondrias COMPESA, EMLURB, NEOENERGIA,
COPERGAS e operadora de telecomunicacdes, no que se refere a prestacdo dos respectivos servicos.

Com relagdo ao esgotamento sanitario e abastecimento de dgua, o atendimento estd previsto por
meio das redes publicas existentes, sem indicacdo de necessidade de ampliacdo ou reforco
estrutural. De forma semelhante, o fornecimento de energia elétrica e gas canalizado é considerado
vidvel pelas concessionarias competentes, conforme documentacgdo apresentada.



Quanto a coleta de residuos sélidos, o estudo indica que o servico serd realizado pela empresa
publica municipal responsdvel, inserindo-se na rotina ja estabelecida para a area. No entanto, ndo
sdo detalhados aspectos operacionais especificos relacionados a logistica interna do
empreendimento, tais como dimensionamento de areas de armazenamento temporario,
frequéncia estimada de geracdo de residuos ou possiveis impactos na dindmica local de coleta.

Dessa forma, a caracterizagao da infraestrutura urbana no EIV evidencia a existéncia de condi¢des
gerais favoraveis a implantagdao do empreendimento, ainda que com limitada abordagem analitica
quanto a capacidade efetiva dos sistemas e a absor¢ao da demanda adicional no contexto da rede
urbana local.

No que se refere aos equipamentos publicos e infraestrutura urbana instalada, verifica-se que o
empreendimento estd inserido em drea amplamente consolidada, dotada de significativa oferta de
equipamentos de comércio, servicos, saude, lazer e mobilidade urbana.

LEGENDA:
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Figura 14 - Equipamentos publicos do entorno.
Fonte: ICPS
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2.5 Uso e Ocupagao do Solo

A drea objeto do EIV encontra-se inserida em contexto urbano consolidado do bairro da
Tamarineira, caracterizado por padrao de uso e ocupagdo do solo predominantemente residencial
multifamiliar, associado a presenga complementar de atividades de comércio e servigos distribuidas
ao longo dos principais eixos viarios.

Trata-se de territdrio inserido em zona de reestruturagcdo urbana, marcado por processo continuo
de adensamento construtivo e verticalizacdo, refletindo a dindmica de transformacdo de antigas
ocupacgdes unifamiliares.

Figura 15 - Visdo aérea do entorno do empreendimento.

Fonte: EIV apresentado

A proximidade com importantes dreas verdes urbanas e com o Rio Capibaribe confere ao local
relevancia ambiental e paisagistica, ao mesmo tempo em que a infraestrutura urbana instalada e o
padrdo socioeconémico da populagdo indicam um ambiente consolidado e valorizado no contexto
da cidade.

Nesse cenario, o empreendimento em analise apresenta conformidade com as diretrizes de uso e
ocupacdo do solo estabelecidas para a area, incluindo a incidéncia de imével classificado como area
de protecdo de vegetacdo (IPAV), o que impde condicionantes a ocupacdo, especialmente quanto
a manutencado de percentual minimo de area verde. Ainda assim, a proposta se insere de forma
compativel com o padrdo urbanistico predominante, ndo
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evidenciando, em termos gerais, conflitos de uso, mas sim aderéncia a dinamica de adensamento
e valorizacdo imobilidria observada no entorno.

2.6 Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

Quanto aos impactos sobre a paisagem urbana e o patrimonio natural e cultural, observa-se que o
empreendimento esta inserido em d4rea de relevante interesse paisagistico e histdrico, marcada
pela presenca de bens culturais protegidos e por remanescentes significativos da ocupagdo
tradicional da Zona Norte do Recife.

Destaca-se, no terreno objeto da intervencdo, a existéncia do antigo casardo da familia Lundgren,
edificacdo eclética datada do inicio do século XX, implantada em lote de amplas dimensées e
envolta por expressiva massa arbdrea, constituindo elemento de referéncia visual, histdrica e afetiva
para a regido. Conforme parecer técnico da Geréncia Geral de Preservac¢do do Patrimonio Cultural
— DPPC/ICPS, a edificacdo apresenta atributos que a qualificam para reconhecimento formal como
Imével Especial de Preservacgdo (IEP), atendendo aos critérios previstos no Plano Diretor relativos a
referéncia histérico-cultural, preservacdo da paisagem e da memdria urbana, manutencdo da
identidade do bairro, valor estético e representatividade da memaria arquitetdnica e paisagistica
do Recife.

Embora o estudo conclua que a implantagdo das novas edificagbes ndo provoca impactos
significativos sobre a visibilidade e a ambiéncia dos bens culturais protegidos do entorno, a
preservacao do casardo configura medida fundamental para mitigacdo dos impactos sobre a
paisagem urbana. Nesse sentido, entende-se pertinente a recomendacdo da DPPC/ICPS para que o
Estudo de Impacto de Vizinhanga incorpore a previsdao de classificagdo do imdvel como Imdével
Especial de Preservagao — IEP, que serd objeto do item 5 da pauta desta reunidao do CDU de
02.07.2026.

A adocdo desse instrumento ndo se limita a garantia da manutencdo fisica da edificacdo, mas
possibilita 0 acompanhamento técnico e a qualificacdo das futuras intervengbes de conservacao,
restauracdo e adaptacdo de uso, assegurando a preservacdo de seus valores arquitetonicos,
histéricos, paisagisticos e simbdlicos. Ressalta-se, ainda, que a classificacdo como IEP é compativel
com a implantacdo das novas edificacGes previstas para o terreno remanescente, constituindo
mecanismo amplamente utilizado no municipio para conciliar preservacao patrimonial e renovacao
urbana.

Dessa forma, recomendamos que o empreendedor promova as adequacgdes necessarias ao projeto,
de modo a contemplar a classificagdo do casardo como Imével Especial de Preservacgdo — IEP, caso
a solicitacdo de classificacao deste imével em IEP seja aprovada logo a seguir nesta reunido do CDU,
garantindo a protecdo permanente de um bem de reconhecida relevancia para a memodria,
identidade e paisagem urbana da cidade do Recife. Ressalta-se, ainda, a necessidade de considerar
os beneficios urbanisticos previstos para novas edificacdes em terrenos remanescentes de IEP, nos
termos da Lei Municipal n? 16.284/1997.



3. CONSULTA E AUDIENCIA PUBLICAS

O empreendimento apresentou imagem da placa indicativa do interesse de sua realiza¢ao no local
de implantacdo, entretanto ndo houve registro de manifestacao da populagao sobre a legalizacao
em analise durante o periodo de Consulta Publica, de 10/12/2025 até 30/04/2026, no Portal de
Licenciamento Unificado da Prefeitura do Recife. Também ndo foram registrados pedidos para
realizacdo de audiéncia publica sobre o empreendimento.

Local de interesse parn instalagio de
EMPREENDIMENTO DE IMPACTO

PADRE ROMA 302

ALADA O IMOVEL: HARITACICHNAL

. x 520,80m
B - NUMERD DE PAMIMENTERS: 19 pavimanios
+ HUMERD DE WhGAS DE ESTAC|ONAMEMTLE 361 vaEos

e o wltrdnio o do Hortal 4= Lina nrismeite Ui
At OV ek T, Pt sl i b=l At

OF Code Yinculado ao refericdo portals

Figura 16: Foto da placa no local do empreendimento.
Fonte: Interessado.

4. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente relato abordou os impactos sobre a vizinhanga, visando a adequada inser¢do do
empreendimento na cidade a fim de promover a sustentabilidade e a preservagdo dos interesses
gerais e coletivos da area de influéncia do empreendimento, sem, contudo, analisar o projeto
arquitetdnico em si, o qual devera atender aos dispositivos legais vigentes quando da sua aprovacao.
Ressaltamos, entretanto, a seguir as condi¢Ges para a aprovacdo do projeto e licenciamento das
obras e as a¢gOes mitigadoras estabelecidas.
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4.1 CondigOes para aprovagao do Projeto

4.1.1 Obtencdo da licenga prévia ambiental para o empreendimento e atendimento as suas
determinacdes no projeto, como condi¢do para sua aprovacao;

4.1.2 Apresentar, pelo menos, uma solucdo de sustentabilidade ambiental da edificacdo a
exemplo de: utilizagcdo de fontes de energias alternativas; tratamento, manejo e reuso de aguas,
inclusive pluviais; jardins de chuva, para ampliar a area de retencdo e infiltracdo das aguas, tetos-
jardins, fachadas verdes, dentre outras.

4.1.3 Promover as adequagdes necessarias ao projeto, de modo a contemplar as exigéncias da
legislagdo pela sua classificagdo como Imével Especial de Preservacao — IEP, caso esta solicitagdo
seja aprovada nesta reuniao do CDU.

4.2 CondigOes para o licenciamento das obras

4.2.1 Desenvolver o projeto de drenagem de aguas pluviais do lote e a ligagdo a rede publica, que
devera ser submetido a Emlurb para a obtencdo da respectiva anuéncia, quando do licenciamento
de construgao.

4.2.2 Aexecugdo do reservatorio de aguas pluviais, nos termos do que determina a Lei Municipal
do Recife no 18.112/2015, devera prever que a descarga das aguas provenientes do controle de
vazdo seja por gravidade, evitando assim dispositivos com bombeamento. Devera constar na
Convenc¢ao do Condominio a responsabilidade do mesmo pela manutengdo e conservagao dos
dispositivos que serdo implantados a partir do projeto objeto da futura anuéncia supracitada.

4.3 Acgdes mitigadoras e/ou compensatdrias

4.3.1 Elaborar e executar Plano de Circulacdo e de Acessibilidade (PCA) do entorno do
empreendimento, contemplando:

e a implantacdo de medidas de acalmamento de trafego tais como implantacdo de travessias
elevadas, faixas de pedestres, e sinalizacdo vertical/horizontal nos acessos ao
empreendimento;

® a qualificacdo de rota estratégica para pedestres conectando o empreendimento, desde a
Praca Melvin Jones, aos Parques da Tamarineira e Parque da Jaqueira a partir das vias
estruturadoras identificadas no estudo, com destaque para a Rua Padre Roma, Avenida Rosa e
Silva e Rua do Futuro. A intervencdo devera contemplar a requalificagdo integral das calcadas
na face de quadra do empreendimento, com acessibilidade universal, iluminacdo pedonal e
arborizacdo e a revisao do tracado da ciclovia existente de modo a ampliar a seguranca, o



conforto e a continuidade dos deslocamentos a pé e a bicicleta.

A elaboragdo do PCA devera ser acompanhada pela CTTU, UNAV e ICPS, devendo estar aprovado
como condicdo para emissdo do Alvara de Construgcdo do empreendimento, e estar executado até
a emissdo do Habite-se.

4.3.2 Recuo do alinhamento do terreno com ampliagao da cal¢ada e tratamento do elemento
divisério frontal com permeabilidade visual de modo a viabilizar a visualizacdo do casardo
preservado e da area verde do IPAV a partir do logradouro, contribuindo para a melhoria da
integracdo do empreendimento com o espaco publico do entorno.

Diante do exposto com relacdo a viabilidade do empreendimento, tecemos as seguintes conclusdes:

® A caracterizacdo do empreendimento e da vizinhanca atende aos requisitos estabelecidos na
lei n2 19.177/2023, e no decreto n? 38.069/2024, especialmente com relacdo aos itens de
estudos previstos no roteiro basico, apresentando informag¢Ges adequadas para a tomada de
decisdo;

e O empreendimento é compativel com os objetivos e diretrizes da Zona onde esta situado;

e Osimpactos identificados sdo mitigaveis, desde que implementadas integralmente as medidas
estabelecidas neste parecer.

Dessa forma, a Comissdo manifesta-se pela viabilidade do empreendimento, desde que atendidas

as condicOes para o projeto, bem como realizadas as agées mitigadoras estabelecidas.

Recife, 26 de junho de 2026.
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