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Solicitacdo:

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) refere-se ao empreendimento BOA VIAGEM PRIME,
destinado a implantacdo de um condominio habitacional localizado no bairro da Imbiribeira,
submetido a apreciagao do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU).

O referido empreendimento enquadra-se como de impacto urbanistico conforme a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo — LUOS (Lei Municipal n? 16.176/1996), tendo em vista que sua area
construida ultrapassa 20.000 m?. Ressalta-se que, até a atualizagdo da LUOS, nas areas abrangidas
pela Lei da Area de Reestruturagio Urbana — ARU (Lei Municipal n2 16.719/2001), os
empreendimentos de impacto permanecem sujeitos aos critérios de classificagdo estabelecidos
no referido diploma legal.

Figura 01 — Localizacdo do terreno do empreendimento
Fonte: ESIG/ICPS



Caracterizacdo do empreendimento:

O projeto prevé a construcdo de um conjunto habitacional multifamiliar, classificado como
Habitacdo de Interesse Social (HIS), com financiamento por meio do Programa Minha Casa Minha
Vida, do Governo Federal. O empreendimento serd implantado na Avenida Armindo Moura, n?
500, bairro de Boa Viagem, inserido na Regido Politico-Administrativa — RPA 6.

O terreno possui area de 6.565,90 m? e receberd trés blocos residenciais, cada um com 16
pavimentos (térreo + 15 andares). Ao todo, serdo disponibilizadas 602 unidades habitacionais,
perfazendo uma drea construida total de 26.077,76 m?.

Figura 02 — Implanta¢do do empreendimento
Fonte: Montagem sobre o Google/ICPS



Figura 03 — 3D do empreendimento
Fonte: EIV apresentado

O quadro a seguir sintetiza os principais dados do Empreendimento, apresentados no documento
do EIV.

Area do Terreno 6.565,90 m?

Area Total de Construgio 26.077,76 m?

Area de Solo Natural 3.367,12 m? (53,10%)

Vagas de estacionamento Automdveis — 18
Bicicletas — 100
Motos - 15

Investimentos Financeiros RS 54.245.000,00

Publico Estimado de Frequéncia Diarial.830

Numero estimado de empregos diretos na implantagdo | 250

Numero estimado de empregos indiretos na 500

implantagao

Previsao de construgao 24 meses apds emissdo da
Licenga de Construgdo

Quadro 01 — Dados do empreendimento
Fonte: EIV apresentado



Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):

O empreendimento foi avaliado a luz das disposi¢ées do Plano Diretor do Recife (PDR), instituido
pela Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021. Conforme o referido Plano, o imével em
estudo esta localizado na Macrozona do Ambiente Construido (MAC), especificamente na Zona
de Reestruturacdo Urbana — ZRU 1, area correspondente ao entorno imediato de trechos dos
eixos de mobilidade urbana servidos por transporte publico, com potencial para adensamento
populacional em razdo da infraestrutura existente de saneamento e mobilidade.

Assim, o projeto proposto devera observar os objetivos e diretrizes estabelecidos para a ZRU 1,
conforme disposto nos artigos 54, 55 e 56 da Lei Complementar n2 02/2021, a saber:

Art. 54. A Zona de ReestruturacGo Urbana (ZRU) tem por objetivo promover o adensamento
populacional e construtivo com o:

I - Incentivo ao uso misto e a fachadas ativas; e Il - estimulo a mobilidade ativa, a qualificacdo e
requalificacdo dos espagos publicos e da infraestrutura urbana e a interface entre os espacgos
publicos e privados. Art. 55. SGo diretrizes definidas para a Zona de Reestrutura¢do Urbana - ZRU:
| - adotar a estruturagdo do transporte publico como principal vetor de estimulo ao adensamento
construtivo associado ao adensamento populacional, priorizando a acessibilidade de pessoas com
deficiéncia, doencas raras e/ou mobilidade reduzida;

Il - retirar a obrigatoriedade do atendimento minimo de vagas de garagem;

Ill - incentivar o uso da mobilidade ativa por meio da introducdo de paraciclos, bicicletdrios e
vestidrios nos empreendimentos residenciais e ndo residenciais, amplia¢do de cal¢cadas e
priorizacéo da implantagdo do Plano Ciclovidrio;

IV - estimular o uso misto;

V- promover maior dinamizagdo dos espagos publicos por meio de melhorias nas calgadas de modo
a contemplar acessibilidade universal, intensificagdo da arboriza¢gdo e iluminagdo publica
adequada ao pedestre;

VI - promover o convivio e tornar os espacos publicos mais sequros para as mulheres, idosos,
criangas e pessoas com deficiéncia, doengas raras ou mobilidade reduzida.

Art. 56. As Zonas de Reestruturagdo Urbana 1 (ZRU 1) constituem-se em dreas dotadas de
infraestrutura de saneamento e estruturadas por eixos de transporte publico em corredores de
Onibus, circulagGo em faixas exclusivas - faixas azuis - e metré em dreas estratégicas da cidade.
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Figura 04 — Mapa de Zoneamento do Plano Diretor (Lei Complementar n202/2021)
Fonte: ICPS/PCR/ESIG

O Plano Diretor estabelece, entre os objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano, o incentivo
a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) — tipologia proposta pelo empreendimento,
enquadrada no Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV). Dessa forma, o projeto esta em
consonancia com as diretrizes do Plano Diretor, tanto no que se refere a ZRU 1, onde se encontra
inserido, quanto no que diz respeito a promogao habitacional voltada a redu¢do do déficit de
moradias no Municipio.

Ressalta-se que a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) Aritana incide, de forma parcial, sobre
a area destinada ao empreendimento. Entretanto, tal delimitagao passara por ajuste no Projeto
de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (PL LPUQS), atualmente em tramita¢do na
Camara Municipal do Recife (PLE 16/2025). A figura a seguir apresenta a configuracdo prevista
para a ZEIS Aritana em sua interface imediata com o lote em andlise, conforme o Anexo Il — Mapa



3A — Zonas Especiais — ZEIS do PL LPUOS. Importa destacar que a redefinicdo dos limites da ZEIS
Aritana foi aprovada previamente pelo Férum do PREZEIS, antes de sua inclusdo no referido

projeto de lei.

No que se refere ao empreendimento em questdo, ndo serda necessdria a solicitacdo de nova
Viabilidade, uma vez que a andlise ja contemplou a proximidade da ZEIS Aritana e de outras
Centralidades de Interesse Social (CIS) existentes na area, no ambito da avaliagcdo de impactos do

projeto.
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Figura 05 — llustracdo de trecho do mapa de Zoneamento proposto no PL LUOS
Fonte: ICPS/PCR
- Mobilidade

O terreno destinado ao empreendimento localiza-se na quadra delimitada pelas ruas Manoel
Didier, Jorge de Lima e Rua Conde Pereira Carneiro — classificadas como “Demais Vias” pela Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo do Recife (Lei n? 16.176/1996) —, situando-se, entretanto, em
proximidade com as avenidas arteriais Mascarenhas de Moraes e General Mac Arthur.

A drea dispde de ampla oferta de transporte publico coletivo, com acesso ao metré e a uma
diversificada rede de linhas de o6nibus urbanos, garantindo elevada conectividade com outras



regides da cidade, redugao da dependéncia do transporte individual e estimulo ao uso de modos
ativos de deslocamento. Nesse contexto, destaca-se a presenga da ciclovia bidirecional
implantada na Avenida General Mac Arthur, que se integra a outras rotas cicloviarias da zona sul.

O acesso principal ao empreendimento ocorrera pela Rua Conde Pereira Carneiro, a qual se
conecta diretamente aos eixos viarios estruturadores da regido: Avenida General Mac Arthur e
Avenida Sul Governador Cid Sampaio.

O projeto prevé a disponibilizacdo de 18 vagas para automdveis, 13 vagas para motocicletas e
100 vagas para bicicletas, reforcando o incentivo a mobilidade ativa, ao uso de modos nao
motorizados e a valorizagcdo do transporte coletivo, em consonancia com diretrizes de inclusdo
social e sustentabilidade urbana.
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Figura 06 — Mapa de hierarquia viaria do entorno (arterial principal em vermelho, arterial secundaria em
laranja, via coletora em amarelo, via local em azul)
Fonte: ICPS/PCR

Com o intuito de mitigar possiveis impactos sobre edificacdes vizinhas — algumas delas com
estruturas frageis e justapostas ao limite do terreno — serd adotada uma técnica construtiva mais
limpa e racionalizada. Adicionalmente, serdo implementadas medidas especificas para reduzir os



efeitos tempordrios sobre a mobilidade local e a acessibilidade dos moradores do entorno,
sobretudo durante as etapas de entrada e saida de materiais e na execu¢ao das fundacgdes.
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Figura 07 — Localizacdo das paradas de 6nibus, metr6 e ciclovias nas proximidades (linhas de 6nibus em
verde, ciclovias em azul, linha do metr6 em preto)
Fonte: ESIG/ICPS/PCR

A localizagdo privilegiada do imdével — inserido em uma zona com infraestrutura consolidada —
reforca esse potencial, especialmente por sua proximidade com eixos estruturadores de
transporte publico, como linhas de 6nibus e esta¢des de metrd, além da presenca de comércio,
servicos, equipamentos de saude e instituicdes educacionais. Essa condi¢do reduz a necessidade
de grandes deslocamentos diadrios e contribui para um modelo urbano mais inclusivo, com
deslocamentos mais curtos, seguros e acessiveis para todos os grupos populacionais, estimulando
a adog¢ao de modos de transporte coletivo e ativo.

Nesse contexto, torna-se essencial a requalificagdo — incluindo a pavimenta¢dao — da Rua Conde
Pereira Carneiro, no trecho entre a Avenida Sul Governador Cid Sampaio e a Rua Jorge de Lima,
conforme o dimensionamento estabelecido no loteamento aprovado (SEQ. 600155), com o
objetivo de ampliar e qualificar os acessos, assegurando maior mobilidade urbana e acessibilidade

segura e inclusiva para todos os usudrios da area.



- Dindmica socioecondmica

A presenca do empreendimento tem potencial para reconfigurar positivamente o tecido
econdmico da drea, promovendo a valoriza¢do do territério e ampliando as oportunidades para
a populacdo local. A proximidade com a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS Aritana) — area
caracterizada por assentamentos consolidados de baixa renda, com caréncia de infraestrutura e
servicos — torna ainda mais relevante a ado¢do de medidas que promovam a inclusdo
socioeconOmica e reduc¢do das desigualdades urbanas.

Nesse sentido, recomenda-se a implementacao de ag¢des de qualificagdo profissional e
capacitagdo técnica, especialmente voltadas para os moradores da ZEIS, de forma a integrar essa
populagdo ao ciclo produtivo do empreendimento, tanto durante a fase de construgao quanto na
operacgao futura. Essas iniciativas ndo apenas ampliam o acesso ao emprego e a renda, mas
também fomentam o desenvolvimento social sustentavel, criando condigdes para a mobilidade
socioeconOmica e o fortalecimento das relagdes comunitarias no bairro.
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Figura 08 — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) no entorno do empreendimento.
Fonte: ICPS (montagem sobre imagem do Google Earth)
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Figura 09 — Comunidades de Interesse Social (CIS) no entorno do empreendimento.
Fonte: ICPS (montagem sobre imagem do Google Earth)

- Infraestrutura

A localizagao estratégica do imével — inserido em uma area com infraestrutura consolidada —
reforga o potencial do empreendimento, sobretudo pela proximidade com importantes eixos de
transporte publico, incluindo linhas de 6nibus e esta¢gdes de metro, além da oferta diversificada
de comércio, servicos, equipamentos de saude e instituicGes de ensino. Essa condicdo reduz a
necessidade de deslocamentos didrios de longa distancia e favorece um modelo urbano mais
inclusivo, com trajetos mais curtos, seguros e acessiveis a diferentes grupos populacionais,
incentivando a utilizacdo do transporte coletivo e dos modos ativos de mobilidade.

Nesse cenario, destaca-se a importancia da requalificacdo da Rua Conde Pereira Carneiro —
incluindo obras de pavimentacdo — no trecho compreendido entre a Avenida Sul Governador Cid
Sampaio e a Rua Jorge de Lima, conforme o dimensionamento previsto no loteamento aprovado
(SEQ. 600155). O objetivo é aprimorar as condicdes de acesso, assegurando maior fluidez vidria,
mobilidade urbana qualificada e acessibilidade segura e inclusiva para todos os usudrios da area.
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Figura 10 — Localizacdo da sugestdo de ponto para nova jusante
Fonte: EMLURB

No que se refere a drenagem urbana, o empreendimento devera elaborar o projeto de drenagem
de dguas pluviais do lote, prevendo a devida conexdo com a rede publica. Esse projeto devera ser
submetido a Emlurb para a obtencdo da anuéncia correspondente, em conformidade com o
disposto na Lei Municipal n2 18.112/2015.

Caso seja necessaria a implantacdo de reservatério de retardo, recomenda-se que a descarga das
aguas, decorrente do controle de vazdo, seja realizada por gravidade, evitando-se o uso de
sistemas de bombeamento. Ademais, orienta-se que a convencdo condominial estabeleca
expressamente a responsabilidade do condominio pela manutencdo e conservacao dos
dispositivos de drenagem a serem implantados no dmbito do projeto aprovado.

Com o intuito de aprimorar as condicdes de drenagem do empreendimento, recomenda-se ainda
a adocdo de solugBes baseadas na natureza e/ou estratégias de sustentabilidade ambiental da
edificacdo, de modo a promover uma arquitetura mais resiliente e adaptada aos desafios das
mudancas climaticas. Entre as medidas possiveis, destacam-se: o tratamento, manejo e reuso de
aguas (inclusive pluviais); a implantacdo de jardins de chuva, que ampliam a capacidade de
retencdo e infiltracdo; entre outras alternativas de carater ambientalmente responsavel.



- Uso e Ocupagao do Solo

O empreendimento em avaliagao esta localizado em uma area urbana consolidada, caracterizada
pela predominancia de uso residencial multifamiliar, associada a presenca de comércio e servicos
de apoio. A proposta de adensamento habitacional mostra-se compativel com as diretrizes do
Plano Diretor, com a vocacdo do bairro e com a infraestrutura disponivel, garantindo adequada
integracdo ao tecido urbano.

O entorno apresenta condi¢Oes favoraveis de acessibilidade, com rede viaria interligada a
corredores de transporte coletivo, além de ampla oferta de equipamentos publicos e privados
voltados a saude, educacdo, lazer e abastecimento. Tais fatores asseguram suporte as
necessidades da populacdo residente, mitigando impactos potenciais e reforcando a coeréncia
urbanistica do projeto.

Assim, conclui-se que o empreendimento estd em consonancia com o uso e ocupacado do solo da
regido, contribuindo para uma ocupacado ordenada do territdrio, para a inclusdo social e para o
fortalecimento da fungdo social da cidade.

- Paisagem e Patrimonio Cultural

O bairro da Imbiribeira teve sua formagdo marcada pela presenca dos rios Tejipié e Jorddo e pela
linha férrea da Estrada Sul, eixo histdrico de ligacdo entre o centro do Recife, a zona sul e
municipios vizinhos. Sua paisagem é caracterizada pela horizontalidade das edificacdes e pela
influéncia do ambiente natural da Bacia do Pina, um dos maiores manguezais urbanos do pais.

Dessa forma, verifica-se que o empreendimento proposto interfere na paisagem existente,
sobretudo nas visadas a partir do Manguezal do Pina. Contudo, essa transformagdo na escala
urbana é coerente com a politica urbana definida no Plano Diretor do Recife (Lei Complementar
n2 02/2021), uma vez que o projeto esta localizado na Zona de Reestruturagdo Urbana 1 (ZRU-1).

Nos termos do Art. 53 do Plano Diretor, a ZRU corresponde ao “entorno imediato de trechos dos
eixos de mobilidade urbana em transporte publico com aptiddo para o adensamento
populacional em funcdo de sua infraestrutura de saneamento e mobilidade”. J4 o Art. 54
estabelece como objetivo da ZRU “promover o adensamento populacional e construtivo”.

Diante disso, considerando a caracterizacdo da paisagem e as orientacdes da politica urbana,
sugerem-se as seguintes medidas para mitigar os impactos visuais decorrentes das novas
edificacoes:

= Adotar solu¢bes que reduzam o impacto sobre a paisagem local — marcada pela
predominancia horizontal e pela presenca do Parque dos Manguezais — utilizando
elementos qualificadores ambientais, como telhados e fachadas verdes, ou materiais de
revestimento de baixo impacto visual, priorizando tons suaves e acabamentos opacos,



com baixo indice de reflexibilidade, evitando-se o uso extensivo da cor branca em grandes
superficies de fachada;

= Em cumprimento ao Art. 129 da Lei n? 16.292/1997, que prevé a obrigatoriedade da
instalacdo de obras de arte em empreendimentos com area construida superior a 1.000
m2, recomenda-se que a producdo seja realizada por artistas locais, valorizando elementos
naturais, historicos e culturais do territorio.

CONSULTAS E AUDIENCIAS PUBLICAS

Foram emitidos pareceres das principais concessionarias de servicos publicos.

O empreendimento apresentou cartas de viabilidade referentes ao abastecimento de agua,
esgotamento sanitdrio e fornecimento de energia elétrica, emitidas pelas respectivas
prestadoras.

A COMPESA aprovou a viabilidade de interligacdo ao sistema de abastecimento de agua,
condicionada a implantacdo, pelo empreendedor, de cerca de 200 metros de rede de distribuicdo,
conectando-se a rede existente na Rua Jorge de Lima. O projeto deverd ser submetido a
companhia para andlise e aprovacdo. Ressalta-se que ja havia sido emitida uma viabilidade para
empreendimento em lote vizinho, solicitando-se, portanto, a elaborac¢ao de um projeto integrado
de rede de distribuicdo para atender a ambos os empreendimentos, considerando que o ponto
de interligacdo serd o mesmo.

No periodo de Consulta Publica — realizado de 27/06/2025 a 16/09/2025, no Portal de
Licenciamento Unificado da Prefeitura do Recife — foi disponibilizada placa indicativa sobre o
projeto. Entretanto, ndo foram registradas manifestagdes da populagao nem houve solicitagdes
para a realizacdo de audiéncia publica.

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario, a COMPESA aprovou a interliga¢cdo condicionada
ao SES Cabanga, atualmente em processo de ampliacdao. Caso o empreendimento seja concluido
antes da finalizacdo das obras, a ligacdo podera ocorrer mediante a implantacdo de rede prépria
de esgoto, preferencialmente por gravidade, conectada a poco de visita existente, ou,
alternativamente, por meio da instalacdo de sistema proéprio de tratamento, que poderd
futuramente ser doado a COMPESA. Na hipdtese de inviabilidade técnica, admite-se a
implantacao de estacao elevatdria e linha de recalque, até que o SES Cabanga esteja em operagao
definitiva, momento em que o empreendimento devera direcionar seus efluentes por gravidade
ao sistema publico.



Em relacdo ao fornecimento de energia elétrica, a Neoenergia informou a existéncia de
capacidade de atendimento pela subestacdo Imbiribeira, sem necessidade de obras adicionais de
reforco ou redistribuicao de carga.

Destaca-se, ainda, que a area esta inserida no ambito do Programa ProMorar, promovido pela
Prefeitura do Recife, cujo objetivo é ampliar a infraestrutura urbana e implantar equipamentos
de cidadania, promovendo melhores condi¢cdes de habitabilidade e qualidade de vida. O
programa estrutura-se em quatro eixos principais:

» Infraestrutura urbana: pavimentacao de vias, implantacao de rede de esgoto e obras de
drenagem;
» Equipamentos sociais: construg¢ao de unidades de salude, creches e espacos comunitarios,
como o Arrecifes da Cidadania;
» Qualidade ambiental e urbana: criacdo de areas verdes e acdes de mitigacdo de riscos
relacionados a inundagdes;
= Parque linear: implantacdo de area de lazer e protecdo ambiental as margens do Rio
Jordao, reforgando a preserva¢do comunitaria e a convivéncia social.
Assim, a ampliacdo da infraestrutura e dos equipamentos publicos previstos no programa
contribuird para sustentar a demanda decorrente da implantagdio do empreendimento em
analise.

CONDICOES PARA FUTURA APROVAGAO DO PROJETO

A presente andlise considera os impactos do empreendimento sobre a vizinhanca, visando sua
adequada inser¢ao na malha urbana, de modo a garantir a sustentabilidade e a preservagao dos
interesses coletivos na area de influéncia. Ressalta-se que nao constitui objeto deste parecer a
avaliacdo do projeto arquiteténico em si, o qual devera atender integralmente a legislacao
vigente quando submetido para aprovacao.

Destacam-se, contudo, as seguintes condi¢cbes essenciais para a aprovacdao do projeto
pretendido:

1. CondigOes para aprovacdo do Projeto
= Obtencdo da licenca prévia ambiental para o empreendimento, com o cumprimento das
exigéncias nela estabelecidas como requisito para aprovacao;
= Adocdo de ao menos uma solucdo baseada na natureza e/ou em principios de
sustentabilidade ambiental da edificacdo, de forma a consolidar uma arquitetura mais
resiliente e alinhada aos desafios das mudancas climaticas. Entre as possibilidades,



destacam-se: uso de fontes alternativas de energia, tratamento, manejo e reuso de aguas
(inclusive pluviais), implantacdo de jardins de chuva ou outras estratégias similares;

» Emprego de ao menos uma solucdo voltada a integracao paisagistica do empreendimento
com o entorno, como utilizagao de materiais de revestimento opacos ou em cores suaves,
implantagao de tetos-jardins, fachadas verdes ou recursos equivalentes.

2. Condigdes para o licenciamento das obras

= Apresentar a Emlurb, no momento do licenciamento de construcdo, o projeto de
drenagem de aguas pluviais do lote, com a devida ligagao a rede publica, em conformidade
com a Lei Municipal n2 18.112/2015.

* Em caso de necessidade de reservatério de retardo, a descarga de dguas devera ocorrer
por gravidade, evitando o uso de dispositivos de bombeamento.

* Incluir na Convengao do Condominio cldusula que estabelega a responsabilidade da
manutencado e conservagao dos sistemas de drenagem a serem implantados a partir do

projeto aprovado.

3. AgGes mitigadoras e/ou compensatodrias
» Elaborar e executar um Plano de Circulagdo e Acessibilidade para o entorno imediato do
empreendimento, considerando a rota estratégica de pedestres desde a entrada principal
até a estacdo de metr6, passando pela Rua Conde Pereira Carneiro e pela Av. Sul
Governador Cid Sampaio, bem como pelo trecho da Rua Jorge de Lima entre a Rua Conde
Pereira Carneiro e a Rua Manoel Didier.
» O plano devera priorizar a segurancga e o conforto dos pedestres, contemplando:
o sinaliza¢do vidria (horizontal e vertical);
o medidas de redugdo de velocidade;
o faixas e travessias elevadas;
o alargamento de calgadas;
o implantacdo de canteiros arborizados;
o iluminagdo publica voltada ao pedestre;
o pisos tateis, entre outros recursos.

Além disso, devera prever a requalificacdo, com pavimentacdo e drenagem, da Rua Conde Pereira
Carneiro, no trecho entre a Av. Sul Gov. Cid Sampaio e a Rua Jorge de Lima, respeitando o
dimensionamento definido no loteamento aprovado (SEQ. 600155), com vistas a melhorar a
mobilidade de veiculos e pedestres no acesso ao empreendimento.



Figura 11 — Imagem ilustrativa das vias para realizacdo do Plano de Circulagdo e Acessibilidade.
Fonte: ICPS/SEDUL/PCR

= Desenvolver a¢gOes de capacitacao profissional e cursos de qualificagdo de mao de obra,
direcionados prioritariamente aos moradores da area de influéncia direta e indireta, em
especial da ZEIS Aritana, possibilitando geracao de emprego e renda tanto na fase de
construgao quanto na operacgao futura do empreendimento.

PARECER

Diante do exposto, conclui-se que:

1. A caracterizacdo do empreendimento e de sua vizinhanga atende as exigéncias previstas
na Lei n2 19.177/2023 e no Decreto n2 38.068/2024, especialmente no que tange aos
estudos contemplados no roteiro basico;

2. A proposta de implantagdo do empreendimento é compativel com os objetivos do Plano
Diretor para a zona em que estad inserido;

3. As medidas de mitigacdo apresentadas sdo adequadas e suficientes para garantir a
insercao equilibrada do empreendimento no contexto urbano, considerando os impactos
identificados.



Conclui-se, portanto, que a proposta é viavel do ponto de vista urbanistico e da dinamica da
vizinhang¢a, desde que sejam rigorosamente observadas as condi¢bes estabelecidas para a
aprovacao do projeto, bem como implementadas as a¢bes mitigadoras recomendadas.
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Ana Maria Moreira Maciel
Representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU



