DECRETO N2 39.667 DE 10 DE ABRIL DE 2026

Regulamenta o disposto no art. 116, §§ 52 e 62, da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdao do Solo do Municipio do
Recife — LPUOS (Lei Municipal n2 19.426, de 03 de outubro de
2025), estabelecendo critérios e procedimentos para o
reconhecimento da equivaléncia de certificacbes ambientais
externas ao Programa Municipal de Certificagdo em
Sustentabilidade Ambiental (Lei Municipal n2 18.011/2014), e
da outras providéncias.

O PREFEITO DO RECIFE, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo art. 54, IV,
da Lei Organica do Municipio do Recife, e em observancia ao Plano Diretor do Municipio do
Recife, instituido por meio da Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021, e ainda

CONSIDERANDO, de acordo com o disposto no art. 116, §§ 52 e 62, da Lei Municipal n2
19.426, de 03 de outubro de 2025 (LPUOS), é facultado ao empreendedor apresentar
certificacdo ambiental diversa daquela prevista na Lei Municipal n? 18.011, de 28 de abril de
2014, e regulamentada pelo Decreto Municipal n2 29.573, de 11 de abril de 2016, que define as
categorias dos Selos de Sustentabilidade Ambiental, desde que emitida por certificadoras
reconhecidas em ambito nacional e internacional e com requisitos semelhantes ou mais
rigorosos que os do Programa Municipal;

CONSIDERANDO que o referido artigo da LPUOS atribui ao Poder Publico Municipal a
competéncia para estabelecer critérios de equivaléncia dessas certificagdes externas para fins
de concessao da categoria de certificacdo ambiental e da respectiva bonificacdo de Coeficiente
de Aproveitamento Maximo;

CONSIDERANDO, portanto, que cabe ao Executivo Municipal estabelecer os requisitos e
condicbes para compatibilizacdo das determinac¢des da LPUOS (Lei n? 19.426, de 2025) e da Lei
Municipal n? 18.011, de 2014, objetivando o desenvolvimento sustentavel do Recife, bem como
o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade urbana;

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 19 Este Decreto regulamenta os critérios e procedimentos para o reconhecimento
da equivaléncia entre certificacdes ambientais de edificacdes emitidas por organismos externos
e as categorias do Programa Municipal de Certificacdo em Sustentabilidade Ambiental, instituido
pela Lei Municipal n2 18.011, de 28 de abril de 2014, para os fins previstos no § 52 do art. 116 da
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Lei Municipal n2 19.426, de 2025 (LPUQS), relativos a possibilidade de apresentacdo de
certificagdo ambiental distinta daquela estabelecida no § 12 do referido artigo.

Paragrafo Unico. O Decreto Municipal n? 29.573, de 11 de abril de 2016, que
regulamenta o disposto na Lei Municipal n2 18.011, de 28 de abril de 2014, permanece em vigor
e deverd ser observado em tudo o que se refere a Certificagdo em Sustentabilidade Ambiental,
constituindo referéncia normativa obrigatéria para a aplicacdo, a analise e a instrugdo dos
procedimentos relacionados a matéria.

Art. 22 Para os fins deste Decreto, sdao adotadas as seguintes defini¢des:

| - Programa Municipal de Certificagdo em Sustentabilidade Ambiental (Programa
Municipal): conjunto de regras, critérios e indicadores para certificacdo de edificacdes
sustentaveis no Municipio, instituido pela Lei Municipal n2 18.011, de 28 de abril de 2014, e
regulamentado por meio do Decreto n2 29.573, de 11 de abril de 2016;

Il - Certificacdo Externa: certificacdo de desempenho ambiental e de sustentabilidade
de edificagdes, emitida por organismo ou entidade de terceira parte, acreditada e reconhecida
em ambito nacional e/ou internacional, ndo vinculada diretamente ao Programa Municipal;

Il - Equivaléncia: identificacdo da paridade técnica e de rigor entre os critérios de uma
Certificagdo Externa e uma das categorias de selos do Programa Municipal;

IV - B6nus ou Bonificacdo Urbanistica: percentual de drea construida ndo computavel
para efeito da aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo, concedido em razdo da
obtencao de certificagdo ambiental, nos termos do art. 116 da LPUOS e de seu Anexo XVI;

CAPITULO Il
DOS CRITERIOS E DA TABELA DE EQUIVALENCIA

Art. 32 A equivaléncia das certificacGes externas com as categorias previstas no
Programa Municipal é resultante da avaliacdo comparativa minima dos seguintes parametros:

| - Dimensdes de Sustentabilidade Avaliadas: verificacdo da aderéncia e abrangéncia em
relacdo as dimensdes prioritarias do Programa Municipal, quais sejam, Agua, Energia, Emissdes
de Gases de Efeito Estufa (GEE), Gest3o de Residuos, Areas Verdes e Biodiversidade;

Il - Rigor e Abrangéncia: nivel de exigéncia dos critérios, pré-requisitos obrigatorios e
pontuagdes minimas para cada nivel de certificagao;

Il - Métodos de Verificagdo: natureza e robustez dos processos de auditoria,
monitoramento, comissionamento e apresentacdo de evidéncias técnicas;
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IV - Manutencdo de Desempenho: existéncia de mecanismos de renovacgao,
recertificacao ou verificagcdo periddica que assegurem a manutengao do desempenho ambiental
ao longo do tempo.

Art. 42 Fica estabelecida a correspondéncia entre as principais Certificacdes Externas e
as categorias do Programa Municipal, na forma da Tabela de Equivaléncia constante do anexo
Unico deste Decreto.

§ 12 A Tabela de Equivaléncia de que trata o caput sera utilizada como referéncia para a
analise dos pedidos de reconhecimento.

§ 22 Os percentuais de Bonus Urbanistico aplicaveis a cada categoria de equivaléncia
constantes do anexo Unico deste decreto sdo aqueles definidos no Anexo XVI da LPUOS (Lei
Municipal n2 19.426, de 2025).

CAPITULO IlI
DO PROCESSO DE RECONHECIMENTO

Art. 52 A indicacdo de Certificacdo Externa para fins de obtencdo do Bénus Urbanistico
deverd ocorrer no préprio procedimento de Licenca Prévia (LP), mediante campo
autodeclaratério obrigatdrio, no qual o requerente informara a certificacdo utilizada, desde que
constante do Anexo Unico deste Decreto.

Paragrafo uUnico. A veracidade das informagdes autodeclaradas sera verificada no
momento da andlise da LP, ndo sendo necessario requerimento especifico quando se tratar de
certificacdo prevista no Anexo Unico.

Art. 62 Compete a Secretaria Executiva de Licenciamento Ambiental (SELAM) da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento (SEDUL) a andlise do certificado
ambiental, realizada no ambito do procedimento de Licenca Prévia (LP), para fins de usufruto do
bonus urbanistico de que trata o art. 116, inciso Il, da LPUQS, compreendendo as seguintes
etapas:

| — verificacdo da autenticidade, da validade e do reconhecimento nacional ou
internacional da certificadora e da certificacdo apresentada;

Il — analise comparativa da documentagdo técnica apresentada com os critérios de
equivaléncia definidos no art. 32 e no Anexo Unico deste Decreto;

Il — formalizagdo do reconhecimento da equivaléncia, com a indicagcdao expressa da
categoria alcangada na certificacdo ambiental do municipio (Bronze, Prata, Ouro ou Diamante),
gue constara na Licenca Prévia (LP) emitida, em caso de deferimento.
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CAPITULO IV
DA MANUTENGCAO, RENOVAGAO E PENALIDADES

Art. 7. O processo de aprovagao do empreendimento que utilize o bonus urbanistico de
qgue trata o art. 116, inciso Il, da LPUQS, observard a verificacdo da certificacdo ao longo das
etapas do licenciamento urbanistico e ambiental, nos termos deste Decreto.

§ 12 A andlise do projeto arquitetdnico, no ambito do Licenciamento Urbanistico
Municipal, quando utilizada a bonificagdo urbanistica objeto de certificacdo ambiental, fica
condicionada a apresentacdo de Licenca Prévia (LP), na qual conste a categoria da certificacdo
ambiental, cuja compatibilidade com o percentual de bonificacdo urbanistica efetivamente
utilizado no projeto sera verificada.

§ 22 A Licenga de Operagdo (LO), no ambito do Licenciamento Ambiental, devera
confirmar a manutencdo da validade da certificacdo ambiental e da respectiva categoria que
ensejaram a concessdo da bonificacdo urbanistica, conforme reconhecidas na Licenca Prévia
(LP).

§ 32 A emissdo do Habite-se e/ou Aceite-se fica condicionada a confirmacdo de que
trata o § 22 deste artigo.

Art. 82 Os empreendimentos beneficiados com o bonus urbanistico de que trata o art.
116, inciso ll, da LPUOS deverdo, apds a emissdo do Habite-se e/ou Aceite-se, manter a
certificacdo ambiental por 3 (trés) renovagcGes consecutivas, sem rebaixamento de categoria,
contadas a partir da primeira certificacdo considerada para fins de concessdao do beneficio,
totalizando 4 (quatro) vigéncias, conforme disposto no § 32 do citado dispositivo legal.

Paragrafo uUnico. Para Certificacdes Externas que preveem sistema de renovacdo ou
recertificacdo periddica, o empreendedor deverd apresentar a SELAM/SEDUL, a cada ciclo, o
comprovante de manuteng¢do ou renovacao da certificacdo.

Art. 92 A validade da equivaléncia ambiental reconhecida nos termos deste Decreto fica
vinculada a validade da certificacdo externa que Ihe deu origem e a manutencdo das condi¢des
gue fundamentaram a concessdo do bonus urbanistico.

Art. 10. Verificada, apds a concessao do Alvara de Construgdo, incompatibilidade entre
a certificagdo externa que fundamentou a concessdao do bonus urbanistico e a situagao
efetivamente vigente, inclusive nas hipoteses de rebaixamento, suspensdo, perda ou
cancelamento da certificacdo, bem como de descumprimento das obrigacdes previstas neste
Decreto, serd obrigatéria a promocdo, por parte do interessado, de alteracdo do projeto
licenciado para compatibilizacdo do potencial construtivo, devendo o interessado protocolar a
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referida aprovacdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia da constatacdo da
incompatibilidade, sob pena de cancelamento do Alvara de Construcao.

§ 12 A obra iniciada devera ser paralisada até a aprovagdo do respectivo projeto de
alteragao durante a obra.

§ 22 Na hipotese estabelecida no caput, implicar-se-3, ainda, de forma cumulativa:

| — a perda do bonus urbanistico concedido ndo lastreado em certificagdo ambiental
valida;

Il — a obrigacdao de pagamento de medida compensatdria correspondente ao dobro do
valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) incidente sobre a darea total
bonificada, em valores atualizados, a ser recolhida ao Fundo de Desenvolvimento Urbano, nos
termos do art. 116, § 42, da LPUOS.

§ 32 O ndao cumprimento do disposto neste artigo ensejara a aplicacdo das sangdes
administrativas, civis e penais cabiveis.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. Os empreendimentos beneficiarios dos incentivos urbanisticos regulamentados
por este Decreto deverdo dar publicidade a concessdo dos incentivos, por meio da insercdo de
informacao especifica:

| — nas pecas publicitarias e materiais de divulgacdao do empreendimento; e

Il — na placa de obra obrigatéria, prevista na Lei Federal n2 5.194, de 24 de dezembro de
1966, afixada em local visivel ao publico.

Il - no hall de acesso principal ou outro local visivel a visitantes e moradores no
empreendimento executado, em placa com dimensdes minimas 0,30mx0,30m.

§ 12 A informacdo de que trata o caput deverd conter, de forma clara e legivel, a
seguinte identificacgdo minima: “Este empreendimento recebeu beneficios urbanisticos
concedidos pelo Plano Diretor do Recife (Lei Complementar n? 02/2021) e pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo — LPUOS (Lei Municipal n? 19.426/2025) em razdo da
adocdo de medidas de desempenho ambiental certificadas, nos termos da regulamentacao
municipal.”

§ 22 O descumprimento do disposto neste artigo podera ensejar a aplicacdo das
sangdes administrativas previstas na legislagdo urbanistica municipal, sem prejuizo das demais
medidas cabiveis.
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Art. 12. O Anexo Unico deste Decreto podera ser atualizado periodicamente por
Portaria do Secretdrio de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento, para incluir novas
certificagdes ou ajustar critérios, com base na evolu¢ao do mercado e das normas técnicas.

Art. 13. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

ANEXO UNICO - TABELA DE EQUIVALENCIA

Certificagdo Externa

Nivel/Categoria da

Equivaléncia

Bonus LPUOS (Anexo XVI)

Certificacdo Externa Municipal

Selo Casa Azul CAIXA | Ouro Ouro 7,50%

Prata Prata 5,00%

Bronze Bronze 2,50%
LEED (Leadership in Platinum Diamante 10,00%
Energy and Gold Ouro 7,50%
Environmental Silver Prata 5,00%
Design) Certified Bronze 2,50%
AQUA-HQE (Alta Excepcional ou superior Diamante 10,00%
Qualidade Ambiental) | Excelente Ouro 7,50%

Muito Bom ou Bom Prata 5,00%
EDGE (Excellence in Zero Carbon Diamante 10,00%
Design for Greater Advanced Ouro 7,50%
Efficiencies) Certified Prata 5,00%

Observagdes do Anexo:

1. A equivaléncia para a

operacao do edificio.

certificacdo AQUA-HQE considera os niveis de desempenho na fase de

2. A presente tabela tem cardter exemplificativo e serd utilizada como referéncia, ndo isentando

o requerente da apresentacdo da documentacdo comprobatdria exigida no art. 69.

3. Os percentuais de bonus sdo os definidos na Lei n? 19.426/2025 (LPUOS), Anexo XVI, e
prevalecem sobre quaisquer outras disposicdes.
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