DECRETO N2 39.665 DE 10 DE ABRIL DE 2026

Estabelece as normas e procedimentos especificos para utilizagdo
dos beneficios de incentivo a producdo de Habitacdo de Interesse
Social (HIS) previstos na Lei Municipal n? 19.426, de 03 de outubro
de 2025, que disciplina o Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(LPUQOS) do Municipio do Recife.

O PREFEITO DO RECIFE, no uso das atribuicdes que |he sdo conferidas pelo art. 54, inciso IV, da Lei
Organica do Municipio do Recife, em consonancia com o Plano Diretor do Municipio do Recife, instituido
pela Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021, e considerando a necessidade de regulamentar a
aplicagdo dos beneficios urbanisticos de incentivo a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS)
previstos na Lei n2 19.426, de 03 de outubro de 2025, que dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacgao
do Solo do Municipio do Recife (LPUOS), com o objetivo de promover a fungdo social da cidade e da
propriedade urbana e contribuir para a redugdo do déficit habitacional no Municipio do Recife,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 O presente Decreto estabelece as normas e procedimentos para aplicacdo e utilizacdo
dos beneficios de incentivo a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) previstos na Lei Municipal
n? 19.426, de 03 de outubro de 2025, que disciplina o Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio do Recife (LPUOS).

Art. 22 Nos termos da LPUOS, enquadram-se como HIS os empreendimentos
predominantemente de unidades habitacionais populares, de iniciativa privada ou publica, desde que se
enquadre no Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS) ou que o suceda e/ou nos
programas oficiais de dmbito estadual e/ou municipal, tendo por objetivo atender as necessidades de
moradia, sobretudo, das familias até determinada faixa de renda, residentes em areas urbanas, com
condicGes adequadas de habitabilidade, em conformidade com as defini¢cGes estabelecidas nas normas
pertinentes.

Art. 32 Para fins de aplicacdo dos beneficios urbanisticos previstos na LPUOS e regulamentados
por este Decreto, o empreendimento deve apresentar todas as suas unidades habitacionais destinadas
ao atendimento de familias inseridas em faixas de renda compativeis com os objetivos e critérios do
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), ou de programa que o suceda, observadas as seguintes
condicOes:
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| - no minimo 80% (oitenta por cento) do total das unidades habitacionais do empreendimento
deverdo ser destinadas e/ou comercializadas diretamente no dmbito do PMCMV ou de programa que o
suceda; e

Il - as unidades habitacionais que n3o forem destinadas e/ou comercializadas diretamente no
ambito do PMCMV, correspondentes, no maximo, a 20% (vinte por cento) do total das unidades
habitacionais do empreendimento, poderdo ser destinadas e/ou comercializadas fora do programa,
desde que cumpram cumulativamente os seguintes requisitos:

a) destinacdo exclusiva a familias com renda compativel com os limites estabelecidos no
PMCMV; e

b) aquisicdo por intermédio do mesmo agente financeiro responsdvel pela destinagdo e/ou
comercializacdo das unidades pelo PMCMV no empreendimento.

§ 12 O Certificado de Habite-se e/ou Aceite-se, seja em carater total ou parcial, somente poderd
ser concedido mediante a comprovagdo de que o empreendimento, no seu conjunto, ou a parte, etapa
ou torre objeto do pedido, atende integralmente aos percentuais de destinacdo das unidades
habitacionais estabelecidos nos incisos | e Il deste artigo, vedada a concessdo de Certificado na hipdtese
de descumprimento desses critérios.

§ 292 Nos empreendimentos de HIS de que trata o caput, serd admitida a implantacdo de uso
nao habitacional, desde que restrita aos dois primeiros pavimentos acima do solo, observado o disposto
na LPUOS e nas demais normas aplicaveis.

§ 392 As unidades de uso ndo habitacional previstas no § 22 ndo se submetem aos percentuais
de destinagdo estabelecidos nos incisos | e Il deste artigo, podendo obter a emissdo de Habite-se e/ou
Aceite-se independentemente da destinacdo e/ou comercializacdo das demais unidades no dmbito do
PMCMV.

§ 49 Os empreendimentos habitacionais promovidos diretamente pelo Poder Publico, quando
destinados a producdo de HIS, ficam dispensados do atendimento as condi¢des previstas nos incisos | e Il
deste artigo para fins de fruicdo dos beneficios previstos neste Decreto, observadas as demais
disposicdes da LPUOS e da legislacdo aplicavel.

Art. 49 Constituem beneficios de incentivo a producdo de HIS previstos na LPUOS e
regulamentados nos termos deste Decreto os seguintes:

| - no caso dos Imodveis Especiais de Interesse Social (IEIS) destinados a producdo ou reabilitacdo
de habitacdo, ndo serd computada a ampliacdo da area construida para fins de implantacdo de HIS, nos
termos do art. 30 da LPUOS e desde que respeitadas as demais disposicdes da mencionada Lei e das
normas atinentes a politica habitacional;

Il - nos empreendimentos de HIS, o indice de Areas Comuns (IAC) corresponderd a 0,75 (setenta
e cinco centésimos) do Coeficiente de Aproveitamento Maximo e sua area resultante poderd ser
convertida em darea privativa ndo computavel, nos termos dos arts. 115 e 116, V, da LPUOS, desde que
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observados os limites de drea construida e o percentual minimo de dreas comuns estabelecidos na
referida Lei e detalhados no Capitulo Il deste Decreto;

Il - os empreendimentos de HIS que implantem Fachada Ativa em consonancia com as
disposi¢des da LPUOS, poderdao adotar Taxa de Ocupacdo igual a 50% (cinquenta por cento) acima do
quarto pavimento, para edificacbes que excedam 8 (oito) pavimentos, bem como adotar dimensdo do
bloco em plano horizontal de até 80,00m (oitenta metros), conforme termos do art. 145, lll e IV, da
LPUOQS;

IV - os empreendimentos de HIS poderdo ser dispensados do atendimento obrigatdrio da Taxa
de Contribuicdo Ambiental (TCA) e de Parametros de Qualificacdo do Espaco Publico quando for para
atendimento de condicionantes estabelecidos em regramentos especificos de programas publicos de
financiamento de provisao habitacional, mediante apresentacdao de memorial justificativo, nos termos do
art. 164 da LPUOS e conforme detalhado no Capitulo Il deste Decreto.

V — os empreendimentos de HIS que realizarem obras de reforma ou retrofit de edificacdes nas
areas definidas como geradoras do beneficio poderdo usufruir do Incentivo a Reabilitagdo do Centro
(IRCentro), com a possibilidade de aquisicdo de potencial construtivo adicional nas areas receptoras, até
o limite do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, observada, prioritariamente, a promog¢do do uso
habitacional, inclusive de HIS, nos termos do art. 168 da LPUQOS e conforme regulamentado no Decreto
n? 39.330, de 15 de dezembro de 2025;

VI — até a revisdo da Lei Municipal n? 16.292, de 1997, os compartimentos das edifica¢cdes
destinadas a HIS deverdo apresentar dimensdes e condi¢des de iluminagao e ventilagdo de acordo com as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e com demais legislagGes pertinentes,
ficando dispensadas do atendimento das condi¢des estabelecidas nas tabelas do Anexo Il da referida Lei,
nos termos do art. 200 da LPUOS;

VIl — nos termos do Anexo V (Parametros Urbanisticos e Requisitos Especiais para ZEPH) da
LPUOS, quando houver a previsdo da aplicacdo do Requisito A, é autorizado o remembramento de lotes
situados em Zonas Especiais de Preserva¢do do Patrimdnio Histérico-Cultural (ZEPH) para viabilizar a
implantacao de HIS, observadas as condi¢Ges e salvaguardas estabelecidas na referida Lei, bem como a
analise do 6rgao competente, quando aplicével;

VIl — o enquadramento como Empreendimento de Impacto, no caso de empreendimentos de
HIS inseridos na Macrozona do Ambiente Construido (MAC), dar-se-a a partir de 30.000 m? (trinta mil
metros quadrados) de area total construida, nos termos do Anexo XV da LPUOS.

CAPITULO II
DA APLICACAO DO iNDICE DE AREAS COMUNS (IAC) NOS EMPREENDIMENTOS DE HIS

Art. 52 O beneficio de IAC para os empreendimentos de HIS, previsto no art. 49, |l, deste
Decreto, serd aplicado nos termos deste Capitulo, em consonancia com o disposto nos arts. 115 e 116 da
LPUOS e nas demais normas urbanisticas pertinentes.
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Art. 62 Para fins de aplicagdo do beneficio, o IAC corresponderd a 0,75 (setenta e cinco
centésimos) do Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo e sua drea resultante poderd ser convertida em
area privativa ndo computavel, desde que:

| - a drea total construida ndo ultrapasse o limite de construgdo correspondente ao somatodrio
das dareas resultantes da aplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo e do Indice de Areas
Comuns; e

Il - as areas comuns representem, no minimo, o equivalente a 0,30 (trinta centésimos) do
Coeficiente de Aproveitamento Mdaximo.

Art. 72 A aplicagdo do IAC sera analisada no processo de aprovagao do projeto, ocasido em que
devera ser apresentada, na primeira prancha do projeto arquitetonico, memadria de cdlculo especifica,
contendo, no minimo:

| — a drea resultante da aplicagdo do IAC;

Il — a parcela da area resultante do IAC convertida em &area privativa ndo computavel, nos
termos do art. 62 deste Decreto e do art. 115 da LPUOS;

Il — a area efetivamente destinada ao uso comum do empreendimento resultante da diferenca
entre os valores indicados nos incisos | e Il, observado o limite minimo relacionado no art. 62, inciso I,
deste Decreto e previsto no art. 115 da LPUOS.

Paragrafo Unico. A memodria de célculo de que trata o caput deverd ser compativel com o
projeto arquitetonico apresentado e servird de base para a verificagdo do atendimento aos limites e
condicGes estabelecidos neste Capitulo, sem prejuizo das demais informag¢des que sejam necessarias de
serem apresentadas no licenciamento do projeto, bem como das exigéncias previstas no Capitulo IV
deste Decreto.

CAPITULO Il
DA APLICACAO DA TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA) E DOS PARAMETROS DE QUALIFICACAO
DO ESPACO PUBLICO NOS EMPREENDIMENTOS DE HIS

Art. 82. Para a dispensa de atendimento da TCA e dos Parametros de Qualificacdo do Espaco
Publico prevista no art. 164 da LPUQS, deverao ser observadas as seguintes condicdes:

| - a dispensa somente poderd alcangar os parametros de qualificacdo do espaco publico que se
revelem técnica ou normativamente inexequiveis em razdo de exigéncias expressas do respectivo
programa habitacional, ndo se estendendo aos demais pardmetros urbanisticos ou ambientais aplicaveis
ao empreendimento;
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Il - o interessado deverda apresentar memorial justificativo especifico, devidamente
fundamentado, demonstrando, de forma inequivoca, a impossibilidade de atendimento de cada
parametro cuja dispensa seja pleiteada, com a indicacdo objetiva da norma, diretriz ou condicionante do
programa oficial que ndo seja passivel de cumprimento;

lIl - a concessdao da dispensa ndo exime o empreendimento da observancia dos principios de
gualidade ambiental e urbana, seguranca, acessibilidade e integracdo com o espaco publico, devendo ser
adotadas, sempre que possivel, solucdes alternativas que minimizem os impactos urbanisticos
decorrentes da inexequibilidade do parametro dispensado; e

IV - a solicitacdo de dispensa deverd ser, obrigatoriamente, submetida a apreciacdo da
Comissdo de Controle Urbanistico (CCU) como condigdo prévia a sua concessao.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO DOS EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL (HIS)

Art. 92. Para fins de obtengdo dos beneficios previstos na LPUOS e relacionados no art. 42 deste
Decreto, a aprovagdo do projeto arquitetonico, a concessdo da licenca de construcdo e a emissdo do
Habite-se e/ou Aceite-se ficardo condicionadas a comprovac¢do de que o empreendimento se enquadra
como HIS, nos termos da LPUOS e do presente Decreto.

Paragrafo Unico. Para os fins do caput, somente serd aceita documentag3o oficial expedida no
ambito do PMCMYV, ou de programa que o suceda.

Art. 10. A aprovagdo do projeto arquiteténico de empreendimentos beneficidrios dos incentivos
destinados a HIS, no ambito do Licenciamento Urbanistico Municipal, ficard condicionada a apresentacao
de documentacdo comprobatdria de compromisso e enquadramento da empresa para futura insercao do
empreendimento no PMCMYV, ou de programa que o suceda.

§ 12 A destinacdo das unidades habitacionais a producdo de HIS deverd constar, de forma
expressa, no carimbo das pranchas do projeto e no formulario do respectivo processo eletrénico, no
Portal de Licenciamento Unificado.

§ 22 A comprovacdo de que trata o caput dar-se-4 mediante a apresenta¢do do documento
“Termo de Compromisso” constante do Anexo Unico deste Decreto, bem como de “Carta de
Enguadramento da Empresa no PMCMV”, expedida no dmbito do respectivo programa ou de documento
equivalente do programa que o suceda.

§ 32 N3o serd aprovado o projeto arquitetonico que pretenda utilizar os beneficios previstos na
LPUOS para HIS que ndo comprove, no empreendimento submetido ao licenciamento, o compromisso
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com a destinagdo de suas unidades habitacionais a producdo de HIS, nos termos deste Decreto e das
demais normas aplicdveis.

Art. 11. A concessdo do Alvara de Construg¢do para empreendimentos beneficidrios dos
incentivos destinados a HIS, no ambito do Licenciamento Urbanistico Municipal, ficard condicionada a
apresentacdo de documentacdo valida e atualizada que comprove a vinculagdo formal do
empreendimento ao PMCMV, ou de programa que o suceda.

§ 12 A comprovacdo de que trata o caput dar-se-4 mediante a apresentacdo do documento
“Carta de Enquadramento do Empreendimento no PMCMV”, expedido no ambito do respectivo
programa, ou de documento equivalente do programa que o suceda.

§ 22 Nao sera concedido Alvara de Construcdao ao empreendimento que tenha sido aprovado
com utilizacdo dos beneficios previstos na LPUOS para HIS que n3ao comprove a destina¢do de suas
unidades habitacionais a producdo de HIS nos termos deste Decreto.

Art. 12. A emissdo do Habite-se e/ou Aceite-se de empreendimentos beneficidrios dos
incentivos destinados a HIS, no ambito do Licenciamento Urbanistico Municipal, fica condicionada a
comprovacdo efetiva de que as unidades habitacionais foram destinadas e/ou comercializadas em
conformidade com os critérios estabelecidos no art. 32 deste Decreto.

§ 12 Na hipdtese de, no momento do requerimento do Habite-se e/ou Aceite-se, a totalidade
das unidades habitacionais ja tenha destinada e/ou comercializada, o Certificado de Habite-se e/ou
Aceite-se sera concedido para a unidade principal e para todas as subunidades.

§ 22 A comprovacgdo de destinagdo e/ou comercializagdo das unidades conforme o art. 32 deste
Decreto, no caso do §19, se darda por meio do “Relatdrio de Comercializagdo do Empreendimento pelo
PMCMV”, expedido no ambito do respectivo programa, ou de documento equivalente do programa que
o suceda.

§ 32 Na hipdtese de, no momento do requerimento do Habite-se e/ou do Aceite-se, ndo ter
sido destinada e/ou comercializada a totalidade das unidades habitacionais, a emissdo do Certificado
observara o seguinte:

a) o Certificado de Habite-se e/ou Aceite-se serd emitido para a unidade principal;

b) Para a concessdo do Certificado de Habite-se e/ou Aceite-se das subunidades ja destinadas
e/ou comercializadas pelo PMCMV, deverd ser apresentado o “Relatdério de Comercializacdo do
Empreendimento pelo PMCMV”, expedido no ambito do respectivo programa ou de documento
equivalente do programa que o suceda, observando os critérios previstos no art. 32 deste Decreto;

b) A concessdo de Habite-se e/ou Aceite-se das subunidades ndo destinadas e/ou
comercializadas ficara condicionada a comprovagdo do atendimento integral do disposto no art. 39, |,
deste Decreto;

DECRETO N2 39.665 - BENEFiCIOS DE INCENTIVO A HIS x LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO (LPUOS)
6



c) A concessdo de Habite-se e/ou Aceite-se das subunidades ndo destinadas e/ou
comercializadas ficard condicionada a apresentacdao do “Contrato de Compra e Venda”, expedido no
ambito do respectivo programa ou de documento equivalente do programa que o suceda, contendo, no
minimo, o quadro-resumo, a primeira, segunda, terceira e quarta paginas e a pdagina de assinaturas do
respectivo instrumento contratual, de modo a permitir a verificacdo da renda familiar e a autenticidade
do documento.

§ 4° N3o serd emitido Habite-se e/ou Aceite-se para empreendimento beneficidrio dos
incentivos urbanisticos destinados a HIS, previstos na LPUOS e regulamentados por este Decreto, que ndo
comprove a destinacdo e/ou a comercializacdo das unidades habitacionais nos termos do art. 39.

Art. 13. Os empreendimentos beneficidrios dos incentivos urbanisticos destinados a HIS que
tenham usufruido da aplicacdo de fator social no cdlculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(O0DC), nos termos da Lei Municipal n? 18.900, de 23 de marco de 2022, e do Decreto n? 35.724, de 10
de junho de 2022, terdo a compatibilidade entre o beneficio aplicado e o efetivo enquadramento do
empreendimento aferida no momento da solicitacdo do Certificado de Habite-se e/ou Aceite-se.

§ 12 Por ocasido da solicitagdo do Certificado de Habite-se e/ou Aceite-se, a Administra¢do
Municipal procederd a conferéncia da correspondéncia entre as condi¢Bes declaradas para fins de
aplicagdo do fator reduzido da OODC e a situagdo efetivamente executada no empreendimento,
especialmente no que se refere:

| — ao enquadramento das unidades habitacionais nas faixas de HIS declaradas;

Il — a efetiva destinagdao das unidades habitacionais a produgdo de HIS, nos termos deste
Decreto e da legislacdo aplicavel.

§ 29 Constatado, na fase de solicitacdo do Certificado de Habite-se e/ou Aceite-se, o ndo
atendimento, total ou parcial, das condi¢ées que fundamentaram a aplicacdo do fator social da OODC,
serd exigido do interessado o pagamento da diferenca da outorga devida, calculada proporcionalmente e
nos termos da Lei Municipal n2 18.900, de 23 de marc¢o de 2022, e do Decreto n2 35.724, de 10 de junho
de 2022, como condicdo para a emissao do respectivo ato.

§ 32 O ndo recolhimento da diferenca da OODC de que trata o § 22 impedird a emissdo do
Certificado de Habite-se e/ou Aceite-se, sem prejuizo da aplicagdo das demais san¢es administrativas
cabiveis.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. As unidades habitacionais dos empreendimentos que tenham se utilizado dos
beneficios urbanisticos previstos para HIS na LPUOS e relacionados neste Decreto terdo seu
enquadramento consignado de forma expressa na certiddo de Habite-se e/ou Aceite-se, para fins de
ciéncia e informacao ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente.
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Paragrafo Unico. O enquadramento do empreendimento como HIS constara, também, do
sequencial do imdvel no Cadastro Imobilidrio Municipal, com a devida identificacdo do empreendimento
beneficiario.

Art. 15. Os empreendimentos beneficidrios dos incentivos urbanisticos regulamentados por
este Decreto deverdo dar publicidade a concessdo dos incentivos, por meio da insercdo de informacao
especifica:

| — nas pecas publicitdrias e materiais de divulgacdo do empreendimento; e

Il — na placa de obra obrigatdria, prevista na Lei Federal n2 5.194, de 24 de dezembro de 1966,
afixada em local visivel ao publico.

Il — no hall de acesso principal ou outro local visivel a visitantes e moradores no
empreendimento executado, em placa com dimensdes minimas 0,30mx0,30m.

§ 12 A informagdo de que trata o caput deverd conter, de forma clara e legivel, a seguinte
identificacdo minima: “Este empreendimento recebeu beneficios urbanisticos concedidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — LPUOS (Lei Municipal n2 19.426, de 03 de outubro de 2025),
com o objetivo de fomento a producdo de moradia acessivel para a populag¢do.”

§ 22 O descumprimento do disposto neste artigo podera ensejar a aplicagdo das sangdes
administrativas previstas na legislacdo urbanistica municipal, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
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ANEXO UNICO
TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE DESTINAGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (HIS)
NO EMPREENDIMENTO ABAIXO ESPECIFICADO.

Eu, (nome completo),
inscrito(a) no CPF ne , residente e  domiciliado(a) a

, CEP n? , com
endereco eletrbnico , ha condicdo de
representante legal da empresa

, inscrita no CNPJ n?
, com endereco fisico a )
CEP n? , e endereco digital ,
responsavel legal pelo empreendimento , localizado a
, CEP n¢ , Cujo o
projeto inicial e/ou de reforma é submetido, neste ato, por meio do Portal de Licenciamento Unificado, a
aprovacao dos 6rgdaos competentes da Prefeitura da Cidade do Recife, com a utilizacdo dos beneficios
urbanisticos previstos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LPUQS), conforme relacionados
e regulamentados pelo Decreto que estabelece normas e procedimentos especificos para a fruicao dos
beneficios de incentivo a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) no Municipio do Recife.

Por meio do presente instrumento, que passa a integrar o respectivo processo administrativo, assumo,
para todos os fins de direito, o compromisso e a responsabilidade de destinar as unidades habitacionais
do referido empreendimento em estrita conformidade com as condicGes, critérios e requisitos
estabelecidos no art. 32 do mencionado Decreto, bem como com a legislacdo vigente nos ambitos
nacional, estadual e municipal e com as normas do programa oficial de habitacdo ao qual o
empreendimento esteja vinculado.

Declaro, por fim, estar ciente de que o descumprimento da destina¢do das unidades habitacionais, nos
termos do art. 32 do referido Decreto, implicara, na forma do art. 12, § 32, do mesmo diploma normativo,
a ndo emissdo do Habite-se efou Aceite-se do empreendimento. Assumo, ainda, integral
responsabilidade nas esferas administrativa, civil e penal por quaisquer atos ou omissdes que configurem
infragcdo a legislagdo aplicavel ou descumprimento dos compromissos ora formalizados, sujeitando-me,
quando cabivel, a aplicagdo das sang¢des legais pertinentes.

Recife, de de

Ass. do(a) Responsdvel Legal pelo Empreendimento
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