PREFEITURA DO RECIFE
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E LICENCIAMENTO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO- CDU

Ata da 2942 Reuniao
Ordinaria On-line
Dia 04 de setembro de 2025

As 09h25 do dia 04 de setembro de 2025, em reunido on-line, reuniu-se o Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do senhor Felipe Martins Matos, Presidente
do Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU. Observado o quérum legal, o Presidente
declarou aberta a reunido e procedeu com a leitura da pauta, que constou dos seguintes itens:

1) Aprovacao da Ata da 293" Reuniao Ordinaria, realizada on-line, no dia 31 de julho de 2025;

2) Analise da solicitacio de Viabilidade de Empreendimento de Impacto — VEI 14: Processo n°
8020465025, referente a empreendimento habitacional multifamiliar conjunto, localizado na Rua
Barao de Muribeca, n° 328, Varzea;

3) Analise da solicitacdo de Viabilidade de Empreendimento de Impacto — VEI 15: Processo
n° 8033513825, referente a empreendimento habitacional multifamiliar conjunto, localizado na
Avenida da Recuperacao, s/n, Passarinho;

4) Apresentacio e Deliberacio do Projeto de Supressio e Compensacio de Mangue para
implantacio da Orla do Rio Pina na comunidade do Bode, bairro do Pina;

5) Informes/Outros.

Participaram da reunido os seguintes conselheiros e representantes: Felipe Martins Matos,
Presidente do CDU; Emilia Marcia Teixeira Avelino, representante titular da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Licenciamento (SEDUL); Nayara Nubia Gouveia Leitao Haluli,
representante suplente da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento (SEDUL);
Eugénia Giovanna Simées Inacio Cavalcanti, Procuradora-Chefe do Nucleo de Urbanismo e
Meio Ambiente da Procuradoria Geral do Municipio (PMGQG), titular; Jodo Marcelo Duarte Aratjo,
representante suplente da Secretaria de Financas; Ana Cliaudia de Sa Carneiro Mota,
representante titular da Secretaria de Infraestrutura; Jefferson Rodrigues Maciel, representante
suplente da Secretaria de Meio Ambiente; Simone Silva Osias, Superintendente de Gestdo e
Articulagdo Ambiental da Secretaria de Saneamento (SESAN), suplente; Gelisa de Lara Couto
Bosi, Secretaria Executiva de Desenvolvimento Econdmico e Inovacao (SDEC), suplente; Luis
Henrique Veiga Farias de Lira, representante titular da Autarquia de Urbanizacdo do Recife
(URB/Recife); Marcos André Domingues da Silva, representante suplente da Autarquia de
Urbanizagao do Recife (URB/Recife); Vereador Samuel Salazar, suplente da Camara Municipal
do Recife; Vereador Eduardo Mota, membro nato titular da Camara Municipal do Recife; Jodo
Victor Albuquerque Pereira de Oliveira Filho, representante suplente da Caixa Economica
Federal; Circe Maria Gama Monteiro, representante suplente da MDU/UFPE; Marcelo de Brito
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Albuquerque Pontes Freitas, representante suplente do Instituto do Patrimdnio Historico €
Artistico Nacional (IPHAN); André Callou da Cruz, suplente representante da FIEPE; Ivson '
Santos Barbosa, representante titular do CDL/Recife; Roberto Lemos Muniz, representante i
suplente do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco (CREA-PE); Ana
Maria Moreira Maciel, representante titular do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de
Pernambuco (CAU-PE); Jodo Albuquerque da Silva, representante titular do Conselho Regional
de Economia de Pernambuco (CORECON-PE); Sandra Pires Barbosa de Lucena, representante
suplente da Ordem dos Advogados do Brasil — Seccional Pernambuco (OAB-PE); Osvaldo
Ferreira da Fonseca, representante suplente do Clube de Engenharia de Pernambuco; Maria
Lucia da Silva, representante suplente da Federacdo Interestadual de Trabalhadores e
Pesquisadores por Moradia Popular (F1J); Vagner Lucas Godoy, representante titular do
Movimento Nacional de Luta pela Moradia (MNLM); e Antonio Carlos de Moura, representante
titular do Forum do Prezeis. Dando inicio a ordem do dia, o Presidente Felipe Matos apresentou o
item 1 da pauta : Aprovacio da Ata da 293" Reunido Ordinaria, realizada on-line no dia 31 de
julho de 2025. O Presidente informou que a ata foi encaminhada por e-mail com antecedéncia aos
conselheiros, e indagou se havia alguma objecdo a sua aprovagdo, ndo havendo manifestacdes
contrarias dos conselheiros presentes, declarou aprovada a respectiva ata. Encerrada esta etapa,
passou-se ao item 2 da pauta: Analise da solicitacio de Viabilidade de Empreendimento de
Impacto — VEI 14, Processo n° 8020465025, referente a empreendimento habitacional
multifamiliar conjunto, localizado na Rua Bardo de Muribeca, n® 328, bairro da Varzea. O
Presidente convidou os arquitetos Paulo Roberto, o biblogo Mauro Buarque e o engenheiro
Eduardo Coelho, concedendo-lhes 15 minutos para apresenta¢do do projeto. Informou que se trata
de trés condominios de lotes localizados na Via, empreendimento denominado Quinta do
Capibaribe. Explicou que o VEI desse empreendimento traz elementos muito interessantes, pois
estd situado a margem do rio Capibaribe, plenamente enquadrado nas diretrizes do Parque
Capibaribe. A 4rea insere-se na ZDS Capibaribe, em regido de beira de rio, com condi¢des
exuberantes do ponto de vista da vegetacao, como seria demonstrado na sequéncia. Mencionou que
o empreendimento compreende oito terrenos, iniciando na Rua da Muribeca e chegando até antes da
antiga fabrica da IASA, atualmente desativada. Esses lotes foram reunidos para compor o conjunto
de trés condominios: um condominio de lotes, um clube localizado ao centro, o condominio A em
uma das extremidades e o condominio B na outra, além de parte de uma unidade remanescente da
antiga fabrica da Varzea que foi retirada. Ressaltou que toda essa area esté situada na borda do rio,
com uma vegetagdo exuberante que serd preservada. Observou que, ao se analisar a area por
imagens mais abrangentes, chama a ateng@o o contraste entre a densidade urbana da cidade e as
pequenas manchas de verde ainda existentes. O espago ja foi utilizado como area de corrida de
cavalos, hoje desativada, e, a partir dali, ndo se encontram mais areas verdes continuas, que passam
a aparecer somente em direcdo a Varzea, estendendo-se até a estacdo do metro, a BR-408 ¢ um
trecho da BR-232, na saida para o interior. Destacou que a area de influéncia indireta demonstra a
peculiaridade do empreendimento, por se tratar de um loteamento em condominios com
significativa importancia ambiental. O orador explicou que a area remete a um fragmento de mata
que integra o mesmo conjunto florestal do Engenho Santos Cosme e Damido, com caracteristicas
semelhantes de formagao.
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Nesse sentido, o condominio de lotes pretende oferecer a comunidade um perfil diferenciado de
ocupa¢do da regido. Ressaltou ainda que, na area de influéncia direta e indireta, boa parte do rio
Capibaribe apresenta vegetacdo densa de Mata Atlantica em suas margens, e, especificamente no
trecho em que se implantara o empreendimento, havera um afastamento de 60 metros da borda do
rio até o conjunto construido. Esse espago sera de uso comum, configurando uma serviddao de
passagem que permitira o acesso da populagdo a beira do rio através da mata e da Varzea. Pontuou
que o loteamento buscou preservar a maior parte da vegetagdo, prevendo trés acessos diretos: o
subcondominio A a esquerda, o subcondominio B a direita e, ao centro, a area do clube. Esse tltimo
foi projetado de forma fragmentada, em setores menores, para evitar a supressdo da vegetagdo
principal existente. Destacou que houve a preocupagdo de integrar o empreendimento ao Parque
Capibaribe, sendo inclusive os tetos das edificagdes do clube concebidos como areas verdes.
Chamou aten¢do para a densidade da mata as margens do rio, que sera preservada, e para a leveza
da proposta em termos de ocupacio, conciliando a manuteng¢do da vegetagdo com a instalagdo dos
lotes.
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Esclareceu que o empreendimento contara com acessos para veiculos e pedestres nas trés entradas,
valorizando a borda d’agua como elemento central. Em relagdo aos indices urbanisticos, informou
que a taxa de solo natural serd de 52%, a area total de construg¢do correspondera a 68.000 m?
(podendo atingir até¢ 239.000 m?) e o coeficiente de utilizacao sera 0,58. Cada lote, medindo 12 x 30
metros, tera recuos obrigatorios de 2 metros em cada lateral e 5 metros no fundo, evitando a juncao
direta entre habitacdes e permitindo a manutencao de faixas verdes. Em sintese, explicou que o
empreendimento corresponde a um loteamento em condominio, com dois condominios totalizando
apenas 121 lotes de 360 m? cada, em conformidade com as diretrizes do Parque Capibaribe. Do
ponto de vista ambiental, afirmou que ndo hd impactos negativos significativos, nem situagdes que
demandem medidas de mitigacdo ou compensa¢do, uma vez que o projeto foi concebido de forma a
integrar a ocupacao urbana ao ambiente natural, preservando o verde nas margens do rio. Concluiu
que se trata de uma proposta atraente do ponto de vista urbanistico e ambiental, por promover a
expansao da cidade em direcdo ao oeste mantendo, a0 mesmo tempo, a preservacdo da mata e da
arborizagcdo local. Ressaltou que essa foi a esséncia da concepgdo ambiental que orientou a
elaboracdo do projeto pelos arquitetos. Encerrando sua exposi¢do, encaminhou a palavra ao
arquiteto Eduardo Coelho, para apresentar a componente de mobilidade do empreendimento Quinta
do Capibaribe.O Engenheiro Eduardo Coelho iniciou sua fala cumprimentando os presentes e
confirmando a escuta do 4udio. Explicou que o processo metodologico adotado ¢ o recomendado
pelo poder publico, iniciando-se pela estimativa de habitantes previstos no empreendimento e pela
analise do numero de viagens realizadas por cada morador ao longo do dia. Destacou que a atengao
principal recai sobre os periodos de maior impacto para a cidade, correspondentes aos picos da
manhd e da tarde. Apresentou quadros ilustrativos da andlise, ressaltando que ndo entraria em
detalhes devido ao tempo disponivel. Informou que o condominio A terd 88 domicilios, o
condominio B contara com 33 domicilios e havera ainda a area construida do clube.
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Condominio A N

- 88 domicilios i %
- Ocupacgdo média de 5 hab/domicilio X
B
Pico Manha Pico Tarde \
Atraidos Produzidos  Atraidos  Produzidos
Gera C ao 84 338 | 338 84 N
Quantas pessoas nos
picos? Condominio B
- 33 domicilios
- Ocupagdo média de 5 hab/domicilio
Pico Manha Pico Tarde
Atraidos Produzidos Atraidos Produzidos
32 17 127 | 32
Clube

- Area construida de 2.000 m?

Pico Manha Pico Tarde
Atraidos Produzidos Atraidos Produzidos
9 | 15 2 | 30

Esses numeros permitem estimar a geracdo de viagens. O segundo passo da metodologia consiste
em identificar os modos de deslocamento utilizados pelos moradores: 6nibus, automoével, transporte
por aplicativo (Uber), entre outros. A partir disso, calcula-se a ocupacao de veiculos e, ao final,
chega-se ao numero de viagens atraidas ou geradas pelo empreendimento. Segundo os dados
apresentados, no pico da manha sdo atraidos 79 veiculos e gerados 203 deslocamentos de saida. Ja
no pico da tarde, ocorre processo semelhante, com entradas e saidas também contabilizadas. Em
seguida, procede-se a etapa de distribuicdo das rotas, verificando por quais caminhos os moradores
chegam a Rua Bardo de Muribeca e como se d4 a saida. A metodologia considerou que 50% do
fluxo se da pela Avenida Luiz Freire, 35% pela Caxangd, via Afonso Olindense, e 15% pela area da
Universidade. Ressaltou que a tendéncia ¢ de que os moradores utilizem o mesmo percurso tanto
para sair quanto para retornar. Explicou que a metodologia exige a andlise da situagdo atual do
trafego, que foi levantada por meio de pesquisa. Em seguida, simulou-se a inser¢do dos veiculos
previstos no sistema vidrio existente, verificando o nivel de servigo das interse¢des no pico da
manha e no pico da tarde. Esclareceu que cada ponto foi analisado separadamente, demonstrando
que a adicdo de aproximadamente 200 veiculos ndo gera impactos significativos. Observou que a
situagdo critica permanece na interse¢do da BR-101 com a Rua Artur de S4, que ja apresenta
problemas em func¢do do fluxo da universidade e da rétula existente, mas que essa condi¢do
independe do empreendimento. Concluiu-se que, de forma geral, ndo ha modifica¢des relevantes no
desempenho da rede viaria com a implantacdo do projeto. As variagdes de demanda, fluxo e
velocidade observadas sdo minimas, situando-se dentro da margem estatistica, sem relevancia
pratica em termos de impacto. A rede analisada compreendeu os acessos pela Bardo de Muribeca,
Luiz Freire, Afonso Olindense e Universidade, sendo ressaltado que o estudo sequer considerou a
futura melhoria vidria do Via Nova, em Sao Jodo, ou seja, trabalhou apenas com o sistema atual. Na
sequéncia, a equipe destacou que o empreendimento se insere de forma peculiar na paisagem
urbana, compondo com elementos do entorno como o centro da Varzea, o Instituto Francisco
Brennand, a Oficina e o campus da Universidade. O projeto foi descrito como um plano urbanistico
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de carater leve e integrado, no qual a mata existente serd preservada e incorporada a proposta. I\\\Io‘
ambito social, foi informado que a Iron House, responsavel pelo projeto, desenvolverd naquele '
espaco um programa de inclusdo social prevendo 30 cursos voltados para geragao de renda e i
qualificacdo de 500 pessoas, ampliando agdes ja em andamento pela empresa. Quanto a N
infraestrutura, o empreendimento contara com estacdo propria de tratamento de esgoto, estando os
demais servicos devidamente atendidos. Reforcou-se que, diante da preservacdo da faixa de 60
metros de vegetagdo as margens do rio, ndo se identificam medidas mitigadoras necessarias, sendo
inclusive previsto um passeio publico sob a copa das arvores, permitindo a circulagdo da populagio
do Recife pela area. Finalizando, destacou-se que o empreendimento tera investimentos da ordem
de milhdes de reais, gerando empregos durante as obras e contribuindo para a consolidacdo do
projeto Parque Capibaribe, ao permitir o uso qualificado das margens do rio. Assim, a conclusao
apresentada foi de que o projeto deve ser aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano. Na
sequéncia, o Secretario convidou o conselheiro relator, André Callou da Cruz, representante do
Sinduscon/PE, para apresentar o seu parecer, dispondo de quinze minutos. O relator iniciou a leitura
do documento informando que o processo em andlise ¢ o de n® 802046025, referente a solicitacao
de Viabilidade de Empreendimento de Impacto n° 14, relativo ao conjunto denominado Quinta
do Capibaribe, composto por dois condominios de lotes e um clube, implantados em terrenos
originalmente pertencentes ao Engenho Sdo Jodo, situados na Rua Bario de Muribeca, bairro da
Varzea, Recife. O empreendimento compreende trés unidades autonomas, cada uma com acesso
independente, mas com integragdo planejada no trecho correspondente a Area de Preservagdo
Permanente (APP), situada as margens do rio Capibaribe, com afastamento de 60 metros ao longo
de 600 metros lineares. O projeto estd localizado em area formada por oito imdveis a serem
remembrados, totalizando 119.514,46m?, com indices urbanisticos referentes a taxa de solo natural,
coeficiente de utilizacdo e area construida ja apresentados em quadros técnicos. O empreendimento
prevé a manutencdo de 50% de éarea verde, equivalente a 37.532m?, concentrada na APP. A
caracterizacdo do projeto foi realizada com base nas diretrizes do Plano Diretor do Municipio do
Recife, instituido pela Lei Complementar n® 02/2021. O imodvel encontra-se inserido na Macrozona
do Ambiente Natural e Cultural (MANC), especificamente na Zona de Desenvolvimento
Sustentavel (ZDS Capibaribe), cuja implantagao deve atender integralmente ao artigo 46 do Plano
Diretor. Do ponto de vista ambiental, o empreendimento estd situado em 4rea reconhecida e
protegida, destacando-se a mata da Varzea e o Setor de Sustentabilidade Ambiental da margem do
Rio Capibaribe. O projeto observou as premissas do Parque Capibaribe, mantendo a faixa de
preservagdo de 60 metros. Quanto a mobilidade, o local possui infraestrutura viaria consolidada,
com facil acesso as BRs 101, 232 e 408, além de contar com transporte publico integrado, incluindo
linhas de onibus conectadas ao BRT Leste-Oeste da Avenida Caxanga e a linha Centro do Metrd,
com as estacoes Curado, Cosme e Damiao e TIP. No historico processual, destacou-se que foram
seguidas todas as etapas formais de andlise. Na apreciagdo dos impactos sobre a vizinhanca,
buscou-se assegurar adequada insercdo urbana e preservacdo dos interesses coletivos, tendo sido
elencadas condi¢des para aprovagdo e licenciamento, entre as quais: obtencdo de licenca prévia
ambiental; criacdo de area de estocagem de veiculos de no minimo 10 metros nos acessos; defini¢ao
de areas especificas de embarque e desembarque nos condominios € no clube, de forma a evitar
manobras que prejudiquem a fluidez; definicdo de area adequada de carga e descarga; atendimento
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a Lei n® 18.112/2015 quanto ao reservatorio de aguas pluviais; adogdo de solugdes baseadas \na‘
natureza para maior resiliéncia ambiental; e apresentagdo de projetos de drenagem a Emlurb.
Embora ndo tenham sido identificados impactos negativos relevantes, foram sugeridas ACOES i
MITIGADORAS/COMPENSATORIAS, organizadas em trés eixos: 1) Circulacio e N
mobilidade: Elaborar e executar Plano de Circulagdo e Acessibilidade, considerando rotas
estratégicas para pedestres, com: sinalizagdo viaria horizontal e vertical, redugdo de velocidade,

faixas de pedestres e travessias elevadas, alargamento de calgadas, iluminacao publica pedonal, piso
tatil e arborizacdo.Considerar no Plano de Circulagdo e Acessibilidade a continuidade do acesso
publico na Rua Bardo de Muribeca e sua conexdo com a malha vidria existente e projetada.Executar
obras de requalificagdo urbana no largo entre as ruas Bardo da Muribeca e Joaquim Aguiar,
priorizando atividades de convivio e lazer. 2) APP e bordas d’agua: Projetar e executar area de
acesso publico ao longo da borda d’agua do Rio Capibaribe (em sua APP, conforme parecer do
ICPS), com acesso pelas faixas de serviddo propostas nas laterais dos condominios, promovendo a
permeabilidade espacial e conexdo pedonal com o bairro, nos moldes do Projeto Parque Capibaribe
e promover a manutencdo da vegetagdo de preservacdo permanente. 3) Gera¢do de emprego e
renda: Promover agdes de capacitacdo e cursos de qualificagdo de mao de obra para moradores das
areas de influéncia direta e indireta (sobretudo ZEIS), ampliando oportunidades de emprego e renda
durante a constru¢ao e operacdo do empreendimento. Na conclusdo, o relator destacou que a
caracterizacdo do empreendimento e da vizinhanga atende aos requisitos legais previstos na Lei n°
19.177/2023 e no Decreto n°® 38.068/2024. Considerou que a proposta ¢ compativel com o Plano
Diretor, e que as mitigagdes e compensacdes sugeridas sdo eficazes para garantir a adequada
implantacdo. Dessa forma, considerou viadvel a execucdo do empreendimento, condicionada ao
cumprimento das exigéncias e melhorias apresentadas. Em seguida, o presidente Felipe Matos
agradeceu a apresentacdo e abriu espago para questionamentos ou ponderagdes dos conselheiros,
pedindo que levantassem a mao para se manifestar. O conselheiro Jefferson foi o primeiro a falar,
informando que ndo poderia abrir a cdmera por estar em deslocamento, mas destacou a importancia
do projeto, especialmente pela preservacdo da Area de Preservacdo Permanente (APP). Jefferson
recomendou aos empreendedores a elaboragdo de um plano basico ambiental contemplando dois
pontos principais: 1.Garantir acesso para a comunidade cientifica a regido da mata, uma area que
j& foi objeto de estudos e publicagdes cientificas relevantes para a teoria da biodiversidade,
permitindo pesquisas de universidades e institutos. 2.Conduzir semeadura de espécies nativas da
Mata Atlantica na APP, visando acelerar o processo de regenera¢do natural, que embora em
estagio avancado, ainda ndo representa plenamente uma mata ciliar do Rio Capibaribe. Jefferson
Rodrigues (SMA) destacou que a semeadura ¢ uma agdo de baixo custo, mas que acrescenta valor
em termos de sustentabilidade ao empreendimento. Em seguida, o Biélogo Mauro respondeu as
observagoes de Jefferson (SMA), confirmando que existe uma permanente acao de preservagao da
area, com inter-relacdo desejada entre universidade, pesquisa e campo. Refor¢cou que a protegdo e
manuten¢do do territdrio estdo previstas na legislacdo e que medidas como o plano de regeneragdo
ambiental podem ser incorporadas ao estudo, especialmente no trecho da APP mantido
integralmente pelo empreendimento. A conselheira Circe Maria (MDU/UFPE), entdo, solicitou a
palavra. Ela concordou com as observagdes de Mauro e destacou a diferenga entre a margem
esquerda e a margem direita do rio, sendo que a direita apresenta maior impacto antropico € menor
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regeneragdo natural comparada a esquerda. Circe reforcou a necessidade de propor um estudo \(\ie‘
regeneracao ambiental da mata ciliar, que poderia se estender além do condominio, incluindo
areas proximas como propriedades dos Brennand. Destacou que o Parque Capibaribe atua com i
diretrizes gerais e que cada curva e margem do rio apresenta condig¢des especificas, devendo o
projeto observar essas particularidades, inclusive quanto a circulagdo de pedestres e zonas de
refugio para regeneragdo. Circe também mencionou a possibilidade de transferéncia de espécies
entre margens como forma de reforgar a biodiversidade. Questionou sobre pesquisas universitarias
na area, especialmente nas areas de botanica e paisagismo, ao que Mauro esclareceu que o
empreendimento estd em fase de licenca prévia e que recomendacdes para regeneragdo da APP
podem ser incorporadas ao Plano de Gestao da Qualidade Ambiental (PGQA). Circe concluiu
reforgcando a importancia da trajetdria historica de cuidado com a mata e a relevancia de manter a
protecao existente, sugerindo que intervengdes universitarias futuras poderiam fortalecer ainda mais
o trabalho de preservacdo. Ao final, o Secretario solicitou que fosse registrada em ata a
proposicao de Jeferson Rodrigues e Circe Maria sobre a elaboracdo de um plano de regeneragao
da mata, recomendando que essa medida seja considerada na futura licenca de instalacdo. Encerrada
a manifestacdo, o Secretario informou que daria inicio a votacdo oral do empreendimento. O
Secretario conduziu a chamada para a votagdo do VEI n° 14, iniciando pelas ponderacdes finais
sobre a presenga de Jefferson Rodrigues, que havia contribuido de forma significativa, mas ainda
ndo tinha retornado a reunido. Foi informado que, caso ele voltasse, seu voto seria registrado. A
conselheira Simone Silva Osias (SESAN) manifestou-se favoravel ao projeto, incluindo a
observacdo que o Secretario solicitou para registro em ata. Gelisa de Lara (SDEC) também votou
favoravel, acompanhando o relator. Luis Henrique (URB) manifestou-se favoravel, conforme o
parecer do relator. O vereador Samuel Salazar acompanhou o relator, manifestando voto favoravel.
O vereador Eduardo Mota também votou faveravel com o parecer do relator. Jodo Vittor, da Caixa
Econémica, expressou voto favoravel, acompanhando o relator. Fabiano Dinis, da UFPE, e a
conselheira Circe Monteiro manifestaram-se favoraveis, considerando os pontos explicitados na
reunido e o parecer do relator. Marcelo Freitas, IPHAN, votou favoravel, acompanhando o relator e
os acréscimos registrados pelo Secretario. O relator André Callou registrou seu voto favoravel,
seguindo o relator. Roberto Muniz do CREA-PE, votou favoravel, acompanhando o relator e as
consideragdes feitas pelos conselheiros Circe e Jeferson. Ana Maciel, do CAU-PE, votou faveravel,
acompanhando o relator e as contribui¢des apresentadas durante a reunido. Jodo da Silva, do
CORECON-PE, votou favoravel, acompanhando o relator e incluindo observagdes
pertinentes.Sandra Pires, suplente da OAB votou favoeravel, acompanhando o relator. Osvaldo da
Fonseca, Maria Lucia da FJ e Wagner Lucas do MNM registraram todos votos favoraveis,
acompanhando o relator. Por fim, Antonio Carlos de Moura do forum PREZEIS manifestou voto
favoravel, acompanhado do registro de presenca simbolico “Grande Fusquinha”. Foi registrado,
posteriormente, que Jeferson Rodrigues, embora ndo estivesse presente fisicamente, enviou seu voto
via chamada, registrando-se como favoravel ao projeto, acompanhando o relator. Dessa forma, por
unanimidade, com 22 votos favoraveis, foi aprovado o VEI n° 14, considerando todas as
recomendacdes e observagoes feitas durante a reunido. Na sequéncia, o presidente Felipe Matos
passou-se ao item 3 da pauta, referente a andlise da solicitacio de Viabilidade de
Empreendimento de Impacto — VEI 15, Processo n° 8033513825, concernente ao
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empreendimento habitacional multifamiliar conjunto, localizado na Avenida da Recuperacao, s7n

bairro de Passarinho. A palavra foi passada ao arquiteto Paulo Roberto Barros, que dispos de 15

minutos para apresentar o projeto. O empreendimento em questdo, denominado Jardins Recife, L
trata-se de um projeto habitacional multifamiliar localizado na Avenida da Recuperagdo, sem LY
numero, no bairro de Passarinho, Recife, Pernambuco, inserido na solicitacdo de viabilidade de N
empreendimento de impacto niimero 15, processo nimero 8033513825. Segundo a apresentacdo, o

projeto Jardins Recife busca oferecer novas possibilidades na zona norte do Recife, com foco em
habitagdo para familias de baixa e média renda. Diferente da ocupagdo existente na regido, marcada

por casas coladas umas as outras, com becos estreitos e condi¢des precarias de moradia, o
empreendimento propde uma solu¢do ordenada e adequada a legislagdo vigente. A area esté inserida

no setor de sustentabilidade ambiental e na margem da BR101, proxima a Guabiraba, em uma

regido de alta densidade populacional, com exce¢ao das arecas de tabuleiros e de vegetacdo
preservada.

O arquiteto destacou que, visualizando o entorno, a esquerda é possivel observar a mata da
Muribeca, partes do Dois Irmdos e areas de protecdo da aldeia Beberibe. O empreendimento
situa-se a direita, proximo a pista da BR101, numa mancha urbana j& consolidada. O projeto
contempla quatro blocos residenciais de 16 a 18 pavimentos, totalizando 823 wunidades
habitacionais, distribuidas em um tabuleiro plano que anteriormente abrigava galpdes, armazéns e
fabricas. A proposta busca criar um produto imobilidrio adaptado a densidade e topografia da
regido, aproveitando adequadamente os espagos de solo natural. Os blocos sdo projetados com
afastamentos adequados, preservando 50% de solo natural, garantindo conforto e areas verdes
remanescentes, protegendo fundos de vale e declividades acentuadas que ndo sdo passiveis de

construcdo. O arquiteto enfatizou que a prefeitura do Recife tem incentivado o desenvolvimento de
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empreendimentos dentro do programa Minha Casa, Minha Vida, promovendo ocupagao ordena
em dareas urbanas ainda disponiveis. Os parametros urbanisticos apresentados indicam que o solo

natural utilizado ¢ de 8.000m?, em um terreno de aproximadamente 14.000 a 15.000m?. A area total N

de construcao ¢ de 36.000m?, com coeficiente de utilizagao de 1,99 e taxa de solo natural de 54%. O \
empreendimento ainda prevé 283 vagas de estacionamento para carros € motos, priorizando a

P T

URA

ocupa¢do planejada do solo e preservacdo ambiental. Paulo Roberto ressaltou que o projeto se
integra a paisagem urbana da zona norte do Recife, promovendo o aproveitamento racional do solo,
garantindo 4areas verdes e oferecendo habitagdo adequada a populacdo local. O projeto de
arquitetura do Jardins Recife consiste em torres residenciais, com blocos habitacionais distribuidos
de modo a preservar afastamentos adequados, ventilagdo e iluminagao natural entre os edificios.

Os condominios oferecem produtos imobiliarios voltados a populagao de baixa renda, com atengao
especial a areas de lazer, conforto, infraestrutura de esgoto, incluindo estacdo de tratamento, e
demais componentes de energia e servicos. O arquiteto destacou que o projeto € convencional em
termos de volume, com torres de 16 a 18 pavimentos, e enfatizou a preservagao de faixas verdes ao
longo de todo o conjunto. A via marginal ja existente se estende ao longo do empreendimento,
paralela a BR 101, e garante acessibilidade e circulagdo. O solo natural foi cuidadosamente
posicionado para preservar e introduzir elementos de Mata Atlantica, mantendo areas verdes
significativas. Durante a execucdo da obra, estima-se a geracdo de 750 empregos diretos ¢
investimentos da ordem de R$74 milhdes. Paulo Roberto ressaltou que este empreendimento
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representa a continuidade de acdes imobiliarias na regido norte e oeste do Recife, aproveitan\do‘
terrenos ainda disponiveis e integrando-os ao programa Minha Casa, Minha Vida, promovendo '
habitacao de qualidade e verticalizagao ordenada, em consonancia com a legislagdo urbana vigente. i
O arquiteto reforcou a importincia do projeto para a populagdo de baixa e média renda, destacando N
que oferece condig¢des dignas de moradia, em contraste com ocupagdes informais ou precarias,
garantindo acesso a infraestrutura urbana e qualidade de vida equivalente a do restante da cidade.
Paulo Roberto concluiu afirmando que o empreendimento estd plenamente apto para aprovagao
pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano, seguindo os padrdes e diretrizes adotados em projetos
similares na regido, promovendo a ocupagdo planejada de grandes terrenos e areas subutilizadas.
Em seguida, o Presidente Felipe Matos passou a palavra a conselheira Gelisa de Lara Couto Bosi,
relatora designada para o processo em analise, a fim de proceder com a leitura e apresentacdo do
parecer referente ao empreendimento. A conselheira relatora Gelisa de Lara Couto, registrou que
trata-se do processo n°® 8033513825. O interessado ¢ a empresa Atenda Negdcios Imobiliérios, e o
pleito refere-se a viabilidade de um empreendimento imobiliario de impacto, de uso habitacional
multifamiliar, caracterizado como habitacdo de interesse social, a ser financiado com recursos do
Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo Federal, denominado Jardins do Recife. Gelisa de
Lara passou direto para a analise dos pareceres da Comissdo do VEI e, em seguida, tratou da
questdo das medidas de mitigagdo. A partir da solicitagdo de analise de viabilidade do
empreendimento de impacto, o processo foi instruido de acordo com a determinacdo da Lei n°
19.177/23, regulamentada pelo Decreto n° 38.062/24, sendo devidamente analisado pela Comissao
quanto ao referido empreendimento habitacional Jardins do Recife. Conforme os pareceres técnicos
dos 6rgdos competentes foram suscitadas as seguintes recomendacdes: Mobilidade (CTTU) — Por
se tratar de um EIV simplificado, § 60 e § 70 do Decreto No 38.068/2024, ndo ¢é obrigatério a
apresentacdo do Relatorio de Impacto no Transito e Transporte, no entanto, o parecer da Autarquia
de Transito e Transporte Urbano do Recife (CTTU) teceu consideracdes referentes ao acesso ao
empreendimento, € que fosse verificado juntamente ao Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes (DNIT), possibilidade de acesso de veiculos ao empreendimento por via local,
incluindo faixa de aceleracdao/desaceleracao (dimensionada pelo DNIT), a fim de evitar retencao de
veiculos na av. da Recuperacdo; vaga especifica de carga e descarga centralizada ao
empreendimento, compativel com as dimensdes do Veiculo Urbano de Carga — VUC e que a
manobra seja realizada inteiramente dentro do lote do empreendimento. A CTTU foi favoravel a
implantacdo do empreendimento, ressaltando as devidas a¢des mitigadoras descritas em seu parecer.
Infraestrutura - o Estudo apresentou as anuéncias das concessionarias de servigos publicos, quanto
ao abastecimento de agua e esgoto (COMPESA), fornecimento de energia elétrica
(NEOENERGIA), conferindo condi¢cdoes para a ligagdo do empreendimento as redes de
infraestrutura existentes no local. Drenagem Urbana - Por se tratar de uma area com grandes
vazios de ocupagdo urbana, e em atendimento a Lei Municipal No 18.112/2015, foi recomendado
que o interessado apresentasse 8 EMLURB, o projeto de drenagem de aguas pluviais do lote e a
ligagdo a rede publica, para analise e anuéncia, quando do licenciamento de construgdo, o projeto de
drenagem para a area total, além do reservatorio de amortizagdo ou de acumulacdo com reuso de
dgua acumulada. Também foi recomendado, fazer constar na Convencdo do Condominio a
responsabilidade do mesmo pela manutencdo e conservagado dos dispositivos que serdo implantados
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a partir do projeto objeto da futura anuéncia supracitado. Meio Ambiente — O ICPS destacou a
paisagem do local do empreendimento pelo relevo acidentado, pela presenca de nascentes,

mananciais, massas verdes encontradas em sitios, granjas e chacaras e fragmentos de mata
Atlantica. Destacou ainda a proximidade da Unidade de Conservacdo da Natureza (UCN) Beberibe,
caracterizada pela predominancia da paisagem natural e, como diretriz para o empreendimento,
recomenda a adocdo de solugdes de amenizagdo e conforto ambiental, através de técnicas que
privilegiem a sustentabilidade das edificagcdes e do espago urbano, tais como: “utilizacdo de fontes
de energias alternativas; tratamento, manejo e reuso de dguas, inclusive pluviais; embutimento de
fiacdo diversas por meio de galerias técnicas ou solugdes andlogas, dentre outras”. Obteve parecer
da Unidade de Normatizacao e Andlise Viaria (UNAV), favoravel ao empreendimento, ressaltando a
complementacdo da proposta com as solugdes mitigadoras apresentadas em seu parecer, em
concordancia com a CTTU referente ao acesso do empreendimento por via local, indicagdo de vaga
de carga e descarga (caminhdo VUC) centralizada ao empreendimento e melhoria da distribui¢ao
das vagas especiais (PNE) nos lotes, equidistantes aos 4 blocos. Ressaltou a importancia do
fechamento frontal do terreno, com altura maxima de até 3 metros, e, pelo menos, 70% de sua
superficie vazada (gradil ou similar), a fim de promover a permeabilidade visual e a vigilancia
social. Também foram identificados pontos importantes pela GGPE, no que diz respeito aos
impactos sobre a mobilidade urbana e impactos sociais € econdmicos e foram destacadas acdes e
medidas compensatorias a exemplo da execugdo de Plano de Circulagdo e de Acessibilidade no
entorno aos empreendimento, considerando rotas estratégicas para pedestres, tendo como premissa
a seguranca, sinaliza¢do viaria (horizontal e vertical), diminui¢do da velocidade de veiculos,
instalagdo de faixa de pedestres e travessias elevadas. Ainda foram indicadas o alargamento de
calgadas, implantacdo de canteiros com arborizagdo, iluminagdo publica pedonal, piso tatil, entre
outros e definicdo das rotas estratégicas levando em conta as paradas de Onibus existentes na
BR-101, por fim, apresentagcdo do estudo de drenagem do terreno, devido aos desniveis existentes.
A DPPC contextualizou a area, destacando seu historico de ocupacao tardia, marcado por demandas
populares por moradia, relevo acidentado, presenca de nascentes, fragmentos de mata atlantica e
proximidade com a Unidade de Conservacao da Natureza Beberibe e bairro da Guabiraba, com
vasta cobertura de mata atlantica e ocupagdo predominantemente residencial. Apesar dos
parametros ambientais atenderem requisitos de mitiga¢do, a DPPC recomendou atengdo especial a
integragdo paisagistica, por meio de solu¢des como fachadas verdes, tetos- jardins, materiais
naturais e cores suaves, a fim de reduzir os impactos visuais das edificagcdes de até 18 pavimentos.
Durante o periodo de 16/10/2024 a 14/08/2025, a publicidade para a realizagdo de consulta e
audiéncia publica ficou disponivel para manifestacdo da populacdo, no Portal de Licenciamento
Unificado da Prefeitura do Recife, no entanto, ndo foram registrados pedidos para realizacdo de
audiéncia  publica sobre 0 empreendimento. Em  relacao as  MEDIDAS
MITIGADORAS/COMPENSATORIAS, foram indicadas as seguintes medidas: 1. Projeto e
execugdo de via local de acesso ao empreendimento. Solicita-se que seja verificado,junto ao
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT), a possibilidade do acesso de
veiculos ao empreendimento ser feito por rua local, com inclusdo de faixa de
aceleragdo/desaceleracdo a ser dimensionada por aquele 6rgdo, para evitar retengdo de veiculos na
Avenida da Recuperacdo; 2. Elaborar e executar Plano de Circulagdo e de Acessibilidade do entorno
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do empreendimento considerando rotas estratégicas para pedestres. O plano deve ter como premis\sa‘
a seguranga dos pedestres, contemplando, conforme o caso, sinalizacdo viaria (horizontal e '
vertical), diminui¢ao da velocidade de veiculos, instalagdo faixas de pedestres e travessias elevadas, i
indicacdo e/ou alargamento de calgadas, implantacdo de canteiros com arborizag¢do, iluminacdo
publica pedonal, piso tatil, entre outros. A defini¢do das rotas estratégicas deve considerar as
paradas de Onibus existentes na BR-101; 3. Promover a¢des de capacitagdo e cursos de qualificacao
de mao de obra para os residentes das areas de influéncia direta e indireta, sobretudo da ZEIS
proxima e CIS, gerando assim oportunidades de emprego e renda nas fases de construgdo e
funcionamento do empreendimento para os moradores do entorno. Conclusio da Conselheira
Relatora Gelisa de Lara Couto Bosi: “Apos apreciacdo do EIV apresentado e das andlises e
pareceres dos orgdos licenciadores, observa-se que o empreendimento atende as exigéncias legais
da Lei n° 19.177/2023 ¢ do Decreto n° 38.069/2024, ¢ compativel com o Plano Diretor da Cidade
do Recife e apresenta medidas mitigadoras adequadas. Sua implantacdo ¢ considerada viavel, desde
que sejam cumpridas as condigdes e recomendacdes previstas pela Comissdo Municipal de
Analise de Empreendimento de Impacto, em especial aquelas relacionadas a politica habitacional
para populagdo de baixa renda. O estudo aponta ainda a transformacao da regido, antes marcada por
atividades industriais, em 4rea de crescente demanda por conjuntos habitacionais. Com
investimento de R$74 milhdes, o projeto beneficiara cerca de 3.292 pessoas, gerara
aproximadamente 750 empregos durante a obra e esta alinhado a Politica Municipal de Habitacao
de Interesse Social, contribuindo para reduzir o déficit habitacional e fortalecer comunidades de
interesse social. Assim, atendendo a essas consideragdes ¢ de acordo com os pareceres técnicos
apresentados, sou de parecer favoravel a aprovagdo do projeto, conforme apresentado” O
Presidente Felipe Matos passou a palavra aos conselheiros que quisessem fazer questionamentos.
O conselheiro Jeferson Rodrigues levantou a mao e manifestou-se apos a relatora. Iniciou sua
intervengdo destacando a importancia de que, em empreendimentos como este, as medidas de
mitigacdo sejam implementadas com o menor custo possivel, considerando que, embora o projeto
seja privado, ele possui impactos sociais relevantes. Jeferson dirigiu-se especificamente ao Biologo
Mauro para tratar de uma area verde do empreendimento, que se caracteriza por declives e vales
que preservam algumas nascentes ou mananciais. Ele sugeriu a adocdo de um projeto de
regeneraciio natural da mata nessas areas, caso estejam dentro do terreno do empreendimento. A
proposta consiste em uma abordagem simples e de baixo custo: coletar sementes de espécies
nativas em outra regifo, preferencialmente na Unidade de Conservacdo da Natureza (UCN) Dois
Irmaos, e espalha-las nas areas destinadas a regeneragdo. O conselheiro destacou que essa acao nao
envolve plantio de mudas ou procedimentos que gerem altos custos e possam se mostrar
ineficientes. Caso seja viavel, a implementagdo dessa medida pelos empreendedores representaria
uma contribui¢do ambiental significativa para o projeto. A conselheira Circe Maria pediu a palavra
e iniciou sua fala agradecendo a manifestacdo anterior do conselheiro Jeferson e levantou algumas
duavidas sobre o andamento do empreendimento, questionando se ele ja estava em construgdo. Foi
esclarecido que o projeto ainda estd em fase de aprovagdo, embora existam outros empreendimentos
semelhantes na regido que ja estdo construidos ou em construcdo. Circe destacou que havia
entendido, inicialmente, que a prefeitura teria tomado uma decisdo de apoiar o adensamento da
area, e quis esclarecer se existe algum plano ou projeto especifico de ocupagdo para a regido. Foi
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explicado que, na realidade, ndo had plano de adensamento especifico, e que a legislacao Viger\ite‘
apenas possibilita que empreendimentos de habitagdo de interesse social se desenvolvam de forma '
facilitada, sem que isso represente incentivo direto da prefeitura a ocupacao da area. Em seguida, a i
conselheira manifestou discordancia em relacio ao modelo do empreendimento, considerando-o
anacronico. Destacou que prédios de 18 pavimentos em habitacdo popular exigem gestdo e
manuten¢do complexas, com custos elevados, e que globalmente, solucdes de habitagdo popular
estdo se afastando desse modelo verticalizado. Ressaltou ainda que a andlise do empreendimento
deveria considerar a relacdo urbana e social com o entorno, e ndo apenas os impactos sobre o
trafego na Avenida da Recuperagdo. Pontuou que a concentragao de cerca de 3.000 pessoas no local
demanda avaliagdo da infraestrutura existente, como escolas, comércio, transporte coletivo e
mobilidade urbana, e que a simples andlise de veiculos e vias ndo ¢ suficiente. Circe Maria
também destacou questdes importantes relativas a qualidade de vida dos futuros moradores: o
empreendimento possui grande area permedvel, mas com estacionamento em platds, e carece de
propostas claras de espacos de lazer, congracamento social e integracdo urbana. Observou que
solugdes ambientais sugeridas, como telhados verdes, ndo sdo vidveis para o clima e contexto do
Recife, e sugeriu que a ventilagdo e conforto térmico dos apartamentos sejam priorizados, por
exemplo, por meio de varandas e aberturas adequadas. A conselheira concluiu chamando atengdo
para a necessidade de uma andlise socioambiental e econdmica mais ampla, que va além do
impacto imediato do empreendimento, considerando a vida dos moradores ao longo de 10 a 20
anos. Destacou a importancia de incluir questdes como escolaridade, lazer, comércio, transporte
publico e equipamentos urbanos, sobretudo para familias de baixa renda e mulheres que precisam
conciliar trabalho e cuidado com filhos. Refor¢cou que a CDU e a prefeitura devem olhar para esses
condicionantes de forma integral, garantindo que a moradia digna seja acompanhada de
infraestrutura e servigos adequados. O presidente Felipe Matos solicitou que fosse dada a palavra a
Paulo Roberto para responder primeiro ao conselheiro Jefferson Rodrigues. Paulo Roberto
afirmou que Jefferson Rodrigues estava correto ao chamar atencdo para o solo natural do
empreendimento, que corresponde a aproximadamente 54% do terreno. Ressaltou que, embora esse
solo seja de pouca natureza até o momento, ele serd tratado com cuidado dentro do projeto,
buscando que se torne um complemento do conjunto do entorno, especialmente considerando a
grande area verde proxima, que se estende desde Dois Irmaos até MCA, dentro da APA. Destacou
que o projeto ja prevé atencdo especial a vegetagdo que serd preservada e introduzida, em
consonancia com a Mata Atlantica existente na regido, atendendo a essa questdo ambiental. Em
seguida, Paulo Roberto direcionou a resposta a conselheira Circe Maria, esclarecendo que o
projeto esta inserido no Setor de Sustentabilidade Ambiental SSA1, o que permite sua construcao, e
que nao existe nenhum plano especifico da Prefeitura voltado para adensamento ou incentivo a
ocupacdo desta area. Ele explicou que a area ja estd contemplada pelo Plano Diretor, que possibilita
esse tipo de construcdo, e que a verticalizagdo do empreendimento ¢ uma consequéncia da
necessidade de habitagdo de interesse social e da demanda da populagdo local. Segundo ele, a
proposta busca dar qualidade de vida as populacdes de baixa renda, e que, conforme a densidade
populacional aumenta, equipamentos publicos como creches e escolas serdo necessarios e viaveis,
conforme previsto no proprio Plano Diretor. Paulo Roberto enfatizou que a Prefeitura apenas
estabeleceu mecanismos de agilidade e liberagdo de projetos de habitagdo de interesse social, sem
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alterar o Plano Diretor, e que a ateng¢io a ganhos e perdas deve ser feita de maneira continua pata
aprimorar a implementa¢ido de empreendimentos deste tipo. A conselheira Circe Maria respondeu
que concordava em grande parte com os argumentos apresentados, destacando que, devido ao alto i

custo do solo na area mais urbanizada, empreendimentos de interesse social raramente surgem em N
areas centrais e acabam se concentrando nas franjas do Recife ou na regido metropolitana.
Observou que o empreendimento em questdo atende a familias de baixa renda, faixa um, e possui
poucas vagas para automoéveis, ndo incentivando o uso do carro. O presidente Felipe Matos
complementou, destacando que questdes relativas a creches e unidades de saude estao abordadas no
parecer do Instituto Pelopidas, enviado com antecedéncia. Ele mencionou que o empreendimento
esta a aproximadamente 1 km de caminhada da estrada de Passarinho, uma area ja urbanizada e
com servicos disponiveis. Ressaltou que, embora a localizagdo nao seja ideal, a iniciativa permite
atender familias de baixa renda que necessitam de moradia digna. Além disso, destacou que, apesar
de ndo se encantar pelo projeto especifico, se mostra animado com os outros empreendimentos do
programa Minha Casa, Minha Vida surgindo em dareas mais centrais da cidade, proximas a
oportunidades de emprego e equipamentos urbanos. O conselheiro Jodo Marcelo pediu a palavra e
destacou que, embora compreenda os argumentos do presidente Felipe sobre a necessidade de levar
habitagdo de interesse social para areas com menor custo de solo, uma questdo que chamou sua
atencao no projeto foi a auséncia de anélise de impacto de transito. Ele explicou que a regido onde o
empreendimento serd implantado apresenta gargalos importantes no escoamento para dentro da
cidade, especialmente na Avenida Norte, que passa pelo terminal e sofre congestionamentos
significativos nos horarios de pico. Segundo Joao Marcelo, qualquer populagdo que se instale
nessa regido tera deslocamentos inevitaveis para o centro do Recife, enfrentando dificuldades tanto
pela Avenida Norte quanto pela saida de Dois Irmaos, que leva a Rua 17 de Agosto, também
bastante estrangulada. Ele enfatizou que sua preocupagdo ndo diminui o mérito das ponderagdes da
relatora, que seguiu corretamente as normas do EIV, mas alertou que essa questdo de mobilidade
deve ser acompanhada com atencdo em futuros projetos e empreendimentos, considerando a
complexidade do trecho da BR-101 e seus impactos no trafego local.A conselheira Circe Maria
pediu a palavra para fazer uma tréplica rapida. Ela sugeriu que parte da area central, atualmente
destinada a estacionamento, pudesse ser transformada em espago de convivio, como praca ou
quadra de esporte. Circe Maria destacou que, desde a década de 1970, sabe-se que em edificios
altos de habitacdo popular, maes nos andares superiores ndo conseguem ver seus filhos brincando
na frente, o que historicamente contribuiu para a criacdo de problemas sociais e de seguranca. Ela
reforgou que, nesse empreendimento, ¢ fundamental criar 4reas visiveis de lazer e convivio,
localizadas proximas as escadas a cada cinco andares, para criancas brincarem e moradores se
reunirem, mitigando os impactos da verticalizacao de oito andares. Circe Maria sugeriu que essa
preocupacdo fosse incorporada ao parecer da relatora Gelisa Lara, complementando as medidas
ambientais ja apresentadas. O arquiteto Paulo Roberto respondeu, concordando que essa ¢ uma
discussdo importante e destacou que, devido ao perfil do publico do programa Minha Casa, Minha
Vida (familias de baixa renda, geralmente com um carro ou pouco transporte proprio), a maior parte
dos deslocamentos sera feita por Onibus, bicicleta ou moto. Ele mencionou que o projeto prevé
vagas de estacionamento — cerca de 283 entre automdveis e motos — e que a distribuicdo de
paradas de Onibus serd considerada. O arquiteto Paulo Roberto afirmou que, embora o foco da
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analise da CDU seja a viabilidade do empreendimento, é possivel deixar como recomendacio a
substitui¢do de algumas vagas de estacionamento por area de lazer, preferencialmente centralizada
entre os blocos, garantindo espaco de convivio para os moradores. Ele concluiu que mesmo uma

pequena reducdo no niimero de vagas poderia gerar uma grande melhoria na qualidade de vida dos
residentes, e que a recomendagdo deve ser registrada na ata para orientar o projeto. Encerradas as
manifestacoes dos conselheiros, o presidente Felipe Martins Matos declarou aberta a fase de
votacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente ao empreendimento habitacional
“Jardins Recife”. O presidente solicitou que os conselheiros registrem seu voto de forma nominal,
conforme procedimento padrdo da CDU. A conselheira Ana Claudia de Sa Carneiro votou
favoravel, ressaltando que o programa Minha Casa Minha Vida ja analisa a viabilidade dos
equipamentos existentes para atender a comunidade ao redor do habitacional, observando que esses
numeros sdo exigéncia da Caixa Economica Federal. A conselheira Eugénia votou favoravel,
acompanhando o parecer da relatora. O conselheiro Jeferson Maciel também votou favoravel,
seguindo o parecer da relatora. Simone Osias, Gelisa, Luiz Henrique, vereador Samuel Salazar ¢
vereador Eduardo manifestaram-se favoraveis, acompanhando o relator. Jodo Vittor,
representante da Caixa Econdmica Federal, esclareceu que, dentro do programa Minha Casa Minha
Vida, ha exigéncias de estudo de viabilidade para linhas especificas de financiamento, mas que,
para o mercado de faixa de renda média, a engenharia da Caixa ndo interfere diretamente no layout
interno ou na analise de areas de lazer, sendo este um avango do programa. A conselheira Circe
Maria registrou voto contrario. Marcelo de Brito do IPHAN votou favoravel, destacando a
recomendacao de inclusdo de area de lazer social. André Callou da Cruz votou favoravel,
seguindo a relatora. Roberto Muniz votou favoravel, acompanhando a relatora e com observagao
de inclusdo de area de lazer. Ana Marciel do CAU manifestou-se favoravel, destacando
recomendacdes relativas ao plantio de mudas em encostas ¢ a area de lazer. Sandra Pires da
OAB-PE acompanhou a relatora, votando favoravel, ressaltando a importancia da area de lazer.
Osvaldo Ferreira da Fonseca do clube de Engenharia -PE votou contrario. Dona Maria Licia
do F1J, Vagner Godéi do MNLM e Fusquinha votaram favoraveis, acompanhando o relator e as
observagoes pertinentes. Ao final da votacdo, foram contabilizados 19 votos favoraveis ¢ 2 votos
contrarios. O presidente declarou aprovado o EIV do empreendimento conforme apresentado,
com énfase especial nas seguintes recomendacdes: 1. Inclusio de area de lazer e convivio social
entre os blocos habitacionais, de forma a garantir espagos adequados para recreagdo, encontros
comunitarios e seguranca das criancas, conforme destacado por Circe Monteiro ¢ demais
conselheiros.2.Plantio de mudas e incentivo a regeneracio da vegetacio nas encostas e areas
verdes do empreendimento, conforme sugerido por Jeferson Maciel, utilizando sementes de
espécies nativas de forma simples e de baixo custo, garantindo a preservagdo ambiental e integracao
com a vegetacdo adjacente. O presidente Felipe Matos passou ao ultimo item da pauta do dia, que
consistiu na apresentacdo e deliberacio do projeto de supressio e compensacio de mangue
para a implantac¢ao da orla do Rio Pina, na comunidade do Bode, bairro do Pina. Para realizar
a apresentagdo, foram convidados Mariana e Fabricio Couto, representantes da URB, com a
recomendacdo de que a explanagdo fosse realizada em 15 minutos. O projeto trata da urbanizagao
das margens do Rio Pina, com proximidade ao Shopping Rio Mar e a Via Mangue, configurando-se
como um parque linear, identificado na apresentagdo pela mancha laranja. O empreendimento
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abrange a comunidade ZEIS Encanta Moga/Pina, bem como as comunidades Areinha, Bode, Bel
Rio/Pina e Jardim Beira Rio, visando a integracdo das &reas remanescentes de mangue e a LY
valorizagdo socioambiental do entorno. O objetivo principal do projeto ¢ a remocao de 100% das e
palafitas existentes na bacia do Rio Pina, correspondendo a 384 familias, que foram realocadas para \
unidades habitacionais no habitacional Encanta Moga, proximo ao parque. A obra habitacional, b
composta por 60 unidades, ja se encontra concluida, no ambito do programa Minha Casa, Minha

Vida. Entre as diretrizes do projeto destacam-se a integra¢do do parque linear a malha urbana da

ZEIS Encanta Moga, respeitando as singularidades e demandas de cada comunidade, a promog¢ao do

acesso a frente d’dgua e a valorizagdo das areas remanescentes de mangue, respeitando as

atividades e potencialidades existentes nas comunidades, e a divisdo do parque em trés setores, de

forma a contemplar diferentes usos e caracteristicas locais. No que se refere a infraestrutura e
equipamentos urbanos, o parque contara com praca de leitura, portico de entrada, espacos para
caminhada, ciclofaixa/ciclovia, rea para academia, area de contemplacdo e leitura, area de convivio

com mesas para piquenique, quadra de areia, quadra de basquete, pista de cooper e mobiliario

urbano para convivéncia, sendo que a ciclovia percorrera todo o parque, garantindo conectividade e
mobilidade sustentavel ao longo do espago linear.

Setor 01 - 1,45 ha

DADOS 03  Setor02-2,00ha

GERAIS G, SEElESLLS ha  1,6kmde 1,8km de 2,7km de 960 m de
Total - 3,5 ha ciclovia Parque Linear  pista de Cooper  Via Parque

Por fim, a apresentacdo enfatizou as acdes ambientais, especialmente a supressao e compensagao de
mangue, que constituem o foco principal da deliberagao, buscando a preservagdo ecoldgica, a
regeneracdo das areas verdes e a integracdo socioambiental do parque com as comunidades do
entorno. O presidente Felipe Matos passou a palavra a Fabricio Couto, responsavel pelo projeto,
que iniciou a apresentagdo cumprimentando os presentes e informando que atua na URB como
gerente geral de integragcdo urbanistica, sendo responséavel pela geréncia de licenciamento ambiental
e analise das agdes ambientais desenvolvidas nos projetos da instituigdo. Fabricio explicou que,
para executar a intervencdo do poder publico nas margens da bacia do Rio Pina, sera necessaria a
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supressao de 387 m? de mangue e sete individuos isolados. Ele destacou que, cons1derando\a

condigdes naturais da drea, a supressdo seria ainda maior, mas o projeto foi desenvolvido Y
respeitando a vegetacdo existente e priorizando a remogdo das palafitas. Como compensagdo, serd .
realizado um replantio 12 vezes superior a area suprimida, com espécies de mangue branco, preto e \
vermelho, ao longo de todo o percurso do parque, comegando por trds da Via Mangue 2, na area N
conhecida como Ville Capui, seguindo pela margem do Rio Pina paralelo a Avenida Beira Rio,

passando pela descida da Via Mangue e abrangendo a area do Bode até o final do parque, proximo a

area do habitacional Encanta Moca. Fabricio Couto detalhou os setores de intervengao, explicando

que em algumas areas ja existem trechos de mangue preservado, onde ndo havia palafitas, e que

pequenos cortes na vegetacdo, representados na legenda roxa, serdo realizados apenas quando
necessario. O plantio sera feito de forma consorciada com as trés espécies de mangue nativas,
utilizando mudas produzidas em viveiro e por translocacdo de individuos existentes, garantindo que

as mudas ja estejam adaptadas as condigdes locais de salinidade e maré. A produgdo e o manejo das
mudas serdo acompanhados por engenheiros florestais da URB, garantindo o sucesso da
compensagdo. O viveiro foi instalado no proprio canteiro de obras, em area cuidadosamente
selecionada, parcialmente sombreada e com contato com a mar¢, permitindo que as mudas recebam
nutrientes e se adaptem para o plantio. Fabricio explicou que cada setor foi subdividido em trechos,
detalhando a quantidade de mudas previstas para cada trecho: no setor 1, trecho 1, serdo 136
unidades; no trecho 2, 79 mudas; no trecho 3, 90 mudas; no trecho 4, 63 mudas; no setor 2, trecho
1, 25 mudas; no setor 2, trecho 1, 113 mudas; e em outros trechos subsequentes, 129 ¢ 126 mudas,
garantindo cobertura completa ao longo do parque.

: \ N\
e Replantio de
. > Mﬁue’ .
y 638nd &
Replantio de > T &
Mangue .

90 und

; Replantio de
Mangue
79 und

Replantio de
Mangue
136 und

& Supressao de apenas 387m? + Replantio de 12x mais
ACOES AMBIENTAIS 07und. individuos isolados de (+ de 5mil m?) de mangue branco,

mangue-branco
9 preto e vermelho

Fabricio Couto destacou que o projeto ndo se limita a urbaniza¢do ou compensacdo ambiental
isolada, mas busca restabelecer a mata ciliar e a vegetacao original da area, previamente degradada
por ocupagdes com palafitas, proporcionando a populacdo acesso visual e direto ao espelho d’4gua,
bem como a consolidagdo de um ecossistema de mangue. Ao final, colocou-se a disposi¢ao dos
conselheiros para esclarecimento de quaisquer dividas sobre a execu¢do e impactos do projeto. O
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Presidente Felipe Matos solicitou a palavra para prestar esclarecimento. Informou que, o caso
em anilise nio se trata de um empreendimento de impacto, por essa razio ndo tem analise dos
ICPS nem parecer do conselheiro relator. Ressalta que, de acordo com a legislacao, a supressao do i

mangue, deverd ser aprovada, primeiramente, pelo Conselho de Meio Ambiente (COMAM) e,
posteriormente, referendada pelo CDU. Destacou que a aprovacdo do COMAM ja ocorreu. Por fim,
salientou que, nesse caso especifico, ndo estd se discutindo o projeto, mas exclusivamente a
aprovagdo da supress@o do mangue. Destacou a importancia da apresentacdo do projeto como um
todo, de forma a permitir que os conselheiros compreendam se a supressao ¢ justificavel. Conforme
explicado pelo Fabricio Couto, a area em questdo encontrava-se anteriormente ocupada por
palafitas, cujos moradores foram reassentados no conjunto habitacional Encanta Moca. O objetivo
da Prefeitura, ao elaborar o projeto de urbanizagdo das margens do Rio Pina, ¢ garantir a criagao de
area de lazer para a comunidade do Bode, a disponibilizagao de uma borda d’agua de uso publico, e
a prevencdo de nova ocupagdo irregular no local. O Presidente informou que a obra exige a
supressao de aproximadamente 380 m*> de mangue, o que representa uma area residual. Ressaltou,
contudo, o compromisso da URB de realizar a devida compensacdo ambiental, por meio de
replantio doze vezes superior a area suprimida — equivalente a mais de 4.000 m?, chegando a quase
5.000 m? de area replantada, uma vez que toda a intervengao seja realizada. Por fim, registrou que
aquele era o momento oportuno para os conselheiros se manifestarem, apresentarem duvidas e
realizarem questionamentos.Q0 Conselheiro Fusquinha solicitou esclarecimentos quanto a
participagdo da populacdo no processo. Indagou se os moradores das dareas adjacentes,
anteriormente removidos, foram consultados sobre o projeto, especialmente no que se refere a
compensac¢do ambiental pelo replantio do mangue e a requalificagdo da area. Na sequéncia, a
Conselheira Sandra Pires questionou sobre a extensdo do parque linear previsto, ressaltando
tratar-se apenas de uma duvida de carater informativo. O técnico da URB, Fabricio Couto
respondeu aos questionamentos: Em relacdo a extensdo, esclareceu que o parque terd
aproximadamente 1,8 km; Quanto a participacdo popular, informou que houve diversas reunides
com a comunidade, tanto centralizadas quanto descentralizadas, realizadas com os moradores do
Bode, da Areinha e da Beira Rio. Nessas ocasides foram discutidos tanto a compensag¢ao ambiental
e os plantios, quanto a urbanizacdo, incluindo a localizacdo dos equipamentos comunitarios
apresentados pela arquiteta Mariana, como o PI, o galpdo de pescado e demais estruturas. Ressaltou
que todo o projeto foi apresentado e debatido com os moradores. Na sequéncia, o Presidente Felipe
Matos iniciou a votagdo, esclarecendo que o objeto em pauta era a autorizagdo para a supressao de
mangue, vinculada a devida compensagdo ambiental previamente apresentada. A Conselheira
Emilia Marcia da SEDUL destacou que a questdo da compensagdo foi devidamente explicada e
declarou voto favoravel a supressao, condicionada a compensacio ambiental. O Conselheiro
Joao Marcelo votou favoravel, seguido da Conselheira Ana Claudia, também favoravel. A
Conselheira Eugénia Giovanna manifestou voto favoravel, assim como o Conselheiro Jeferson
Maciel, que enfatizou a qualidade da apresentacdo e os ganhos significativos para a regido. A
Conselheira Simone Osias declarou voto favoravel, bem como a Conselheira Gelisa de Lara
Couto Bosi. O Conselheiro Luis Henrique votou favoravelmente a continuidade do projeto,
ressaltando a importancia da compensag¢do proposta. O Vereador Samuel Salazar acompanhou
com voto favoravel, assim como o Vereador Eduardo Mota, que declarou votar de acordo com o
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projeto apresentado. O representante da Caixa, Jodo Vitor, também se manifestou favoravelmen\fe._
Registrou-se a auséncia da Conselheira Circe Monteiro, que informou previamente sua saida da .
reunido. O Conselheiro Marcelo de Brito, do IPHAN, votou favoravel. O Conselheiro André ‘ N
Callou da Cruz declarou voto favoravel, seguido por Ivson Santos, representante do CDL, que, N\
mesmo ingressando tardiamente na reunido (11h) , manifestou voto favoravel. Na sequéncia,
Roberto Muniz do CREA-PE, votou pela aprovacido do projeto com a supressdo e a devida
compensagdo proposta. O Conselheiro Jodo Albuquerque, do CORECON, destacou o carater
social do empreendimento e votou muito favoravelmente. A Conselheira Sandra Pires da
OAB-PE, declarou voto favoravel. O representante suplente do Clube de Engenharia -PE, Osvaldo
Ferreira registrou seu voto favoravel de forma explicita. A Conselheira Maria Lucia, da FI1J,
declarou voto favoravel, seguida por Wagner Lucas, do MNLM, que reforcou sua posicao
favoravel ao projeto. O Conselheiro Antonio Carlos de Moura, conhecido como Fusquinha,
declarou voto favorédvel, ressaltando os esclarecimentos prestados pelo Conselheiro Fabricio.
Concluida a votacdo, o Presidente Felipe Matos proclamou o resultado: a autorizagdo para a
supressio do mangue, condicionada a devida compensacdo ambiental, foi aprovada por
unanimidade , com 21 votos favoraveis, pelos conselheiros presentes. Concluida a deliberacao do
ultimo item da pauta, o Presidente declarou encerrada a 294" Reunido Ordinaria On-line do
Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, realizada em 04 de setembro de 2025 e
agradeceu a presenca de todos os conselheiros e participantes, destacando a relevancia das
discussoes e decisOes tomadas. Nao mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada as 11:32, eu Ana

Carolina Paes de Araujo, Chefe da Divisdo de Apoio ao CDU, lavrei a presente Ata, a qual serd
assinada e proclamada pelo Presidente em virtude da sua realiza¢do on-line.

Recife, 16 de setembro de 2025.

FELIPE Assinado de forma
digital FELIPE
MARTINS MARTINS.

MATOS:072788 MATOS:07278803497
Dados: 2025.09.16
03497 11:20:19 -03'00"

FELIPE MARTINS MATOS
Secretario de Desenvolvimento Urbano e Licenciamento — SEDUL.
Presidente do Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU.
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