PREFEITURA DO RECIFE
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E LICENCIAMENTO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO- CDU

Ata da 2922 Reuniao Ordinaria
On-line
Dia 08 de maio de 2025

As 09h10 do dia 08 de maio de 2025, em reunido on-line, reuniu-se o Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do Felipe Martins Matos, Presidente
do Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU.

Observado o quérum legal, o Presidente declarou aberta a reunido e procedeu com
a leitura da pauta:

1 - Aprovagao da Ata da 2912 Reuniao Ordinaria, realizada on-line, no dia 10 de abril
de 2025.

2 - Analise do Pedido de Vista da Viabilidade do Empreendimentos de Impacto - VEI:
Processo n°® 80468462.24, que que trata de um condominio residencial unifamiliar, a ser
construido na Estrada da Ladeira do Sereno, na Granja 23, desmembrada da Gleba 8, no
bairro da Guabiraba, relatado em 21/02/2025.

3 - Analise do Pedido de Vista da Viabilidade do Empreendimentos de Impacto (VEI),
do Processos no 80508730.24, que trata de um condominio horizontal para uso
residencial unifamiliar e de lazer, o empreendimento, denominado NOVA ALDEIA -
PAINEIRAS, localizado na Estrada da Ladeira do Sereno Q- Gleba B L-23, no bairro de
Guabiraba, relatados em reunido no dia 21/02/2025.

Participaram da reunido Felipe Martins Matos, Presidente do CDU; Taciana Maria
Sotto-Maior Porto Chagas, suplente do Presidente do CDU; Emilia Marcia Teixeira
Avelino, representante titular da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Licenciamento (SEDUL);Jodao Marcelo Duarte Araujo, representante suplente da
Secretaria de Finangas; Eugénia Giovanna Simoées Inacio Cavalcanti,
Procuradora-Chefe do Nucleo de Urbanismo e Meio Ambiente da Procuradoria Geral
do Municipio (PMG), titular; Oscar Paes Barreto Neto, representante titular da
Secretaria de Meio Ambiente; Simone Silva Osias, Superintendente de Gestao e
Articulagdo Ambiental da Secretaria de Saneamento (SESAN), suplente; Gelisa de
Lara Couto Bosi, Secretaria Executiva de Desenvolvimento Econémico e Inovagao
(SDEC), suplente; Marcos André Domingues da Silva, representante titular, da
Autarquia de Urbanizacao do Recife (URB/Recife); Tercilia Vila Nova Sodré da Mota,
representante suplente da Autarquia de Urbanizagdo do Recife (URB/Recife);
Vereador José Neto, membro nato da Camara Municipal do Recife, titular; Joao
Victor Albuquerque Pereira de Oliveira Filho, representante suplente da Caixa
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Econdémica Federal; Marcelo de Brito Albuquerque Pontes Freitas, representante
suplente do Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN); Gleyson
Vitorino de Farias, representante suplente da FEMICRO (indicado pela ACP);
Eduardo Fernandes de Moura, representante titular da Associagdao das Empresas
do Mercado Imobiliario de Pernambuco (ADEMI-PE); Roberto Lemos Muniz,
representante titular do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Pernambuco (CREA-PE); Joao Albuquerque da Silva, representante titular do
Conselho Regional de Economia de Pernambuco (CORECON-PE); Augusto Ferreira
de Carvalho Lécio, representante titular da Ordem dos Advogados do Brasil —
Seccional Pernambuco (OAB-PE); Osvaldo Ferreira da Fonseca, representante
suplente do Clube de Engenharia de Pernambuco; Maria Lucia da Silva,
representante titular da Federagao Interestadual de Trabalhadores e Pesquisadores
por Moradia Popular (FIJ); Vagner Lucas Godoy, representante titular do Movimento
Nacional de Luta pela Moradia (MNLM); Antonio Carlos de Moura, representante
titular do Féorum do Prezeis.

PREFEITURA

Felipe Matos (Presidente) deu inicio ao item 1 da pauta - Aprovagado da Ata da 2912
Reuniao Ordinaria, realizada on-line no dia 10 de maio de 2025. O Presidente do CDU
indagou aos conselheiros se havia alguma objeg¢ao a sua aprovagdo. Sem objecdes, o
Presidente declarou a aprovacao da respectiva ata.

Apods a aprovacdo da Ata, o Presidente deu posse ao conselheiro MARCOS ANDRE
DOMINGUES DA SILVA, como membro titular, representante da URB/PE e a TERCILIA
VILA NOVA SODRE DA MOTA, como membro suplente, representante da URB/PE.

O Presidente deu prosseguimento, abordando item 2 da pauta - Anadlise de Projeto de
Impacto: Processo n° 8085727223, referente a empreendimento habitacional
multifamiliar, bem como conjunto de lojas e/ou Salas Comerciais, situado na Estrada dos
Remédios, N° 1741, Galpao 0000, llha do Retiro, convidando Arquiteto Dr. Sandro
Guedes e Dr. Paulo Roberto Barros, para realizar a apresentacdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV. concedendo-lhes 15 minutos.

Paulo Roberto (Arquiteto) iniciou explicando que o empreendimento responde ao desejo
do urbanismo, que traz como -caracteristica ocupar os eixos viarios estruturais,
adensando-os e, para tal, usando o uso misto como exercicio de prioridade, colocando o
pavimento térreo no uso ativo e colocando habitagdo, concentrando com esse
adensamento. Ele lembrou que o Boulevard llha do Recife, que tem como consequéncia
uma localizacdo de intercruzamentos. Afirmou que o empreendimento esta em uma
conjugagao de vias, na qual a principal é a Estrada dos Remédios com o binario da Rua
Joao Ivo. Esta dentro do binario, em uma area de area de baixa densidade que comeca a
ser ocupada com o modelo que a Prefeitura tem incentivado de se buscar ocupacgao nas
perimetrais. Informou que a regido é muito conhecida, localizada ao lado do Sport e do
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Capibaribe, como também a Abdias de Carvalho, completando o lugar, sendo estratégico
em um lugar que hoje esta “adormecido” e esta acordando com empreendimentos com
essas caracteristica que esta sendo posta. Informou que o empreendimento n°132 da
OPI, decorrente da OPEI. Informou também que a localizacdo dele tem uma area de
influéncia direta nessas condigbes que estdo postas. Em seguida, convidou o arquiteto
Sandro para detalhar o programa e o projeto.

Sandro (ADEMI/PE) cumprimentou os presentes e disse que o empreendimento segue as
premissas do novo Plano Diretor “Cidade para Pessoas”. Sao duas torres residenciais de
36 pavimentos tipo, totalizando 576 unidades de trés quartos, voltadas para familias, em
um terreno de 13.441 m2. A area construida soma cerca de 65.000 m?, dos quais 1.300 m?
sdo de comércio no pavimento térreo e 42.600 m? sao de area privativa. Sandro destacou
a fachada ativa, o alargamento das calgcadas, a inexisténcia de muros para resgatar a
vivéncia urbana tradicional do Recife, e o uso de telhado verde para lazer. As torres estao
afastadas cerca de 25m, garantindo ventilagdo, iluminagdo natural e espagos verdes
laterais. Ele também mostrou a praga publica na esquina, o atrio entre os blocos e a
integracdo do acesso residencial e comercial a calgada.

Paulo Roberto (arquiteto) destacou os impactos potenciais do empreendimento,
ressaltando o afastamento entre blocos e a localizacdo dos dois blocos no terreno, com
mais de 25 metros de afastamento. Mencionou que as laterais contam com areas verdes
e que o bloco comercial ocupa uma faixa quase exclusiva, embora vinculada ao conjunto
do projeto.

Do ponto de vista ambiental, informou que as medidas de mitigagdo sdo, em sua maioria,
comuns aos empreendimentos desse tipo, incluindo programas e planos que serdo
indicados em seguida. Ressaltou que, no que diz respeito a paisagem urbana e ao
patriménio natural e cultural, o projeto se insere em um redesenho urbano decorrente do
Plano Diretor. Explicou que o Plano Diretor esta promovendo a renovacgao da paisagem
urbana nos eixos e corredores viarios estruturais, estabelecendo uma mudanca
estratégica no territério do Recife.

No aspecto socioeconOmico, destacou a existéncia de unidades de saude, educagéo e
segurancga publica na area de influéncia do projeto, bem como investimentos da ordem de
R$ 160 milhdes. Observou que ha uma valorizagdo imobiliaria associada a isso, com os
eixos estruturais se adaptando a novos valores de metro quadrado, especialmente em
areas com uso misto. Mencionou ainda a valorizagdo do comércio nas vias onde ha
equipamentos menores, de menor escala de terreno, o que contribui para uma
transformagao mais ampla do territorio, também no campo imobiliario.

Quanto a infraestrutura de servigos, afirmou que as cartas-consulta das concessionarias
confirmam a capacidade de atendimento a demanda prevista. Por fim, enfatizou que o
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empreendimento possui uma concepgao clara de acessibilidade, com defini¢cdes objetivés(
sobre como se acessa, entra, sai e chega ao local. "

Eduardo (arquiteto) iniciou sua exposi¢gdo abordando a componente da mobilidade,
destacando que a localizacdo do empreendimento € estratégica, situada na segunda
perimetral, tanto na Estrada dos Remédios quanto na Rua Jodo Ivo. Explicou que o
volume de veiculos gerado pelo empreendimento é residual, especialmente quando

comparado ao fluxo ja existente nessas vias.

Apesar disso, ressaltou que o projeto trara beneficios tanto para o proprio
empreendimento quanto para a cidade como um todo, ao se articular com intervengdes
desenvolvidas pela Prefeitura. Mencionou que a intersecao entre a Estrada dos Remédios
e a Rua Tabaiares esta entre os pontos criticos da regidao, e que o empreendimento
participara da implantacdo da inversdo de mao sobre a ponte da Tedfilo Ottoni,
continuidade da Rua Tabaiares. Essa mudancga possibilitara quase duplicar a capacidade
da intersegéo.

Informou que, com a Rua Tabaiares se tornando mao unica no ultimo quarteirdo antes da
Estrada dos Remédios, a via passara a contar com trés faixas. A entrada para o Sport
sera feita pela Rua do Fonseca, e o projeto inclui a pavimentagdo da Rua Mauro Borrione,
que permitird 0 acesso a Tabaiares. Segundo Eduardo, essas alteragdes nao trazem
prejuizo a circulagao e ainda resolvem um problema sério da Estrada dos Remédios.

Apresentou simulagdes para ilustrar como a operagcao conjunta da Rua Tabaiares e da
ponte eliminara o acumulo de veiculos, especialmente na Remédios, promovendo uma
fluidez maior no trafego da regido. Destacou que os resultados, embora ndo detalhados
naquele momento, demonstram melhorias significativas, especialmente na intersegao
considerada mais critica da area, trazendo alivio para toda a regiéo.

Na sequéncia, Paulo Roberto (Arquiteto) mencionou as medidas mitigadoras relacionadas
a componente ambiental. Afirmou que essas medidas seguem os padrdes ja consolidados
em projetos anteriores e integram o programa de mitigagao previsto. Destacou, entre elas,
uma acao de arborizagdo vinculada ao PRAV, com aplicagdo de cerca de R$ 400 mil para
compensar as arvores que precisarao ser removidas e replantadas.

Sobre a mobilidade, reiterou que havera alteragcdo na Rua Tabaiares, como apresentado,
e que essa mudanca tem forte relacdo com o binario viario da area. Apontou que o
binario, que enfrentava dificuldades operacionais, ganhara uma nova solugéo de trafego
mais eficiente, em funcio das intervencgdes previstas.

Ao abordar a componente social, destacou a obrigagao de contratagdo de mao de obra
residente nas comunidades do Coque, Tabaiares e Caranguejo, com a¢des de formacao,
treinamento e capacitacdo. O objetivo, segundo ele, é possibilitar que esses
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trabalhadores, além de serem contratados na fase de obras, possam ser absorvidos
posteriormente nas atividades da area social e residencial do empreendimento. "

PREFEITURA

Concluindo sua exposicdo, Paulo Roberto (Arquiteto) compartilhou a avaliacdo dos
estudos realizados, afirmando que os territérios no entorno dos eixos estruturais estavam,
até entdo, “semi-adormecidos”’. Argumentou que as perimetrais haviam sido
negligenciadas em planos diretores anteriores, permanecendo com zoneamentos
obsoletos, 0 que resultou no esvaziamento comercial das areas. Observou que, em razao
das dificuldades de estacionamento e acessibilidade, muitas lojas haviam fechado, mas
agora comegam a ser reocupadas com a chegada de projetos de uso misto.

Segundo ele, essa transformagao urbana ja se evidencia com o inicio das obras, que
motivam a reabertura de fachadas comerciais antes desativadas. Afirmou que essa
mudanga é um indicativo importante da eficacia do novo Plano Diretor, ao adensar os
eixos viarios e garantir acessibilidade, favorecendo o desenvolvimento econémico em
areas com infraestrutura instalada.

Finalizou dizendo que vé com entusiasmo a chegada desses projetos, construidos com
base em estudos densos e detalhados, realizados ao longo de seis meses de
apresentagoes, reunides, ajustes e modificagdes, atendendo plenamente a base legal e
ao sentimento da gestdo. Reforgou que ha um entendimento claro por parte da Prefeitura
de que é preciso reativar os corredores urbanos e revitalizar o Recife, que nos ultimos
anos perdeu populagao por falta de areas aptas a habitacao.

Paulo Roberto (Arquiteto) defendeu o adensamento qualificado dos eixos estruturais, com
projetos de uso misto, recuo de fachada, calgadas largas e acessibilidade. Afirmou que o
projeto apresentado é exemplar do novo momento urbano que o Recife vivencia e
antecipou que, nos proximos trés anos, a cidade devera experimentar transformacoes
urbanisticas, econdmicas e sociais significativas. Finalizou dizendo que esse tipo de
projeto atende as demandas por emprego nas comunidades vizinhas, especialmente nas
areas de ZEIS, e colocou-se a disposi¢cao para esclarecimentos.

O Presidente Felipe Matos agradeceu a Paulo, Sandro e Eduardo e passou a palavra
para a conselheira relatora Gelisa Bosi, representante da Secretaria de Desenvolvimento
Econbémico, para fazer a leitura do seu parecer.

Gelisa Bosi, representante da Secretaria de Desenvolvimento Econémico, iniciou sua fala
destacando os cumprimentos aos participantes da apresentacao, especialmente a equipe
técnica. Em seguida, comecgou a leitura do parecer técnico referente ao processo n°
80577223.

Ela pontuou que o processo foi encaminhado para analise do conselho para a emissao de
parecer sobre a implantacdo do empreendimento de impacto, conforme o disposto no
artigo 61, paragrafo unico, da Lei. A conselheira mencionou a apresentagcdo do mapa de
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localizagdo do projeto, que ja havia sido abordado anteriormente, e detalhou que o projeto :
estava em conformidade com os requisitos e exigéncias do zoneamento, adaptando-se as
diretrizes do Plano Diretor e a legislagao vigente.

Gelisa Bosi, representante da Secretaria de Desenvolvimento Econémico, fez uma breve
apresentacao historica sobre as mitigagbes solicitadas, conforme o que ja havia sido
exposto por Paulo. Ela destacou que, conforme o Decreto 27529 de 2013, foi elaborada a
OP pelo Instituto Pelépidas Silveira para a area de constru¢cdo superior a 20.000 m?,
conforme a legislacdo estabelecida. Ela mencionou o parecer da SELIC datado de
25/03/25, que indicava a anuéncia de diversas concessionarias de servicos publicos,
como Neoenergia, W2 Telecomunicagdes, Copergas e Emlurb, sobre a viabilidade técnica
do empreendimento. Além disso, Gelisa Bosi, representante da Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, referiu-se ao licenciamento ambiental obtido pela Secretaria
Executiva de Gestdo e Controle Ambiental, com a concessdo da licengca prévia, que
continha varias condicionantes, entre elas a obrigatoriedade de o projeto atender as
diretrizes do Plano Diretor, ao Codigo de Meio Ambiente do Recife e a legislagéo
pertinente.

A conselheira também mencionou a importancia da implementacdo de medidas
mitigadoras e praticas sustentaveis, destacando a necessidade de apresentar a
declaragao de execucao do PAV (Projeto de Arborizagao e Vegetacao), especialmente em
razdo do terreno onde o projeto seria implantado, localizado no setor de sustentabilidade
ambiental SSA1.

Gelisa Bosi, representante da Secretaria de Desenvolvimento Econémico, reforgou que
foram sugeridas agées como a implantagdo de um Programa de Educacdo e Controle
Ambiental, um Programa de Compensacéo e Monitoramento de Flora, e um Programa de
Monitoramento de Ruidos e Vibracdes. Essas agdes foram propostas para atender as
condicionantes da licenga prévia, incluindo a execugao do PGRCC (Plano de Gestao de
Residuos de Construgcdo e Demoli¢ao).

Ela também falou sobre os impactos de mobilidade e acessibilidade, destacando o
parecer favoravel da CTTU de 11/03/25, que havia sido reiterado apds analise dos
documentos anexados ao processo. Gelisa Bosi, representante da Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, mencionou que o projeto obteve parecer favoravel quanto a
inclusdo de areas para carga e descarga na parte comercial do empreendimento, além de
garantir acessos adequados para pedestres e veiculos, especialmente nos corredores de
transporte metropolitano.

Em relagdo aos impactos sociais, Gelisa Bosi, representante da Secretaria de
Desenvolvimento Econdémico, ressaltou que o projeto propde a¢des mitigadoras voltadas
para a capacitagdo e valorizagdo da mao de obra local, com foco em moradores das
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zonas de influéncia como Caranguejo e Tabaiaras, priorizando a geragao de empregbs‘
durante as fases de construgdo e operagao do empreendimento. "

Ao concluir, a conselheira destacou que, com base na avaliagdo dos 6rgaos licenciadores,
o empreendimento atende as exigéncias do Plano Diretor, do Cédigo Ambiental e da
legislacdo urbanistica. Ela ressaltou que a implantacdo do projeto contribuira para a
dinamizagcdo econdémica da regido, com um investimento significativo e a geragédo de
empregos diretos e indiretos, o que trard beneficios socioeconbmicos e ajudara no
desenvolvimento do territério.

Gelisa Bosi, representante da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, finalizou sua
leitura afirmando que, diante das consideragdes e pareceres técnicos apresentados, o
parecer seria favoravel a aprovagao do projeto conforme apresentado.

O Presidente Felipe Matos iniciou a etapa de manifestagdo dos conselheiros, pedindo
que, encerrada a apresentacao, os participantes registrassem eventuais duvidas, criticas
ou sugestdes sobre o projeto. Em seguida, concedeu a palavra a Jodo Albuquerque,
representante da Caixa Econdmica Federal que havia solicitado a fala.

Joao Albuquerque, representante da Caixa EconbOmica Federal cumprimentou os
presentes e disse conhecer bem a area do projeto, na Tabaiares, onde trabalhou por mais
de vinte anos no Sebrae. Destacou que considera o projeto muito bem elaborado, com
viabilidade e sustentabilidade relevantes, mas manifestou preocupagcédo com o transito na
regido. Recordou-se do congestionamento frequente em dias de jogos do Sport, e
perguntou sobre a situagao viaria no entorno, questionando o impacto da alterag&o viaria,
ja que a rua Tabaiares passaria a ser mao unica em diregao ao Sport. Observou que tanto
a saida para a rua Benfica quanto a via em dire¢ao a Estrada dos Remédios apresentam
gargalos, sobretudo na convergéncia com a avenida Abdias de Carvalho. Por fim, Jodo
Albuquerque, representante da Caixa Econbmica Federal apontou a situacdo de
abandono de uma pracga localizada ao lado do prédio, atualmente ocupada por lava-jatos
ambulantes, e perguntou se o projeto contempla algum tipo de requalificacdo para essa
area.

Eduardo (ADEMI/PE) reconheceu que a intersec&o da rua Tabaiares com a Estrada dos
Remédios gera congestionamentos, por ter uma configuragdo que bloqueia o fluxo nos
dois sentidos. Informou que a prefeitura desenvolveu um projeto para requalificagéo viaria
que envolve, inclusive, a avenida Professor Artur de Sa (citada como “Afro Tés”),
conectando-a diretamente a avenida Abdias de Carvalho.

Explicou que a prefeitura planeja inverter os sentidos das pontes da rua Tabaiares e da
rua Padre Tedfilo Toste, criando um binario com a rua do Fonseca e a Mauro Borrione.
Com isso, o fluxo passaria a operar em sistema continuo, eliminando a sobreposicao de
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trafego que provoca o congestionamento atual. A proposta prevé ainda a construgao de(
uma nova ponte interligando as ruas Jodo Ivo e Padre Tedfilo, promovendo a continuidade
viaria sobre o canal.

Segundo Eduardo (ADEMI/PE), o empreendimento sera responsavel pela pavimentacao
da Rua Mauro Borrione, hoje em mas condigdes, além de contribuir com a sinalizagédo da
rua do Fonseca. O projeto também contempla requalificagdo urbana da praga citada por
Jodo, como parte de uma renovagao mais ampla da area, que inclui a retirada das
ocupacdes sobre o canal e a implantagao de areas publicas reurbanizadas.

O Presidente Felipe Matos solicitou que todas essas intervengdes sejam detalhadas no
termo de compromisso, com clareza sobre o que cabe a prefeitura e ao empreendedor.
Destacou a necessidade de explicitar as medidas mitigadoras do ponto de vista fisico.

Eduardo complementou que, a época da concepg¢ao inicial do projeto, ha dois anos, néo
havia previsdo da nova ponte, que so surgiu apos convénio firmado entre a prefeitura e
um agente privado. O empreendedor, mesmo n&do sendo o responsavel pela ponte, se
dispés a assumir outras medidas compensatérias, como a pavimentacdo da rua Mauro
Borrione, a instalacdo de nova sinalizacédo, e a construgdo de travessias semaforizadas
na Estrada dos Remédios.

Na sequéncia, o Presidente Felipe Matos passou a palavra a Gleyson Vitorino (ACP), que
havia solicitado esclarecimento adicional. Gleyson Vitorino (ACP) disse nao ter
compreendido de que forma o projeto contribuiria para reduzir o transito na Estrada dos
Remédios, especialmente para quem vem de Afogados em dire¢cdo a Abdias de Carvalho
e Tabaiares.

Eduardo (ADEMI/PE) respondeu que a proposta da prefeitura prevé a urbanizagédo da
avenida Tedfilo Toste, com canalizagdo e pavimentacdo da via até sua conexdo com a
Abdias de Carvalho. Com isso, os veiculos que hoje trafegam até o final da avenida Sport
para acessar a Abdias poderao fazer o desvio pela Tedfilo, utilizando a nova ponte para
acessar a Estrada dos Remédios com mais fluidez. A intervencao elimina o cruzamento
conflituoso existente sobre a ponte atual, que hoje provoca retengdes ao permitir acessos
simultdneos em sentidos opostos.

O Presidente Felipe Matos entdo passou a palavra a Antonio Carlos, representante do
Prezeis, que questionou como o projeto considera as comunidades do entorno,
especialmente a comunidade ZEIS do Caranguejo Tabaiares. Perguntou se ha previséo
de integragdo social e urbanistica com os moradores da area, e como ficariam os
processos de regularizagao fundiaria e urbanizagéao.

Paulo Roberto (Arquiteto) explicou que o empreendimento possui uma grande area de
comércio e servicos no pavimento térreo, o que o diferencia de empreendimentos
residenciais tipicos e amplia significativamente o potencial de geracdo de empregos.

8

Prefeitura do Recife
Av. Cdis do Apolo, 925, Bairro do Recife/Recife-PE | CEP: 50.030-230
www.recife.pe.gov.br




PREFEITURA DO RECIFE
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E LICENCIAMENTO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO- CDU

Ressaltou que a prefeitura estabeleceu como compromisso prioritario que a mao de ob‘ra‘
demandada pelo empreendimento, tanto nas obras quanto nas atividades pds-ocupacao,
deve ser preferencialmente oriunda das duas comunidades ZEIS diretamente vizinhas.

PREFEITURA

O Presidente Felipe Matos acrescentou que a urbanizacdo da comunidade Caranguejo
Tabaiares vem sendo discutida ha muitos anos, tendo sido inicialmente prevista no antigo
programa “Capibaribe Melhor”, com recursos de organismos multilaterais, mas que néo se
concretizou devido a insuficiéncia orcamentaria. Posteriormente, a intervengao foi incluida
no Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC), ainda no inicio da década de 2010.
Um dos principais obstaculos para a execucdo era a necessidade de remover familias
residentes as margens do Canal do Prado, que atravessa a comunidade, sendo essencial
viabilizar previamente a relocagao dessas familias.

Segundo o Presidente Felipe Matos, apds anos de impasse, a prefeitura judicializou a
aquisicado de um terreno que pertencia a Associacdo dos Urologistas de Pernambuco,
hoje ja registrado em nome do municipio. A area sera destinada a construgdo de unidades
habitacionais do programa Minha Casa Minha Vida, na modalidade FAR, com capacidade
estimada entre 300 a 400 unidades — quantidade considerada suficiente para reassentar
as familias afetadas pela urbanizacao do canal.

Tercilia (URB) ressaltou o orgulho da URB pelo andamento atual. Informou que, naquele
mesmo dia, a equipe da URB estava presente na comunidade do Caranguejo iniciando
uma nova etapa do projeto: a apresentagcao da concepcédo do projeto de urbanizagao.
Segundo ela, havia sido possivel realizar a topografia da area, o que anteriormente era
inviavel devido a resisténcia ou dificuldades de acesso.

Tercilia (URB) explicou que, com a topografia feita, a proxima etapa — iniciada naquele
momento — consistia em construir, junto com a comunidade, a definicdo das prioridades
para a urbanizacdo. Isso incluiria tanto intervengdes nos dois lados da comunidade
quanto no canal e na habitacdo. Ela detalhou que o conjunto habitacional previsto no
projeto visava atender tanto os moradores que vivem sobre o canal quanto aqueles que
seriam impactados diretamente pela obra de urbanizagao.

Destacou que a presenga da equipe técnica na comunidade, naquele momento,
simbolizava um avanco significativo e uma conquista coletiva.

Apo6s a fala de Tercilia (URB), o Presidente Felipe Matos comentou que ndo estava a par
das atualizagdes mais recentes, mas reconheceu que se tratava de uma vitoria histérica.
Reforgou que, durante anos, a Prefeitura tentava acessar a comunidade para realizar a
topografia — passo essencial anterior ao projeto de engenharia — mas nao obtinha éxito.

Agora, com esse avango, destacou-se a importancia simbdlica e pratica do momento: a
Prefeitura, finalmente, conseguiu atuar no territorio, viabilizando as unidades habitacionais
e conquistando a confianga da comunidade. A fala foi encerrada com a celebragao deste
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marco: a apresentacdo do projeto conceitual diretamente para os moradores da(
Caranguejo-Tabaiares. "

Com as manifestagdes dos conselheiros encerradas, o presidente do CDU solicitou a
votacado do parecer da conselheira relatora Gelisa Bosi (Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico).

O parecer foi aprovado por unanimidade, com 17 votos favoraveis.

O Presidente deu prosseguimento, abordando item 3 da pauta - Analise da solicitagao
de Viabilidade de Empreendimento de Impacto - VEI: Processo n° 8051961024,
referente a empreendimento habitacional multifamiliar conjunto, localizado na Avenida
Hildebrando de Vasconcelos, s/n, Dois Unidos, convidando Arquiteto Dr. Sandro Guedes e
Dr. Paulo Roberto Barros, para realizar a apresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhancga - EIV. concedendo-lhes 15 minutos.

Antes de iniciar com a Analise do empreendimento, o Presidente Felipe Matos reforgcou
que o projeto da ilha do retiro que foi aprovado, foi o ultimo no formato anterior a Lei do
EIV, que era o formato do OPEI e agora vamos entrar cem por cento no VEI.

Convidou o Arquiteto Paulo Roberto para apresentar o estudo de impacto de vizinhanca.

Paulo Roberto (arquiteto) iniciou sua fala destacando a relevancia do projeto apresentado,
expressando que poderia gastar o dia inteiro falando sobre ele, dado seu carater inovador
e transformador. Afirmou que o empreendimento representa uma ruptura significativa no
tratamento das areas urbanas destinadas a projetos habitacionais voltados a populagao
de baixa renda, especialmente no contexto do programa Minha Casa Minha Vida.

Ele enfatizou que o projeto rompe com a ldgica anterior que relatava os mais pobres as
margens da cidade, vivendo em areas precarias, muitas vezes em palafitas ou estruturas
improvisadas sobre areas de mangue. Segundo ele, essa intervengao traz uma nova
l6gica para o planejamento urbano, ao compreender que ha formas de ocupar espacos
urbanos ociosos — como depositos, galpdes e terrenos abandonados — sem remover
populagdes existentes, pois sdo areas ja desocupadas.

Paulo Roberto (arquiteto), afirmou, € um exemplo de aplicagdo dessa nova abordagem, e
estd inserido em zona de desenvolvimento sustentavel, conforme previsto no Plano
Diretor do Recife. A inovagédo, segundo ele, é possibilitada pela adogcdo do EIV
simplificado, um instrumento previsto em decreto recente que viabiliza, de forma mais agil,
projetos habitacionais de interesse social em areas ZEIS ou periféricas com forte
adensamento populacional.

Paulo Roberto (arquiteto) explicou que a area de implantagao do projeto — o bairro de
Dois Unidos — tem sido marcada por um crescimento desordenado, com auséncia de
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espacos publicos, servigos, comércio e solo natural, caracteristicas comuns em éreas‘
pobres da cidade. O projeto busca justamente reverter essa logica, promovendo um
adensamento populacional verticalizado com qualidade urbanistica e habitacional.

Apontou a localizagdo do empreendimento proximo ao Rio Beberibe e a unidade de
conservagao ambiental da regido. Ressaltou que os terrenos utilizados eram galpdes
abandonados, o que reforga a logica de reutilizagdo de areas urbanas subutilizadas.
Detalhou que o terreno tem aproximadamente 3.080 m? de matricula e 3.325 m?
levantados topograficamente, sendo este ultimo valor a ser usado para fins de reposigéao,
apo6s adequacao legal ja em curso.

O projeto contara com quatro blocos, 17 pavimentos e um total de 743 unidades
habitacionais, voltadas a familias com renda mensal de até R$ 2.400. Segundo ele,
trata-se de um avancgo inédito: um produto habitacional vertical, com elevadores, areas
internas confortaveis, ventilagao, acessibilidade, e que permite que moradores antes em
situagdo precaria possam agora morar com dignidade, sem sair do territério que ja
habitavam.

Ele salientou ainda que a implantagdo do projeto respeita todas as normas urbanisticas
vigentes, incluindo gabarito, taxa de solo natural e areas permeaveis. O empreendimento
contara com mais de 5.000 m? de solo natural preservado, vagas de estacionamento para
carros, motos, bicicletas e pessoas com deficiéncia. Ressaltou que, além da
infraestrutura, ha ja um supermercado instalado nas proximidades, antecipando a
demanda das futuras familias que habitarao a regiao.

Paulo Roberto (arquiteto) concluiu fazendo um apelo para que o Conselho reconhega o
valor estratégico e social do projeto, destacando que este EIV é, em sua visdo, o mais
importante que ja elaborou. Considera que ele rompe com um modelo equivocado de
planejamento urbano, que por anos ignorou a cidade invisivel — a cidade dos mais
pobres. Por fim, afirmou que o projeto materializa uma nova possibilidade de ocupagao
urbana justa, digna e economicamente viavel, colocando-se a disposi¢ao para quaisquer
esclarecimentos adicionais.

O conselheiro Roberto Muniz (CREA/PE), relator do processo, deu inicio a leitura do seu
parecer técnico:

APRESENTACAO

O presente documento constitui o parecer do Conselheiro do CDU Roberto Lemos
Muniz,representante do CREA-PE, acerca da Viabilidade de Empreendimento de Impacto
— VEI 008,lastreada no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do empreendimento
denominado MORADABEBERIBE e no parecer da Comissdo Municipal de Analise de
Empreendimentos de Impacto, para apreciagcdo pelo Conselho de Desenvolvimento
Urbano (CDU). O EIV é o documento que apresenta o conjunto de estudos e informacgdes,
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para subsidio ao licenciamento de empreendimento de impacto, mediante identificagido e
avaliagao prévia dos impactos sobre a vizinhanga, visando sua inser¢gdo adequada na
cidade, promovendo a sustentabilidade e a preservacao dos interesses gerais e coletivos.

Com base no que determina a Lei no 19.177, de 2023, que estabelece as normas e

procedimentos para aplicagdo do instrumento urbanistico do EIV, a VEI consiste na

avaliacado do EIV apresentado, por parte do Poder Publico Municipal. Sdo considerados

empreendimentos de impacto aqueles previstos para terrenos com mais de 3 ha (trés

hectares), ou cuja area construida ultrapasse 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), e

ainda, Shopping Centers, Centrais de Carga, Centrais de Abastecimento, Estagdes de

Tratamento, Terminais de Transportes, Centros de Diversdes, Cemitérios e Presidios

independentemente de seu porte, bem como aqueles que, por sua natureza ou condigdes,
requeiram analises especificas por parte dos 6rgaos competentes do Municipio, conforme
a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo - LUOS (Lei n016.176/1996).

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O imovel onde se pretende edificar o empreendimento esta localizado na Gleba B1 da Av.
Hildebrando Vasconcelos, no bairro de Dois Unidos, na Regido Politico-Administrativa -
RPA 02, com frente também para a Rua Bacharel Severino Torres Galindo do
Nascimento, as margens do Rio Beberibe, no limite com o Municipio de Olinda.

De acordo com as informagdes apresentadas pelo interessado no Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, o empreendimento proposto € de uso habitacional multifamiliar,
caracterizado como Habitagdo de Interesse Social (HIS), a ser financiado com recursos
do Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal. O Empreendimento, previsto
para um terreno de 14.325,09m2, sera composto por 04 blocos com 17 pavimentos
(térreo + 16), totalizando 743 unidades habitacionais, assim distribuidos: bloco 1 e bloco 2
com 169 UH, bloco 3 com 202 UH e bloco 4 com 203 UH e apartamentos com area média
aproximada de 36,54m2.

A Rua Bacharel Severino Torres Galindo do Nascimento, na margem direita do Rio
Beberibe, sera utilizada tanto para o acesso de pedestres como também para a entrada e
saida de veiculos do empreendimento.

ANALISE

O empreendimento foi analisado com base nas determinag¢des do Plano Diretor do Recife
(PDR), instituido pela Lei Complementar no 02, de 23/04/2021. Informamos que foi
concedido para este empreendimento Orientacdo Prévia para Empreendimento de
Impacto - OPEI de no 137, deferida em 13/12/2023. De acordo com o PDR, o imével em
analise esta inserido na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural (MANC), na Zona de
Desenvolvimento Sustentavel (ZDS Beberibe), que corresponde ao territério de influéncia
da rede hidrica principal e secundaria que penetra no espaco urbano do Recife, associada
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as areas com presenca de patriménio cultural e das Unidades que integram o Sistema :
Municipal de Unidades Protegidas (SMUP). "

Conforme Art. 45 do Plano Diretor, A ZDS “tem como objetivo garantir o equilibrio
urbanistico-ambiental e a preservacao dos recursos naturais e do patrimonio cultural, por
meio da articulagdo entre os elementos do patriménio cultural e do meio ambiente,
notadamente os corpos hidricos principais e secundarios que cortam o Recife, de modo a
reconquistar a relagdo da cidade com as frentes d'agua, garantir qualidade ambiental,
constituir corredores ecoldgicosurbanos, manter o fluxo génico e promover a integragéo
entre bairros, a requalificagcao dos

espacos publicos e a valorizagdo dos bens culturais.” O projeto para o empreendimento
devera considerar as diretrizes da ZDS definidas no Plano Diretor.

O Plano Diretor apresenta como objetivo da politica de desenvolvimento urbano o
estimulo a construgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS), tipologia pleiteada no
empreendimento, que se enquadra no programa MCMV.

Nesse sentido, o empreendimento atende aos objetivos do Plano Diretor com relagéo a
ZDS onde se localiza e quanto a promogao de habitacdo para enfrentamento ao déficit
habitacional do Municipio.

Mobilidade

O terreno do empreendimento apresenta faces voltadas para a Rua Bacharel Severino
Torres Galindo do Nascimento e Avenida Hildebrando de Vasconcelos. No que se refere a
infraestrutura viaria do territério, ja existem acbes que visam melhorar sua condi¢cao de
integracéo, a exemplo da constru¢do de uma ponte sobre o Rio Morno, fazendo a ligagéo
com o Municipio de Olinda, que beneficiara diretamente 62 mil moradores dos bairros de
Beberibe, Dois Unidos e Passarinho. A Rua Bacharel Severino Torres Galindo do
Nascimento, via marginal ao Rio Beberibe, foi recentemente requalificada com
pavimentagao e implantacao de ciclovia e passeios.

Pela Avenida Hildebrando Vasconcelos trafegam linhas de transporte coletivo, com a
presenca de pontos de 6nibus distando menos de 500 metros do empreendimento.
Entretanto, a quadra onde esta situado o empreendimento apresenta faces extensas,
ocasionando uma condicdo de pouca conectividade entre a Avenida Hildebrando
Vasconcelos e a margem do Rio Beberibe. Dessa forma, acompanhando o parecer da
Comissao Municipal de Analise de Empreendimentos de Impacto, recomendamos a
abertura de um acesso de pedestres também pela Avenida Hildebrando Vasconcelos
propiciando um percurso menor para os residentes acessarem pontos de 6nibus e
comercios presentes nesta via.

Dinamica socioecondmica
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De acordo com a documentagao apresentada, o empreendimento possui significati\\/a(
relevancia devido ao seu porte, ao numero de empregos gerados e ao valor do .
investimento, se configurando como um importante vetor de desenvolvimento para esta i
regiao da cidade, contribuindo para o fortalecimento da economia local. Com a geracéao

de empregos e um significativo investimento financeiro, o projeto impulsiona novos
negocios e valoriza a regi&do, beneficiando toda a comunidade do entorno.

Nas proximidades do empreendimento encontramos a Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS Dois Unidos e a ZEIS Linha do Tiro. As ZEIS sdo caracterizadas como areas de
assentamentos

habitacionais de populacdo de baixa renda consolidados, carentes de infraestrutura
basica.

Como forma de gerar oportunidades de emprego e renda para essa populagao,
acompanhando o parecer da Comissdao Municipal de Analise de Empreendimentos de
Impacto, recomendamos a promocao de agdes de capacitagao e cursos de qualificacédo
de mao de obra para seu aproveitamento nas fases de constru¢cao e funcionamento do
empreendimento.

Infraestrutura

Um conjunto de intervengdes urbanas vém sendo realizadas pela gestdo municipal na
bacia do Beberibe, como requalificagcdo de suas margens, construcdo de vias e de
equipamentos urbanos, melhorias na drenagem e esgotamento sanitario, além do
reassentamento de familias que residiam em areas de risco de alagamentos ou
deslizamentos. Dessa forma, a area vem tendo sua capacidade de suporte de
infraestrutura ampliada. O empreendimento apresentou as cartas de viabilidade de
atendimento quanto ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario e fornecimento de
energia elétrica, emitidas pelas respectivas concessionarias dos servigos. As cartas,
anexas ao processo, apresentam as condi¢cdes para a ligacdo do empreendimento as
redes de infraestrutura existentes no local.

Uso e Ocupagao do Solo

A area de vizinhanga do empreendimento apresenta-se bastante heterogénea do ponto
de vista de zoneamento, com a presenga nas suas adjacéncias de ZEIS (Zonas Especiais
de Interesse Social), caracterizadas por uma alta densidade e precariedade de
infraestrutura, a Unidade de Conservagcdo da Natureza (UCN) Dois Unidos, reserva de
mata atlantica preservada; além da interface noroeste com o Rio Beberibe.

Destacam-se no entorno, ainda, a presenga da Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE)
Minerva e um supermercado inaugurado recentemente.
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Paisagem e Patrimdnio Cultural

No que diz respeito a tematica da Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural,
observa- se que nao ha, nas areas de influéncia direta e indireta, a presenca de bens
culturais formalmente reconhecidos como patrimbnio nos niveis municipal, estadual e
federal.

Com relagdo a paisagem, € marcada pela presenga da UCN Dois Unidos, na margem
oposta ao empreendimento, e por um padrao de edificagcdes com escala horizontal, de até
dois pavimentos. Assim, considerando o gabarito das edificagbes propostas no
empreendimento, entende-se que havera impacto visual na paisagem, o qual podera ser
minimizado com o uso de qualificadores ambientais, como definicbes de materiais de
revestimento para as novas edificagcdes com vistas a sua maior integragcdo na ambiéncia,
uso de tetos-jardins, fachadas verdes, materiais opacos ou de acabamento natural, cores
suaves ou outras solugdes similares.

Meio Ambiente

Em funcdo da proximidade de curso d'agua, o terreno do empreendimento esta inserido
em Setor de Sustentabilidade Ambiental devendo realizar Projeto de Revitalizagdo de
Area Verde (PRAV) como condicdo de compensacéo nos termos da Lei 16.243/1997 e
suas alteragdes. O proprio terreno do empreendimento apresenta um riacho, que corta um
trecho consideravel da sua area. Em fungdo de se constituir area non aedificandi, no
projeto este canal esta sendo isolado do restante do empreendimento com uma cerca,
gerando uma area com potencial para se tornar um espaco degradado, pela auséncia de
funcado e vivéncia. Vale salientar a importancia do mesmo no sistema de drenagem local,
e que sua ingeréncia pode acarretar em contaminagdo e proliferacdo de doencas,
trazendo prejuizo a populagao que ira habitar o empreendimento.

Dessa forma, acompanhando o parecer da Comissdo Municipal de Analise de
Empreendimentos de Impacto, recomendamos sua integragao ao projeto com utilizagao
da area pelos moradores e tratamento paisagistico adequado.

CONSULTA E AUDIENCIA PUBLICAS

O empreendimento apresentou imagem da placa indicativa do interesse na implantagao
do empreendimento no local, dando publicidade a realizacdo do mesmo, entretanto néo
houve registro de manifestacdo da populagdo sobre o projeto em analise durante o
periodo de Consulta Publica, de 16/10/2024 até 30/11/2024, no Portal de Licenciamento
Unificado da Prefeitura do Recife. Também nao foram registrados pedidos para realizagao
de audiéncia publica sobre o empreendimento.
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Consideragoes Finais e Conclusao:
1. Condigbes para aprovacgao do Projeto

A presente analise abordou os impactos sobre a vizinhanga, visando a adequada insergao
do empreendimento na cidade a fim de promover a sustentabilidade e a preservagao dos
interesses gerais e coletivos da area de influéncia do empreendimento, sem, contudo,
analisar o projeto arquitetbnico em si, o qual devera atender aos dispositivos legais
vigentes quando da sua aprovagao.

Acompanhando o parecer da Comissao Municipal de Analise de Empreendimentos de
Impacto, propomos as seguintes condi¢cdes para a aprovagao do projeto pretendido:

1.1 - Obtencéo da licengca prévia ambiental para o empreendimento e atendimento as
suas determinacgdes no projeto como condigdo para sua aprovagao;

1.2 - O projeto devera atender a Lei no 18.112/2015, quanto ao reservatério de aguas
pluviais, sendo recomendavel o reuso da agua acumulada para fins ndo potaveis.

1.3 - Utilizacdo de materiais de revestimento opacos ou de cores suaves para as novas
edificagdes, implantagdo de tetos-jardins, fachadas verdes ou outras solugdes similares
com vistas a sua maior integragdo na ambiéncia do entorno.

1.4 - Incorporar ao projeto a area do canal e sua vegetacgao ciliar, com utilizagdo de forma
ativa pela a populagédo que ira habitar o empreendimento. Adotar solugbes baseadas na
natureza, buscando uma arquitetura mais resiliente e consciente dos problemas das
mudancgas climaticas, e considerando a proximidade do empreendimento de corpos
d’agua. Como sugestdo, propomos jardins filtrantes ou horta coletiva, passiveis de
utilizagao pelos moradores.

1.5 - Promover maior integracdo com o entorno, com abertura de acesso de pedestres
também pela Avenida Hildebrando Vasconcelos e utilizacido de vedagdes divisorias com
materiais translucidos ou vazados, garantindo integragdo visual entre o lote e os
logradouros.

2. Condicbes para o licenciamento das obras

2.1 - Apresentar a EMLURB, para analise e anuéncia, quando do licenciamento de
construgéo, o projeto de drenagem para a area total do empreendimento.

3. Ac¢des mitigadoras e/ou compensatérias
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Tendo em vista a previsdao do §50 do Art. 9o da Lei No 19.177/2023, segundo o qual, “os
projetos para producdo de Habitacdo de Interesse Social classificados como
empreendimento de impacto, e que estejam de acordo com as diretrizes estabelecidas no
Plano Diretor e na Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social, poderao
apresentar EIV com conteudo simplificado, nos termos do regulamento, sendo eventuais
acdes mitigadoras consideradas em face do interesse publico na promogao de HIS”, além
do cumprimento das condigdes para o projeto, este Relator acompanhando o parecer da
Comissao Municipal de Analise de Empreendimentos de Impacto, recomenda que a
aprovacgao de implantacdo do empreendimento seja condicionada a determinacgao, pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU), das seguintes ag¢des mitigadoras dos
impactos identificados que deverdao ser cumpridas até a obtencdo do habite-se ou
aceite-se do empreendimento.

3.1 - Promover acdes de capacitacdo e cursos de qualificacdo de méo de obra para os
residentes das areas de influéncia direta e indireta, sobretudo das ZEIS proximas,
gerando assim oportunidades de emprego e renda nas fases de construgdo e
funcionamento do empreendimento para os moradores do entorno.

3.2 - Estabelecer serviddo de passagem, integrada visualmente a area verde do
empreendimento, que permita acesso de pedestres entre a Avenida Hildebrando
Vasconcelos e a Rua Bacharel Severino Torres Galindo do Nascimento propiciando um
percurso menor para os residentes acessarem pontos de dnibus e comércios presentes
nesta via.

3.3 - Elaborar e executar plano de circulacdo e de acessibilidade do entorno do
empreendimento com foco na mobilidade ativa. O Plano a ser desenvolvido pelo
interessado com a participacdo do ICPS devera considerar as diretrizes do Manual de
Desenho de Ruas do Recife (MDR), tendo como premissa a seguranca dos pedestres,
contemplando, no que couber, sinalizagdo viaria (horizontal e vertical), diminuicdo da
velocidade de veiculos, instalagdo de faixas de pedestres e travessias elevadas,
adequacao de calgadas, iluminacgao publica pedonal, piso tatil, entre outros.

3.4 - Implantar arborizagdo adequada a geragao de sombra sobre as calgadas, atendendo
as diretrizes e especificacbes do Manual de Arborizagao do Recife.

Diante do exposto com relacdo a presente proposta de empreendimento, tecemos as
seguintes conclusdes:

1. a caracterizacdo do empreendimento e da vizinhanga atende aos requisitos
estabelecidos na lei no 19.177/2023, e no decreto no 38.069/2024, especialmente com
relacao aos itens de estudos previstos no roteiro basico;
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2. A proposta de implantagdo do empreendimento € compativel com os objetivos do Plahot
Diretor para a zona onde esta situado; !

3. As mitigacbes propostas sao eficazes para promover a adequada implantagdo do
empreendimento na sua vizinhanga, considerando os impactos identificados na analise.

Dessa forma, consideramos viavel a implantagdo do empreendimento do ponto de vista
da dindmica da vizinhancga e da cidade como um todo, desde que atendidas as condi¢des
para o projeto, bem como realizadas as a¢des mitigadoras estabelecidas.

Este é 0 nosso parecer.”

Apos a leitura do parecer do conselheiro Roberto Muniz, o presidente do Conselho de
Desenvolvimento Urbano (CDU) abriu a sessdao para discussdao e deliberagdao do
processo. Os conselheiros foram convidados a se manifestar sobre o parecer técnico e as
recomendacgdes apresentadas.

A conselheira Simone Osias (Secretaria de Saneamento) foi a primeira a se manifestar.
Afirmou reconhecer os impactos positivos destacados na apresentacgao, feita inclusive
com emocao. No entanto, externou sua preocupacgao quanto ao perfil da populagao que
ird ocupar o empreendimento. Comparando com o histérico do Edificio Holiday, Simone
questionou se estava sendo considerado algum tipo de orientagdo ou planejamento para
a constituicdo dos condominios e a garantia de manutengao preventiva das unidades
habitacionais, a fim de evitar a degradagao futura do conjunto.

Paulo Roberto (arquiteto) respondeu prontamente, esclarecendo que a empresa
responsavel pelo projeto realiza um trabalho de transicdo com os futuros moradores,
organizando subcondominios por torre e promovendo agdes sociais durante a entrega do
empreendimento. Enfatizou, com otimismo, que o projeto representa um salto qualitativo
importante para a regido e que, apesar dos desafios, ndo se pode compara-lo ao caso do
Holiday, uma vez que este novo empreendimento parte de uma concepgao voltada a
moradia digna e a integragao urbana.

O Presidente Felipe Matos entdo perguntou se havia mais manifestagdes. Como nao
houve, ele proprio tomou a palavra para um breve relato sobre o histérico de
investimentos publicos na area onde sera implantado o empreendimento. Destacou que a
regido, as margens do Rio Beberibe, tem recebido atengdo do poder publico desde o
programa Pro-Metrépole, voltado a retirada de familias de palafitas. Mencionou sua
atuagdo pessoal nos ultimos cinco anos na viabilizagdo da avenida marginal ao rio
Beberibe, obra que abre caminho para a futura implantacdo do Parque Beberibe,
inspirado no modelo do Parque Capibaribe, mas em area historicamente mais vulneravel.

Relembrou os investimentos em saneamento basico, como o grande coletor de esgoto ja
implantado, a estacao elevatéria construida em terreno desapropriado do antigo CT do
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Santa Cruz, e a construgdo de um pontilhdo que conectara os dois trechos da v\iat
marginal, viabilizando o acesso desde a BR-101 até o bairro de Peixinhos. Informou que .
nessa mesma area a prefeitura projeta um parque publico, uma creche e um CRAS. i

O Presidente Felipe Matos também comentou o leildo da antiga fabrica Minerva,
desativada ha anos e fonte de degradacdo urbana, cujo terreno vem sendo parcelado
para implantagdo de um supermercado Atacarejo e de conjuntos habitacionais. Um deles,
0 Morada Capibaribe, ja foi viabilizado; agora, o Morada Beberibe, em votagao,
representa mais um passo na consolidagao desse novo eixo de urbanizacao.

O Presidente Felipe Matos destacou que o projeto atendera familias das faixas 1 e 2 do
Minha Casa, Minha Vida, com renda mensal de até R$ 2.400, muitas vezes ainda menor.
Ressaltou a importancia de viabilizar habitagao digna para populagbes de baixa renda
proximas de seus territérios de origem, como os bairros de Vasco da Gama, Nova
Descoberta, Dois Unidos e Beberibe. Manifestou sua emogao pessoal com a possibilidade
de oferecer moradia a quem vive historicamente em condigbes precarias, e concluiu
enfatizando a transformacdo urbana promovida ao se converter um antigo uso industrial
obsoleto em espaco de moradia em area dotada de infraestrutura urbana.

Encerrado o pronunciamento, foi iniciada a votacdo dos conselheiros, com 18 votos
favoraveis, quérum atingido e aprovagéao unanime do projeto. Parabenizou os arquitetos e
a equipe responsavel pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga, desejando sucesso aos
empreendedores.

Nao mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada, eu Beatriz Camilly Ferreira Borges,
Chefe da Divisdo de Apoio ao CDU, lavrei a presente Ata, a qual sera assinada e
proclamada pelo Presidente em virtude da sua realizagao on-line.

Recife, 14 de maio de 2025.
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