PROCESSO No.: 8050873024

RELATOR: André Callou da Cruz - FIEPE
OBJETO: VEI N2 22.002778/2024-81 — Condominio Nova Aldeia Paineiras
LOCALIZACAO: Estrada da Mumbeca, 4700 ou Rodovia PE-16, km 4,5. Guabiraba, Recife-PE.

Ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife — CDU

Solicitacao:
Trata-se da solicitagdo de Viabilidade de Empreendimento de Impacto - VEI n? 6 de um
condominio horizontal para uso residencial, unifamiliar e de lazer. O empreendimento,

denominado NOVA ALDEIA - PAINEIRAS.
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Figura 1: Mapa localizagao

Empreendimento:

O empreendimento esta localizado na Estrada da Mumbeca, n2 4.700 ou Rodovia PE - 16, km 4,5,
bairro da Guabiraba, Recife. Destina-se a constru¢cdo de um condominio horizontal de uso
habitacional e estd inserido na UCN ARIE Beberibe, no Setor de Conservacdo Ambiental — SCA,
Subsetor de Conservacdo Ambiental 2, que exige a permanéncia de no minimo 80% da area total
do terreno em solo natural.

Observamos que a proposi¢cao em questao deverd ser enquadrada conforme estabelece o § 39,
inciso I, Art. 52 do Decreto n? 35.051/2021, segundo o qual para o Setor de Conservacgdo



Ambiental 2/UCN da ARIE Beberibe, a Taxa de Solo Natural pode ser varidvel, mediante os
requisitos especiais definidos a seguir, no mecanismo de incentivo financeiro a

conservacao da ARIE Beberibe:
| - Para a reducdo da Taxa de Solo Natural minima ao percentual de 70%, deve custear

acdes ambientais descritas nos projetos e programas do Plano de Manejo ora aprovado,

equivalente a 0,2% do valor do empreendimento;

Admitindo que a proposta apresenta a seguinte relagao:
- Area original do terreno = 98.000,00 m?;
- Area de reserva ambiental = 35.500,00 m2 ou 36,22%;

- Area destinada ao empreendimento = 62.500,00 m?;

[}
- Area de solo natural referente a area destinada ao empreendimento = 43.810,25 m? ou

70,10%
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Figura 2: Localizagdo do empreendimenfo.

Caracterizagao:
residéncias unifamiliares, configurando-se como um condominio de casas. O anteprojeto

contempla diversas areas de uso comum e infraestrutura, como saldo multiuso e pértico de

O empreendimento possui 74 lotes, com area de até 600 m? cada, destinados a construgdo de

acesso.

Visando a comodidade e seguranca dos moradores e visitantes, o projeto prevé:
e Estacionamento: Cada unidade contard com, no minimo, 2 vagas de garagem;
Vagas para visitantes: Serdo disponibilizadas 20 vagas para visitantes, das quais uma serd

[ ]
destinada a pessoas com necessidades especiais (PNE);
Bicicletario: O empreendimento contard com um bicicletario com capacidade para 20

[ ]
bicicletas, incentivando o uso de meios de transporte sustentaveis.
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A seguir, o resumo do quadro de areas apresentado:

DESCRICAO

AREA ORIGINAL DO TERRENO
érca de reserva
AREA DO TERRENO

Solo natural do condominio

Solo natural das unidades autonomas (74)
SOLO NATURAL TOTAL

Area total pavimentada (impermedavel)

EDIFICACOES

Guarita

Saldo Multiuso

Casa de Lixo

Reservatorio

Area maxima das futuras construgdes (74un)

Figura 4: Quadro de areas geral

Figura 3: Planta baixa Pavimento Térreo

AREA (M?)

98.000,00
35.500,00
62.500,00
10.308,75
33.655,34
43.810,25

18.689,75

22.270,47
198,00
330,00

11,40
11,34
21.720,00

(%)

100,00

70,10

29.90



Historico:

A seguir, a relagao os principais tramites do processo:

Data de entrada | Data de conclusao Local Atividade
06;{,025235 Area técnica Elaborar Parecer CDU
06/02/2025 06/02/2025 Area Realizar Analise Técni

09:57:05 17:58:18 Técnica €alizar Anatise fecnica
28/11/2024 06/02/2025 Area Anlise de Ret da Exigénci
15:16:05 09:57:03 Técnica natise de Retorno da Exigencia
01/11/2024 28/11/2024 Contribuint Exigénci
15:41:42 15:12:40 ontribuinte xigencia
01/11/2024 01/11/2024 Area Realizar Analise Técni
14:52:28 15:41:41 Técnica eatizar Analise fecmca
01/11/2024 01/11/2024 Area téeni Aguardar Pareceres de Orgéos
14:50:50 14:52:27 rea tecnica PUblicos
01/11/2024 01/11/2024 Area Realizar Analise Técni
14:50:23 14:50:48 Técnica calizar Anatise fecmca
01/11/2024 01/11/2024 Area técni Aguardar Pareceres de Orgdos
14:49:40 14:50:22 rea tecmca Plblicos
31/10/2024 01/11/2024 Area Realizar Analise Técni
10:10:38 14:49:38 Técnica callzar Analise Tecnica
21/10/2024 31/10/2024 A técni Aguardar Pareceres de Orgéos
15:42:24 10:10:37 rea tecnica Plblicos
21/10/2024 21/10/2024 Area Realizar Analise Técni
15:42:01 15:42:22 Técnica eatizar Analise fecnica
21/10/2024 21/10/2024 Area técni Aguardar Pareceres de Orgaos
15:40:35 15:42:00 rea tecnica Publicos
21/10/2024 21/10/2024 Area Realizar Analise Técni
15:37:50 15:40:30 Técnica calizar Anatise fechica
26/09/2024 21/10/2024 Area técnica Aguardar Pareceres de Orgaos
11:33:28 15:37:49 ! Plblicos
16/09/2024 26/09/2024 Area Reali Anlise Técni
12:05:54 11:33:26 Técnica eahizar Analise fecmca
1%/10?;210;4 161’/203;2503"24 SEAP Selecionar Técnico para Analise
14/09/2024 14/09/2024 SEAP Verificar pagamento do DAM (DAM
01:17:16 01:17:16 pago)
12/09/2024 13/09/2024 Atendi t Realizar Validacao da
16:07:20 15:31:36 endimenta Documentacdo Anexada

Consideracoes:

As edificacdoes do empreendimento, incluindo a guarita, o saldo multiuso e as futuras residéncias,
serdo localizadas na porc¢do do terreno ja desprovida da vegetacdo original, mas que conta com

uma considerdvel presenca de arvores frutiferas e palmeiras.

Todas as novas construcdes serao implantadas em uma cota pelo menos 1 metro inferior a cota
das vias adjacentes, conforme o levantamento topografico realizado, respeitando o afastamento
minimo estipulado pelas normas urbanisticas. Esses cuidados garantirdo a conformidade com as
exigéncias legais e a inser¢ao das edificagdes de forma compativel com o contexto local.

Medidas Mitigadoras apresentadas no EIV e sugeridas pela analise da PCR:

Preservagao da vegetacdo existente que representa 81%, composta por area de
reserva, area verde do condominio e das dreas verde das posses localizadas. As
posses localizadas apresentam em seu peridomicilio uma drea verde de

preservagao permanente.




e Para a protecdo do aquifero e sua recarga, foram tomadas medidas mitigadoras,
como a construgdo do arruamento sem revestimento. Tal medida se justifica pela
localizagdo, por a area ser de baixissima declividade 0,4%, nao gerando grandes
velocidades no escoamento, ao contrdrio com uso de revestimento, e pelo
terreno apresentar taxa de absor¢do de 25 |/m2dia, onde a taxa pluviométrica
média didria do més de maiores chuvas ser da ordem de 15 I/m? dia.

e As demais edificagbes, incluindo as futuras construgdes residenciais serao
dotadas de reservatdrio de reuso. O reaproveitamento das dguas de chuva
acumuladas devera implicar numa reducdo na vazdo do poco de abastecimento
gue atende ao condominio. O reuso atendera as bacias sanitarias e outros usos
menos nobres como, lavagem pisos e rega de jardins. Além da reducdo da vazao
de consumo proveniente do poco teremos como recarga do aquifero, parte da
vazao proveniente dos esgotos domésticos tratados do condominio.

e O gerenciamento do plano de residuos sélidos tera a participacao das criancas,
visto que envolvimento das criangas no gerenciamento da coleta se dd em fungao
de estarem mais preparadas para esse tipo de acdo do que os préprios pais. Isso
em razao das escolas ja prepararem as criancas para esse processo nas 10 ultimas
geracOes, fato que ndo ocorreu com os pais.

e Reservar a faixa de dominio da Rodovia PE-16 que passa na face sul do
empreendimento;

e Tratamento com elemento vazado, a exemplo de gradil, em toda a extensdo da
divisa lindeira as vias Estrada da Mumbeca e Estrada Ladeira do Sereno, de forma
a promover a permeabilidade visual e, consequentemente, a vigilancia social;

e Recuo do fechamento do empreendimento, criando faixa de amenizacdo
ambiental com arborizacdo, ao longo de todas as divisas frontais.

Conclusao:
A parte interessada apresentou as anuéncias e viabilidades dos érgaos competentes, assim como
a Licencga prévia ambiental.

Diante do exposto, somos de parecer favoravel a aprovacao da Viabilidade de Empreendimento
de Impacto - VEI n2 6.

Recife, 18 de fevereiro de 2025.

ANDRE CALLOU DA CRUZ
Federacao das Industrias do Estado de Pernambuco - FIEPE



