PROCESSO No.: 8046846224

RELATOR: André Callou da Cruz - FIEPE
OBJETO: VEI N2 22002633/2024-80 — Condominio Nova Aldeia Guaimbe
LOCALIZACAO: Estrada da Mumbeca, 4700 ou Rodovia PE-16, km 4,5. Guabiraba, Recife-PE.

Ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife — CDU

Solicitacao:
Trata-se da solicitacdao de viabilidade de Empreendimento de Impacto - VEI n2 5, de um
condominio residencial unifamiliar, a ser construido na Estrada da Ladeira do Sereno, na Granja

23 desmembrada da Gleba 8, no bairro da Guabiraba.
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Figura 1: Mapa localizacdo

Empreendimento:

No entorno imediato do terreno, encontra-se em tramita¢ao, para obtencdao de uma Viabilidade
para Empreendimento de Impacto (VEI), outro empreendimento de mesmo uso e caracteristicas,
denominado Nova Aldeia Paineiras (VEI-06).

O empreendimento foi analisado com base nas determinac¢des do Plano Diretor do Recife (PDR),
instituido pela Lei Complementar n. 02, de 23/04/2021. De acordo com o PDR, o imdvel em
analise esta inserido na Macrozona do Ambiente Natural e Cultural — MANC, na Zona de
Ambiente Natural ZAN - Beberibe.

O empreendimento também estd inserido na Unidade de Conservacdo da Natureza ARIE
Beberibe, no Setor de Conservacdo Ambiental (SCA), Subsetor de Conservacdo Ambiental 2,



devendo seguir o que determina o Decreto n? 35.051, de 05 de novembro de 2021, que
regulamenta esta UCN.
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Figura 2: Localizagcdo do empreendimento.

Caracterizacao:

Este terreno ja foi objeto de analise, por esta Unidade em julho de 2015 (processo N2
07.15143.1.13), para um condominio residencial com 37 unidades. Agora, nesta VEI n2 5, a
proposta aumenta o numero de unidades para 41 e faz algumas modificacdes no formato dos
lotes, tamanho das edifica¢Oes, presenca de pista de passeio e area verde.

Serdo oferecidas, 82 vagas vinculadas as futuras casas e um adicional de 11 vagas para visitantes.
Cargas e descargas serdo atendidas com o uso das vias internas no condominio que, em caso de
uso por caminhdes de entrega ou de mudancas, permitem a inversdo do fluxo garantindo que
ndo exista obstrucdo completa.
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Figura 3: Planta baixa Pavimento Térreo



A seguir, o resumo do quadro de areas apresentado:

DESCRICAO
AREA DO TERRENO
Solo natural do condominio

Solo natural das unidades autonomas
SOLO NATURAL TOTAL

Area total pavimentada (impermeével)

EDIFICACOES

Guarita

Saldo Multiuso

Casa de Lixo

Reservatorio

Area maxima das futuras construcoes

PARAMETROS DE CONSTRUCAO E OCUPACAO

Afastamentos laterais e fundo
Afastamentos frente

Gabarito maximo

Area de solo natural minima por lote
Numero maximo de pavimentos
Area méaxima de construgdo

AREA (M?) (%)

60.000,00 100,00

29.763.49
18.246.51
48.010,00 80,02

11.990.00 19,98

12.701,02
94,36
578,66
11,40
16,60
12.000,00
LIMITES MAXIMOS

3,00m

7,00m

7.00m

70,00%

2

145,00 m? por pavimento

Figura 4: Quadro de areas geral

Historico:

A seguir, a relacdo os principais tramites do processo:

| Data de entrada | Data de conclusio Local Atividade Responsavel
0?/_‘[0%28925 Area técnica Elaborar Parecer CDU
06/02/2025 06/02/2025 Area . . . )

09:56:54 17:58:07 Técnica Realizar Analise Técnica Ana Patricia Uchoa
271,/51;350824 0%’;0522?35 Tefgﬁiaca Analise de Retorno da Exigéncia Ana Patricia Uchoa
30/10/2024 27/11/2024 Contribuinte Exigéncia Murilo Medeiros de

16:36:43 15:23:55 9 Siqueira
30121%21054 3%1 (?J.é23224 T::::::a Realizar Analise Técnica Ana Patricia Uchoa
30/10/2024 30/10/2024 : - Aguardar Pareceres de Orgéos .

16:31:24 16:33:24 Area técnica PUblicos Ana Patricia Uchoa
21/10/2024 30/10/2024 Area . . - )

15:38:01 16:31:22 Técnica Realizar Analise Técnica Ana Patricia Uchoa
26/09/2024 21/10/2024 : P Aguardar Pareceres de Orgéos -

11:33:10 15:38:00 Area técnica PUbLicos Ana Patricia Uchoa
32"502123224 2%02;20034 T:‘Iﬁ;a Realizar Analise Técnica Ana Patricia Uchoa
3?’;0%2107%4 3%024240124 SEAP Selecionar Técnico para Analise José Fernandes
30/08/2024 30/08/2024 Verificar pagamento do DAM (DAM .

11:18:15 11:18:15 SEAP pago) Sistema
22/08/2024 26/08/2024 Atendi t Realizar Validagao da José F d

08:59:52 16:43:16 endimento Documentagéo Anexada ose Fernandes

Consideracoes:

A andlise aborda os impactos sobre a vizinhanca, visando a adequada insercdao do
empreendimento na cidade a fim de promover a sustentabilidade e a preservagao dos interesses
gerais e coletivos da area de influéncia do empreendimento, sem, contudo, analisar o projeto
arquiteténico em si, o qual devera atender aos dispositivos legais vigentes quando da sua
aprovacao. Para analise e aprovacdo do empreendimento, serdo necessario atender as seguintes

condicdes indicadas pela PCR:

1. Obtencao da Licencga Prévia Ambiental como requisito para a aprovacao do projeto

inicial do empreendimento;




2. Preservagdao das arvores existentes nas dareas destinadas ao solo natural em
especial, as que estdo situadas no entorno do saldo de festas;

3. Recuo da guarita de forma a permitir, no minimo, duas vagas de espera de
veiculos.
4, Recuo do fechamento divisério do empreendimento com o logradouro, criando

faixa de amenizagdao ambiental com arborizagdo, ao longo de todas as divisas frontais.

5. Tratar o fechamento divisério com elemento vazado, a exemplo de gradil, em toda
a extensao da divisa frontal do terreno, de forma a promover a permeabilidade visual e,
consequentemente, a vigilancia social.

6. Apresentar a Emlurb, para analise e anuéncia, quando do licenciamento de
construcdo, o projeto de drenagem para o empreendimento, além do dispositivo de
amortizacdo ou de acumulagdo das aguas pluviais, considerada apenas a area objeto de
impermeabilizagao para efeito de seu dimensionamento.

7. As parcelas das futuras construcdes residenciais deverdo ser dotadas de
reservatério de reuso das aguas pluviais. O reaproveitamento das aguas de chuva
acumuladas deverd implicar numa reducdo na vazdo do poc¢o de abastecimento que
atende ao condominio. O reuso devera atender as bacias sanitarias e outros usos como,
lavagem de pisos e rega de jardins. Além da reducdo da vazdo de consumo proveniente
do poco teremos como recarga do aquifero, parte da vazdo proveniente dos esgotos
domeésticos tratados do condominio.

8. Para a protecdo do aquifero e sua recarga, recomendamos a constru¢do do
arruamento sem revestimento. Tal medida se justifica pela localizacdo, pela area ser de
baixissima declividade (0,4%), ndo gerando grandes velocidades no escoamento, e pelo
terreno apresentar taxa de absorcdo, de 25 L/m2 dias, e a taxa pluviométrica média diaria
do més de maiores chuvas ser da ordem de 15 L/m2 dia.

9. As edificagOes a serem realizadas nas areas comuns do condominio, bem como
nas posses individualizadas, deverdo priorizar a utilizacdo de materiais de revestimento
opacos ou de acabamento natural com cores suaves e o emprego de solucdes como tetos-
jardins e fachadas verdes ou similares, com vistas a maior integracao das edifica¢gdes na
ambiéncia local.

Acbes mitigadoras:
Além do cumprimento das condi¢Bes para o projeto, foi recomentado pelo ICPS/SEDUL
gue a aprovacdo de implantacdo do empreendimento seja condicionada as seguintes
agoes:

1. Destinacdo de faixa de servidao publica para circulagdo viaria, separando por
sentido de trafego, na por¢ao noroeste da gleba.

2. Destinacdo de area privada de uso publico, tratada com vegetacdo entre as vias
de trafego, na porcdo noroeste da gleba.



Conclusao:
Diante do exposto com relacdo a presente proposta de empreendimento, foram pontuadas as
seguintes conclusdes:

e Acaracterizagdao do empreendimento e da vizinhanga atende aos requisitos estabelecidos
na lei no. 19.177/2023, e no decreto no. 38.069/2024, especialmente com rela¢cdo aos

itens de estudos previstos no roteiro basico.

e A proposta de implantacdao do empreendimento é compativel com os objetivos do Plano
Diretor para a zona onde esta situado;

e As mitigagOes propostas sdao eficazes para promover a adequada implantacdao do
empreendimento na sua vizinhanga, considerando os impactos identificados na analise.

Dessa forma, consideramos vidvel a implantacdo do empreendimento, desde que atendidas as
condigOes para o projeto, bem como realizadas as a¢des mitigadoras estabelecidas.

Recife, 18 de fevereiro de 2025.

ANDRE CALLOU DA CRUZ
Federacao das Industrias do Estado de Pernambuco - FIEPE



