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ATA DA 452°. REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO — CCU
(47°. ON LINE) :

Aos 30 (trinta) dias do més de outubro de 2024 (dois mil e vinte e quatro), as 10h10h, realizou-se a
452", Reunido Ordinaria da Comissdo de Controle Urbanistico — CCU, 46°. Reunido.On Line gravada,
sob a Presidéncia da Dra. Luzia Silmira Meira (Mira), suplente da Presidente da CCU. Estiveram presentes
os Arquitetos: Marcos André Domingues da Silva, representante da URB/Recife; Ana Patricia Uchoa de
Queiroz, suplente do representante do ICPS; Gustavo Marques Lins, representante da SMAS; Elka Wanessa
Gongalves Porciuncula, representante da FIEPE; Augusto Ferrer de Castro Melo, representante.do JAB'e
Ana Maria Moreira Maciel, representante do CAU/PE. Além do Engenheiro Florestal Eduardo Elvino-Sales
de Lima, representante da CPRH; do Administrador de Empresa Mateus Wanderley; suplente’ do
representante da ACP; do-Advogado Guilherme Freire de Moraes Guerra; suplente do representante“da
ADEMI e do Sr. Edvaldo Santos Pereira, representante do PREZEIS. Constatado o nimero regimentalipara
deliberar a Presidente deu inicio a reunido, cumprimentando a todos e disse:/“Taciana vai precisar
participar de uma reunido fora, entdo vou substitui-la. No momento; ela ainda esta presente e gostaria de
falar.” Dra. Taciana disse: “S6 lembrando que esse € um dos ultimos processos/de Empreendimento de
Impacto analisado no formato antigo, porque deu entrada e estava em tramitag@o antes da publicagdo da Lei
do EIV. Este processo ¢ um Empreendimento de Impacto ainda nos moldes antigos, tradicional, que passa
pela CCU. E o processo digital n°. 8079140323 ¢ os arquitetos urbanistas Dr. Paulo Roberto de Barros e
Silva, Dr. Sandro Guedes, Dr. Mauro Buarque e o Engenheiro de Transportes Dr. Eduardo Candido Coelho
fardo a apresentagdo. Podem iniciar a apresentagdo.” Dr. Paulo Roberto iniciou falando: “Bom dia a todos!
O BOA VISTA BOULEVARD ¢ um empreendimento habitacional na Rua das Ninfas, nofamoso Centro
Expandido do Recife. Colocar um projeto no centro é dificil, para os construtores; incorporadores e
empreendedores, pois o centro é muito repartido. O lugar € esse que esta ai na Imagem 01,.dentro do circulo
amarelo, com a Rua das Ninfas no centro dele. E bem central a esse nome que foi criado de Area Central do
Recife, que se transformou na Zona Centro. Dentro da Legislagido ¢ a RPA I, Zona Central do Recife e esta
completamente adensada. Hoje, as alteragdes sdo sobre o que ja estd edificado, e vamos perceber isso mais
na frente, basta olhar para o Recife e ver, que o que sobra além do Rio Capibaribe, é o Parque dos
Manguezais, um pedacinho do Jéquei Clube, e o Rio se encontrando com o Rio Tejipio €:0 mar. O resto sdo
cantos de imdveis, que agora estdo sendo objetos de novo processo construtivo:;construir’ primeiro o

terreno, para ter um terreno, para fazer um produto sobre ele. Esse ¢ o desafio do Centro Expandido!
S 4 y Wl -

Iagem 01: Macrolocalizaqﬁo
Na maxi localizagdo; Imagem 02, nds temos a Area de Influéncia Indireta e, basicamente, é um caminho
muito conhecido, nds temos a“Avenida Conde da Boa Vista, um-lado da Rua Gervasio Pires até a Rua
Joaquim Inacio e a Avenida Agamenon Magalhdes que predomina 'todo o limite do (Centro Expandido.
Entfo, a Area de Influéncia Indireta foi demarcada encima desse retAngulo, para que se fizesse uma analise
do que é esse pedago de territdrio urbano e, o que ¢ que esse empreendimento tras, e o que contempla.de
impactos positivos e negativos para essa macro regido. Eu diria-que'é uma tendéncia desde os anos 70, que
comegou, do ponto de vista de verticalizagdo. Junto a esse empreendimento, na Rua das Ninfas, olhando
para o antigo Colégio Nossa Senhora do Carmo, que hoje é a Universidade Tiradentes, estd o primeiro
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empreendimento com mais de vinte andares no Recife, ¢ defronte a Universidade, nesse Centro Expandido
com 22 pavimentos. Antes dele, no Espinheiro; nasceu um com 20 pavimentos. Agora, estamos trabalhando
com unidades que vdo de 30 (trinta) & 36 (trinta e seis), ja chegando a 38 (trinta e oito) pavimentos, em
areas onde vocé tem glebas maiores; porque requer mais recuos, mais solo natural e sdo glebas com mais
“escalas para poder ter uma maior verticalizag#o.

2 : Image02 Area de Inﬂuenc1a Indireta — AII

Na Imagem 03, se olharmos para ela, vamos ver exatamente esse processo. Dos anos 70 para c4, essa regido
tomou um ‘vulto-€norme por conta de Ilha do Leite, que estamos juntos, ao lado do Colégio Salesiano que,
na sua sequencla tem.a Ilha do Leite com 0s grandes hospitais e empresariais que vieram juntos, e a parte
nova do Centro Expandido, que esta-nessa borda da Avenida Agamenon Magalhies, ena borda da Avenida
Conde da Boa Vista. Diria que esse ¢ o Centro Expandido em processo de expansdo, ja quase estagnando,
porque esta dificil se colocar mais‘alguma coisa ai, tem muito pouca area disponivel para isso. Manteve-se
dentro desse local, dessa regifo; a maior parte do Centro Expandido da 4rea da Boa Vista, e Zonas de
Preservagéo Hlstonca, as Zonas Especiais — ZEPH, onde sitios histéricos permanecem com a tipologia de
cada periodo de tempo da evolugio dacidade, de acordo com todas as Leis de 1970 para c4, combinando
com esse conjunto de edlficagoes de vérios perﬁs t1pos e tamanhos, predominando-ainda, habitagéo.

8

e da Boa Viata

Imagem 03
A pesqulsa que n6s fizemos na Area de Influéncia Direta (Imagem 04), que foi demarcada pela OPEI, nos
leva a duas situagGes.muito evidentes de Area de Protecdo e o que é que nés temos.de vizinhanga para fazer
os estudos de vdrios itens de impacto.
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A pesquisa que se fez em campo, na AID, demonstra o retrato do territério com suas especificidades, a
tipificagdo dos empreendimentos, a volumetria e a variada arquitetura das edificagdes. O que foi levantado
e estdo nos anexos, sdo esses coloridos que estdo na Imagem 05 abaixo. H4 uma evidéncia nesses 290
(duzentos e noventa) imoéveis que foram levantados dentro dessa demarcago, cuja predominincia ¢
habitacional unifamiliar, pequenininhas desaparecendo, sdo aswcasas que ficaram espremidas e ndo
conseguiram mudar de rumo, ndo sdo mais residenciais, sdo escritdrios, mas sdo casas. Depois temos uma
faixa que vai até 10 (dez) pavimentos, depois sobe para 15 (quinze), para 20 (vinte) e agora chegamos a30
(trinta) e estamos passando; normalmente, para 36 (trinta e seis) pavimentos nesse territorio. E importante
dizer que a pesquisa demonstrou que nds temos cerca de 20% de areas vazias, mas s3o pequenas areas, para
junta-las vocé tem que fazer um exercicio muito grande de.compatibilizagdo/de proprietarios, de
regularizagdo de terreno, para poder ter um espago de maior densidade. Essa € uma ev1den01a que vai
demorar, o tempo € que vai perm1t1r que va se compondo essas areas de pequena monta.
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Imagem 05

PROJETO DE ARQUITETURA: E um projeto bem comportado, do ponto de vista de sua localizacdo eda
sua implantagdo. Pediria a Sandro Guedes, autor do projeto, que fizesse a apresentagdo do que € quevai se
colocar neste terreno, como uma proposta de residéncia para o Centro: Expandide:” Dr. Sandro iniciou
dizendo: “Cumprimento a todos e agradeco a oportunidade de apresentar o projeto. E um projeto que é
reflexo do Plano Diretor, que induziu a ocupagéo desse Centro Expandido e essa foi a oportunidade de nos
levarmos esse empreendimento para 1a. E um empreendimento residencial;~de-apartamentos-ndo-téo
compactos, mas também nao tao grandes, que vai trazer familias para morar no centro, trazendo vida nas 24
horas.

Imagem 06
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O programa: um bloco de apartamentos e a localizagdo dos demais componentes distribuidos sob o bloco
principal (36 pavimentos com 8 unidades por-andar). Na Imagem 07, vemos a Planta de Localizagéo, um
complexo imobilidrio composto de uma torre residencial com 36 pavimentos tipos e 08 apartamentos de
aproximadamente 74,00-m2 por andar; totalizando 288 unidades de 03 quartos. A distribui¢do dos usos
resulta numa compatibilizagéo das fungdes - do solo natural (25%) e telhado verde, e do ajardinamento

frontal aberto para a Rua das Ninfas.
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i 4 Imagem 07
Na Imagem 08 temos osparametros: -

TIPOS 'PARAMETROS LEGAIS

ZONEAMENTO
AREA DO TERRENO 4.282 32m?
SOLO NATURAL 1.070,58m? (25%)
AFASTAMENTO FRONTAL RYUEeWENGL)

ZC — ZONA CENTRO

AFASTAMENTO LATERAL .'NULO /1.50m

AFASTAMENTO FUNDOS HUNeWENIT
COEFICIENTE DE A =32.117.40m
APROVEITAMENTO CA =50 +50%

NUMERO TOTAL DE 289

VAGAS v
| ESTACIONAMENTO &

NUMERO DE VAGAS PARA BRCIELE G :RE
| CARGA E DESCARGA

NUMERO DE VAGAS PCD [CRELD)

NUMERO DE VAGAS PARA BEIGLD)

PARAMETROS URBANISTICOS

gy
7

Rua das Ninfas /

EMPREENDIMENTC
Z2C — ZONA CENTRO

4.28232m*
1.103,63m? (25.78%)
11.45m/ 20.75m

1.50m / 11.78m / 25.87m
1.50m / 11.75m

A= 31.063,.80m2
CA=4.92 + 50%
289 |

1 vaga VUC

16

s [DOSOS

Imagem 08

Abaixo-temos.asPrancha 01 do projeto, onde constam todos os pardmetros, todos os indices, tudo que a
Prefeitura vem analisando. O projeto para ter chegado até aqui, ele se encontra totalmente dentro dos

critérios legais exigidos.
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Imagem 09 |
Na Imagem 10 aban&% nos uma planta do Pavimento Térre manizada, onde nés remontamos
pouco aqueles predlcwéma antigos, onde nio haviam muros ava da rua e entrava di ~
do empreendunento‘ﬁlﬂfésvr%g temos ainda essa possibilidade
temos que ter essa gma inamento frontal mas sem
Hall. Entdo, tem uma- avel de jardim na frente, ir
e’spacial da calgada, Ise que um largo na frente do

da a Area Verde, onde teremc s

Brinquedoteca, todos esses itens de convivéncia necessarios a um co
ressaltar que esse nimero de unidades, possibilita que a taxa de cond
oferecer uma condigdo mais honesta de morar no centro. O ci
estacionamento.

PAVIMENTO TERREO

Imagem 10
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ﬁno cinza escuro as vagas de estacionamento e, no cinza mais
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de Garage

Na Imagem 11, l:w
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Imagem 12
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lazer, trazendo com i

verde, quando damd SSO € uso, os ambientes sédo Cuidadosgggﬁo vai ficar um telhado verde abandonado,
pois vai ser util, tamos mai

s lazer para o condominio. Colocamos uma quadra para jovens e
churrasqueira podendo faz: uma vez que estamos fazendo o

2 ve as para as pessoas irem morar no
T —— O Lt /

centro.

SRRy
«@z

mobilidade vertical, para que todoi’s os moradores possam acessar seus apa
temos os apartamentos de 03 (trés) g(juartos, como ja tinha falado, com uma suite
de integragio com a cozinha, de diminuir um quarto aumentando outro /ot
bastante flexivel, para familias ¢

e {8l

) Imagem 14 -
s as Perspectivas onde vemos
 que 0s seus vizinhos ele se inte
om essa indugio do Pla '
: ! vg%e_var esse empreendimento -
. Plano Diretor, mas vocé vé& que a coberta do estacionamento, € rde, se in
entorno ndo criando cobertas éridas, trazendo amenizagdo ambiental. Os tons de cores paistéis utilizados
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nas fachadas do prédio, também fazem uma referéncia aos prédios do entorno, ele meio que se mescla com
essa paisagem vertical.consolidada.
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Imagens 15 ¢ 16
Na Imagem 17, vemos a Varanda Gourmet bastante ampla. Na Imagem 18, vemos a Piscina.

v Imagens 17 ¢ 18 V
Na Imagem 19 vemos alguns pardmetros na Area de Influéncia Direta — AID - Uso do Solo

T 0 Adotados
OSSN 1018087 (25,09%)

VAR cionamento: 299 289

: I'magemrliéﬁ

E basicamente isso, o projeto atende a todos os principios de revitalizagdo e fortalecimento de ocupagio do
Centro Expandido.” Dr. Paulo falou: “Mauro, d4 uma palavrinha sobre o componente ambiental.” Usando a
palavra, Dr. Mauro disse: “MEIO AMBIENTE: O empreendimento ja consta com a Licenga Prévia e o
PGRCC da demoli¢do aprovados. Na area onde sera construido o Empreendimento.ocorrem apenas arvores
isoladas. O inventario da vegetagao, realizado a 100%, contabilizaram ao todo 25 (vinte e cinco) individuos
arboreos, dos quais quatro sdo espécies nativas e oito sdo exéticas. No levantamento que foi realizado ja
aponta a supressdo que foi feita da.vegetagdo, que é majoritariamente exdtica e terd uma compensago, que
!'0 préprio.Manual de Arborizagdo.do Recife ja define, com o dobro de espécies nativas. Entdo, mais de 50
novas arvores véo ser disponibilizadas no empreendimento. Com a manuteng¢éo da taxa de Solo Natural que
ja foi apresentada por Sandro, e mais o Telhado Verde, compdem o verde que vai remanescer e vai ser
disponibilizado pelo empreendimento. Ao levar em consideragdo os impactos identificados, constata-se que
0s negativos acontecerfio-majoritariamente na fase de implantacéo e esses apresentam medidas mitigaveis
ou compensatdrias. Ndo ¢ um Imével Especial de Preservagio, ndo esta inserido em setores mais restritivos,
tem os pardmetros urbanisticos que ja foram apresentados, entdo, a questio ambiental se adequou ao que o
projeto arquitetonico definiu. Os préximos passos a partir da aprovagdo do Projeto de Arquitetura, nds
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vamos para a Licenga de Instalagdo, e para as autorizagdes que sdo necessarias para o inicio da obra,
quando da solicitagdo.do Alvara de Construcéo.” Dr. Paulo falou: “Vamos passar para a MOBILIDADE,
TRANSPORTE E TRAFEGO com Dr. Eduardo Candido, que pode assumir a fala.” Dr. Eduardo disse:
“Em termo de localiza¢do ja foi falado, entéo vou falar sobre transito. Sao 288unidades habitacionais com
289 vagas de estacionamento. Ele esta na Rua das Ninfas, a circulagdo da Rua Bardo de S3o Borja e a Rua
Manoel Borba fazem o contorno mais coletoras, a Rua das Ninfas morre na Av. Conde da Boa Vista, ndo
tem continuidade e as continuidades acontecem pelas Ruas da Soledade ¢ Dom Boédo"'Na"VM‘ag‘em 20,
vemos na Rua das Ninfas a-entrada de pedestre que ¢ amarela, as entradas e saidas de carro vermelhasie a
entrada e saida de carga e descargaazul. Temos também um acesso de ‘pedestre pela Rua Dommgos Sav1o

— -y [ .
.'t;;) > 3
O 9 ¥ ‘;’
¢
Qo 4 roedin * Empreendimento
@ residencial
. v + 288 unidades habitacionais
7 * 289 vagas de
estacionamento
Q LY, ¥
o [ v S :
,_ 2
=9 i
{6- C’ '
Qo
== Pedestres
med Automovels
me Carga/Descarga
Imagem 20

Fizemos pesquisas e depois chegamos a um diagnéstico. Checamos para saber quantas viagens serdo
produzidas por esse empreendimento. Geragdo: Quantas pessoas nos plcos? Re51den01a1 288 dom1c1llos
Ocupagdo média de 3 habitantes/domicilio. O pico da tarde é onde ha mais impacto, p01s as pessoas estao»
voltando para casa. ‘

Imagem 22 ’ o
A ocupagdo média é: Veiculos: Autos (1,5 passageiros). Bus (40 passagen'os) 145 estﬁo voltando para casa
nessa hora de pico e 38 estdo saindo de uma manelra ou de outra. ~ \ ¥ é

Imagem 23

9
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Eles chegam e saem por caminhos diferentes. 25% estdo vindo pela Rua do Paissandu, distribui na rede,

20% vai pela Dom Bosco, 20% vai para aAv. Conde da Boa Vista, e carregam na rede.
~‘ S 7 ; )

: : Imagem 24
O que ¢ essa regido? Entrei agora no Google que tem esse tratamento estatistico, € peguei numa quarta-
feirayas:17:20h, e vocésspodem ver que a Rua Lins Petit, a Rua Joaquim Inacio, @ propria Av. Agamenon
Magalhdes' estéio bastante carregadas. No pico da tarde a regido ndo apresenta problema, s6 quem estd
passando. De qualquer jeito, pegamos isso e simula, com o semaforo que realmente tem I4. A Rua das
Ninfas passa de mao unica para mao dupla, simula e depois joga o trafego adicional. O que aconteceu? O

' que piorou? Qual foi 0 impacto? Ao identificar o impacto vocé v€ o que vai mitigar.

s 4

S "\a.

Imagem 25
O tempo de engenharia de trafego, em qualquer indicador, nés consideramos.como impacto o problema de
que sempre acontece-nas intercessdes, 0 acumulamento acontece na rua, porque n3o consegue passar nas
intercessdes (cruzamentos). Entdo, vocé mede nas intercessdes. Nesse caso especial, quando vocé vé sem o
empreendimento e faz a mesma rodada com o empreendimento, simplesmente ndo ha alteragdo. E
desprezivel os impactos que sdo gerados para aquela condigdo de trifego, ndo ha impacto. Pegamos a rede
de simulac@o, posso pegar além daqueles indicadores de intercessdo, podemos pegar o comportamento geral

da rede, pegar as médias gerais.
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Imagem 26: Sem o empreendimento. Imagem 27: Com o empreendimento.
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Concluséo: Particularmente; os dois indicadores da Imagem 28 abaixo, quando rodamos a simulagio, néo
ha mudanga, simplesmente nido ha impacto. O empreendimento € adequado para a regido como o Sandro

falou e est4 encaixando perfeitamente em termos de transito.
Manha

Com Emp,

Demanda (veic/h) 3.919 4.051

Fluxo (veic/h) 85 4000

Velocidade Média (km/h) 26 25

Densidade (veic/km) T 1

Tempo de Atraso médio (seg/km) 64 65

| Tempo de Viagem (seg/km) 1 e A 165
Imagem 28

E isso que tenho a dizer. Obrigado pela atengdo e fico a disposi¢do para qualquer duvida.” Dr. Paulo
retomou a palavra e disse: “Vamos seguir para a fase seguinte que ¢ 4 PAISAGEM URBANA E
PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL. Vale uma breve considera¢do sobre. o que significa esse
empreendimento ai, olhando 14 de fora. Quando o arquiteto vé Paisagem/Urbana e Patrimonio-Cultural fica
quieto, porque ele esta trabalhando dentro de um terreno, nés temos que trabalhar no lado de fora do
terreno. A paisagem que nos apresenta na Imagem 29 abaixo, no lado'direito, encimastem um conjunto de
edificios dos anos 80. E um grande conjunto na esquina da Rua Manoel Borba/com'a Rua Dom'Bosco, foi o
primeiro grande produto.imobilidrio que o Centro Expandido teve, de uma s6 vez,-sdo quatro torres
coligadas junto da Praga Chora Menino. Depois comegaram a surgir os edificios'dos"Hospitais que sairam
do chéo e, curiosamente, vieram os empresariais para médicos. Foram se transferindo das casas alugadas;
para a Ilha do Leite, para ficarem préximos aos hospitais. Hoje, a presséo ¢ de outra ordem, as/pessoas que
ai trabalham, querem morar ai. Por isso, que o Oasis que é um empreendimento do Colégio Salesiano muito
grande, ai junto, tem um programa aonde nele, dentro do Salesiano, vai se transformar em habitagdo,
comércio, servigo e empresarial para compor esse polo que ai esta na cidade. Nao parou desde que comegou
a ser alterada a sua drea de loteamentos originais, 14 atras, com lotes de 12.00x30.00m, com quadras inteiras
que foram compradas por pessoas que tinham dinheiro e olhavam para a frente e ficaram com as quadras e,
nas quadras, nasceram as primeiras grandes edificagdes. Agora, nds temos uma altefagdo que ¢ filha do
Plano Diretor, ndo esquecer que temos dois anos da aprovagio desse Plano, que passou quase quatro anos
sendo estudado para ser revisto e que definiu novos conceitos de adensaménto no Recife. Inclusive,
ampliando o Centro Expandido com um conceito de adensamento mais ativo nas mudangas que estdo
chegando. Estdo vindo mais habitagdes multifamiliares, mais empresariais,/hotelaria ¢'mais hospitaissTem
dois hospitais em construgéo, um gigantesco na esquina da Av. Agamenon Magalhes. Essa regido, o seu
entorno, o seu Patriménio Natural e Cultural, do ponto de vista Natural ha de se olhar os afastamentos que:a
legislagdo permitiu que ficassem, ha sim ventilacdo e aeragdo, vocé andando na rua entre os prédios, que
tém recuos confortaveis, na medida que vao subindo vdo ampliando os afastamentos, e mais, do ponto de
vista do conjunto, ele ¢ um conjunto em processo agora, de uma nova dinamica, seja de uso com habitagdo
chegando, passou muito tempo para vender nos anos 80, os prédios que 14 estavam. Seja mais que uso, a
percepgdo que esse caminho € o do Plano Diretor proposto para o Recife e-que estd emvoga.

Sl 1y ® : W & St -4 Sage,

Imagem 29
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Do ponto de vista Cultural, no entorno foram mapeadas as Zonas Especiais de Preservagio do Patrimbnio —
ZEPH, de Numero 08 (Sltlo Histérico da Boa Vista), de Ntimero 20 (Igreja das Fronteiras) e, de Numero 25
(Palaclo da Soledade) ‘O Empreendimento projetado esta fora dessas ZEPHs, como demonstra a imagem a
" seguirno penmetro da Area de Inﬂuenc1a Dlreta del1m1tado pela OPEI
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Quanto aos ASPECTOS SOCIOECONOMICOS/EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS: -
O bairro da Boa Vista possui uma 4rea de 176 hectares, uma populagdo de 14.778 habitantes e densidade de
84,15 hab/ha, segundo o Censo Demogréfico de 2010. - O Territério destaca-se pela presenga expressiva de
‘equipamentos de satide (hospitais, ¢linicas, laboratérios, consultérios médicos) e educagdo (Colégios
Publicos - como as Escolas Oliveira Lima e Municipal Integral Pedro Augusto e ainda, colégios particulares
como o Salesiano e centros de ensino profissionalizante/faculdades privadas). - Complementarmente, foram
localizados equlpamentos de seguranca publicas (Delegacias do Consumidor da Policia Civil e a Delegacia
da Crianga e.do Adolescente (DPCA). - No que se refere a equipamentos de lazer, no Territorio do Bairro
da Boa V;sta encontra-se‘as Pracas Dom Bosco, Osvaldo Cruz e Chora Menino, bem como marcante
presenga de gastronomia. A VALORIZACAO IMOBILIARIA: - A anilise da oferta ao mercado de
produtos‘imobiliarios realizada em setembro/2023 em apartamentos e lojas para venda demonstra a
auséncia de éarea para empreendimentos comerciais apenas no bairro de Paissandi. - No tocante as
“alternativas locacionais disponibilizadas para a venda de unidades residenciais; percebe-se na leitura do
Anexo VII — Pesquisa de Mercado, a seguinte sintese do perfil médio: area média dos apartamentos — 66,00
m? (2 quartos); valor médio por metro quadrado para venda: R$ 6.446,00. Obs.: A pesquisa realizada em

setembro/2023 indica que o Empreendimento é neutro no que se refere a valorizag@o imobilidria. Quanto a
INFRAESTRUTURA: DOS+SERVICOS: A:regido onde se localiza o Empreendimento ¢ plenamente
atendida pelos servigos de suporte — 4gua, energia, gis, saneamento basico, comunicagdo e residuos sélidos.
Por essa razdo, as Concessionarias responsaveis por esses servigos, apos consulta formal, apresentaram
' Cartas de Anuéncia informando a disponibilidade de atendimento. A VENTILACAO E ILUMINACAO: As
condigﬁes‘de’impla”intac;io'do,Em’preendimento obedecem a diretrizes que objetivam promover qualidade
ambiental para os habitantes dos apartamentos e para a vizinhanca. Pelo posicionamento
‘predominantemente voltado para o eixo norte/sul, bem como para afastamentos expressivos entre o bloco
principal e a vizinhanga dlreta »
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MEDIDAS MITIGADORAS: MEIO AMBIENTE - 1. Programa de Educagéo e Controle Ambiental. 2.
Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgéo Civil (PGRCC). 3. Programa de Compensagio
e Monitoramento de Flora (supress@o dos individuos arbéreos). 4. Programa de Afugentamento e Resgate
de Fauna Silvestre. 5. Programa de monitoramento de ruido ‘e vibragdes. MOBILIDADE - As anilises
realizadas referentes aos fluxos de veiculos no territério onde localiza o empreendimento demonstram que
os niveis de servigo, intersecdo por interse¢do ndo apresentam variagdo que altere 0 desempenho atual,
razdo pela qual ndo ha mitiga¢éo a ser considerada quanto ao componente de mobilidade. CONCLUSAO:
1. As conclusdes dos estudos focados nas componentes ambientais, de mobilidade, de uso do solo, de
impacto na paisagem e no que se refere aos aspectos socioecondomicos. indicam a“adequagio do
Empreendimento ao-territério. 2. Importa registrar a geracdorde 150 empregos durante“as.obras.e“152
empregos permanentes no Empreendimento. Ainda, enquanto efeitos positivos serdo ‘aplicados'R$ 120
milhdes em investimentos privados para a implantagio do Projeto. Diante/disso, entendemos/que..o
Processo deve seguir adiante para analise do Conselho de Desenvolvimento Urbano. Agradego a atengéode
vocés!” A Presidente, agradeceu a apresentagéo e foi iniciada a analise do processo analisado. Processo
digital n°. 8079140323 da ACLF DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIQ E PARTICIPACAO
LTDA., referente ao Projeto Inicial para uma edificag@o de uso misto, habitacional multifamiliar.conjunto e
comercial (Boa Vista Boulevard); a se localizar na Rua das Ninfas; n° 65, Bairro da Boa Vista - Recife.
Encaminhado a4 CCU: solicitando o disposto no Art. 62, §1°e Art. 110, IV, da Lei n°16:176/1996 (LUOS
- Empreendimento de Impacto) e Art. 91 da Lei n°. 16.286/97 (PARCELAMENTODO SOLO - permuta de
area). Dra. Mira falou: “Passo a palavra 4 Dra. Elka representante da FIEPE, para relatar seu parecer.” Dra.
Elka iniciou lendo o seusparecer. PARECER DA RELATORA: “A Comissdo de Controle Urbano. I-
Solicitagdo: Resposta a andlise do processo n°. 8079140323, referente a um processo de projeto inicial de
um empreendimento habitacional localizado em terreno proprio, na Rua das Ninfas, n°. 65'RPA-1; no bairro
da Boa Vista — Recife-PE. Situado na Zona de Ambiente Construido de Ocupagdo Moderada - ZAC -
Moderada, que sdo dreas caracterizadas por ocupacdo diversificada e facilidade de acessos, objetivando
moderar a ocupagdo, com potencialidade para novos padrdes de adensamento, observando-se a capacidade
das infraestruturas locais. Encaminhado a — CCU, para andlise e parecer quanto a implantagio do
Empreendimento de Impacto atendendo ao dlsposto no art 62 §l°%e art 110, IV, da Lein°. 16.176/1996.
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2- Histdrico: O empreendimento foi analisado conforme o estabelecido pelo Plano Diretor da Cidade do
Recife, Lein®. 17.511/2008;-¢ conforme determina o Decreto n®:27:529/2013, foirelaboradara-Orientacio
Prévia para Empreendimentos de Impacto (OPEI) atendido sob-o n°. 8059161020 que contém as diretrizes
urbanisticas para a elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Encaminhado a CCU pelo seu
enquadramento. De acordo com o parecer da SEPUL o projeto atendeu todas as recomendagdes ambientais.
da OPEI, (gradil nos limites frontais do terreno, o que amplia a integragdo visual do empreendimento com.o
entorno imediato). O empreendimento habitacional, constituido-porpavimento térreo com estacionamento e
area de lazer, 2 pavimentos pilotis com estacionamentos e 36 pavimentos de apartamentos, sendo 8
apartamentos por andar, totalizando 288 unidades habitacionais. Os pardmetros urbanisticos foram
completamente atendidos conforme tabela abaixo:
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PARAMETROS LEGAIS

TIPOS UTILIZADO NO
EMPREENDIMENTO
ZONEAMENTO ZC— ZONA CENTRO ZC - ZONA CENTRO
. [AREA DO TERRENO 4.281,43 4.281,43 m?
[ SOLO NATURAL 1.070,35m? (25%) 1.118,68° (26,12%)
| [AFASTAMENTO FRONTAL | NULO 5.00m
AFASTAMENTO LATERAL | NULO/ 1.50m 1.65m
AFASTAMENTO FUNDOS | NULO/ 1.50m 1.50m
' [ COEFICIENTE DE A=32.117,40m A =31.063,80m?
APRONAEMENTO CA=5,0+50% CA=4,83 + 50%
NUMERO TOTAL DE 289 289
VAGAS ESTACIONAMENTO
NUMERO DE VAGAS PARA | 1 vaga caminhdo 1 vaga caminhdo
CARGA E DESCARGA
NUMEROQ DE VAGAS PCD | 9 (3%) 9
NUMERO DE VAGAS PARA | 15 (5%) 16
1DOSOS
Fonte: EIV - Boa Vista Boulevard

Foram..apresentados..documentos..deanuéncia das concessionirias NEOERNERGIA, COMPESA,
COPERGAS e COMAR. Obteve o licenciamento ambiental junto a Secretaria Executiva de Licenciamento
e Areas Verdes/SMAS, através da-Licenca Prévia n°. 8063061123. De acordo com o parecer da SEPUL e
apresentado no EIV a Area-derInfluéncia Direta é constituida, predominantemente por casas e edificios
residenciais, além de corﬁérbiove'servig:os, 0.que provoca a transformagdo do entorno, ampliando as ofertas
de moradias pelo intereésse de-estarmnas:proximidades dos Polos de Educagdo e Saude instalados na 4rea
central. Essas requalificagdes urbanas de 4reas centrais sio percebidas em nossas cidades e importantes para
dindmica de mobilidade e vitalidade econémica do comercio do entorno. Obteve parecer favoravel ao
empreéndimento pela Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife - CTTU, que emitiu o Parecer
Técnico GGMH / CTTU — N°. 015/2024. Em reunifio com o requerente foi solicitada uma alteragdo no

_ acesso de veiculos para minimizar ¢ impacto na Rua das Ninfas, no que foi atendido, dando continuidade ao
passeio e criando uma faixa de desaceleracdo, conforme estd demonstrado na figura abaixo:

b
1§

b
;L‘S‘.’%‘")“
e

As agOes mitigadoras indicadas nas fases.do.empreendimento foram: Capacitagdo de técnicos, trabalhadores
para-que possam-agir-de formaambientalmente correta e socialmente aceitavel; Plano de Gerenciamento de
Residuos Solidos da Construgdo Civil (PGRCC); Programa de Compensagdo e Monitoramento de Flora;
Programa de Afugentamento e Resgate de Fauna Silvestre; Programa de monitoramento de ruido e
. vibragdes..3- Consideragdes: De-acordo.com as justificativas apresentadas em parecer da SEPUL/UNAV
“O empreendimento € compativel com a ocupacdo urbana existente e com-o-zoneamento urbanistico
estabelecido para o local” e baseada em legislagdes vigentes e vélidas nas datas de andlise do processo,

somos de parecer favordvel a aprovagéio do projeto conforme apresentado.” Em, 30/10/2024. a) Elka
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Porcitincula. Entidade: Federagdo das Industrias do Estado de Pernambuco - FIEPE. Dra. Mira agradeceu e
perguntou: “Alguém quer tirar alguma duvida quanto ao parecer?” Como nio houve manifestagio, a
Presidente mandou fazer a chamada de votagdo e assim foi feita, exarando o seguinte parecer. PARECER
DA CCU: Da: Presidente da' CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario dé Politica Urbana e Licenciamento. “A
Comissdo em plenario por maioria de seus membros, com 09 (nove) votos: URB, ICPS, SMAS, CPRH,
FIEPE, ACP, ADEMI, IAB, PREZEIS e 01 (uma) abstengio: CAU se posiciona FAVORAVEL ao pleito,
acompanhando o parecer da relatora e encaminha ao Conselho de Desenvolvimento Urbano’= CDU, por se
tratar de Empreendimento-de Impacto. Solicita homologagdo de V. Excia.” Este parecer foi ‘aprovadoiem
plendrio e esta proclamado.pela Senhora Presidente. Em, 30/10/2024. a) Luzia Silmira Meira, Presidénte da
CCU e demais membros presentes. Dra. Mira agradeceu a presenga dos apresentadores e déixou a vontade
para quem quisesse se retirar. Dr. Paulo falou: “Obrigado a todos, até a préxima e tenham*um bom. dia!”
Continuando, foi analisado o Processo digital n°. 8079959223 de PAULO FERNANDO-DE BARROS
ROCHA, referente ao Processo de Legalizagdo Total para uma edificagio residencial localizada fia ‘Rua
Duarte Filho, n°. 25, esquina com a Rua Ourém, Bairro de San Martin = Reécife. Encaminhado a CCU:
solicitando o disposto no Art. 84 da Lei n° 16.176/96 (LUOS - alinhamento dominante; reduco ‘nos
afastamentos frontais). A" Presidente disse: “O relator deste processo é o representante do IAB, Dr.
Augusto a quem passo a palavra.” Dr. Augusto iniciou fazendo a leitura do seu parecer. PARECER DO
RELATOR: A Comissdo de Controle Urbano — CCU. “O Processo 1% 8079959223 trata da legalizagdo de
uma edifica¢d@o habitacional, construida no Lote 09 da Quadra 19, do Loteamento da Propriedade Boa Ideia,
localizado a Rua Duarte Filho, esquina com a Rua Ourém, no bairro de San Martin, neste municipio. Trata-
se de uma edificagdo térrea que ndo atende aos requisitos de afastamento frontal de 5,00m em ambas as
frentes, apresentando 3,43m para a Rua Duarte filho e 3,37m para a Rua Ourém, conforme parecer do
analista de 25/09/24. Para fins de legalizagdo da construgdo, o requerente solicita que os afastamentos a
serem obedecidos tomem. por base os afastamentos dominantes da quadra, conforme redagéo no‘art. 84 da
Lei 16176/96 que define: “Para as edificagbes com até 2 (dois) pavimentos, o_afastamento frontal poderd .
obedecer ao alinhamento dominante na testada da quadra, conforme estudo especifico, elaborado para o
local, pelo drgdo Municipal competente, por solicitacdo do interessado. Pardgrafo tinico: O estudo
referido no “caput” deste artigo deverd ser submetido & apreciagdo da Comissdo deControle Urbanistico
— CCU”. Para tanto, foram investigados os iméveis que compdem ambas as faces'de quadra, quais sejam,
n°. 41, 23 e 25 da Rua Duarte Filho, e os imé6veis n°. 410, 410A, 410B, 264, 300, 276 e 282 da Rua Ourém.
Verificou-se que na Rua Duarte Filho todos os im6veis apresentam afastaméntos inferiores a'5;,00m, e que
na Rua Ourém apenas 2 imdveis apresentam afastamentos maiores ou iguais a 5,00m, restando evidente'que
0 pardmetro se encontra comprometido. Nesse sentido entendo como procedente a solicitagio’do requerente
e manifesto parecer favordvel ao pleito de que sejam considerados, para fins-de-legalizacdo do imével, os
afastamentos descritos no parecer do analista. Com os melhores cumprimentos.” Em, 30/10/2024. a)
Augusto Ferrer de Castro Melo. Entidade: Instituto dos Arquitetos do Brasil/Pe.- IAB Dra. Mira agradeceu
e falou: “Alguém quer tirar alguma divida?” Como ninguém se manifestou; foi feita-a-chamada de votagéo
e exarado o seguinte parecer. PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de
Politica Urbana e Licenciamento. “A Comiss3o em plendrio por unanimidade de seus membros, com 10
(dez) votos: URB, ICPS, SMAS, CPRH, FIEPE, ACP, ADEMI, IAB, CAU. e .PREZEIS. se posiciona
FAVORAVEL ao pleito, acompanhando o parecer do relator. Solicita homologa¢do de V. Excia.” Este
parecer foi aprovado em plendrio e estd proclamado pela Senhora Presidente. Em, 30/10/2024. a) Luzia
Silmira Meira, Presidente da CCU.e demais membros presentes. Prosseguindo, seria analisado o Processo
digital n°. 8032188824 de RAFAEL LIMA DA COSTA FERREIRA, retirado de pauta pela relatora
representante do CAU, Dra. Ana Maria Maciel, que solicitou na préxima reunido, a apresentagdo do
processo pelo interessado, ja que haviam algumas dividas. Por ltimo, foi analisado o Processo digital n’
8052817024 de MERI CRISTINA FACENDA, referente a Analise Especial de Viabilidade de Instalagdo
— REDESIM, para Recuperagédo de Sucatas de Aluminio; Recuperacdo de Materiais Plasticos; Coleta de
Residuos ndo perigosos; Comércio Atacadista de Residuos de Papel e Papeldo; Comércio-Atacadista de
Residuos e Sucatas ndo metalicos, exceto de Papel e Papeldo; Comércio Atacadista de Residuos e Sucatas
Metalicos; Coleta de Residuos néo perigosos a se localizar na Rua Imperial, n°. 1149, Bairro de Sdo José —
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Recife. Encaminhado 2 CCU: solicitando o disposto Art. 1°. da Lei 17.982/14 (Alvara de Localizagdo e
Funcionamento); Art. 45, § II{(Analise Especial da CCU); Anexo 9A do Art. 48 (APGI); Anexo 9B do Art.
49 (Requisitos Instalagdo); Art. 50, § 1 e II (Analise de Localizagdo); Art. 51 § 1° (Identificagdo
Vizinhanga) da Lei n°.16: 289/97 Att: 148 €149 da Lei 19.026/22 (Codigo de Limpeza Urbana e Manejo
e Re51duos Sélidos Urbanos do Municipio do Recife). A Presidente falou: “A relatora deste processo éa
representante do SENGE, Dra Maura Michaela Dellabianca Aratijo, que mesmo viajando a trabalho e néo
podendo comparecer, fez a gentlleza de enviar seu relato. Gostaria de saber quem podera ler o parecer.” A
representante do ICPS, Dra: Ama Patricia.se prontificou e iniciou fazendo a leitura. PARECER DA
RELATORA: A COMISSAO DE-CONTROLE URBANISTICO — CCU. “I. Solicitagdo: Anélise
Especial de V1ab111dade de Instalagdo — REDESIM, Recuperagio de Sucatas de Aluminio; Recuperagéo de
Materiais Plasticos; Coleta de Residuos ndo perigosos; Comércio Atacadista de Residuos de Papel ¢
Papeldo; Gomércio Atacadista de Residuos e Sucatas néo metélicos, exceto de Papel e Papeldo; Comércio
Atacadista de Residuos e Sucatas M; Coleta de Residuos niio perigosos. * Art. 1°. da Lei 17.982/14 (Alvara
de Localizagdo e Funcionamento); * Art. 45, § II (Analise da CCU); * Anexo 9A do Art. 48 (APGI); *
Anexo 9B do Art. 49 (Requ1s1tos Instalagdo); * Art. 50, § I e IT (Analise de Localizagdo); * Art. 51 § 1°
(Identlﬁcagﬁo Vizinhanga)'da Lei n°. 16.289/97; « Art. 148 e 149 da Lei 19. 026/22 (Cédigo de Limpeza
Urbana e Mangjo de Residuos Sélidos Urbanos do Municipio do Recife). 2. Consideragdes: * Atividade
Apresentada: + CNAE 4687701= Comércio atacadista de residuos de papel e papeldo; * A classificagdo do
uso'e atividade geradora de incomodo a vizinhanca — APGI, pela natureza de incomodidade — Anexo 9° do
Art. 48 da Lei 16.289/97; * Natureza da Incomodidade: por ruido, poluigdo atmosférica, seguranga,
exigéncia sanitéria e, portanto, objeto de Andlise Especial pela CCU; ¢ Da localizagdo do imével: imdvel
situado na Rua Imperial;n® 1149, na Macrozona do Ambiente Construido (MAC) e Zona Centro — ZC; ¢
Quanto & anéllse de localizagdo: A APGTatende ao Art. 50 /I e Il da Lei 16.289 / 97, quanto a analise de
localizag@o, atiializada pela’Google Maps; conforme analise do Relatrio Técnico.da UAU/SEL, sob
. Protocolo 11°° 8052817024, podendo a atividade se instalar até o nivel 03 de incomodidade: Confinantes:
- 100% de usos ndo habitacionais; Defrontantes: 100% de usos nfo habitacionais; Circundantes: 100% de
usos ndo habitacionais. * Do Artigo 51: No raio de 100 metros foi identificada a existéncia de 01 escola.
Nzo foram encontradas clinicas, hospitais ou cemitérios; « Quanto a fiscalizagio: ndo constam posturas de
fiscalizagdo ou denuncias para.a. atividade. 3. Conclusdo: Apds andlise da natureza da atividade, da
localizagdio e da incomodidade, e andlise do Relatério Técnico da UAU/SEL, sob Protocolo n°.
8052817024, somos favoraveis a viabilidade de instalagdo.” Em, 30/10/2024. a) Maura Michaela

Dellabianca Aratjo. Entidade: Sindicato dos Engenheiros de Pernambuco — SENGE-PE.
ANEXO: Mapa do ESIG
https: //esxgporta12 rectfe pe gOvV. br/portal/gpps/wcbapnvxewer/mdcx html?id=5a3022a34540f412fbc7ae57bcc5b0a04&find=11
685120010375

> o & B athtusiangn * D @

5 h_ttj)_s://nrocessos.recife.ne.gov.br/ncr-urbanistico/externo/viabilidaderedesim/nrocessovublicado/processo-
publicado.action?pkProcesso=119-rziya7mli3gnxqczy

Dra. Mira agradeceu a relatora e perguntou se alguém tinha alguma davida?” Como ninguém se
manifestou, foi feita a chamada de votagdo e exarado o seguinte parecer. PARECER DA CCU: Da:
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Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e Licenciamento. “A Comissdo em
plenario por unanimidade de seus membros, com 10 (dez) votos: URB, ICPS, SMAS, CPRH, FIEPE, ACP,
ADEM], IAB, CAU e PREZEIS se posiciona FAVORAVEL ao pleito, acompanhando o parecer do
relator.” Solicita homologagéo de V. Excia. Este parecer foi aprovado em plenario e esta proclamado pela
Senhora Presidente. Em, 30/10/2024. a) Luzia Silmira Meira, Presidente da CCU e demais membros
presentes. Como néo havia mais processos a serem analisados, a Presidente agradeceu a presenga de-todos
e a sessdo foi encerrada as 11h40m. Eu, Marcia Dantas de Oliveira, lavrei a presefite. ATA, a qual vai
datada, assinada e proclamada pela Senhora Presidente. Recife, 02 de outubro de 2024,

Ltaafore

Luzia Silmira Meira, Presidente da CCU.
Demais Representantes presentes:

1. URB — Marcos André Domingues da Silva.

2. ICPS — Ana Patricia Uchoa de Queiroz Guimaries.
3. SMAS — Gustavo Marques Lins.

4. CPRH — Eduardo Elvino Sales de Lima.

5. FIEPE — Elka Wanessa Gongalves Porcitincula.

6. ACP — Mateus Wanderley.
7
8
9
1
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. ADEMI — Guilherme Freire de Moraes Guerra.
. IAB — Augusto Ferrer de Castro Melo.

. CAU — Ana Maria Moreira Maciel.

0. PREZEIS — Edvaldo-Santos Pereira.



