PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento

ATA DA 447°. REUNIAO ’ORDINARIA DA COMISSAO
DE CONTROLE URBANISTICO — CCU (42°. ON LINE)

Aos 17 (dezessete) dias do més de abril de 2024 (dois mil e vinte e quatro), s 9h48h, realizou-se a 447,
Reunido Ordinaria da Comissdo de Controle Urbanistico — CCU, 42°. Reunido On Line gravada, sob a
Presidéncia da Arquiteta Patricia Lobo de Oliveira, Suplente da Presidente da CCU. Estiveram presentes 0s
Arquitetos: Marcos André Domingues da Silva, representante da URB/Recife; Ana Patricia Uchoa de
Queiroz, suplente do representante do ICPS; Gustavo Marques Lins, representante da SMAS; Elka Wanessa
Gongalves Porcitincula, representante da FIEPE; Augusto Ferrer de Castro Melo, representante do IAB e
Ana Maria Moreira- Maciel, representante do CAU/PE. Os Engenheiros: Maura Michaela Dellabianca
Araujo, representante do SENGE/PE e Flavio Domingues da Silva, representante do CREA. Além da
Procuradora Eugénia Giovanna Simdes Inacio Cavalcanti, representante da PGM, do Advogado Guilherme
Freire de Moraes Guerra, suplente do representante da ADEMI e do Sr. Edvaldo Santos Pereira,
representante do PREZEIS. Constatado o numero regimental para deliberar a Presidente deu inicio a
reunido, cumprimentando a todos e falou: "Sou Patricia Lobo, Gestora da Unidade de Licenciamento
Urbanistico — ULUR/SELIC. Como a Presidente da CCU, Dra. Taciana, ndo pode comparecer, pois esta em
outra reunido, e a Suplente, Dra. Mira, teve um problema de saude, fui indicada para presidir esta reunio.
Vamos iniciar com a apresentagdo de um Projeto Inicial de Impacto, pelos Arquitetos Anderson de Arruda
Vespasiano Borges e Thais Oliveira. Trata-se do Processo digital n°. 8090548722 de ANDERSON DE
ARRUDA VESPASIANO BORGES, referente ao Projeto Inicial para uma edificagio residencial
multifamiliar em conjunto (Morata Clube Residence), a se localizar na Avenida Sul Governador Cid
Sampaio, n°. 93, Imbiribeira - Recife. Encaminhado 2 CCU: face ao disposto no Art. 62, §1°. e Art. 110,
IV, da Lei n° 16.176/1996. (LUOS — Empreendimento de Impacto). Dr. Anderson pode comegar a
apresentagdo.” O Arquiteto iniciou sua apresentagéo falando: “Bom dia a todos! Fiz questio de incluir nesta
apresentagdo a arquiteta Thais Oliveira que ¢ corresponsavel pelo projeto, inclusive esteve algumas vezes na
Prefeitura e estd bem a par do projeto. Agora, vou compartilhar a apresentagio e iniciar a apresentagio.

01. O ENTORNO (ACESSOS + PROXIMIDADES)
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Como dito, trata-se de Projeto Inicial na Av. Sul, numa cabega de quadra onde temos duas vias devidamente
urbanizadas: a Avenida Sul Governador Cid Sampaio ¢ a Rua Professora Rosilda Costa, com o fechamento

da Rua Dr. Valdir Pessoa. Sdo de facil acesso e temos diversos pontos importantes para essa localizagio,

empreendimentos. Na imagem abaixo, apresentamos de uma maneira clara, que sio trés torres verticais, com
17 (dezessete) pavimentos cada. Vamos mostrar em 3D, num sistema simplificado, mas que dé para entende
a volumetria. Ao lado dessas trés torres temos o Edificio Garagem. S&o distribuidos de forma a garantir um

principalmente a Estagdo de Metrd, um Posto de Combustivel que tem uma grande loja e outros;
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facil acesso, como mostra esta planta. O Acesso de Veiculos fica no meio do terreno, para nio ficar de forma
desequilibrada, na Rua Professora Rosilda Costa, que é uma via secundaria, com o Acesso de Pedestre, ‘a0
lado. Em entendimento com a Prefeitura, sugerimos uma Ciclovia que ficasse circundando todo o terreno, e-
que vai ser executada por nos, além do plantio de arvores e a iluminagdo publica. Passo a palavra a Thais A
para continuar a apresentacdo.” AN
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Dra. Thais iniciou dizendo: “Bom dia a todos! Nesta primeira imagem abaixo, mostramos como & feito o
acesso ¢ a relagdo da calgada com o empreendimento. O Acesso ao empreendimento vai ser feito pela Rua
Professora Rosilda Costa, até para evitar transtorno na Av. Sul Governador Cid Sampaio, além disso, vai ter
faixa de Passeio de Pedestre, Ciclovia e Embarque e Desembar ue com Area de Estocagem nesta mesma via.
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02. O EMPREENDIMENTO (HABITACAO + COMERCIO + LAZER). Na segunda imagem, como
Anderson ja falou, sdo trés torres, compostas de Térreo mais 17 (dezessete) Pavimentos Tipos, todos os
Apartamentos tém érea interna de 43 (quarenta e trés) metros quadrados, sendo que no Térreo a 4rea é
varidvel: de 52,00 a 68,30 metros quadrados, isso em decorréncia de um jardim privativo que nés propomos.
No Estacionamento, nés temos 284 (duzentos e oitenta e quatro) vagas de carro sendo 03 para PCD’S; 40
(quarenta) vagas de moto; 44 (quarenta e quatro) vagas de bicicleta além de 01 (uma) vaga de carga e
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Solo Natural do que a Lei exige, e investimos bastante nessa area.” Usando a palavra, Dr. Anderson disse:
“Deixe fazer um paréntese nesse assunto. Nesse tipo de Empreendimento, em que n6s nio temos Pilotis
vazados, com as Torres saindo do chdo, nos deu condigdes de termos o trecho, onde acomoda os prédios,
praticamente todo verde. Os prédios véo ser implantados numa grande area verde, tanto é que temos uma
sobra de 10% de area verde que, nessa dimensdo do terreno, é muita drea que também incorporamos como
Thais ja falou, aos Apartamentos Térreos, aumentando ainda mais esse conceito de edificio com
equipamento sustentavel.” Continuando, Dra. Thais disse: “A area de Lazer é composta por: Saldo de Festas;
Brinquedoteca; Piscina com Apoio da Piscina; Playground; Petplace; Mini Campo gramado; Quadra de
Beach Ténis. 03. ACESSIBILIDADE (ESTACIONAMENTO + CIRCULACAO). Temos: I.
Estacionamento: Vagas de estacionamento para PCD e idosos (Habitagdo e Lazer). 2. Circulagdo vertical:
Elevadores em todos os blocos (Habitagdo e Lazer). 3 Circulagdo horizontal: Vias internas com rotas
acessiveis. 4. Apartamento: Unidades habitacionais adaptaveis para PCD.

Na primeira planta abaixo temos um exemplo de Nesta outra imagem ¢ o Pavimento Térreo onde
Apartamento Adaptavel: vocés podem ver o Estacionamento:
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Como Anderson disse, onde foi possivel nos investimos bastante em area verde. Essa mancha laranja claro
que estdo vendo, sdo os acessos internos, todos acessiveis, com rampas para facilitar a0 maximo, a vida de
uma pessoa com alguma necessidade. Além disso, vocés veem as trés vagas de PCD, todas no Térreo, para
ndo causar transtorno, embora o Edificio Garagem seja servido por um elevador. Os prédios possuem dois
elevadores em cada bloco, como vemos na primeira imagem abaixo. Na segunda imagem, vemos a rota
acessivel mais rapida (em laranja), saindo do Estacionamento para a entrada do Bloco. Anderson gostaria de
completar alguma coisa?”

Circulagdo vertical: Circulagéo horizontal:
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Dr. Anderson falou: “Sim, sobre a Area de Lazer que acho que deve ser pontuada. Apesar de ser um
empreendimento numa escala econdmica, nds trabalhamos uma boa Area de Lazer. Quem for morar ai vai
desfrutar de bons espagos publicos comuns. Uma Piscina com raia com mais de 20m de extensfio, areas
internas de tudo que € uso. Vamos detalhar e utilizar itens bastante comerciais. inclusive discutimos na fase
do projeto com a Prefeitura. Nos deslocamos a 4rea de Lazer, dos Prédios e do Edificio Garagem, ficando
uma area bastante confortavel para quem ai for morar.
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Sera uma moradia confortavel, verticalizada, e estamos partindo para um conceito diferente, de destaque que
vai puxar o desenvolvimento dessa regifio. E uma area com muitos Galpdes, fechados para locagdo, mas o
empreendimento deveré acarretar uma mudanga na economia local.” Dra. Thais continuou apresentando o
empreendimento. “04. MITIGACAO (MEDIDAS PROPOSTAS). 1. Implantag@io da faixa de embarque e
desembarque na Rua professora Rosilda Costa. 2. Implantagfo da 4rea de estocagem. 3. Requalificagdo da
calcada existente. 4. Implantagéo do Plano Cicloviario ao redor de todo o terreno. 5. Plantio de novas arvores
e preservago das drvores existentes em toda calgada. 6. Instalagdo de postes para pedestres.” Dr. Anderson
disse: “As medidas mitigadoras foram discutidas com a Prefeitura, durante a execugdo do projeto. Aqui,
fizemos uma apresentagfio enxuta, sem muitos detalhes, mas estamos & disposi¢do para dirimir qualquer
duvida e aceitamos algum tipo de sugestdo. Enfim, estamos aqui para isso.” Dra. Patricia agradeceu a
apresentacdo e falou: “Este processo sera relatado pela Dra. Elka Porcitincula, representante da FIEPE, a
quem passo a palavra.” Dra. Elka disse: “Bom dia! Vou iniciar lendo meu parecer.”” PARECER DA
RELATORA: “A Comissio de Controle Urbanistico. I- Solicitagdo: Resposta a andlise do processo n°.
8090548722, referente a um projeto inicial de um empreendimento habitacional multifamiliar em conjunto, a
ser construido no Lote n°. 02, Quadra C, do Loteamento Jardim Comércio e Industria, com frente para a Rua
Professora Rosilda Costa, na Imbiribeira. Zona de Reestruturagio Urbana - ZRU 1, componente da
Macrozona do Ambiente Construido (MAC). O terreno em questio compde o Setor de Sustentabilidade
Ambiental 1 - SSA 1, sendo necesséria a aprovagdo do Projeto de Implantagdio e/ou Revitalizagio de Area
Verde PRAV. Encaminhado a CCU por ser um empreendimento de impacto com 28.502,15 m? de 4rea total
de construgdo de acordo com o paragrafo tnico do art. 61 da Lei n°. 16.176/1996. 2- Historico: Foi elaborada
a Orientagdo Prévia para Empreendimentos de Impacto (OPEI) para possibilitar o ingresso do projeto na
Unidade de Licenciamento Urbano Integrado/SELIC/SEPUL atendido sob o n°. 8027400622 que estabeleceu
as diretrizes urbanisticas para a elaboragfo do projeto de Empreendimento de Impacto e o Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV. O empreendimento ¢ composto por 3 blocos habitacionais (18 pavimentos) e 1 edificio
garagem (6 pavimentos). Sdo 8 apartamentos por andar (2 quartos e 43,00 m? de é4rea) totalizando 432
unidades com 4rea de lazer com piscina, playground, 2 mini campos, salas multiuso e banheiros, com 284
vagas ggﬁg&méveis, sendo 3 PNE, e 40 vagas de moto.
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Com 28.502,15 m? de 4rea total construida, o empreendimento tem uma populagio estimada de.728
habitantes, 1.870,11 m* (34,60 %) de area de solo natural e com 18.576,00 m? (n = 3,44) de 4rea c%
construgdo privativa. O processo foi iniciado para andlise na Unidade de Licenciamento Urbano
Integrado/SEPUL e encaminhado para Autarquia de Trénsito e Transporte Urbano do Recife — CTTU para
andlise dos impactos no transito onde obteve parecer técnico de n°. 030/2023 da GGMH/ CTTU favoravel ao
empreendimento e finalizando encaminhamento do processo & Unidade de Normatizagio e Andlise Viaria -
UNAV/SELIC/SEPUL para elaboragdo de parecer urbanistico de n°. 8090548722. Foram apresentados
documentos de anuéncia das concessionarias NEOENERGIA, COMPESA, SPEEDINFO e COPERGAS. O
projeto apresenta reservatorio de acumulo de dguas pluviais. Sobre o edificio garagem est4 localizado o
telhado verde, projetado para absorver parte do escoamento superficial, atendendo a todas as recomendagdes
ambientais da OPEI, a exemplo da coloca¢do de gradil nos limites frontais do terreno, o que amplia a
integragdo visual do empreendimento com o entorno imediato, conferindo mais seguranga aos transeuntes da
area. Obteve o licenciamento ambiental junto a Secretaria Executiva de Gestdo e Controle Ambiental /
SMAS, através da Licen¢a Prévia n°. 8100802021. Alguns pontos a serem considerados: O terreno do
empreendimento esta situado na quadra delimitada por vias com caracteristicas locais, e pela Avenida Sul
Governador Cid Sampaio que se apresenta como corredor de transporte urbano principal (categoria funcional
Arterial Secundario), Os acessos de pedestres e de veiculos serdo realizados pela Rua Professora Rosilda
Costa. Quanto ao acesso de veiculos esta previsto um ponto de entrada (com 4rea de estocagem) e outro de
saida, em frente a drea de estocagem foi destinado um local para o embarque e desembarque de passageiros.
O Relatério de Impacto sobre o Tréansito e Transportes — RITT conclui que “o trafego atraido e gerado pelo
empreendimento com uso de transporte por veiculos, podera ser absorvido pelo sistema vidrio existente sem
prejuizo de sua fluidez e da circulagdo do seu entorno”. O RITT sugeriu medidas que devem ser observadas:
- Elaboragdo e implantagdo de projeto de sinalizagdo (com anuéncia da CTTU) para o entorno,
especificamente no que se refere aos acessos as travessias das vias, associadas com sinalizagdo horizontal e
de regulamentagdo em protecdo/facilitagio aos pedestres e ciclistas; - Melhoramento das calgadas do
entorno, no trecho do empreendimento e até o acesso a Estagdo Imbiribeira do Metrd e cruzamento com a
Avenida Mal. Mascarenhas de Morais. De outro modo consideramos que: - As agdes sugeridas no parecer da
UNAV/SELIC em relagdo execugdo de projeto de requalificagdo urbana, com tratamento paisagistico, da
Praga Beldo e da Praga José Vieira tratam-se de gentilezas urbanas ndo se enquadrando em impacto de
vizinhanga, ficando claro que o impacto desse investimento estara refletido no valor total da construgo e
transferido para o valor do imével sendo repassado para o adquirente, fica a reflexio que estamos mesmo
promovendo o adensamento populacional e construtivo e o e o estimulo & mobilidade ativa, & qualificagio e
requalificagdo dos espagos publicos e da infraestrutura urbana e a interface entre os espagos publicos e
privados (art. 54 do PD) que s¢ objetiva na ocupa¢do da Zona de Reestruturagiio Urbana (ZRU)? Desta
forma somos contrérios a essas sugestdes para o padrio do empreendimento proposto e faixa econémica do
publico alvo, os impostos que serdo gerados pelas 432 unidades contratadas serfo bastante relevantes para
melhorias do entorno pela gestdo piblica. 3 - Consideragdes: De acordo com as justificativas apresentadas
em parecer da SEPUL/UNAV: “O projeto estd de acordo com as diretrizes da Zona de Reestruturagio
Urbana, que corresponde ao entorno imediato de trechos dos eixos de mobilidade urbana em transporte
publico com aptiddo para o adensamento populacional em fung¢do de sua infraestrutura de saneamento e
mobilidade. O empreendimento tem potencial para induzir o adensamento em seu entorno mediante o
fortalecimento do uso residencial e o consequente estimulo as atividades complementares de comércio e
servigos, além da valorizagdo imobilidria da 4rea.” E, baseadas em legislagdo vigente, somos de parecer
favoravel a aprovagdo do projeto conforme apresentado. Obs: Consideramos que as observagdes “seja
prevista arborizagdo para geracdo de sombra sobre as calgadas (item 4.1.4 da OPEI); e que o
embarque/desembarque de passageiros seja feito no nivel da calgada” contribuem para boas préticas nos
empreendimentos a serem entregues a cidade e acompanhamos a sugestio da OPEL” Em, 17/04/2024. a)
Elka Porciuncula. Entidade: Federagdo da Industria do Estado de Pernambuco — FIEPE. Dra. Patricia disse:
“Agradeco seu relato e pergunto se alguém tem alguma duvida ou quer fazer alguma observagio?” Ao que
Dr. Gustavo, representante da SMAS falou: “Quero sé saber porque a relatora foi contraria a sugestio da
UNAV.” Dra. Elka falou: “A requalificagdo de uma Praga no entorno acho que é uma agfio, sdo

l@
investimentos que estdo sendo feitos no local, embora, nossas pragas e 4reas publicas sdo fungdo do Controlé—

Urbano, mas sdo impostos e fazemos isso para melhorar a cidade e gerar sim, interesse a habitabilidade n&o
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s6 dos que estdo chegando, mas dos que ja estdo 14 e precisam disso. Acho que o préprio investimento do
empreendedor, essas 432 unidades, véo favorecer a aplicagdo desses recursos encima dessas pequenas Pragas
que existem no local. N&o sdo Pragas grandes, sdo pequenas, e acho que néo requer o investimento que vai-_
onerar demais essa agéo, ndo € uma mitigagdo € uma “gentileza urbana”. Respondi Gustavo?” Dr. Gustavo .
concordou e agradeceu. Pedindo a palavra, Dra. Eugénia, da PGM disse: “So6 queria saber se tem alguma Y
sugestdo de Medida Mitigadora, porque € o CDU que decide, mas nés aqui na CCU, ja sugerimos. Me parece
que a sugestdo que tinha a relatora nédo esta acatando, € isso?” Dra. Elka falou: “N&o, ndo, tem sim Medidas
Mitigadoras. No meu parecer estd em 3- Consideragdes, por exemplo: “requer elaboragéo e implantagio de
projeto de sinalizagdo e melhoria de calgada do entorno até a integragdo do Metrd para melhorar a
acessibilidade da populagdo.” Dra. Eugénia falou: “Entendi, vocé nfio esta acatando o que a UNAV sugeriu,
além dessas medidas.” Dra. Elka continuou: “Sim. Concordo com a mitigagdo em si, sdo 1.700 pessoas que
precisam ter acesso a Estacdo de Metrd e todo entorno. Além de outras sugestdes que foram bastante bem
pensadas, para a boa pratica urbana, que é favorecer que a arborizagio faga sombreamento nas cal¢adas e a
carga e descarga seja no nivel da calcada. Sugestdes que sdo passiveis de serem executadas e ndo vdo onerar
o empreendimento, para ndo ser repassado para o comprador.” Pedindo a palavra, o representante do IAB,
Dr. Augusto disse: “Primeiramente parabéns Anderson, parabéns Thais! Acho que é um projeto muito bom
para a 4rea, mas o desafio € grande por conta dessa proximidade com a Estagdo do Metrd, essas barreiras que
a cidade tem. Ent#o, fiquei curioso para saber, pois ndo vi nos mapas. Como esta esse tratamento nos limites
da Estagdo do Metr6? Porque, via de regra, ¢ uma via morta. Quero saber como isso esta sendo encarado no
empreendimento?” Usando a palavra, Dra. Thais disse: “Vocé esta falando sobre o impacto do Metrd, ndo é
isso?” Dr. Augusto disse: “Ndo, quero saber sobre a relagéo entre o lote e a rua, no limite com a Estagfo do
Metrd, como esta esse fechamento? A interface ¢ um muro, é uma grade?” Dra. Thais falou: “Entendi, com
relagdo a vista do Térreo, n6s nos preocupamos em deixar parte da vista aberta porque, querendo ou nio, é
uma calgada muito movimentada, para se ter também, uma sensagfo de seguranga. Deixamos um pouco de
privacidade na parte da Piscina, porque também vai ter criangas brincando. Nas outras partes vai ser
permeabilidade visual, com gradil, plantas, para sombrear além da calgada. As arvores que vamos colocar na
calgada vdo sombrear o passeio de pedestre. A calgada ¢ larga, neste trecho, acho que tem uns 4.50m,
acredito que uma 4rvore propicia para calgada nfio faz sombra suficiente para essa largura toda, Entdo, vai ter
arvore dentro e fora do empreendimento. No6s também fizemos estudos para um bom desempenho com
relagdo 40 sombreamento e evitamos colocar esquadrias proximas as fachadas que ddo vista para o Metrd,
por conta da privacidade e do barulho.” Usando a palavra, Dr. Anderson falou: “Tudo isso que Thais disse, é
uma preocupacdo que nds temos nos nossos projetos, entendemos que a permeabilidade é muito importante,
tanto para quem estd dentro como fora do empreendimento.” Os Arquitetos concluiram a apresentago e Dra.
Patricia perguntou se alguém ainda queria fazer alguma observagdo. Como nfo houve mais nenhuma
manifestacdo, a Presidente mandou fazer a chamada de votagio. Assim o fiz, e foi exarado o parecer da
Comissdo. PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e
Licenciamento. “A Comissdo em plendrio por unanimidade de seus membros, com 11 (onze) votos: URB,
ICPS, SMAS, PGM, FIEPE, ADEM]I, SENGE, IAB, CREA, CAU e PREZEIS se posiciona FAVORAVEL
ao pleito, acompanhando o parecer da Relatora. Encaminha ao Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU
para anélise, por se tratar de Empreendimento de Impacto. Solicita homologa¢do de V. Excia.” Em,
17/04/2024. a) Patricia Lobo de Oliveira. Nada mais havendo a tratar, a Presidente agradeceu a presenga de
todos e a sessdo foi encerrada as 10h14m. Eu, Marcia Dantas de Oliveira, lavrei a presente ATA, a qual vai
datada, assinagla e pfoclamada pela Senhora Presidente. Recife, 17 de abril de 2024.
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Patricia Lobo de Oliveira, Presidente da CCU.

Demais Representantes presentes:

1. URB — Marcos André Domingues da Silva.

2. ICPS — Ana Patricia Uchoa de Queiroz Guimaraes.

3. SMAS — Gustavo Marques Lins.

4. PGM — Eugénia Giovanna Simdes Inacio Cavalcanti.

5. FIEPE — Elka Wanessa Gongalves Porcitncula
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6. ADEMI — Guilherme Freire de Moraes Guerra
7. SENGE — Maura Michaela Dellabianca Araujo
8. IAB — Augusto Ferrer de Castro Melo

9. CREA - Flavio Domingues da Silva

10. CAU — Ana Maria Moreira Maciel

11. PREZEIS - Edvaldo Santos Pereira
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