PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento

ATA DA 444". REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO
DE CONTROLE URBANISTICO - CCU (39*. ON LINE)

Aos 19 (vinte e sete) dias do més de dezembro de 2023 (dois mil e vinte e trés), as 9h30h, realizou-se a
444°. Reunido Ordinaria da Comiss3o de Controle Urbanistico — CCU, 39?. Reunifo On Line gravada, soba
Presidéncia da Arquiteta Taciana Maria Sotto Mayor, Presidente da CCU. Estiveram presentes os Arquitetos:
Lucia de Fatima Soares Escorel, suplente do representante da URB/Recife; Ana Patricia Uchoa de Queiroz,
suplente do representante do ICPS; Gustavo Marques Lins, representante da SMAS; Elka Wanessa
Gongalves Porcitincula, representante da FIEPE; Lahys Katarina de Barros Alves, suplente do representante
do IAB e Ana Maria-Moreira Maciel, representante do CAU/PE. Os Engenheiros: José Carlos da Silva
Miranda Filho, representante da CTTU; Maura Michaela Dellabianca Aratjo, representante do SENGE/PE e
Flavio Domingues da Silva, representante do CREA. Além da Procuradora Eugénia Giovanna Simdes Inacio
Cavalcanti, representante da PGM; do Advogado Guilherme Freire de Moraes Guerra, suplente do
representante da ADEMI, do Administrador de Empresas Mateus de Albuquerque Wanderley Freire,
representante da ACP e do Sr. Edvaldo Santos Pereira, representante do PREZEIS. Constatado o niimero
regimental para deliberar a Presidente deu inicio & reunido cumprimentando a todos e foi analisado o
Processo digital n°. 8057884023 da MOURA DUBEUX ENGENHARIA S. A., referente ao Projeto
Inicial para uma Habitagdo Muitifamiliar Isolada (EDF. VENICE), a se localizar na Rua Antdnio Falcio n°.
988, Boa Viagem - Recife. Encaminhado 2 CCU: face ao Art. 91 da Lei n°. 16.286/97 (PARCELAMENTO
DO SOLO - permuta de 4rea por indices urbanisticos, coeficiente). Dra. Taciana falou: “A relatora desse
processo ¢ a representante do CAU, Dra. Ana Maria Moreira Maciel. Como ela nio pode comparecer por
motivo de saude, enviou seu relato e antecipou sua votagdo nos outros dois processos, dizendo que &
favoravel aos pleitos. Dra. Elka, representante da FIEPE, vai ler o relato de Dra. Ana Maria.” Dra. Elka,
iniciou cumprimentando e disse: “Vou ler o relato da representante do CAU.” PARECER DA
RELATORA: “Submeto a Vossas Senhorias, o presente parecer que trata de analise de projeto de edificio
habitacional multifamiliar isolado, a ser implantado na Rua Ant6nio Falcgo, n°. 988 - Boa Viagem (Endereco
oficial), ZDS Tejipié — Corredor Urbano Secundério. /. Caracterizagdo do Empreendimento: Foram
utilizados para anélise do empreendimento as plantas do projeto arquitetonico; os pareceres e recomendagdes
da unidade de licenciamento urbano integrado ULUR/SELIC e as anuéncias das concessionarias de Servigo
publico. O empreendimento proposto destina-se a implantagio de um edificio habitacional constituido por
um bloco unico com 33 pavimentos, sendo composto de 01 pavimento térreo; 02 pavimentos vazados e 30
(trinta) pavimentos tipo. O processo em tela foi encaminhado a CCU, em fungfo da legislagdo (Art. 91 da
Lei n°®. 16.286/97) prever anélise especial da CCU para os casos de permuta de area por indices urbanisticos
e que: i) na analise do processo verifica-se que incide sobre o imével um corte frontal, o qual acarreta uma
faixa a ser permutada de 154,08 m2. Em face disto, e de acordo com a legenda da Prancha
PU_PI_001_LOCACAO-SITUACAO_V06, a 4rea total de construgio privativa permitida para o terreno
primitivo de 4.738,00 m?, é de 9.167,84 m?, para o coeficiente de aproveitamento de 2,0. Apds o corte no
terreno, a area total privativa permitida passaria a ser de 9.167,84 m?, e a apresentada possui 9.475,20 m?
para o terreno resultante (4.583,92 m?), sendo este excedente de area (307,36 m2) o objeto do pleito por essa
permuta, com base no Art. 91 da Lei n°. 16.286/97.

Planta de Locagdo e Coberta. Fonte: autor do projeto, 2023
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2. Histérico de Andlise do Processo: O processo passou por anélise e obteve anuéncias das concessionarias
de servigos publicos quanto & viabilidade técnica para instalagdo do empreendimento. Os acessos ao
empreendimento foram analisados pela Unidade de Normatizagdo e Anélise Vidria recebendo parecer
favoravel para os acessos de veiculos para embarque e desembarque serem realizados pela Rua Antonio
Falc#o e 0 acesso para as 183 vagas serem pela Rua Professor Arnaldo Carneiro Ledo. Ressaltamos que, para
emissdo do Alvara de Construgéo, o terreno devera estar registrado no Cartério Geral de Imdveis, incluindo
no seu RGI a “faixa permutada” prevista em lei, constante na Planta aprovada do terreno, n° 76.00046/2023 e
objeto da andlise do processo em tela. 3. Conclusdo:Diante do exposto, e considerando que o
empreendimento atendia aos coeficientes exigidos no terreno original, e que o corte realizado no terreno
busca melhorar a acessibilidade do local, somos de parecer favoravel ao projeto. E o parecer.” Em
19/12/2023. a) Ana Maria Moreira Maciel. Entidade: Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU. Usando
a palavra, a Presidente agradeceu a Dra. Elka a disponibilidade e perguntou se havia alguma davida. Como
ndo houve manifestagdo, Dra. Taciana mandou fazer a chamada para elaborar o parecer da Comissdo e
assim o fiz. PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e
Licenciamento. “A Comissdo em plenario por maioria de seus membros, com 10 (dez) votos: CTTU; ICPS;
SMAS; FIEPE; ACP; ADEMI; IAB; CREA; CAU e PREZEIS e 01 (uma) Abstengdo: PGM se posiciona
FAVORAVEL ao pleito acompanhando o parecer da relatora. Solicita homologagdo de V. Excia.” Este
parecer foi aprovado em plenario e esta proclamado pela Senhora Presidente. Em, 19/12/2023. a) Taciana
Maria Sotto Mayor, Presidente da CCU e demais representantes presentes. Continuando, foi analisado o
Processo digital n°. 8074194823 de ANA AMELIA TAVARES DE OLIVEIRA, referente ao Projeto de
Legalizagdo de Reforma com Acréscimo de Area para uma edificagdo ndo habitacional (Servigo de
Educagdo - Creche, Pré-escolar, Escolas de 1° e 2° grau), localizado na Av. Hélio Falcdo, n°. 139, Boa
Viagem - Recife. Encaminhado a CCU: face ao Art. 110 da Lei n°. 16.176/1996 (LUOS- caso ndo
perfeitamente definido). Dra. Taciana disse: “A relatora seria a representante do SENGE, Dra. Maura
Michaela Dellabianca Arafijo que ndo pode comparecer, mas enviou seu relato. Alguém quer ler?” A
representante do IAB, Dra. Lahys Katarina de Barros Alves se prontificou e passou a ler o parecer.
PARECER DA RELATORA: /. Solicitagdo: Projeto de Legalizagio de Reforma com Acréscimo de Area
para uma edificacdo ndo habitacional (Servigo de Educagio - Creche, Pré-escolar, Escolas de 1° e 2° grau),
com construgéio com altura superior aquela estabelecida no Art. 78, § 1°, da Lei n° 16.176/96, para o qual
solicita o disposto no Art. 110 da Lei n° 16.176/1996 (LUOS- caso ndo perfeitamente definido). 2.
Consideragdes: O projeto refere-se ao levantamento para legalizagdo de reforma com acréscimo de area, de
uma edificacfo ndo habitacional, localizada na Zona ZAC Orla- Boa Viagem. A edificagdo possui projeto
aprovado de n° 361356/83, modificado pelo projeto n° 361512/84, e habite-se 3600066/84 relacionado ao
projeto ja aprovado, que diz respeito a atividade de padaria, enquanto o projeto apresentado refere-se a
atividade de ensino educacional. Requisi¢do: Regularizagdo da Edificagdo Construida. A requerente
apresentou Memorial Justificativo, anexado em 16/10/23, no qual afirma que a edificagdo atende aos
pardmetros urbanisticos exigidos na legislagdo vigente, no que se refere a afastamentos, coeficientes de
utilizagdo, solo natural e acessos, distribuidos em dois pavimentos. Do Terreno e Aproveitamentos: Area
Total do Terreno = 955,40 m?, Area do Coeficiente de Aproveitamento Maximo Permitido = 1.786,23 m?;
Area do Coeficiente de Aproveitamento Maximo Apresentado = 904,70 m? Area Total de Construgio =
904,70 m? Solo Natural Minimo = 148,85 m? Solo Natural Apresentado = 149,93 m? Afastamentos:

Térreo/ 1° Pavimento: Frente — Permitido = 5,00; Apresentado = 5,15. Lateral Direito - Permitido = 0,00;
Apresentado = 0,00. Fundos - Permitido = 3,00; Apresentado = 4,50. Lateral Esquerdo - Permitido = 0,00;
Apresentado = 0,00. Segundo a projetista requerente no seu Memorial Justificativo, a altura da edificagdo
colada na divisa lateral direita totaliza a cota estabelecida para térreo e 1° pavimentos, com base no Art. 78, §
1°, da Lei n°. 16.176/96, que diz: “§ 1°- As edificagdes com até 02 (dois) pavimentos poderdo colar 2 (duas)
das divisas laterais e de fundos, obedecendo as seguintes condi¢des: ... III — a altura total das edificagdes
coladas nas divisas laterais e/ou de fundos ndo poderd exceder a cota de 7,50m (sete metros e cinquenta
centimeiros), cota esta medida a partir do meio-fio.” De acordo com a andlise encaminhada & ULUR, o
projeto ora em andlise, atende a legislagdo em vigor, entretanto encontra-se encostado na divisa lateral
direita, excedendo os 7,50 m exigidos por lei quanto a altura do reservatdrio superior, que estd com 10,20 m.

Observe-se que o texto do Art. 78, § 1°, da Lei n° 16.176/96 refere-se a altura total da edifica¢do do térreo e
1°. Pavimento. No entanto, a projetista justifica que “na citada divisa, no 1° pavimento, inexiste
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compartimento sob a estrutura que sustenta o reservatorio superior, a qual ultrapassa a altura de 7,50m

colada ao vizinho, porém sem constituir parte de um pavimento, como especifica a Lei”. Dessa formei,\ la

alega que ao reservatdrio nio se aplica o limite estabelecido no Art. 78, § 1°, da Lei n® 16.176/96, e requere‘%\

andlise, com base no principio da razoabilidade, no objetivo de regularizar a edificacdo construida e

consolidada, e que presta relevantes servigos educacionais ao ensino infantil da zona sul da cidade”. Alega N\

ainda que “ndo constam denuncias ou reclamag3es referentes ao assunto, segundo informagdes da SECON, N

até a presente data, e o imével possui, como confinante de fundos, parte da ZEIS Entra Apulso, que ocupa

grandes éreas nas proximidades”. Devido & margem interpretativa, de cordo com determinagdo da SEAP 03,

o projeto foi encaminhado para analise pela CCU, conforme Art. 110 da Lei 16.176/1996, “por ndo estar

perfeitamente definido quanto a altura maxima da caixa d’4gua colada ao confinante”. 3. Conclusdo: Apos

anélise da solicitacdo e dos projetos submetidos no processo, apesar de nio atender totalmente ao disposto no

Art. 78, § 1° da Lei n°. 16.176/96 quanto & altura maxima da edificagdo quando colada em um ou mais

limites, a relatora encaminha para o deferimento por se tratar de uma 4rea percentual muito pequena, e cuja

solugdo arquitetonica permite a circulagdo de ventilagdo sob o elemento cuja cota ¢ superior a estabelecida

para pavimento continuo, dessa maneira somos favordveis a solicitagdo.” ANEXO: Mapa do ESIG.

https://esigportal2.recife.pe.gov.br/portal/apps/webappviewer/index.htm1?id=5a302a34540£4 12fbc7ae57bcc5b0a04 & fin

d=61805235040197
¢}

5 engports ' recfepag op: hten?id 52302345400 1200 730571 SH0a04 1 ~it 1 61205235040197 ¥ D e
IFE) Zoneamento Lei Complementar n® 02 de 24/04/2021 T e =8 T&OS
X}Q ¢ ‘iv o \ / 3 astn : X Brunoly.
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Destaque - PU LR Corte e Fachadas 05-05_VO01

Em, 19/12/2023. a) Maura Michaela Dellabianca Arafjo. Entidade: Sindicato dos Engenheiros de
Pernambuco — SENGE-PE. A Presidente agradeceu a Dra. Lays pela leitura do parecer e perguntou se havia
alguma duvida a ser tirada. N&o houve nenhuma manifestago. Dra. Taciana entfio, mandou fazer a chamada
para elaborar o parecer da Comissfo e assim o fizz PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao:
Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e Licenciamento. “A Comiss&o em plendrio por maioria de seus
membros, com 11 (onze) votos: CTTU; URB; ICPS; SMAS; FIEPE; ADEMI; SENGE; IAB; CREA; CAU e
PREZEIS ¢ 01 (um) voto Contrario: PGM se posiciona FAVORAVEL ao pleito acompanhando o parecer da
relatora. Solicita homologagdo de V. Excia.” Este parecer foi aprovado em plenario e estd proclamado pela
Senhora Presidente. Em, 27/09/2023. a) Taciana Maria Sotto Mayor, Presidente da CCU e demais
representantes presentes. Por ultimo, foi analisado o Processo digital de n°. 8045744323 do ESPOLIO DE
SECUNDINO FERNANDES MIRANDA, referente ao Projeto de Legalizagdo Total para uma Habitagio
Unifamiliar Isolada, localizado na Rua Arsénio Calaga, n°. 675, San Martin - Recife. Encaminhado a CCU:
face ao Art. 84 da Lei n°. 16.176/96 (LUOS — Anélise Especial, alinhamento dominante). Dra. Taciana
falou: “Vou passar a palavra a relatora do processo, Dra Lucia de Fatima Soares Escorel, representante da
URB.” Dra. Liicia iniciou lendo seu parecer. PARECER DA RELATORA: A Comissio de Controle
Urbano — CCU. “1. 4ssunto.: Legalizagio total do imodvel residencial, unifamiliar, isolada, localizado & Rua
Arsénio Calaga, n° 675, esquina com a Rua Dr. Gomes Porto, no bairro de San Martin, ZDS Tejipi6, Demais
Vias, Lei n° 16.176/96, Art. 84 (alinhamento dominante). Localizagéo: Rua Arsenio Calaca, num. 675 / San
Martin — Recife. Area Total do Terreno: 128,00m>. Area Total de Construgdo: 82,50m>2. Area de construgio
existente: 82,50m?. Area Coberta: 85,35m?2 N°. de Pavimentos Computaveis: 1. Solo Natural Permitido:
38,40 m?, Apresentado: 41,51m?.

Figura 01. Planta de sﬂuag:ao do lote n° 675

-

Fonte: ESIG
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Figura 02. PU_LR_PLANTA DE SITUACAO COBERTA 01 03 Vn°09.pdf
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Fonte: PROCESSO N° 8045744323
Figura 03. PU LR PLANTA BAIXA 02 03 Vn°09.pdf
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Fonte: PROCESSO N° 8045744323

Figura 04. PU LR_CORTES E FACHADAS 03 03 Vn°09.pdf
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Fonte: PROCESSO N° 8045744323

Prefeitura do Recife
Av. Cais do Apolo, 925, Bairro do Recife/Recife-PE | CEP: 50.030-230
www.recife.pe.gov.br




Obs.: Foi anexado o jogo de pranchas completo com a versdo 09. atendendo as exigéncias solicitadas_ em
11/10/2023. Trata-se de um processo de legalizagdo total do imdvel residencial, unifamiliar, isolada,
localizado & Rua Arsénio Calaga, n® 675, esquina com a Rua Dr. Gomes Porto, no bairro de San Martin, ZDS-
Tejipi6, Demais Vias. A legalizagdo proposta solicita a analise especial da CCU, baseada no Art. 84 ‘
(alinhamento dominante) da Lei n® 16.176/96, uma vez que o afastamento frontal exigido ¢ de 5,00m, e os
apresentados sio de 2,45m para a Rua Arsénio Calaga, ¢ 2,43m para a Rua Dr. Gomes Porto. Diante do
exposto e considerando as caracteristicas da vizinhanga, entendemos que ambas as faces da quadra
apresentam um alinhamento dominante comprometido do ponto de vista urbanistico, razdo pela qual
encaminhamos o processo & CCU para analise e decisdo finais.
Figura 05. Ambas as faces da quadra apresentam um alinhamento dominante comprometido do ponto de vista

‘urbanistico.
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Fonte: PROCESSO N° 804574432

2. CONCLUSAO: Diante do exposto, da analise técnica da arquiteta Gestora da Unidade de Licenciamento
Urbanistico - ULUR/SELIC, Patricia Lobo Oliveira, e considerando o atendimento que trata o Art. 84
(alinhamento dominante) da Lei n° 16.176/96, entende-se também que, ambas as faces da quadra, apresentam
um alinhamento dominante, uma vez que os apresentados sfo de 2,45m para a Rua Arsénio Calaga, € 2,43m
para a Rua Dr. Gomes Porto, entende-se, que o objeto do Processo digital n°. 8045744323, atende a
legislagdo.” Em, 19/12/2023. a) Licia de Fatima Soares Escorel. Entidade: Autarquia de Urbanizag¢do do
Recife — URB. Dra. Taciana abriu para discuss@o e perguntou quem teria alguma divida, como ninguém se
pronunciou, mandou fazer a votag&o. Assim o fiz e foi exarado o seguinte parecer. PARECER DA CCU:
Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e Licenciamento. “A Comissdo em
plenario por unanimidade de seus membros, com 10 (dez) votos, se posiciona FAVORAVEL ao pleito
acompanhando o parecer da relatora. Solicita homologacdo de V. Excia.” Este parecer foi aprovado em
plendrio e estd proclamado pela Senhora Presidente. Em, 19/12/2023. a) Taciana Maria Sotto Mayor,
Presidente da CCU e demais representantes presentes. Nada mais havendo a tratar, a Presidente agradeceu a
presencga de todos e a sessdo foi encerrada as 11h e eu, Marcia Dantas de Oliveira, lavrei a presente ATA, a
qual vai datada, assingdae proclamada pela Senhora Presidente. Recife, 19 de dezembro de 2023.

Taciana Maria Sotto Mayor, Presidente da CCU.
Demais Representantes presentes:

. CTTU —José Carlos da Silva Miranda Filho

. URB — Lucia de Fatima Soares Escorel

. ICPS — Ana Patricia Uchoa de Queiroz Guimarges
. SMAS - Gustavo Marques Lins

. PGM — Eugénia Giovanna Simdes Indcio Cavalcanti
. FIEPE — Elka Wanessa Gongalves Porciuncula

. ACP — Mateus de Albuquerque Wanderley Freire

. ADEMI — Guilherme Freire de Moraes Guerra

. SENGE — Maura Michaela Dellabianca Aratjo

10. IAB — Lahys Katarina de Barros Alves

11. CREA - Flavio Domingues da Silva

12. CAU — Ana Maria Moreira Maciel

13. PREZEIS - Edvaldo Santos Pereira
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