PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento

ATA DA 438°. REUNIAO ’ORDINARIA DA COMISSAO
DE CONTROLE URBANISTICO - CCU (33®. ON LINE) Y

Aos 30 (trinta) dias do més de maio de 2023 (dois mil e vinte e trés), as 9h30h, realizou-se a 438°. \
Reunido Ordinaria da Comissfio de Controle Urbanistico — CCU, 33 Reunido On Line gravada, sob a
Presidéncia da Arquiteta Luzia Silmira Meira (Mira), suplente da Presidente da CCU. Estiveram presentes os
Arquitetos: Marcos André Domingues da Silva, representante da URB/Recife; Gustavo Marques Lins
representante da SMAS; Ana Patricia Uchoa de Queiroz, suplente do representante do ICPS; Elka Wanessa
Gongalves Porciuncula, representante da FIEPE; Augusto Ferrer de Castro Melo, representante do IAB e
Ana Maria Moreira Maciel, representante do CAU/PE. Os Engenheiros: José Carlos da Silva Miranda Filho,
representante da CTTU; Genildo Valenga Filho, representante da ADEMI; Maura Michaela Dellabianca
Aratjo, representante do SENGE/PE. e Flavio Domingues da Silva, representante do CREA. Além da
Procuradora Eugénia Giovanna Simdes Inacio, representante da PGM e do Administrador de Empresas
Mateus de Albuquerque Wanderley Freire, representante da ACP. Constatado o numero regimental para
deliberar a Presidente deu inicio a reunidio cumprimentando a todos e foi analisado o Processo digital n°.
8111364722 de MARCILIO COUTINHO, referente ao Projeto Inicial para uma Habitagdo Multifamiliar
Isolada (Edificio de Apartamentos), a se localizar na Av. Conselheiro Aguiar, n°. 70, Bairro do Pina.
Encaminhado & CCU: face ao Art. 91 da Lei n°. 16.286/97 (PARCELAMENTO DO SOLO - Anélise
Especial - permuta de 4rea.). Dra. Mira disse: “Passo a palavra a relatora deste processo, a representante da
FIEPE, Dra. Elka que iniciou cumprimentando a todos e disse: “Vou ler meu parecer.” PARECER DA
RELATORA: A Comissio de Controle Urbano — CCU. “I. Histdrico. O empreendimento possui um bloco
{inico com 26 pavimentos, sendo 01 pavimento térreo com estacionamento e equipamentos de apoio, mais 01
pavimento vazado com estacionamento e lavanderia coletiva, mais com 23 (vinte e trés) pavimentos tipo € 01
pavimento de cobertura, destinado exclusivamente a lazer. Alguns pontos a serem considerados: A planta de
Terreno constando com o remembramento, desmembramento e demarcagéo aprovada sob o n°® 76.00017/23
foi anexada ao processo sendo necesséario o registro no Cartério Geral de Iméveis, incluindo no seu RGI a
“faixa permutada” prevista em lei para o Alvara de Construg@o. Outro ponto citado foi a auséncia de tanque
de lavagem nos apartamentos, em face da lavanderia coletiva proposta, conforme mencionado no relato no
dia 26/05/2023, Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento — SEPUL, Secretaria Executiva de
Licenciamento — SELIC - Unidade de Licenciamento — ULIC - Afogados, esse ponto ja foi apreciado e
aceito por essa comissio em casos semelhantes. Também foi apresentado parecer da Unidade de
Normatizacdo e Analise Viaria- UNAV, favoravel aos acessos e carga e descarga do empreendimento com
data de 26/05/2023. O processo passou pela analise em todas as etapas ficando para aprovagdo nessa
comissdo a permuta de area por indices urbanisticos a ser realizado onde incide sobre o imével um corte para
atender a largura da calgada, de 3,20m, da Rua Estudante Jeremias Bastos, o qual acarreta uma faixa a ser
permutada de 136,45 m?, desta forma a érea total de construgéo privativa permitida para o terreno primitivo
de 2.356,30 m?, ¢ de 7.068,88 m?, para o coeficiente de aproveitamento maximo de 3,0 e apds o corte no
terreno, a area total privativa manteve-se a mesma (7.068,88 m?) para o terreno resultante (2.219,85 m?),
sendo este acréscimo de drea o objeto da permuta.
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2. Consideragdes: De acordo com as justificativas apresentadas e baseadas em legislagdo vigente, so
parecer favoravel a aprovagdo do projeto como apresentado.” Em, 30/05/2023. a) Elka Porciuncula.
Entidade: Federagdo das Industrias do Estado de Pernambuco — FIEPE. A Presidente agradeceu e falou:.
“Quem tem alguma duvida, porque o interessado se encontra presente e podera tira-las, caso queiram algum
esclarecimento. Alguém tem alguma coisa a perguntar ou a acrescentar?” Como nio houve nenhum
pronunciamento, Dra. Mira colocou em votag&o e me mandou fazer a chamada. Assim o fiz e foi exarado o
seguinte parecer. PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretdrio de Politica
Urbana e Licenciamento. “A Comiss&o em plendrio por unanimidade de seus membros, com ,12 (doze) votos,
se posiciona FAVORAVEL ao pleito acompanhando o parecer da relatora. Solicita homologagéo de V.
Excia.” Este parecer foi aprovado em plenario e estd proclamado pela Senhora Presidente. Em, 30/05/2023.
a) Luzia Silmira Meira, Presidente da CCU e demais representantes presentes. Pedindo a palavra, o
representante Dr. Marcilio Coutinho, falou: “Quero agradecer e me despedir. Obrigado e até outra
oportunidade.” Continuando, foi analisado o Processo digital n°. 8023175623 de JOSE AIRSON
TAVARES DA SILVA, referente ao Projeto de Legalizagdo de Reforma para uma Habitagdo Unifamiliar
Conjunto (composto de 01 casa térrea e 02 casas sobrepostas no pavimento superior), localizada na Rua
Aurora Cagote, n°. 602, Bairro de Areias — Recife. Encaminhado 2 CCU: face ao Art. 84 da Lei n°
16.176/96 (LUOS - alinhamento dominante). A Presidente, Dra. Mira passou a palavra a relatora do
processo, Dra. Ana Maria, representante do CAU que iniciou dizendo: “Vou iniciar lendo meu parecer.”
PARECER DA RELATORA: “I. Solicitagdo: O presente processo trata-se de Legalizagdo de Reforma
com Acréscimo de Area de uma habitagio unifamiliar isolada, inserida em ZAC-Planicie 2 e localizada em
Demais Vias (Rua Aurora Cagote). O im6vel apresenta afastamento frontal de 4.40m em toda a extensdo do
1° pavimento voltado para a Rua Aurora Cagote e o requerente solicita legalizagdo conforme art. 84 da lei
16.176/96 e instrugdo de servico 01/2003. 2. Consideragdes: O presente processo foi encaminhado para
analise deste Conselho de Controle Urbanistico em atengdo ao Art. 35 da Lei 16.176/96, por apresentar
pardmetros urbanisticos em desconformidade com a citada Lei. Em analise das informag®es apresentada
destacamos que: i) A legalizagdo proposta solicita a andlise especial da CCU, baseada no Art. 84
(alinhamento dominante) da Lei n° 16.176/96, uma vez que a edificagdo existente, objeto do pedido,
apresenta redugo no afastamento frontal apenas para o pavimento superior, com 4,40m, ao invés dos 5,00m
exigidos na legislagdo em vigor. Saliente-se que o pavimento térreo possui 5,00m de afastamento frontal.
Imagem 1 — Comprometimento alinhamento frontal Rua Aurora Cagote num. 602.

: Imével Rua do Cagote n°. 602.
ii) Apos anélise do pedido e com base no relato do técnico analista, verificamos que a face da quadra, com
frente para a Rua Aurora Cagote, € composta por 13 (treze) iméveis, dos quais apenas 02 (dois) possuem
afastamento frontal de 5,00m para a via; os demais (11) apresentam-se com afastamentos nulos (ver abaixo
imagem do ESIG). Acrescente-se ainda que, ndo constam agdes da fiscalizagdo para quaisquer imdveis desta
face de quadra. iii) previsdo legal do Art.84 da Lein°® 16.1 76/79, da possibilidade de flexibilizagdo dos

Prefeitura do Recife
Av. Cais do Apolo, 925, Bairro do Recife/! Recife-PE | CEP: 50.030-230
www.recife.pe.gov.br



pardmetros de edificagdes até 2 (dois) pavimentos, que poderdo obedecer ao alinhamento domin&nﬁ;}a
testada da quadra e submetido a apreciagio da Comissdo de Controle Urbano - CCU. 3. Conclusdo:

Considerando as caracteristicas da vizinhanga, entendemos que grande parte da face da quadra apresenta unt,
alinhamento dominante comprometido do ponto de vista urbanistico somos de parecer favoravel.” Em,

19/05/2023. a) Ana Maria Moreira Maciel. Entidade — Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU/PE. Dra.
Mira agradeceu e perguntou se alguém tinha alguma duvida, como ninguém se manifestou a Presidente
mandou fazer a chamada da votagdo, exarando o seguinte parecer. PARECER DA CCU: Da: Presidente da
CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e Licenciamento. “A Comissdo em plenario por
unanimidade de seus membros, com 12 (doze) votos, se posiciona FAVORAVEL ao pleito acompanhando o
parecer da relatora. Solicita homologagdo de V. Excia.” Este parecer foi aprovado em plenario e esta
proclamado pela Senhora Presidente. Em, 30/05/2023. a) Luzia Silmira Meira, Presidente da CCU e demais
representantes presentes. Por ultimo, foi analisado o Processo digital n°. 8116697422 de JOSE AIRSON
TAVARES DA SILVA, referente ao Projeto de Legalizagdo Total para uma Habitagdo Unifamiliar
Conjunto (composto de 02 casas geminadas), localizada na Rua Flavio Guerra, n°. 31, Bairro da Macaxeira -
Recife. Encaminhado a2 CCU: face ao Art. 84 da Lei n° 16.176/96 (LUOS - alinhamento dominante). Dra.
Mira falou: “Passo a palavra a relatora deste processo, que também ¢é a representante do CAU, Dra. Ana
Maria, que também sera relatora deste processo. Dra. Ana Maria, iniciou lendo seu parecer. PARECER DA
RELATORA: A Comissio de Controle Urbano — CCU. “I. Solicitagdo Trata-se de um processo de
legalizagdo total do imével residencial, unifamiliar conjunto, composto de 02 casas geminadas, localizado a
Rua Flavio Guerra, n°. 30, no bairro da Macaxeira, ZRU 2/ ZAC Planicie 2, Demais Vias. 2. Consideragdes:
O presente processo foi encaminhado para anélise deste Conselho de Controle Urbanistico em aten¢do ao
Art. 35 da Lei 16.176/96, por apresentar pardmetros urbanisticos em desconformidade com a citada Lei. Em
andlise das informag®es apresentada destacamos que: i) A legalizagio proposta solicita a analise especial da
CCU, baseada no Art. 84 (alinhamento dominante) da Lei n® 16.176/96, uma vez que a edificagdo existente,
objeto do pedido, apresenta redugdo no afastamento frontal apenas para o pavimento superior, com 4,40m, ao
invés dos 5,00m exigidos na legislagio em vigor. Saliente-se que o pavimento térreo possui 5,00m de
afastamento frontal. ii) Apés analise do pedido, verificamos que a face da quadra, com frente para a Rua
Flavio Guerra, ¢ composta por 23 (vinte e trés) imo6veis, dos quais apenas 07 (sete) possuem afastamento
frontal de 5,00m para a via, 02 (dois) apresentam afastamentos reduzidos de 4,50m e os demais (14)
apresentam-se com afastamentos nulos (ver abaixo imagem do Google Earth). Acrescente-se ainda que, e,
segundo informagdes do técnico analista, constam agdes da fiscalizagdo, referentes a obras no recuo frontal,
sobre 02 (dois) iméveis, de n°. 01 e n°. 26 da via.

Imagem 1 —Comprometimento alinhamento
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Imével Rua Flavio Guerra n°. 30.
iii) previsio legal do Art.84 da Lei n° 16.176/79, da possibilidade de flexibilizagdo dos parametros de
edificacdes até 2 (dois) pavimentos, que poderdo obedecer ao alinhamento dominante na testada da quadra e
submetido a apreciagdo da Comissdo de Controle Urbano - CCU. 3. Conclusdo: Diante do exposto e
considerando as caracteristicas da vizinhanga, entendemos que grande parte da face da quadra apresenta um
alinhamento dominante comprometido do ponto de vista urbanistico, razéo pela qual somos de parecer
favoravel ao pleito.” Em, 19/05/2023. a) Ana Maria Moreira Maciel. Entidade — Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU/PE. Dra. Mira agradeceu e perguntou se alguém tinha alguma davida. Pedindo a palavra,
a representante da PGM Dra. Eugénia falou: “Como caiu minha rede de internet, perdi uma parte da
explanagdo, por este motivo vou me abster.” Foi feita a chamada e exarado o parecer da CCU. PARECER
DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretério de Politica Urbana e Licenciamento.
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“A Comissdo em plendrio por maioria de seus membros, com 11 (onze) votos favoraveis: CTIU,
URB, SMAS, ICPS, FIEPE, ACP, ADEMI, SENGE, IAB, CREA e CAU ¢ 01 (uma) abstenga}fo

PGM se posiciona FAVORAVEL ao pleito acompanhando o parecer da relatora. Solicita .
homologagdo de V. Excia.” Este parecer foi aprovado em plendrio e estd proclamado pela Senhora N
Presidente. Em, 30/05/2023. a) Luzia Silmira Meira, Presidente da CCU e demais representantes
presentes. Nada mais havendo a tratar, a sess@o foi encerrada as 12h10min. e eu, Méarcia Dantas de Oliveira,

lavrei a presente ATA, a qual vai datada, assinada e proclamada pela Senhora Presidente. Recife, 30 de maio
de 2023.

eira, Presidente da CCU.
Demais Representantes presentes:

. CTTU - José Carlos da Silva Miranda Filho

. URB — Marcos André Domingues da Silva

. SMAS - Gustavo Marques Lins

. ICPS — Ana Patricia Uchoa de Queiroz

. PGM - Eugénia Giovanna Simdes Inécio

. FIEPE — Elka Wanessa Gongalves Porciuncula
. ACP — Mateus de Albuquerque Wanderley Freire
. ADEMI — Genildo Valenga Filho

. SENGE — Maura Michaela Dellabianca Aratjo
10. IAB — Augusto Ferrer de Castro Melo

11. CREA - Flavio Domingues da Silva

12. CAU — Ana Maria Moreira Maciel
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