PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento

ATA DA 426*. REUNIAO ’ORDINARIA DA COMISSAO
DE CONTROLE URBANISTICO - CCU (21°. ON LINE)

Aos 07 (sete) dias do més de abril de 2022 (dois mil e vinte e dois), as 9h30h, realizou-se a 426°. Reunido \

Ordinaria da Comisséo de Controle Urbanistico — CCU, 21°. Reunido On Line gravada, sob a Presidéncia da \

Arquiteta Taciana Maria Sotto-Mayor, Presidente da CCU. Estiveram presentes os Arquitetos: Marcos André \

Domingues da Silva, representante da URB/Recife; Gustavo Marques Lins, representante da SMAS; Ana

Patricia Uchoa de Queiroz, suplente do representante do ICPS; Silvana da Mota Rocha, representante da

CONDEPE/FIDEM,; Elka Porciuncula, suplente do representante da FIEPE e Ana Maria Moreira Maciel,

suplente do representante do CAU/PE. Os Engenheiros: Antdnio Henrique Cavalcanti de Oliveira, suplente

do representante da CTTU; Rafael Tendrio Simdes, suplente do representante da ADEMI/PE; Maura

Michaela Dellabianca Arafijo, representante do SENGE/PE e Flavio Domingues da Silva, representante do

CREA. Além da Procuradora Eugénia Giovanna Simdes In4cio, representante da PGM; do Administrador de

Empresas Victor Tavares de Melo, representante da ACP e do Sr. Edvaldo Santos Pereira, representante do

PREZEIS. Constatado o nimero regimental para deliberar a Presidente deu inicio a reunido

cumprimentando a todos e falou: “Marcia estd com problema com a internet, por isso pe¢o a Ana Maria

representante do CAU, para ler a Pauta e fazer a chamada. Dra. Ana iniciou dizendo: “Vamos iniciar com a

apresentagdo do Processo digital n°. 8086428420 de CARLOS FERNANDO FALCAO PONTUAL,

referente ao Projeto Inicial para uma Habitagdo Multifamiliar Isolada (Edificio Residencial Campos

Gouveia), a se localizar na Av. Camardo, n°. 220, Galpdo 0000 - Iputinga. Encaminhado a2 CCU: face ao

Art. 62, §1° e Art. 110, IV, da Lei n° 16.176/1996 (LUOS — Empreendimento de Impacto). Sera feita uma

apresentagdo do projeto pelos arquitetos urbanistas Dr. Paulo Roberto Barros e Silva e Dr. Marcilio Aguiar

Coutinho de Oliveira e o Engenheiro de Transito Dr. Antonio Flavio Vieira de Andrada. Dra. Taciana

passou a palavra ao Dr. Paulo Roberto que iniciou dizendo: “Vou comegar a apresentagdo, em seguida na

parte de transporte entra Anténio Flavio e depois Marcilio faz a apresenta¢@o de arquitetura, representando o

escritério de Carlos Fernando Pontual e concluo a apresenta¢do no final, tendo a sequéncia de Estudo de

Impacto de Vizinhanga. Bom dia a todos vocés! Vamos mostrar esse Empreendimento de Impacto passando

por cada etapa, porque faz parte das regras de justificativas de impacto de vizinhanga. 1. O

EMPREENDIMENTO PROJETADO: 1.1. Enquadramento Legal - De acordo com a Orientagéo Prévia de

Empreendimento de Impacto — OPEL, n° 96, do Instituto da Cidade Pelépidas Silveira, o imével estd

localizado na zona oeste da Cidade — Regido Politico Administrativa — RPA -4.
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Figura 01- Localizag3o do terreno do empreendimento habitacional. ’)
Fonte: ESIG/PCR
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O empreendimento esta projetado num lugar muito valioso, est num trecho residencial que € a Av. do*Canal
do Cavoco que sai da SUDENE e vai chegar no Capibaribe, sai do Campus Universitario, na verdade estd-na
RPA-4, e vem numa hora muito interessante, da saida do mercado de produgdo gle habitagdo do centro maior,_
para a Regido Norte. Estd num terreno que tem quase 80% de area de Galpao. E um terreno colado em todos
os lados e, antigamente, era drea de logistica e residéncias. Estamos encima deste terreno, trazendo para ai
esse Habitacional. Vamos ver agora quais sio os impactos desse empreendimento nesse territério. Do ponto
de vista legal, h4 uma obediéncia aos parametros aplicaveis adotados e os exigidos. 1.2. PARAMETROS
APLICAVEIS: Coeficiente de utilizagdo: 3,0 (drea computével); Exigido = 16.041,78 m2; Pardmetros
adotados = 16.041,57 m2. Taxa de Solo Natural: 25%; Exigido = 1.336,82 m2; Adotado = 1.785,61 m2
(33,4%). Vagas de garagem: Exigido = 310; Adotado = 369. OBS* Todos os pardmetros apresentados
consideram a area do terreno demarcado, ou seja, 5.347,26 m2. Area total de Construgdo: 27.246,50 m2. 1.3.
DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO: O empreendimento € Habitacional Multifamiliar, composto por
duas torres de apartamentos residenciais com 31 pavimentos tipo, contemplando quatro apartamentos por
andar em cada torre (com areas de 53 m2, 65 m2, 74 m2 e 83 m2) e, pavimento térreo onde se desenvolvem
as atividades de lazer e estacionamento. A garagem est4 distribuida em um bloco com quatro niveis, sendo o
ultimo coberto por telhado verde. 2. AREA DE INFLUENCIA DIRETA — AID: Ele tira aquele Galpdo
gigantesco, que estd localizado nesse ponto, préximo a Caxanga. Nos vemos ai uma coisa relevante no
territorio: a Avenida do Canal do Cavoco, passando por baixo a SUDENE, a Reitoria, a 4rea do Parque na
beira do Rio Capibaribe, a Exposicdo de Animais, o grande Hospital Bardo de Lucena. Ele est4 nesse lugar
que € onde a cidade estd comecando a chegar novamente, do ponto de vista de adensamento. Hoje, a classe
média estd comegando a procurar um produto com esse perfil verticalizado, nessa regido: Caxanga e Cidade
Universitaria.

Mapa 1
3. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA — AIl: O MAPA 2 demarca a All seu perimetro, bem como a AID
inserida. Destaca os conjuntos habitacionais e apresenta o tecido urbano mantendo o reticulado original,
inclusive com uma grande quantidade de vias ndo pavimentadas. Na 4rea de influéncia direta, nds fizemos
uma anélise do que era importante dentro desse territorio e demarcamos essa area que vamos mostrar agora.
O que estd em azul € a 4rea de influéncia indireta requerida pelos Estudos de Impacto de Vizinhanga. Nos
demarcamos um territério que abarca essa mancha azul e fizemos af dentro uma leitura de coisas relevantes e
do que significava isso, do ponto de vista da cidade, e, mais na frente, do ponto de vista de influéncia direta
que € a marcagdo em vermelho com o empreendimento no centro definida pela OPEI
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Mapa 2 — All e AID
A andlise dos impactos no entorno do Empreendimento passa pelo conhecimento dos usos, da infraestrutura,
das condi¢Bes ambientais e dos aspectos socioecondmicos, destacando-se: a) mais de uma dezena de vias
sem pavimentagdo, embora estejam ocupados praticamente todos os lotes existentes; b) auséncia de
tratamento de esgoto, resultando na adogéo plena de fossas sépticas, ou ainda, no langamento do esgoto nas
galerias pluviais das vias; ¢) o eixo viario dominante, margeando o Canal do Cavoco ainda se mantém com
sua feigdo da ocupagdo original, com pequenas reformas e alguns empreendimentos verticais; d) a forte
presenga de comércio e servigos nas quadras lindeiras a Avenida Caxanga; e) o solo natural € praticamente
inexistente — o que ndo é telhado é piso para estacionamento de veiculos, destacando-se atividades
comerciais de armazenagem; f) foram elencados equipamentos urbanos mencionados e plotados no
MAPAS3 a seguir.

Destacamos nessa area: 1. Servigos (banco, restaurante, Igreja, auto escola e posto de combustivel); 2. Praca
Professor Coelho Almeida; 3. Armazém; 4. Habitagdo Multifamiliar; 5. Revendedora de Veiculos. Onde esta
amarelo sdo conjuntos residenciais ja adensando e verticalizando esta regido. Vocés vdo ver em seguida, na
apresentagio de Marcilio, o que ja tem em volta, do ponto de vista de verticalizagdo. A habitaca
multifamiliar chega com vigor.
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Figura 10 - Area de influéncia direta minima a ser considerada para efeito da elaboragdo do EIV para o
empreendimento habitacional. Fonte: ICPS/SEPLAN
Essa € a area de influéncia direta, onde se faz uma leitura dos impactos para essa comunidade no seu entorno.
Foi determinada pela OPEI e nés mantivermos e trabalhamos encima dela para vermos os impactos
decorrentes da implantag@o do projeto. Além da ocupagéo habitacional, percebe-se a existéncia de lotes que
foram remembrados para usos diversos, inclusive habitacionais multifamili

Mapa 4
O que temos nesse mapa acima, como percepgdo das coisas: lotes residenciais e comerciais que estdo se
Jjuntando a mais lotes para poder adensar, para poder verticalizar. Como vocés podem ver nessas manchas
amarelas que sdo fusdo de lotes, que estfio sendo construidos para fazer esses empreendimentos. Na verdade
isso € uma coisa permanente no Recife, estd se construindo lotes derrubando as pequenas construgdes para
fazer estacionamento, se faz o remembramento construindo um terreno novo. Neste caso ndo foi preciso, ele
ja foi construido, porque tem uma unidade de logistica sobre ele. O projeto de arquitetura vai mostrar como é
que ele chegou ai, o que é que se propde para esse espago, o que significa isso do ponto de vista desse
entorno, dessa 4rea, dessa expansdo ao norte. Agora Marcilio estd com a palavra.” 4. PROJETO DE
ARQUITETURA. Dr. Marcilio iniciou dizendo: “Bom dia a todos! Como Paulo falou é um
empreendimento residencial simples e s6 € projeto de impacto apenas pela escala que ele assume. Como
Paulo falou esta foto abaixo tem a localizagdo com a implantagdo do empreendimento com duas torres.” Dr.

Marecilio continuou explicando a localizagdo, as plantas e perspectivas do projeto, que se encontram abaixo.
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PLANTA BAIXA - PAV. TIPO
TORRE LESTE

Perspectlva da torre sul

Dr. Marcilio falou “Concluindo. devolvo a palavra a Dr. Paulo para continuar a explanagdo.” 5.
IMPACTOS POTENCIAIS: Dr. Paulo falou: “Vamos ver os impactos potencias a partir do que vocés viram
no projeto de arquitetura para esse empreendimento, mas gostaria de ndo comegar pelo uso do solo, mas sim
pela mobilidade, porque Dr. Antonio Flavio vai precisar se retirar.” Usando a palavra, Dr. Fldvio iniciou
cumprimentando a todos e disse: “Depois de toda explicacdo da area, do aspecto sécio politico e sdcio
geografico dessa area, vemos que € um projeto bem resumido, bem pensado e ja ndo era sem tempo o pessoal
se deslocar para morar nessa area, sair um pouco da cidade. E uma area muito feliz, porque esse projeto fica
proximo a Av. Caxangd que € um corredor de transporte muito bom, muito pesado, cortado por ruas de
pouco trafego, e mais, que tem a vantagem de ter transporte publico, transporte de massa, BRT, e mais uma
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série de ciclovias e ciclorotas que ja existem e outras que ja estdo projetadas.” Dr. Flavio continuou
explicando a apresentagdo em tela. 5.3. MOBILIDADE E TRANSPORTE — Neste sentido no Estudo
pertinente a Mobilidade — Anexo V, o empreendimento em analise destaca na malha viaria do entorno trés._

vias, a saber: a) Avenida Caxanga (e sua continuagdo denominada de Avenida Joaquim Ribeiro), é uma via RN
Arterial Principal e um dos principais corredores de transportes metropolitanos da cidade. b) A Avenida \
Mario Alvares Pereira de Lyra, assim como a Rua Professor Joaquim Xavier de Brito, sdo vias arteriais do N
corredor de transporte urbano secundario; a primeira faz importante ligagdo para acessos ao
empreendimento, e possui dois sentidos duplos separados por canal revestido; ¢) Avenida Camario, apesar
de constar como enderego do imé6vel, as ligagdes mais importantes possivelmente deverdo ser efetivadas pela
Rua Capitdo Aratijo Miranda (onde foram projetados os acessos/saidas da edifica¢do), e Rua Conselheiro
Silveira de Souza, ligando-se 4 Av. Camaréo e Av. Caxané.
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Figura 04 — Esquema geral de fluxos em demanda ao empreendimento.

Figura 06 0s ao empreendimento.

Figura 07- Esquema localizag&o dos postos de pesquisas direcionais
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RESUMO DOS RESULTADOS: Os resultados das analises indicam os quadros adia
planilhas citadas em cada intersecéo, e foram efetivadas nos horarios que cobrem os princip
maximos ao longo do dia. Os resultados obtidos permitiram concluir sobre o pequeno potencia

nos fluxos que o empreendimento podera acarretar.
LS X

EyE feed RV
Figura 08 — Esquema Geral da parada de 6nibus, ciclovias/ciclorrotas

O PARECER DA VIABILIDADE TECNICA demonstra nas planilhas ET-NS-INT 1.1/2 — ET-NS-INT 5/2, sem ou
com a implantagdo do empreendimento, em todas as situagdes examinadas, os fluxos funcionariam com os mesmos
“Niveis de Servi¢o”, ou seja: no ano presente e no ano projetado (2031 = 10), com o crescimento vegetativo do trafego
€ com a geragdo esperada. Dr. Flavio concluiu e retornou a palavra a Dr. Paulo que agradeceu e falou: “Vocés ja viram
o lugar, ja viram o empreendimento, j& viram o projeto. O impacto que ele nos traz com relagdo a esse lugar e a esse
projeto. A érea de transportes ja foi exposta com a afirmagfo que ndo trds prejuizo para a vizinhanga. Vamos olhar

agora alguns itens especificos. 5.1. USO E OCUPACAO DO SOLO -
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O uso proposto oferece uma condigéo de baixo impacto que se contrapde ao uso atual, tendo em vista a sua

plena adequabilidade a legislagdo de uso do solo, com destaque para os seguintes aspectos: - solo natural
com tratamento paisagistico e arborizag@o de 1.860,48 m2, correspondendo a 34,8% da area total do imdvel;
- faixa de recuo inicial apresentando 73,43% do solo natural total requerido pela legislagio de uso do solo; -
implantacdo do Projeto Arquitetdnico no imével composto por trés edificagdes cujos afastamentos laterais,
fundo e frontal demonstram a oferta de recuos que superam mais que o dobro do afastamento minimo
estabelecido.
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5. IMPACTOS POTENCIAIS: 5.2. MEIO AMBIENTE - A analise dos impactos sobre a vizinha
realizada pelo Estudo Técnico Ambiental — ETA, contemplando informagdes referentes a 1nsta1a<;a0\<{e

Edificagdo Habitacional Unifamiliar. Recomendagdes decorrentes: a) Aspectos da macrodrenagem e

condi¢des do escoamento pluvial e dos corpos receptores; A via possui sistema de drenagem no trecho das
Av. Camardo e Av. Mario Pereira de Lyra onde serda implantado, o empreendimento ndo apresenta
interceptagdo ou interferéncia de qualquer curso d’agua, portanto ndo ocorre incidéncia de impacto
ambiental. b) A Cobertura Vegetal: Existem 9 (nove) arvores no interior do terreno, sendo que 07 (sete)
serdo preservadas e 02 (duas) serfo erradicadas. Na calgada onde sera construido o empreendimento existem
16 (dezesseis) arvores que serdo preservadas. 5.4. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E
CULTURAL - A residéncia multifamiliar se apresenta como componente da paisagem do Recife,
respondendo aos regulamentos da verticalizagdo desde a Lei 7427 de 1961. O Projeto de Arquitetura voltado
para a moradia multifamiliar no bairro do Cordeiro se insere neste processo, onde a verticalizagéo € parte da
paisagem circundante em mutagdo. Portanto, o perfil da volumetria do empreendimento responde ao entorno
sem apresentar impactos negativos, comprometimento natural ou cultural.
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Localizagdo do projeto, no local desse orande telhado de concreto.

5.5. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS — 1. A regido onde se localiza o empreendimento em anélise se
assemelha aos “varios Recifes” e suas miultiplas zonas de regulagédo do uso do solo. Os indicadores sociais e
econdmicos apresentados a seguir retratam o bairro do Cordeiro. 2. O Projeto proposto para implantagéo de
empreendimento habitacional multifamiliar esta focado na classe de renda média para 248 familias, abrindo
0 espago para geragdo de empregos permanentes e demanda para servigos e comércio. 3. Ha que se
reconhecer que no periodo de construgdo — 36 meses, serdo gerados 1.250 empregos diretos e investidos
cerca de R$ 48,0 milhdes de reais. 5.6. VALORIZACAO IMOBILIARIA — 1. Em fevereiro de 2021 foi
realizada uma pesquisa imobiliaria para identificar a oferta no mercado de casas e apartamentos nos bairros
da Iputinga, Cordeiro, Engenho do Meio, Cidade Universitaria, Varzea e Caxangd, objetivando reconhecer o
prego de venda e locagdo na regido. 2. No que se refere a locagdo de apartamentos, o preco médio é de R$
21,13/m2, oscilando de R$ 16,67/m2 até R$ 31,41/m2. 3. No que se refere a venda de apartamentos, o preco
médio é de R$ 4.753,58/m2, oscilando de R$ 3.164,20/ m2 até R$ 5.517,36/m2. Neste caso especifico, €
admissivel projetar valores superiores ao prego médio do entorno, posto que a disponibilidade de unidades
residenciais na regido serd beneficiada pela valorizagdo decorrente da implantagdo do Projeto Residencial
Campos Gouveia. 5.7. INFRAESTRUTURA DE SERVICOS - 1. As Concessionarias COMPESA, CELPE,
COPERGAS, EMLURB e OI afirmam o atendimento as demandas do Empreendimento (como indicado no
Anexo VI). 2. No tocante ao esgotamento sanitario, a COMPESA informa néo dispor ainda de rede para
atendimento, sugerindo a elaboragdo de Projeto de Estagdo Compacta de Tratamento, a ser submetido a
Companhia para aprovagdo. 3. Dessa forma, fica condicionada a obteng@o da Licenga de Constru¢do do
Empreendimento apresentacdo do Projeto da ETE aprovado pela COMPESA. 6. MEDIDAS
MITIGADORAS — a) SOBRE A MOBILIDADE: elaboragio e implantagéo de projeto de sinalizagdo (com
anuéncia da CTTU) para o entorno, especificamente no que se refere aos acessos as travessias da Avenida
Caxanga e Avenida Mario Alvares Pereira de Lyra, e contemplando a adogdo de faixas refletivas para a
divisdo de fluxo, associadas com sinalizagdo horizontal e de regulamentacdo em protecdo/facilitagdo ao
pedestre; - melhoramento das cal¢adas da Avenida Camarfo, no trecho do empreendimento até a Av.
Caxanga, e no segmento da quadra do empreendimento na Rua Capitdo Aratijo Miranda; pavimentacdo da

“\\
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Rua Capitdo Aralijo Miranda, do trecho entre a Av. Alvares Pereira de Lyra e a Rua Ademar \1res
Travassos; Transito durante a obra - Operacdes e movimentagdes de carga e descargas de materiais serdo
realizadas no interior do terreno com a entrada para o empreendimento pela Av. Camario, sempre que\

possivel as entregas dos materlals de construgao serd nos horarlos de menor pico.

1. Sinalizagdo/Acessos-Travessias; 2. Pavimentagdo (trecho); 3. Melhoramento das calgadas. b) SOBRE O
MEIO AMBIENTE: 1. Paisagem e vegetac@o - Implantagdo no projeto de paisagismo o plantio de espécies
arboreas arbustivas e grama dando-se preferéncia a utilizagdo de espécies nativas. 2. Ruidos durante a obra -
Instalag@o de silenciadores nos equipamentos méveis e confinamento de maquinas e equipamentos que ficam
estacionados (geradores de energia, compressores, etc). 3. Residuos da construgdo durante a obra - foi
elaborado PGRCC — Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil em aprovagdo na EMLURB.
7. CONCLUSAO - As anilises setoriais detalham, a partir da caracterizagio do territério, o reconhecimento
de que o Projeto estd em sintonia com o processo da dindmica urbana do Recife e responde positivamente
quando da sua insergdo na Area de Influéncia Direta estabelecida para avaliagdo de impactos.” Dr. Paulo
encerrou, agradecendo pela atencdo e se colocando a disposi¢do para esclarecer qualquer duvida. A
Presidente falou: “Obrigada a equipe pela apresentagéo! Passo a palavra a relatora deste processo que € a
representante da FIEPE, Dra. Elka Porciuncula.” Dra. Elka iniciou lendo seu parecer. PARECER DA
RELATORA: A Comissio de Controle Urbanistico — CCU. “I- Solicitagéo: Trata-se do projeto inicial de
dois edificios de uso habitacional multifamiliar que serdo construidos no terreno n° 220 da Av. Camarfo —
Iputinga, localizado na ZAC Moderada (Zona de Ambiente Construido de Ocupagdo Moderada)
caracterizada por ocupagdes diversificadas com potencialidade para novos padrdes de adensamento. De
acordo com Lei de Uso e Ocupagio do Solo (Lei n® 16.176/1996) ¢ indicado recuo frontal inicial de 5,00m,
recuo lateral inicial de 3,00m 25% de taxa de solo natural e coeficiente de utilizagdo 3,00. Enviado para CCU
por ser um Empreendimento de Impacto, pois possui area de construcéo superior a 20.000 m?, apresentado a
Orienta¢do Prévia para Empreendimentos de Impacto (OPEI) sob o n° 8081717820. O empreendimento
residencial multifamiliar com duas torres com 124 unidades cada, (248 apartamentos), 369 vagas mais 08
especiais. Com quatro tipologia de planta (2 opgdes 2 quartos 53 m? e 65 m?_e 2 opgbes com 3 quartos 74
m? e 83 m?. Totaliza uma area de construc;ao de 27. 246, SOm

2 - Histérico: O processo passou por analise e obteve parecer favoravel na Unidade de Licenciamento
Urbano Integrado/SEL/SEPUL, obteve parecer da UNAV/SEL da Assessoria Técnica sobre o afastamento a
ser exigido para a Rua Expedicionario Alisson Simdes; na Autarquia de Transito e Transporte Urbano do
Recife — CTTU para anélise dos impactos no transito tendo solicitado ajustes no Memorial de Impacto e no
projeto arquitetonico devidamente atendido, e na Unidade de Normatiza¢do e Analise Viaria —
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UNAV/SEL/SEPUL, para elaboragdo de parecer urbanistico. Recebeu aprovagdo na EMLURB para\soleta
de residuos. Também foi apresentado anuéncia da NEOENERGIA, Oi fixa, COPERGAS e da COMPESA: A

Secretaria Executiva de Licenciamento e Controle Ambiental / SEMOC, através da Licenga Prévia n®.

8004560921. Obs: A area ndo possui rede coletora de esgotos. Os efluentes sanitarios serdo canalizados
através de uma estacdo elevatoria e linha de recalque de acordo com a orientagéo indicada pela COMPESA.
Existe a viabilidade técnica para a interligagdo do empreendimento ao sistema existente, condicionada ao
término previsto da 1? etapa util do SES Cordeiro, em 07/2021, caso o empreendimento seja concluido antes
da implantagdo do Sistema. Obs: Por ser lindeiro a trés vias locais: Av. Camardo, Rua Capitdo Aratjo
Miranda e Av. Mério Alvares Pereira de Lyra, os acessos foram distribuidos: @ Veiculos pela Rua Capitio
Araujo Miranda, apresentando recuo para estocagem de dois veiculos; ® Pedestres embarque e desembarque
pela Av. Mario Alvares Pereira de Lyra; ® Lixo e gas: Rua Capitdo Aratjo Miranda e Av. Camardo. 3 -
Consideragdes: Entendemos que o empreendimento € compativel com as diretrizes urbanisticas do
zoneamento, serd um incremento de populagdo que contribuird para a dinamizagdo do comércio local,
ressaltado no parecer conjunto da Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento e da Secretaria Executiva de
Licenciamento e as argumentagdes apresentadas, em anexo ao processo, pautadas em instrumentos legais,
somos de parecer favoravel a projeto como apresentado.” Em, 07/04/2022. a) Elka Porciuncula,
representante da Federagdo das Industrias do Estado de Pernambuco - FIEPE. Dra. Taciana agradeceu a
relatora e falou: “Estamos abertos para discussdo. Alguém tem divida sobre o processo?” Como ndo houve
manifestagdo, mandou fazer a chamada de votagdo, que exarou o parecer da Comissdo. PARECER DA
CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e Licenciamento. “A Comisséo
em plenério por unanimidade de seus membros, se posiciona FAVORAVEL ao pleito, acompanhando o
parecer da relatora e encaminha ao Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, por se tratar de
Empreendimento de Impacto. Solicita homologacdo de V. Excia.” Este parecer foi aprovado em plenario e
esta proclamado pela Senhora Presidente. Em, 07/04/2022. a) Taciana Sotto Mayor, Presidente da CCU e
demais membros presentes. Dra. Taciana falou: “Agora, iriamos analisar o Processo digital n°. 8008565322
de CARLOS FERNANDO FALCAO PONTUAL, mas a pedido da relatora, foi retirado de pauta e voltara
na proxima reunido. Em seguida, foi analisado o Processo digital n°. 8087953321 de TYANA DE
MIRANDA LEMOS CONSULTORIA E SERVICOS ADMINISTRATIVOS, referente ao Projeto
Inicial para um edificio de uso misto, habitacional multifamiliar e ndo habitacional (Conjunto de Lojas), a se
localizar na Rua Francisco Alves, Lote 22-A, da Quadra VII — Ilha do Leite. Encaminhado a CCU: face ao
Art. 91 da Lei n° 16.286/97 (PARCELAMENTO DO SOLO — Analise Especial quanto & Permuta de area
por indices urbanisticos, no caso coeficiente de utilizagdo). A Presidente falou: “Estou vendo que os autores
do projeto, Dr. Jeronimo e Dr. Renato Cunha Lima se encontram na Sala. Vocés querem fazer alguma
apresentacdo?” Dr. Renato falou: “Este projeto ¢ de um edificio que ja haviamos aprovado antes, em troca
de um terreno adjacente que vai ser doado a Prefeitura da Cidade do Recife, que tem invasdo de uma
comunidade. Os proprietarios propuseram no outro processo, a troca desse terreno pelo uso do potencial
inteiro do terreno, em apenas parte do terreno e nds aprovamos o projeto. Com a mudanga na Lei, o projeto
ficou. sem sentido e foi pedido um novo projeto para o mesmo terreno, dentro da Lei atual. O projeto tem
Lojas no térreo, e apartamentos que comegam com 18 (dezoito) m* e vai até 56 (cinquenta e seis) m>. O que
pedimos a CCU ¢ a troca do terreno antigo por manter o coeficiente do terreno inteiro em apenas parte desse
terreno. O projeto aprovado anteriormente tinha 50% de taxa de Solo Natural, como o terreno ficou muito
menor temos agora apenas 42%, mas nds propomos fazer o PRAV para mltlgarmos esse déficit. Todo
projeto atende a legislagdo” Dr. Renato passou a mostrar as plantas explicando o Semienterrado para
Estacionamento, Térreo com Lojas com fachadas ativas, Pavimento de Estacionamento coberto com Teto
Verde, nos andares mais baixos os Apartamentos pequenos, subindo tem os Apartamentos maiores e encima
um Rooftop com érea de piscina, e o Atrio, por fim mostrou as elevagdes. Dr. Jerdnimo, lembrou de mostrar
a planta de Locagdo do terreno atual e a planta do terreno doado. Assim foi feito e demonstrada a diferenca
do tamanho. Dr. Renato falou: “O terreno doado fica voltado para a Rua Prefeito Jorge Martins, uma parte
da rua néo existe ainda e sera feita em breve pela Prefeitura, enquanto isso vamos permitir o acesso a esse
lote pelo nosso terreno. E basicamente isso.” Dr. Jerénimo disse: “E importante saber que no projeto
anterior contava com essa area que agora foi doada. Um dia os proprietarios chegaram 14 e tinha essa
invasdo. Entéo, conversamos com a Prefeitura e com todos os 6rgéos que participam e resolvemos doar esse
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Terreno, mantendo a comunidade no local que esta limitando o projeto & parte que da para a Rua Francisco
Alves. Conseguimos fazer o projeto, mas sentimos muita falta dessa area que era uma area “non aediﬁcan}lii’,
com muitas arvores ai, nés atendiamos aos indices folgadamente. Quando essa parte foi doada, nds tivemos-
que nos ater ao terreno, por isso estamos pedindo que a Prefeitura permita que usemos o terreno doado como

coeficiente, para suprir a pequena parte de area verde que necessitamos.” Dr. Renato continuou: “O terreno

original tinha 3.252m? e o terreno onde estamos propondo o projeto atual 2.026m?, o terreno que estamos

doando tem 1.226m* Quem tiver alguma divida estamos aqui para esclarecer.” Dra. Taciana agradeceu e

passou a palavra ao relator do processo, o representante da ADEMI/PE, Dr. Rafael Tendrio Simdes que

iniciou lendo seu parecer. PARECER DO RELATOR: A Comissdo de Controle Urbanistico — CCU. “/ -

Solicitagdo: Resposta a analise do processo de Anélise e parecer sobre o processo n® 8087953321, referente

ao projeto inicial de um edificio de uso misto (atividades: comércio e habita¢do) a ser construido no Lote 22-

A, da Quadra VII, na Rua Francisco Alves, no bairro da Ilha do Leite. Localiza-se na ZDS - Zona de

Desenvolvimento Sustentdvel ZDS Centro. O empreendimento possui uma torre com 17 pavimentos, 01

semienterrado com estacionamento, 01 pavimento térreo com lojas, 01 pavimento vazado com

estacionamento, 13 pavimentos tipo com unidades habitacionais e 01 pavimento cobertura/lazer, totalizando

uma 4rea total de construgéo de 9.756,59 m?. Por apresentar uma ocupagdo consolidada em areas do terreno

do proprietario este motiva a doagdo a Regularizagdo Fundiaria do Municipio que acarreta um corte de

1.225,90m2 no terreno original, reduzindo-o para 2.026,88 m?. A solicitacdo pela permuta por coeficiente de

utilizagdo esta conforme o Art. 91 da Lei 16.286/97. Outra solicitagdo se refere a utilizagdo de 10% de solo

natural no PRAYV e 40% no terreno objeto do projeto, uma vez que temos 50% de taxa de solo natural para a

zona onde se insere o imoével. A analista reforga que ja foi apreciada e aprovada pela CCU proposta

semelhante, através de um projeto de “Alteragdo durante a Obra”, sob o n° 8085184019, tanto no aspecto da

permuta, quanto do solo natural apresentado. Resumo de Areas deste Projeto: Area do terreno primitivo:

3.252,78m?; Area do terreno apds doacdo: 2.026,88m?.

AREA PERMITIDA AREA APRESENTADA
AREA PRIVATIVA 6.505,56 m? (2,0) 6.073,72 m?
AREA COMUM 3.252,78 m? (50% 2,0) 3.682,87 m?
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO  9.758,34 m? 9.756,59m?
SOLO NATURAL 1.013,44 m? (50%) 830,44 m? (41,16%)

2 - Historico: O processo passou por todas as etapas de analise através da Central de Licenciamento
Urbanistico/ SEL restando para sua aprovagdo a solicitagdo acima baseado nas defesas em anexos
fundamentadas nas legislagdes vigentes. 3 - Consideragdes: De acordo com o parecer conjunto da Secretaria
de Politica Urbana e Licenciamento e da Secretaria Executiva de Licenciamento e as argumentacdes
apresentadas, em anexo ao processo, pautadas em instrumentos legais, somos de parecer favoravel a
aprovagdo do projeto como apresentado.” Em, 07/04/2022. a) Rafael Tenério Simdes — Associagdo das
Empresas do Mercado Imobilidrio de Pernambuco — ADEMI/PE. A Presidente agradeceu e perguntou se
havia alguma divida, como no houve manifestagio, agradeceu e mandou efetuar a chamada da votagao.
Assim o fiz e foi exarado o seguinte parecer. PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr.
Secretario de Politica Urbana e Licenciamento. “A Comissdo em plenario por maioria de seus membros, com
10 (dez) votos favoraveis: CTTU; URB; ICPS; CONDEPE/FIDEM,; FIEPE; ACP; ADEMI; SENGE; CREA;
CAU; PREZEIS e 01 (uma) abstencio: PGM se posiciona FAVORAVEL ao pleito, acompanhando o parecer
“do relator. Solicita homologagdo de V. Excia.” Este parecer foi aprovado em plenario e estd proclamado pela
Senhora Presidente. Em, 07/04/2022. a) Taciana Sotto Mayor, Presidente da CCU e demais membros
presentes. Continuando, foi analisado o Processo digital n°. 8019449022 da R. GOMES DE SOUZA
LANCHONETE EIRELI, referente & Andlise Especial de Viabilidade de Instalagio — REDESIM, para
Comércio Atacadista de Residuos de Papel e Papeldo; Combustiveis de Origem Vegetal, exceto Alcool
Carburante, a se localizar na Rua Paris, n°. 500 - Imbiribeira. Encaminhado a CCU: face ao Art. I °. da Lei
17.982/14 (Alvara de Localizagdo e Funcionamento); Art. 45, § II (Analise da CCU); Anexo 9° do Art. 48
(APGI); Anexo 9B do Art. 49 (Requisitos Instalagdo); Art. 50, § I e II (Andlise de Localizagdo); Art. 51 § I°
(Identificagdo Vizinhanga) da Lei n° 16.289/97. A Presidente falou: “Passo a palavra a Dra. Maura
Michaela Dellabianca Aratjo, representante do SENGE/PE, que fara o relato.” Dra. Michaela iniciou lendo
seu relato. PARECER DA RELATORA: A Comissdo de Controle Urbanistico — CCU. “]. Solicitagdo:
Analise Especial de Viabilidade de Instalagdo — REDESIM, para Comércio Atacadista de Residuos de Papel
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e Papeldo; Combustiveis de Origem Vegetal, exceto Alcool Carburante, Art. I°. da Lei 17.982/14 (Alvara de
Localizagdo e Funcionamento); Art. 45, § II (Analise da CCU); Anexo 9° do Art. 48 (APGI); Anexo 9B do

Art. 49 (Requisitos Instalag@o); Art. 50, § I e Il (Andlise de Localizag@o); Art. 51 § I° (Identiﬁcagﬁé\_

Vizinhanga) da Lei n°. 16.289/97. 2. Consideragdes: * Atividade Apresentada: atividade potencialmente
geradora de incoémodo a vizinhanga — APGI; ¢ Natureza da Incomodidade: ruido, atmosférica, exigéncia
sanitaria, e, portanto, objeto de Analise Especial pela Comissdo de Controle Urbanistico — CCU; ¢ Quanto a
analise de localizagdo: os iméveis confinantes e defrontantes sdo de uso 100% ndo habitacionais, e 0s
circundantes sdo 94% de uso ndo habitacional, conforme o mapa do ESIG, em anexo; * Do Artigo 51: ndo
foram identificadas, no raio de 100 metros, a instalagdo de escolas, clinicas, hospitais ou cemitérios,
podendo-se instalar até o nivel 03 de incomodidade; * Requisitos de Instalagdo da atividade: a classificagdo
do nivel 1, 2 e 3 de incomodidade ser4 objeto de analise no pedido de Alvara de Localizag@o, com
apresentagdo do Memorial Descritivo da Atividade (ndo é escopo da CCU); * Quanto a fiscalizagdo: de
acordo com o Relatério Técnico da Unidade de Atividades Urbanas — UAU da Secretaria Executiva de
Licenciamento — SEL, néo consta postura de fiscalizagdo para a atividade. 3. Conclusdo: Apds analise da
natureza da atividade, da localizagdo e da incomodidade, e analise do Relatério Técnico da UAU/SEL, sob
Protocolo n° 8019449022, somos favoréaveis a viabilidade de instalagéo, pois atende ao Art. 45, § II (Analise
Especial da CCU) e Art. 50, § 1 e Il (APGI - nivel de incomodidade) da Lei n°. 16.289/97, e cujo alvara estd
condicionado ao atendimento das exigéncias para instalagdo das atividades.” Em, 07/04/2022. a) Maura
Michaela Dellabianca Araijo, representante do Sindicato dos Engenheiros do Estado de Pernambuco -
SENGE/PE. Dra. Taciana agradeceu e perguntou: “Alguém quer fazer alguma observagdo?” Como ndo
houve manifestagdo, ela mandou fazer a chamada da votagdo e assim foi feito, exarando o seguinte parecer.
PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana ¢
Licenciamento. “A Comissdo em plenario por unanimidade de seus membros, s€ posiciona FAVORAVEL
ao pleito, acompanhando o parecer da relatora. Solicita homologagdo de V. Excia.” Este parecer foi aprovado
em plenario e esta proclamado pela Senhora Presidente. Em, 07/04/2022. a) Taciana Sotto Mayor, Presidente
da CCU e demais membros presentes Prosseguindo, foi analisado o Processo digital n’. 8024329922 de
VANIA LUCIA DE FRANCA SILVA, referente & Analise Especial de Viabilidade de Instalagdo —
REDESIM, para Coleta de Residuos Perigosos e néo-Perigosos; Tratamento e Disposi¢do de Residuos néo-
Perigosos; Comércio Atacadista de Residuos e Sucatas Metalicos; Tratamento € Disposigéo de Residuos
Perigosos, a se localizar na Av. Recife, n°. 1050 -Curado. Encaminhado a CCU: face ao Art. I °. da Lei
17.982/14 (Alvara de Localizagdo € Funcionamento); Art. 45, § II (Analise da CCU); Anexo 9° do Art. 48
(APGI); Anexo 9B do Art. 49 (Requisitos Instalagdo); Art. 50, § I e II (Anlise de Localizagdo); Art. 51 § I°
(Identificagdo Vizinhanga) da Lei n°. 16.289/97. A Presidente falou: “A relatora deste processo também € a
representante do SENGE, a quem passo a palavra.” Dra. Michaela iniciou lendo seu parecer. PARECER
DA RELATORA: I. Solicitagdo: Analise Especial de Viabilidade de Instalagdo — REDESIM, para Coleta
de Residuos Perigosos e nio-Perigosos; Tratamento e Disposicdo de Residuos ndo-Perigosos; Comércio
Atacadista de Residuos e Sucatas Metélicos; Tratamento e Disposi¢ao de Residuos Perigosos, Art. [°. da Lei
17.982/14 (Alvara de Localizagdo € Funcionamento); Art. 45, § II (Analise da CCU); Anexo 9° do Art. 48
(APGI); Anexo 9B do Art. 49 (Requisitos Instalag#o); Art. 50, § I e IT (Analise de Localizagdo); Art. 51 § I°
(Identificag@o Vizinhanca) da Lei n°. 16.289/97. 2. Consideragoes: *® Atividade Apresentada: atividade
potencialmente geradora de incdmodo a vizinhanga — Anexo 9° do Art. 48 da Lei n°. 16.289/97; Natureza
da Incomodidade: ruido, atmosférica, seguranca, exigéncia sanitaria, e, portanto, objeto de Analise Especial
pela CCU; ¢ Quanto 3 andlise de localizagdo: os iméveis confinantes, defrontantes € circundantes s@o de uso
100% ndo habitacional, conforme o mapa do ESIG, em anexo, podendo-se instalar até o nivel 03 de
incomodidade; ¢ Do Artigo S1: Nizo foram identificadas, no raio de 100 metros, a instalagdo de escolas,
clinicas, hospitais ou cemitérios; * Quanto a fiscalizagdo: de acordo com 0 Relatério Técnico da Unidade de
Atividades Urbanas — UAU da Secretaria Executiva de Licenciamento — SEL, ndo consta postura de
fiscalizagdo para a atividade. 3. Conclusdo: Apbs andlise da natureza da atividade, da localizagdo e da
incomodidade, e analise do Relatério Técnico da UAU/SEL, sob Protocolo n° 8024329922, somos favoraveis
3 viabilidade de instalagdo, pois atende ao Art. 45, § II (Analise Especial da CCU) e Art. 50, § I e I (APGI -
nivel de incomodidade) da Lei n°. 16.289/97.” Em, 07/04/2022. a) Maura Michaela Dellabianca Aradjo,
representante do Sindicato dos Engenheiros do Estado de Pernambuco - SENGE/PE. A Presidente
agradeceu € perguntou: «“Acho que todos entenderam, nao foi? Alguém tem alguma davida?” Como néo
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houve manifestagdo, Dra. Taciana solicitou que fosse feita a chamada. Assim o fiz e foi exarado o pare er da
Comissdo. PARECER DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e
Licenciamento. “A Comissdo em plenario por unanimidade de seus membros, se posiciona FAVORAVEL\
ao pleito, acompanhando o parecer da relatora. Solicita homologag#o de V. Excia.” Este parecer foi aprovado

em plenario e esta proclamado pela Senhora Presidente. Em, 07/04/2022. a) Taciana Sotto Mayor, Presidente

da CCU e demais membros presentes. Por ultimo, foi analisado o Processo digital n°. 8026518322 de
BRENNO BARRETO SIMPLICIO, referente 4 Analise Especial de Viabilidade de Instalagio —
REDESIM, para Recuperagdo de Sucatas de Aluminio, de Materiais Plasticos e Materiais Metalicos, exceto

Aluminio, e de Materiais ndo Especificados Anteriormente; Comércio Atacadista de Residuos de Papel e
Papeldo, de Sucatas Metalicos e nio-Metalicos, exceto de Papel e Papeldo; Coleta de Residuos nio-

Perigosos, a se localizar na Rua Imperial, n°. 1770, Galpdo 00C9 - Sdo José. Encaminhado 2 CCU: face ao
Art. I °. da Lei 17.982/14 (Alvara de Localizagdo e Funcionamento); Art. 45, § II (Analise da CCU); Anexo

9° do Art. 48 (APGI); Anexo 9B do Art. 49 (Requisitos Instalagdo); Art. 50, § I e II (Analise de
Localizag@o); Art. 51 § I ° (Identificagdo Vizinhanga) da Lei n°. 16.289/97. Dra. Taciana disse: “O relator
deste processo € o representante da ACP, Dr. Victor Tavares de Melo a quem passo a palavra.” Dr. Victor
iniciou lendo seu relato. PARECER DO RELATOR: A Comissdo de Controle Urbanistico — CCU. /.

Solicitagdo: Anélise Especial de Viabilidade de Instalagio — REDESIM, para Recuperagdo de Sucatas de

Aluminio, de Materiais Plasticos e Materiais Metalicos, exceto Aluminio, e de Materiais ndo Especificados

Anteriormente; Comércio Atacadista de Residuos de Papel e Papeldo, de Sucatas Metalicos e ndo-Metalicos,

exceto de Papel e Papeldo; Coleta de Residuos ndo-Perigosos, tendo em vista, o Art. 45, § II da Lei n°.

16.289/97 (Analise Especial da CCU). 2. Consideragdes: « Art. 48, Anexo 9°. da Lei 16.289/97 - Atividade

potencialmente geradora de incomodo a vizinhanga — APGI, natureza da incomodidade: ruido, atmosférica e

exigéncia sanitaria. E objeto de Analise Especial pela CCU. ¢ Art. 49, Anexo 9B (Nivel de Incomodidade) da
Lei 16.289/97 — “A classificacdo do nivel 1, 2, e 3 de incomodidade sera objeto de analise no pedido de
Alvara de Localiza¢do, com a apresentagdo do Memorial Descritivo da Atividade, onde serdo estabelecidos

os requisitos de instalag@o, atendendo as exigéncias constantes no Anexo 9B do Art. 49, obedecidos os

padrdes ali estabelecidos para cada nivel de incomodidade.” « Atende ao Art. 50 § I e Il da Lei 16.289/97 -

quanto a Anélise de Localizac#o, apresentando: Confinantes: 100% de usos ndo habitacionais; Defrontantes:

100% de usos ndo habitacionais; Circundantes: 100% de usos ndo habitacionais. Podendo a atividade se

instalar até o nivel 03 de incomodidade, tendo em vista a Analise de Localizagdo representada no ESIG e

atualizada com o Google Maps. A atividade pode se instalar até o nivel 03 de incomodidade, tendo em vista
a Andlise de Localizagdo representada no ESIG. ¢ Atende ao Art. 51 da Lei 16.289/97 — “Nenhuma

Atividade Potencialmente Geradora de Incomodo a Vizinhanga - APGI - por ruidos ou sons, podera ser
instalada nas proximidades de escolas, hospitais, clinicas e cemitérios, quando gerarem, nos limites destas

propriedades, niveis de ruido iguais ou superiores a 45 decibéis — db (A) nos periodos diurno e vespertino, e

40 decibéis — db (A) no periodo noturno. § 1° Para efeito de enquadramento nas exigéncias previstas no
"caput”, a andlise considerara proximos & APGI, escolas, hospitais, clinicas e cemitérios, inseridos em area
delimitada por uma circunferéncia com raio de 100m (cem metros) a partir da fonte de ruido dessa APGI.”

No raio de 100 metros, ndo foram identificadas: escola, clinicas, hospitais e cemitérios. ¢+ Conforme

pesquisa, no Portal de Licenciamento, consta postura de fiscalizagdo para: apresentar o alvara de localizagdo
e funcionamento e desocupar os logradouros ptblico (Rua Imperial e Cabo Jose Gomes), intimagdo n°.

07.32519.7.21. 3. Conclusdo: Somos favoraveis a viabilidade de instalagdo, apds analisar o parecer técnico

da Unidade de Atividades Urbanas — UAU/ SEL, pois atende aos: Art. 48 Anexo 9°. (APGI); Art. 49, Anexo

9B (Nivel de Incomodidade); Art. 50, § I e II (Analise de Localiza¢do) e Art. 51, § 1°. (Identifica¢do da
Vizinhanga) da Lei n°. 16.289/97, desde que atendida a solicitagdo da Fiscalizagdo para apresentar o alvara
de localizagdo e funcionamento e desocupar os logradouros publico (Rua Imperial e Cabo Jose Gomes).”

Em, 07/04/2022. a) Victor Tavares de Melo, representante da Associagdo Comercial de Pernambuco -

ACP/PE. Dra. Taciana agradeceu e perguntou se havia alguma divida, como ndo houve manifestacdo, ela
mandou fazer a chamada da votacéo e assim foi feito, exarando o seguinte parecer da Comissdo. PARECER
DA CCU: Da: Presidente da CCU. Ao: Exmo. Sr. Secretario de Politica Urbana e Licenciamento. “A
Comissdo em plenario por unanimidade de seus membros, se posiciona FAVORAVEL ao pleito,

acompanhando o parecer do relator e enfatizando o condicionante “...desde que atendida a solicitagdo da
Fiscaliza¢do para apresentar o Alvara de Localizagdo e Funcionamento, para desocupagéo dos logradouros
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publicos (Rua Imperial e Rua Cabo Jose Gomes). Solicita homologagdo de V. Excia.” Este parecer foi
aprovado em plenario e esta proclamado pela Senhora Presidente. Em, 07/04/2022. a) Taciana Sotto Mayor,
Presidente da CCU e demais membros presentes. Como nfo havia mais processos a serem analisados, \é\
Presidente agradeceu a presenca de todos e nada mais havendo a tratar, a sessdo foi encerrada as 11h30min.

e eu, Marcia Dantas de Oliveira, lavrei a presente ATA, a qual vai datada, aprovada em plenario e

proclamada pela Senhora Pré

sidente. Recife, 07 de abril de 2022.

Taciana Maria Sotto Mayor, Presidente da CCU.
Demais Representantes presentes:

1. CTTU — Antdnio Henrique Cavalcanti de Oliveira

. URB — Marcos André Domingues da Silva

. ICPS — Ana Patricia Uchoa de Queiroz

. PGM - Flavia Castanheira do Nascimento

. CONDEPE/FIDEM - Claudia Soares de Melo
. FIEPE — Elka Porciuncula

. ACP — Victor Tavares de Melo

. ADEMI — Rafael Tenério Simdes

. SENGE — Maura Michaela Dellabianca Araujo
10. CREA — Flavio Domingues da Silva

11. CAU — Ana Maria Moreira Maciel

12. PREZEIS — Edvaldo Santos Pereira
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