PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE POLITICA URBANA E LICENCIAMENTO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU

Ata da 2792 Reunido Ordinaria
Online
Dia 31 de margo de 2023

As 09:00h (nove) horas do dia 31 de margo de 2023 (dois mil e vinte e trés), online,
reuniu-se o Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do Dr.
Carlos Eduardo Muniz Pacheco, Presidente do Conselho de Desenvolvimento Urbano —
CDU. Havendo numero legal, declarou aberta a reunido fazendo a leitura da pauta. 1-
Aprovacao da Ata da 2782 Reunidao Ordinaria, realizada online, no dia 20 de janeiro de
2023. 2- Apresentacao da Minuta de Projeto de Lei de Regulamentagao dos Instrumentos
Urbanisticos- Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Cota de Solidariedade. Dra.
Marina Asfora de Medeiros, Presidente do Instituto da Cidade Pelépidas Silveira — ICPS.

3-Analise do Processo n° 80952156.22 - Projeto de reforma, com acréscimo de area, de
edificio ndo habitacional (atividade: servigo publico) situado na Rua Treze de Maio n°
207, no bairro de Santo Amaro. Trata-se de réplica do processo n°® 8098232021 referente
a nova sede do Ministério Publico de Pernambuco - MPPE. Conselheira relatora,
advogada Dra. Sandra Pires Barbosa de Lucena, representante da OAB/PE.
Apresentacdo do projeto arquiteta Dra. Ana Patricia de Biase, Gerente da Diviséo
Ministerial de Planejamento e Projetos de Obras e Orgcamento do MPPE e equipe. 3-
Informes/Outros. Neste momento, Dr. Carlos Muniz, comunicou que foi necessario retirar
de pauta a apresentacdao da Minuta do Projeto de Lei de Regulamentagdo dos
Instrumentos Urbanisticos- Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Cota de
Solidariedade, porque ela tem que ser apresentada antes na Camara Tematica do
Conselho da Cidade. Participaram da reunido: Dr. Carlos Eduardo Muniz Pacheco,
Presidente do CDU, Dra. Taciana Maria Sotto- Mayor Porto Chagas, suplente do
Presidente do CDU, Dra. Emilia Marcia Teixeira Avelino (Mana), Assessora Executiva de
Licenciamento-SEPUL (titular), Dra. Ana Claudia de Sa Carneiro Mota, representante da
Secretaria de Infraestrutura — SEINFRA (titular), Dra.Flavia Castanheira do Nascimento,

Procuradora Judicial da Procuradoria Geral do Municipio- PGM (suplente), Dr.Rémulo
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Campos Faria, Gerente Geral de Licenciamento e Areas Verdes- Secretaria 0S¥
Ambiente e Sustentabilidade (suplente), Dra. Simone Silva Osias, Supenntendente .‘
Gestéo e Articulagéo -Secretaria de Saneamento(suplente), Dra. Tercilia Vila Nova Sodré™
da Mota, Diretora de Integracdo Urbanistica - URB (titular), Dra. Soénia Coutinho |
Calheiros, representante da Agéncia CONDEPE/FIDEM (titular),Dr. Marcelo de Brito
Albuquerque Pontes Freitas, representante do IPHAN/PE (suplente), Dr. Roberto Lemos
Muniz, representante do CREA/PE (titular), Dra. Ana Maria Moreira Maciel, representante
do CAU/PE (titular), Dr. Diégenes Socrates Robespierre de Sa, representante do
CORECON/PE (titular), Dra. Sandra Pires Barbosa de Lucena, representante da OAB/PE
(suplente), Dr. Eduardo Fernandes de Moura, representante da ADEMI/PE (titular), Dr.
André Callou da Cruz, representante da FIEPE (titular), Dr. Celso Ricardo Ribeiro dos
Santos. representante da ACP (titular), Dr.Gleyson Vitorino de Farias, representante da
FEMICRO (suplente), Sra. Maria Lucia da Silva, representante da FIJ (titular), Dr. Sérgio
Xavier dos Santos, representante do Clube de Engenharia (titular), e o Sr. Adriano Jesus
Alves Miranda, repreentante do Férum do Prezeis (titular). A seguir, Dr.Carlos Muniz, deu
posse aos conselheiros: Dra. JOANA PORTELA FLORENCIO, como membro titular,
representante da Secretaria de Desenvolvimento Econdémico. Ciéncia, Tecnologia e
Inovagao. Dr. TOME BARROS MONTEIRO DA FRANCA, como membro titular e Dra.
SIMONE SILVA OSIAS, como membro suplente, representantes da Secretaria de
Saneamento. Em seguida passou para o item 1 da pauta- Aprovagéo da Ata da 2782
Reunido Ordinaria, realizada online, no dia 20 de janeiro de 2023. Ata aprovada.
Passando para o Item 3- -Analise do Processo n° 80952156.22 - Projeto de reforma, com
acréscimo de area, de edificio ndo habitacional (atividade: servigo publico) situado na
Rua Treze de Maio n°® 207, no bairro de Santo Amaro. Trata-se de réplica do processo n°
8098232021 referente a nova sede do Ministério Publico de Pernambuco - MPPE.
Conselheira relatora, advogada Dra. Sandra Pires Barbosa de Lucena, representante da
OAB/PE, convidando a arquiteta Dra. Ana Patricia de Biase, Gerente da Divisao
Ministerial de Planejamento e Projetos de Obras e Orgamento do MPPE e equipe, para
fazer a apresentacdo do projeto. A arquiteta Ana Patricia iniciou nominando os membros
da sua equipe, todos arquitetos, que juntos com ela fardo a apresentagao: Cristina
Galamba, Rafael Botelho, Carla Moreira, Alexandre Bahia. Presente o engenheiro de

Infraestrutura, Edjaldo Xavier. “O processo foi dividido em duas etapas. A 12 etapa foi
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aprovada em dezembro/ 2021. Em abril de 2022, tivemos a Licenca de Instalaci@s
maio de 2022, obtivemos o Alvara de Construgéo. Essa 12 etapa esta em construg
Em seguida apresentou imagem do tramite do processo.” Passando a palavra a:f‘
arquiteta Cristina Galamba para falar sobre Telhado Verde, Lei Municipal. “ No processo
tivemos varios pareceres. Acho importante registrar o do Telhado Verde. Dentro da
tramitagdo o analista solicitou esclarecimento sobre a aplicabilidade, ou néo, da lei. Foi
anexado um parecer dispensando a implantacdo de telhado verde, justificando a
dispensa da implantagdo, uma vez que ele se enquadra na alinea “a’, do inciso |, do
art.1, da Lei n° 18.112/2015.” Em seguida a arquiteta apresentou os pareceres da CTTU
e da Unidade de Normatizagdo e Analise Viaria- UNAV/SEL/SEPUL. Retomando a
palavra a arquiteta Ana Patricia falou sobre a localizagdo do empreendimento, Rua treze
de Maio, n° 207, Santo Amaro, ladeado pelas Ruas do Pombal e Palmares. Dentro do
Zoneamento do Plano Diretor do Recife, Lei Municipal N] 18.770/2020, o
empreendimento localiza-se na Zona de Centro. Falaremos um pouco sobre os
antecedentes do terreno”. Neste momento, o arquiteto Alexandre Bahia, falou sobre os
objetivos: - “Recuperacgédo do galpdo e edificio, preservados em suas caracteristicas da
segunda fase do modernismo brasileiro, aproveitando ao maximo as estruturas
existentes, recuperando-as mediante reforma estrutural, tratamento ambiental e
adaptacdo funcional. - Melhorar as condigdes de atendimento a populagdo. - Contribuir
para a revitalizagdo e a seguranga publica no bairro de Santo Amaro, gerando (e
mantendo nas diversas horas do dia) um grande fluxo de pessoas no seu entorno.
Abrigar todos os setores e 6rgdos que compdem o MPPE na capital. - Diminuir o impacto
ambiental na operagdo do 6rgdo. - Conceder a organizagdo um espago de trabalho
adequado ao melhor desenvolvimento de suas fungdes. - Diminuir os custos de operagao
e transporte da instituicdo. -Dar maior celeridade aos processos”. Retomando a palavra a
arquiteta Ana Patricia apresentou os dados do projeto: area do terreno, coeficiente de
utilizagéo, area total de construgéo, coeficiente atualizado, solo natural, estacionamento:
vagas padrdo ,idosos, PCD, gestantes , motos, paraciclos e bicicletarios.” A seguir,
apresentou imagem da implantagao dos blocos A e B. Do bloco B, a reforma de galpao
e edificio de 6 pavimentos, patio de estacionamento, e da passarela com a interligacao
entre os blocos. Prosseguindo apresentou vdarias imagens de simulagdo do

empreendimento. Passando a palavra a arquiteta Clara Moreira, para falar sobre a

3

Prefeltury do Recif
\ Av. Cais do Apolo, 928, Bairro do Recife/Recife-PE | CEP: 50.030-23
www.recife.pe.gov.



arborizagao. “ Serdo plantadas 63 arvores de médio e grande porte sendo a mais

PREFEITURA

origem nativa e algumas de referéncia simbdlica e afetiva para a popula ae
pernambucana, atendendo as indicagées do Manual de Arborizacdo Urbana da Prefeiturg\\
do Recife. Essa planta esquematica, explica o que acontecera com a arborizagdo em ﬁ
todo terreno, blocos A e B. A foto da Rua dos Palmares, com a recuperagéo da
arborizagdo da calgada.” Retomando a palavra a arquiteta Ana Patricia apresentou
imagem da adequagéo do passeio publico as normas de acessibilidade, com o plantio
dos jardins. Demoligdo de muro existente. Uso de gradil nos limites do terreno, ampliando
sua integracdo do entorno imediato e conferindo mais seguranga aos transeuntes da
area. Os acessos: Teremos 04 acessos de pedestres, pelas Rua Pombal. Palmares e
Treze de Maio.” Passando a palavra ao arquiteto Rafael Botelho para falar mais sobre os
acessos em especial aos de veiculos. O arquiteto apresentou imagem dos acessos de
veiculos (entrada e saida) e de abastecimento (entrada e saida). Concluindo, a arquiteta
Ana Patricia apresentou varias imagens de simulagdo da nova sede do MPPE.
Apresentacdo, em anexo. Concluida a apresentagdo, Dr. Carlos Muniz solicitou a
conselheira relatora, Dra. Sandra Pires Barbosa de Lucena, que fizesse a leitura do seu
parecer. “Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU. Processo N° 80952156.22.
Interessado: Ministério Publico do Estado de Pernambuco. PARECER DA RELATORA. 1.
O PROJETO. Trata-se de analise urbanistica de projeto de reforma com acréscimo para
abrigar anova sede Unica do Ministério Publico de Pernambuco. O projeto foi
encaminhado ao CDU por consistir em empreendimento de impacto de uso nao-
habitacional e atividade institucional, a se instalar na Rua Treze de Maio, n/ 207, Santo
Amaro, Recife/PE. Esse terreno, nos idos de 1950, era ocupado pela Companhia de
Transportes Urbanos do Recife - CTU e na década de 60 nele foi inaugurado um grande
galpao com estrutura metdlica utilizado para oficina e garagem de 6nibus elétricos e um
edificio administrativo para escritérios de uso da Companhia. Mais recentemente, o
terreno vinha sendo utilizado principalmente para guarda e depédsito de veiculos
abandonados e subutilizados sob a posse da Policia Militar, observando-se que ele se
encontra quase todo impermeabilizado em concreto e com estruturas degradadas. Isso €
dito para contextualizar a mudanga que se quer implementar no referido imével, pois o
projeto de reforma com acréscimo ora apreciado pretende ser composto por dois blocos,

A e B, separados por um patio de estacionamento e um jardim arborizado, com as
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seguintes caracteristicas:e Bloco A: sera a torre nova a ser construida; a edi
principal do conjunto, com 15 pavimentos, sendo 3 de garagem. E um restaurante seve
instalado no pavimento térreo com acesso independente pela Rua Treze de Maio. Area\\
construida: 16.809,69m2. e Bloco B: é um galpao e um edificio de 6 pavimentos a serem
reformados. A reforma implicara em acréscimo de area de construgdo que totalizara \‘
5.760,57m2. Como se Vvé a area total construida sera de 23.072,62m2. em terreno com

area de 14.775, 43m2. O Bloco A comportara os multiplos ambientes necessarios ao
funcionamento da Instituicdo e o Bloco B ira recepcionar escritérios de apoio técnico e de
armazenamento de bens moéveis, englobando infraestrutura para abastecimento de carga

e descarga. A interligagdo entre os blocos se dara por um patio interno, no qual se prevé

uma passarela e espago de convivéncia. O estacionamento apresenta 238 vagas para
automoveis e 11 vagas para motos e a populagédo estimada é de 2.018 pessoas, segundo

o parecer da Secretaria Executiva de Licenciamento, datado de 27.02.2023.Abaixo a

perspectiva do projeto proposto e imagem do terreno como se encontra hoje:

Observe-se outra imagem do projeto sob uma perspectiva lateral:
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Observe-se também que além de estar proximo da Praga Campo Santo e do Cemitério
de Santo Amaro, estd nas proximidades da Universidade Catdlica, do SESC Santo

Amaro e do Hospital Oswaldo Cruz. 1-A LEGISLACAO APLICADA. Pois bem.
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Compreendido, ainda que sumariamente, como o imoével se apresenta e o projeto q s
quer implementar, vejamos como essa area se encontra tratada na legislagado do Recife
Antes, porém, reitere-se que a competéncia do CDU para analisa-lo decorre do fato do
projeto apresentar area de construgao superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), \
enquadrando-se como empreendimento de impacto nos termos do art. 61, da Lei n.
16.176/1996. Por ser empreendimento de impacto, foi elaborado OPEI - Orientagao
Prévia para Empreendimento de Impacto, conforme determina o Decreto n. 27.529/2013,
de modo a possibilitar o ingresso do Projeto na Unidade de Licenciamento
Integrado/SELIC/SEPUL e dar as diretrizes para a elaboragédo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga. O referido Estudo foi apresentado e o processo tramitou, ao longo do ano de
2022, por diferentes érgdos do Municipio do Recife De acordo com o Plano Diretor atual,
Lei Complementar n. 02/2021, o imével em aprego esta situado na Macrozona de
Ambiente Construido (MAC) e na Zona de Centro (ZC), correspondendo a regi&o central
do Recife, densamente construida, com forte presenga de elementos do patriménio
cultural da cidade, forte incidéncia de usos institucionais, de comércio e servigo, baixa
incidéncia de usos residenciais, grande diversidade morfotipolégica, dotada de
infraestrutura urbana disponivel e com alta obsolescéncia edilicia, descrigdo esta
reproduzida na OPEI, no parecer da Secretaria Executiva de Licenciamento e no parecer
da relatora do CCU. Segundo o art. 50 do Plano Diretor, a Zona de Centro tem por
objetivo promover um desenvolvimento urbano que priorize o pedestre e a ocupagéo de
areas vazias ou subutilizadas de seu parque edificado, em consonéancia com suas
caracteristicas ambientais culturais e disponibilidade de infraestrutura instalada. Os
parametros legais estabelecidos para essa Zona séo: coeficiente de aproveitamento
+1,00 (basico) e 5.00 (maximo); taxa de solo natural (TSN) = 25%, afastamentos =
frontal (5,00); laterais/fundo (3,00).
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Como destacado no art. 50 do Plano Diretor supratranscrito a area tem disponibilidade de
infraestrutura, sendo dotada de redes de abastecimento de agua, esgoto, drenagem,
energia, telefonia e coleta de lixo, razao pela qual o projeto obteve, aparentemente sem
maiores dificuldade, as anuéncias da COMPESA, da Neoenergia, da Claro e da World
Net Telecom, todos atestando a viabilidade técnica para a instalagdo do
empreendimento. O projeto obteve também licenga ambiental junto a Secretaria
Executiva de Licenciamento e Areas Verdes/SMAS (LP n. 8103362021), com algumas
exigéncias e condicionantes. A CTTU - Autarquia de Transito e Transporte Urbano do
Recife, igualmente emitiu parecer favoravel ao empreendimento (Parecer Técnico
GGMH/CTTU n. 040/2022, com a recomendacao de se realizar medidas mitigadoras na
intersecdo da Rua dos Palmares com a Rua do Pombal. O Estudo de Impacto de Vizinha
oferece algumas medidas para compensar os impactos do empreendimento: o plantio de
arvores por forca da supressdo de vegetagdo; a implantagdo de boas praticas de
segregacéo dos residuos da construgéo civil para reaproveitamento e reciclagem, bem
como um plano de gerenciamento dos residuos so¢lidos para a fase de operagédo do
empreendimento. Ademais, a Unidade de Normatizagdo de Analise Viaria - UNAV/SELIC
sugere agdo mitigadora acompanhada pela relatora do CCU, consistindo na
requalificagdo da Praga do Campo Santo, com plantio de vegetagdo rasteira e
implantagdo de mobiliario urbano, definindo caminhos de pedestre e tornando a praca
acessivel. No mais, o projeto foi noticiado em jornal de grande circulagdo, como manda o
art. 63, §30, da Lei 16.176/1996, ndo tendo ocorrido qualquer impugnagao ao mesmo.
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Some-se a isso o fato de que se colocou placa indicativa de empreendimento de lm%ct = FE

em cumprimento ao disposto no art. 154 A §30 da Lei n. 16.176/1996. De fato, o prOJeo
alinha-se perfeitamente com as caracterlstncas do bairro, dialogando com os pedestres
sendo bem evidente que a instalacio da sede do Ministério Publico Estadual nesse local
trara dinamismo e movimentara esse trecho do territorio do Recife, sem falar que se trata
da instalagao fisica de um érgdo que representa uma fungdo essencial a Justica, nos
termos do art. 127 da Constituicdo Federal Brasileira. 1- A CONCLUSAO. Ante todas as
consideracgdes feitas, entende-se que o processo tramitou adequadamente e cumpriu a
legislacdo do Recife, merecendo ser aprovado, desde que cumpridas as mitigagoes
propostas, quais sejam: 1 - implantagao de tanque de retardo/acimulo de aguas pluviais,
devendo ser aprovado seu projeto antes do inicio das obras, apresentada a Declaragao
de Execucdo, emitida pela Emlurb, até o momento da solicitagdo da Licenca de
Operagdo - mitigacdo exigida na LP emitida pela Secretaria de Meio Ambiente e
Sustentabilidade. 2 - instalagdo de semaforo na intersecdo da Rua dos Palmares com a
Rua do Pombal, bem como melhorias na sinalizagdo viaria das vias do entorno -
mitigacdo exigida pela CTTU. 3 - requalificagdo da Praga do Campo Santo, com
plantagdo de vegetagao rasteira e mobiliario urbano, definindo caminhos de pedestres e
tornando a Praca acessivel - mitigagdo proposta pela Unidade de Normatizagéo de
Anadlise Viaria - UNAV/SELIC. No mais, as medidas ofertadas no EIV, pontuadas no
corpo desse parecer, também devem ser implementadas. E como opinamos. Recife, 30
de Margo de 2023. Sandra Pires, representante da OAB/PE.” Concluida a leitura do
parecer, o presidente deu inicio ao processo de discuss&o, primeiro, comunicando, que
as inscricdes dos conselheiros que desejarem se pronunciar seréo feitas em blocos de
trés . Tendo cada um o tempo de trés minutos para suas colocagdes. O memo tempo que
a equipe do MPPE, tera para os esclarecimentos necessarios. Passando em seguida a
palavra ao conselheiro Marcelo Freitas- IPHAN. “Foi colocado, que as diversas atividades
do Ministério Publico, realizadas na cidade do Recife, irdo ficar concentradas nessa nova
edificacdo. Sendo essa realidade, me traz uma inquietude em relagdo a uma questao,
ndo abordada no Relatétio de Impacto. Vejo o impacto desse territorio mais imediato de
onde vai ser construido o empreendimento. Salvo engano, existem alguns prédios do
MPPE, no centro da cidade. Acredito que a transferéncia das atividades desses edificios

para a nova sede, proporcione uma continuidade do processo de esvaziamento da area
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central da cidade. Acho que & um impacto ndo mensurado. Esses imoveis vao CONg
tendo algum uso do ponto de vista do Ministério Publico Estadual?” Continuando,
Carlos Muniz, passou a palavra & conselheira Maria Lucia- FIJ. “Inicialmente, quero
parabenizar os arquitetos pelo projeto, E, gostaria de saber algumas coisas. Com a
construgao desse empreendimento, os prédios do Ministério Publico de Pernambuco da
Rua do Sol e da Rua do Imperador, serdo desativados? Que destino eles terao? Gostaria
de propor, que esses e, os outros prédios publicos desativados, sejam destinados a
habitagdo popular. O Restaurante, citado na apresentagao, sera destinado ao publico ?
Os cursos mencionados, serdo exclusivos ao Ministério, ou para o publico em geral?
Sobre as plantas, as ja existentes serdo mantidas, ou serdo plantadas outras? Espero
que, com implantagdo de novas plantas, o MPPE, pense no acesso as calgadas pelos
cadeirantes, pessoas com deficiéncia visual, ou com qualquer outra necessidade
especial. Infelizmente, na nossa cidade, encontramos varias ruas com calgadas
inadequadas, sem a menor acessibilidade, Um desrespeito aos pedestres, aos cidadaos.”
Como s6 dois conselheiros se pronunciaram, o presidente passou a palavra a equipe do
MPPE, para os esclarecimentos necessarios. Os esclarecimentos foram feitos pelos
arquitetos : Ana Patricia, Cristina Galamba, Alexandre Bahia, Clara Moreira.
Inicialmente, a arquiteta Ana Patricia, disse : “quanto a destinag&o dos prédios das Ruas
do Sol e Imperado, quando o MPPE, recebeu o terreno do governo do Estado, como
contrapartida, teria que desocupar o 3° andar, que utilizava, no prédio da Rua do Sol’
Neste momento. O arquiteto Alexandre Bahia complementando informou que, “o prédio
pertence & Procuradoria Geral do Estado, que necessitava ocupar todos os andares. O
edificio da Rua do Imperador era alugado, 60 mil reais por més. Quanto ao Restaurante
sera aberto ao publico. Os cursos serdo internos. O MPPE, tem sua propria escola.”
Retomando a palavra a arquiteta Ana Patricia .” Na realidade, nao abandonamos o centro
da cidade. Estamos numa area central da cidade, que precisa desse tipo de
investimento.” Sobre a questdo da arborizagdo, a arquiteta Clara Moreira, disse:
“estamos mantendo a maioria das arvores, na via publica, acrescendo 15 arvores, e
fazendo todo um tratamento para acessibilidade. Por determinagdo legal, todo
tratamento da via publica deve atender a acessibilidade, e também como missdo do
MPPE, principalmente num empreendimento, que ira receber pessoas de todo o Estado,

com o fluxo de atendimento a populagdo como todo. A acessibilidade esta prevista ao
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projeto.” Concluida a discussdo, Dr. Carlos Muniz, colocou em votagao o pares
conselheira relatora, Dra. Sandra Pires Barbosa de Lucena, representante da OAB/P .~ —

parecer foi aprovado por 17(dezessete) votos a favor, nenhum voto contra, e 01 (uma)\\
abstencdo. Com as seguintes agdes mitigadoras: 1 - Instalagdo de semaforo na
intersecdo da Rua dos Palmares com a Rua do Pombal, bem como melhorias na
sinalizagéo viaria das vias do entorno. 2- Requalificar a Praga do Campo Santo com
plantagdo de vegetagado rasteira e mobilidrio urbano, definindo caminhos de pedestres e
tornando a praca acessivel. O projeto de requalificagdo devera ser aprovado pela
EMLURB. No item 4 — Informes/ Outros, o presidente perguntou se algum conselheiro
gostaria de dar algum informe, pertinente ao Conselho. Nao houve colocagdo. Nada mais
havendo a tratar, a reuniéo foi encerrada, eu, Maria das Gragas Montenegro Sa Barreto,
secretaria-executiva, lavrei a presente Ata, a qual vai assinada e proclamada pelo

Presidente, em virtude da sua realizagao online. Recife, 31 de margo de 2023.

CARLOS EDU/ ’ MUNIZ PACHECO
PRESIDENTE DO CONSELHQ'DE (JESENVOLVIMENTO URBANO - CDU
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