Parecer da Relatoria

Comissao de Controle Urbano - CCU
Processo: n® 8143064919

Interessado: CONCRETO - Arquitetura Projetos e Consultoria LTDA-ME
A Comisséo de Controle Urbano
1- Solicitagao:

Resposta a andlise do processo n°® 8143064919, referente a um projeto inicial de um edificio
de uso nédo habitacional destinado aos servicos de saude (hospital e consultérios autbnomos),
situado na Rua Carlos Porto Carreiro, no bairro de Boa Vista. Localiza-se na Zona Especial de
Dinamizacdo Econbémica (ZEDE) Centro Principal - Centro Expandido.

Devendo ser adotados os parametros definidos para a Zona de Ambiente Construido de
Ocupacao Moderada (ZAC - Moderada), conforme paragrafo Gnico do Art. 230.

Foi encaminhado para CCU por ser empreendimento de impacto, pois apresenta area de
construgdo superior a 20.000m2 além de ser equipamento hospitalar. Foi elaborada a
Orientag8o Prévia para Empreendimentos de Impacto — OPEl sob o n® 8112435519 e
apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

O empreendimento possui 19 pavimentos sendo o Pavimento Térreo com acesso publico, 7
Pavimentos Vazados com estacionamento, Pavimento UTI, Pavimento para com Bloco
Cirdrgico, Pavimento Técnico, 3 Pavimentos para internacdo, 4 Pavimentos Tipo para
Consultérios, Pavimento de Coberta e Casa de Maquinas, em um total de 20.935,16 m? de
area construida com 304 vagas de carro (4 vagas especiais), 14 vagas de moto, além de uma
vaga para ambulancia

Quadro 02: Quadro de areas.

AREAS PROJETO

Area do terreno 2.810,15 m?

Area de constru¢do computavel 8.429,61 m2 (u = 3,00)
Area total de construcéo 20.935,16 mz

Area de solo natural 790,90 m2 (28,14%)

Segundo proposta preservar as arvores existente e promover o plantio de mais 10 arvores
no lote dentro dos 790,90 m2 de solo natural, também terdo divisas abertas nos limites com a
rua, possuira reservatorios de retardo de aguas pluviais, e propde que a area destinada ao
telhado verde seja destinada a convivéncia e lazer.

A OPEI no item 5.1.2 sugere que a largura minima para as calcadas sejam alteradas na
Rua Dom Bosco com 3,50m (sendo 2,00m de faixa livre e 1,50m de faixa de servi¢co) e Rua
Carlos Porto Carreiro com 2,50m (sendo 1,50m de faixa livre e 1,00m de faixa de servico).
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2- Histoérico:

O processo passou pela analise através da ULUR/SELIC Unidade de Licenciamento
Urbanistico, recebeu parecer favoravel GGET/ CTTU e parecer favoravel da UNAV/SEL |,
recebeu viabilidade da COMPESA para abastecimento de agua e servicos de esgotamento
sanitario, recebeu viabilidade da CELPE, da Ol fixa e Copergas, a EMLURB informou servigos
diarios e atendimento ao empreendimento, recebeu licenciamento ambiental junto & Secretaria
Executiva de Licenciamento e Controle Ambiental / SMAS, Licenca Prévia n° 8029974121
restando para sua aprovacédo passar pela CCU.

3- Consideracgoes:

De acordo com as argumentacdes apresentadas e consideracdes do parecer da Secretaria
de Politica Urbana e Licenciamento e a Secretaria Executiva de Licenciamento que descreve a
vocacdo dos os bairros da boa vista, llha do Leite e Paissandu consolidando a area como um
polo médico ampliando a oferta de salde e “sem gerar sobrecarrega na demanda por
infraestrutura e equipamentos comunitarios” isso define que nao existe impactos negativos
que sugiram medidas mitigadoras de 1,5% do custo da obra, sendo um equipamento de
servigos publicos, também consideramos aceitavel a solu¢éo de destinacéo da area verde para
uso e convivéncia dos usuarios, visto o ja atendimento a necessidade de areas verdes sendo
515m? de ajardinamento frontal, quanto ao piso drenante, achamos atendido a exigéncia de
drenagem quando da instalac@o de reservatério de acimulo de aguas pluviais, em relacéo as
calcadas consideramos que as aberturas dos jardins integrados aos passeios publicos ja
atendem a essa exigéncia, restando aplicar a faixa livre de acordo com a NBR 9050 com 1,20
e ,70 para faixa de servi¢o , desta forma, baseado nas defesas em anexos fundamentadas nas
legislagBes vigentes e pautadas em instrumentos legais, somos de parecer favoravel a
aprovacao do projeto como apresentado e contrarios a aplicacdo de cobranca de medidas
mitigadoras.
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