Parecer da Relatoria

Comisséo de Controle Urbano - CCU
Processo: n® 8002098422

Interessado: Renata Santos
A Comissao de Controle Urbano

1- Solicitagéo:

Trata-se do pedido de réplica do processo n°8089384820, indeferido face exigéncia feita pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU), uma vez que ndo se tratava de projeto inicial,
mas de um processo de legalizacdo, ja que as obras ja haviam sido iniciadas de um
condominio horizontal, com 78 lotes a serem edificados com casas, localizados no Lote n°14
da Rua Benedito Braganca, bairro da Guabiraba, na UCN Beberibe / ZAN Beberibe.

Foi solicitado em parecer da CDU (ndo levado a votacdo) que o projeto apresentasse
solucdes de tratamento secundario de esgoto e solucbes de drenagem , assim como
demonstrar medidas para integracdo e Conservagao das Areas Naturais ao condominio.

Para o processo de réplica, foram anexadas novas plantas e uma versdo atualizada do
Memorial de Impacto.

1) Conforme o Memorial de Impacto, o sistema de tratamento sera implantado através de
projeto padrdo de caixa de gordura, sistema fossa séptica e filtro anaerdbio (sem
sumidouro).

Para todos os lotes havera o tratamento primario para garantir a ndo contaminacao do
solo com efluente bruto. Em seguida, havera o direcionamento para a rede coletora,
enviado através de gravidade para as elevatérias, seguindo para o sistema final de
esgotamento (SFE), sendo um sistema robusto de tratamento com as etapas de
sistema primario/secundério e terciario com adocgdo do sistema anaerdbio/ aerdbio/
filtrac&o (polimento) e desinfeccgéo.

Seguido para caixa de armazenamento inferior e apds elevagdo para caixa de
armazenamento superior e canalizado na rede distribuicdo em todos os lotes sendo
obrigatdrio a utilizagédo do reuso.

Imagem 01: Localiza¢do da ETE.

2) Conforme projeto de drenagem apresenta reservatorio de aguas pluviais (acumulo e
retardo) para a area comum do empreendimento que totaliza uma area de 471,55 m2,
Na Planta de Locacdo e Coberta foram acrescentadas observacfes de que a
pavimentacdo das vias internas é com piso drenante. A area verde do condominio tem
drenagem natural, através dos talvegues.

Esta anexado ao processo parecer favoravel da CTTU e UNAV.

O local tem sua predominancia chacaras, sitios, algumas casas e condominios residenciais. O
empreendimento com 78 lotes para construcdo de habitagBes unifamiliares limitadas com até
dois pavimentos, possui area comum com saldo multiuso, piscina, playground, quadra de
esportes, guarita, etc.



A area do terreno original 109.000,00mz, tem area a ser desmembrada (preservada) 46.500,00
m2 e area do terreno remanescente 62.500,00 m2, com a area de solo natural 43.772,21 m2
representando 70,03%

2- Histoérico:

O processo ja passou por analise e obteve parecer favoravel na Unidade de Licenciamento
Urbano Integrado/SEL/SEPUL, na Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife —
CTTU para analise dos impactos no transito tendo solicitado ajustes no Memorial de Impacto e
no projeto arquitetdnico devidamente atendido,e na Unidade de Normatizagdo e Analise Viaria -
UNAV/SEL/SEPUL, para elaboracao de parecer urbanistico.

Também foi apresentado anuéncia da Celpe.

A Compesa sugeriu a perfuracao de um poco profundo pois ndo possui rede de abastecimento
de agua para a local, desta forma foi informado no Memorial de Impacto que o abastecimento
de agua sera realizado mediante poco existente na area de implantacdo do empreendimento.
Sendo necessario que o empreendedor comprove para a obtencédo da Licenca de Instalacéo,
junto & Secretaria Executiva de Licenciamento e Areas Verdes / SMAS, as providéncias junto a
CPRH para o abastecimento de agua por poco artesiano (para as fases de obras e operacao
do empreendimento) e apresentar o projeto do sistema de tratamento para os efluentes
sanitarios comuns a todo o empreendimento.

A viabilidade técnica para o fornecimento dos servicos de telecomunica¢Bes podera ser
apresentada na ocasido da solicitacao da Licenca de Construgéo.

O empreendimento obteve o licenciamento ambiental junto a Secretaria Executiva de
Licenciamento e Controle Ambiental / SEMOC, através da Licenca Prévia n°® 8015902520,

3- Consideracoes:

Entendemos que o empreendimento é compativel com as diretrizes urbanisticas do
zoneamento, sera um incremento de populacdo que contribuira para a dinamizacdo do
comércio local, ressaltado no parecer conjunto da Secretaria de Politica Urbana e
Licenciamento e da Secretaria Executiva de Licenciamento e as argumentacdes apresentadas,
em anexo ao processo, pautadas em instrumentos legais, somos de parecer favoravel a
Legalizagdo da obra conforme projeto apresentado e novos esclarecimentos solicitados pelo
CDU.
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