PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE POLITICA URBANA E LICENCIAMENTO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU

Ata da 2772 Reunido Ordinaria
Online
Dia 16 de dezembro de 2022

As 09:00h (nove) horas do dia 16 de dezembro de 2022 (dois mil e vinte e dois), online,
reuniu-se o Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do Dr.
Leonardo Bacelar de Araujo, Presidente do Conselho de Desenvolvimento Urbano —
CDU. Havendo numero legal, declarou aberta a reunido fazendo a leitura da pauta. 1-
Aprovacgéao da Ata da 2762 Reuniao Ordinaria, realizada online, no dia 23 de novembro de
2022. 2- Analise do Processo n°® 80687176.21 - Projeto inicial para construgdo de um
conjunto habitacional multifamiliar no imével denominado Gleba 03, desmembrado da
Gleba “A” do terreno préprio que faz parte da propriedade rural denominada Engenho
Sao Francisco, situado na Avenida Ministro Mario Andreazza, no bairro da
Varzea. Conselheiro relator, arquiteto Dr. Marcos Germano dos Santos Silva,
representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de Pernambuco - SAEPE.
Apresentacdo do projeto, arquiteto Dr. Carlos Frederico de Lemos Moreira Lima. 3 —
Analise do Processo n° 80780873.22 - Projeto inicial para construgdo de um
empreendimento de uso misto (1 loja + 5 blocos de habitagido multifamiliar), situado no
lote edificado com o imével n° 2061, a ser demolido, na Av. Sul Gov. Cid Sampaio, no
bairro de Afogados. Trata-se de réplica do processo n° 8152564218. Conselheiras
relatoras, arquitetas Dra. S6nia Coutinho Calheiros e Dra. Claudia Maria Carneiro Leal
Paes Barreto, representantes da Agéncia CONDEPE/FIDEM. Apresentacao do projeto
arquitetos, Dr. Frederico Queiroz e Dra. Cintia de Oliveira Lira. 4- Informes/ Outros.
Participaram da reunido: Dr. Leonardo Bacelar de Araujo, Presidente do CDU, Dra.
Taciana Maria Sotto- Mayor Porto Chagas, suplente do Presidente do CDU, Dra. Emilia
Marcia Teixeira Avelino (Mana), Assessora Executiva de Licenciamento-SEPUL (titular),
Dr.Marcio Gustavo Tavares Gouveia de Carvalho,Secretario Executivo de Projetos
Especiais — Secretaria de Finangas- SEFIN (suplente), Dra. Ana Claudia de Sa Carneiro
Mota, representante da Secretaria de Infraestrutura — SEINFRA (titular), Dra. Flavia
Castanheira do Nascimento, Procuradora Judicial da Procuradoria Geral do Municipio-
PGM (suplente), Dr. Carlos de Oliveira Ribeiro Filho, Secretario de Meio Ambiente e
Sustentabilidade (titular), Dr, Henrique Lessa Cardoso da Silva, Secretario Executivo d
Saneamento- Secretaria de Saneamento (suplente), Dra. Sénia Coutinho Calheirosgg)
Dra. Claudia Maria Carneiro Leal Paes Barreto,representantes da Agéncia '
CONDEPE/FIDE (titular e suplente), Dra. Claudia Maria Vasconcelos Oliveira,
representante da Caixa Econémica Federal — CEF (titular), Dr. Marcelo de Brito
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Albuquerque Pontes Freitas,representante do IPHAN/PE (suplente), Dr. Roberto Lemos

Muniz, representante do CREA/PE (titular), Dra. Ana Maria Moreira Maciel, representante S

do CAU/PE (titular), Dr. André Lima de Morais, representante do CORECON/PE_

(suplente), Dr. André Lima de Morais,representante do CORECON/PE (suplente),Dra.

Sandra Pires Barbosa de Lucena, representante da OAB/PE (tsuplente), Dr. Marcos
Germano dos Santos Silva, representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de
Pernambuco - SAEPE (titular), Dr. José Anténio de Lucas Simon, representante da ABIH
(suplente), Dr. André Callou da Cruz, representante da FIEPE (titular), Dr. Paulo José
Pessoa Monteiro, representante da CDL/ Recife (titular), Dr. Gleyson Vitorino de Farias,
representante da FEMICRO (suplente), Sra. Maria Lucia da Silva, representante da FlJ
(titular), e o Dr. Sérgio Xavier dos Santos, representante do Clube de Engenharia de
Pernambuco( titular).Em seguida Dr. Leonardo passou para o item 1 da pauta-
Aprovagéao da Ata da 2762 Reunido Ordinaria, realizada online, no dia 23 de novembro de
2022. Ata aprovada. Item 2- Analise do Processo n® 80687176.21 - Projeto inicial para
construgdo de um conjunto habitacional multifamiliar no imével denominado Gleba 03,
desmembrado da Gleba “A” do terreno préprio que faz parte da propriedade rural
denominada Engenho Séo Francisco, situado na Avenida Ministro Mario Andreazza, no
bairro da Varzea. Conselheiro relator, arquiteto Dr. Marcos Germano dos Santos Silva,
representante do SAEPE, solicitando ao arquiteto do empreendimento Dr. Carlos
Frederico de Lemos Moreira Lima para fazer a apresentagdo do projeto. O arquiteto
iniciou apresentando a localizagdo do Residencial Quintal da Bela Vista. “Gleba 03
desmembrada da Gleba “A”, Bairro da Freguesia da Varzea. Recife-PE. Areas publicas
no entorno imediato- Mais de 42 ha de area verde doados a Prefeitura da Cidade do
Recife no processo de desmembramento da Gleba “A”. Quase 8 ha de area de
equipamento comunitario doados a Prefeitura do Recife no processo de
desmembramento da Gleba “A”. Equipamentos do entorno: Relagdo de Equipamentos a
um raio de 3.5km do Empreendimento. Terminal Integrado de Passageiros (TIP) Jardim
Boténico do Recife Comunidade Obra de Maria Instituto Ricardo Brennand Oficina
Francisco Brennand, Arena Pernambuco, Presidio Juiz Anténio Luiz Lins de Barros,
Centro de Saude Bidu Krause, Escola Professora Odete Antunes, Escola Thomas Lima,
CHESF - Subestagdo JOAIRAM, Comando Militar do Nordeste — Exército, Escola Simon
Bolivar, Escola Municipal Cecilia Branddo, Paréquia Sagrado Coragdo de Jesus,
Paréquia Nossa Senhora das Gragas, Delegacia De Policia, Creche Municipal Mundo
Encantado, EREFEM Senador Novaes Filho, Unidade De Saude Da Familia Curado IV,
UPA Médico Fernando de Lacerda — Curado, USF Coqueiral | e Il IT/UPE - Instituto de
Inovagdo Tecnolégica Condominio Alphaville.” Continuando Dr. Carlos Frederico
apresentou a planta da locagdo e o corte esquematico da edificacdo. Mostrou as}ﬁ
Anuéncias e Pareceres favoraveis ao empreendimento, as acées mitigadoras propostas

pelo empreendimento. Finalizando apresentou varias imagens ilustrativas do
empreendimento. Apresentagcdo, em anexo. Concluida a apresentagdo Dr. Leonardo
Bacelar solicitou ao conselheiro relator, arquiteto Marcos Germano dos Santos Silva,
representante do SAEPE, que fizesse a leitura do seu parecer. “Recife, 05 de dezembro
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de 2022. Ao Conselho de Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife — CDU ProcessoZ¢[1 4 |

Digital N°® 80687176_21 Relator: Marcos Germano dos Santos Silva Representante do
Sindicato dos Arquitetos no Estado de Pernambuco SAEPE Interessado: USINA DE_
OBRAS EMPREENDIMENTO LTDA. Objeto: Projeto Inicial para construcdo de
empreendimento de uso habitacional multifamiliar — PROGRAMA CASA VERDE
AMARELA. Localizagdo: Avenida Ministro Mario Andreazza, bairro da Varzea, Recife —
PE. Senhores Conselheiros, submeto a Vossas Senhorias o presente parecer que trata
da analise do projeto inicial de um empreendimento de uso habitacional multifamiliar na
localizagdo em epigrafe. Segundo a legislagdo urbanistica vigente, sdo considerados
empreendimentos de impacto aqueles localizados em areas com mais de 3 ha (trés
hectares), ou cuja area construida ultrapasse 20.000m? (vinte mil metros quadrados), e
ainda aqueles que por sua natureza ou condigées requeiram analises especificas por
parte dos 6rgaos competentes do Municipio. A submissdo deste empreendimento ao
Conselho ocorre pelo seu enquadramento nos indicadores urbanisticos que o caracteriza
como empreendimento de impacto de vizinhanga. Consideragdes Iniciais O projeto do
empreendimento denominado “Quinta da Bela Vista” situado na Gleba 3, desmembrada
da Gleba “A” do terreno proprio que faz parte de uma propriedade rural denominada
Engenho S&o Francisco, situada a Avenida Ministro Mario Andreazza, no bairro da
Varzea, na Zona Oeste da Cidade, na Regido Politico-Administrativa — RPA 4, Figura 1
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Figura 1 Situagdo do Empreendimento Fonte: OPEI N° 1i4 ICPS/ PCR, 23/12/2021
Localizagdo O empreendimento, Figura 2, esta projetado no imével denominado Gleba
03, desmembrado da Gleba “A” do terreno préprio que faz parte da propriedade rural
denominada Engenho Sao Francisco, situado na Avenida Ministro Mario Andreazza, no
bairro da Varzea na cidade do Recife, capital do Estado de Pernambuco.
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Figura 2 — [ oeslizacio do Empraendimento
Fonte: Projeto de Arquitetura

. = " . § y \)
Caracterizagdo do Empreendimento O empreendimento se caracteriza como um conjunte
habitacional multifamiliar, enquadrado no Programa Federal Casa Verde e Amarela,
composto por 14 blocos, tipologia térreo + 7 pavimentos, com 896 unidades
habitacionais, variando de 43,29m? a 46,45m? de area privativa, com uma area total de
4
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construgéo de 46.647,91m? em um terreno de 50.218,72m? e com 751 vagas de veiculos %EIFE

motorizados e 226 vagas para bicicletas e paraciclos, Figura 3.
. el = }‘

Figursa 3 frmplantaciSo do Ernpraerndirmeritoy

Forte: Projebo de Srcpuibebras

Figura 3 Implantagdo do Empreendimento Fonte: Projeto de Arquitetura O
empreendimento com area de construcdo de 46.647,91m. m? é composto por 14
(catorze) blocos com 8 (oito) pavimentos cada e area de atividades de lazer. Em cada
pavimento, estdo dispostas 8 unidades habitacionais servidas por 1 (um) elevador e
escada. Em cada bloco ha, portanto, 64 unidades habitacionais. As unidades
habitacionais 1, 2, 7 e 8 tem area privativa de 46,45m? e as unidades 03, 04, 05 e 06
apresentam area de 43,29m> Todos os apartamentos sdo adaptaveis a pessoas com
necessidades especiais. Em relagdo aos comodos, todas as unidades possuem sala de
estar e jantar, varanda, 2 (dois) quartos, banheiro e cozinha/servigo, Figuras 4, 5 e 6.

Figura 4 Planta do pavimento tipo
Fonte: Projeto de Arquitetura
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Figura § — Fachads Frontal Tipo do Empreendimento Figura 6 — Corte Tipo
Fante: Projeto de Arquitebura

O Lote Importante destacar que o empreendimento é parte de um conjunto de lotes ja
desmembrados, averbado sob AV-8 da matricula n° 26.711, Livro 02 — Registro Geral de
Iméveis em 07 de janeiro de 2016, cujo projeto propée uma unidade de vizinhanga com
area de comércio, servicos e habitacdo que complementa e valoriza o Centro Urbano do
Curado. Sua proximidade com o Terminal Integrado de Passageiros (TIP) a uma
distancia de 600 (seiscentos) metros, que dispée de um centro comercial e de transporte
coletivo municipal, intermunicipal e interestadual, nos modais 6nibus e metro,
complementa os servigos urbanos. Para obter o desmembramento dos lotes que fazem
parte desta unidade de vizinhanga, conforme lei n°® 16.286/97, foram destinados
aproximadamente 42 (quarenta e dois) hectares de area verde e quase 8 (oito) hectares
de equipamento comunitario, Figura 7.

Area destinada a
eguipamento pdbdico

HArea verde ;a;_ﬁam.ﬁia:a

Figura ¥- Planbs de Desrreermbrarrerto .
Farite: OPE] N 114,

A cidade metropolitana grandes empreendimentos estdo sendo implantados, projetados e
anunciados para a Regido Metropolitana do Recife — RMR. Diante do nivel de
desemprego na Regido e no Pais, pode-se prever o fluxo migratério de familias em busca
de emprego e melhores condicées de vida. Este rapido crescimento da Regido,
Metropolitana do Recife ao mesmo tempo em que oferece postos de trabalho, exige mai%
moradias, saneamento, transporte, mobilidade e as demais fungcdes de uma cidade
sustentavel. A regido oeste da cidade metropolitana vem sendo objeto de diversos
estudos, alguns prejudicados, onde se destacam: 1) O Centro Administrativo de
Pernambuco, projeto de Oscar Niemeyer, 1980, Figuras 8 e 9;
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= ur G - Centro Sdministrativo
Faornte: www.oscarniemeyer. org. bripro252 ) acessado em QSM202022.

2) O Centro Urbano do Curado-CUC, figura 10, loteamento aprovado em 10/11/1988,
posteriormente o Decreto N° 26.557 de 18/07/2012 vem regular o uso e ocupacéo do

Figura 8 — Gentro Administrativo

solo

Figura 10 — Centro Urbano do Curada
Fante: Soogle Earth, acessado em 051 200005

3) Cidade da Copa,2009, Figura 11.

Figuras $1- Ana e Cidade da Ga
Forte: Arena Permsmmibaco

Contextualizagdo Apesar deste conjunto de propostas que induzem um polo d
desenvolvimento o territério tem destaque em ocupacdo habitacional para a populagé%
de menor renda, historicamente executada pela COHAB/PE com recursos do BNH. No
entorno do empreendimento se encontram os conjuntos habitacionais do Curado |, II, 11l
IV e V implantados no final dos anos 70 no municipio de Jaboatdo dos Guararapes no
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localizagdo do empreendimento, Figura 12, é urbanisticamente justificada pela sua area
de influéncia direta e indireta.

Figura 12 - Area de influéncia do Empreendimento
Fonte: Google Earth, trabalhado pelo relator, acessado em 021282029

Legenda:
1-Empreendimento 5- Centro Urbane Curado 8- Cidade da Copa
2 Alphaville Brennand - ETE Castelo Branco 10- Hospital Metropolitano
3- TIP! Metrorec 7= Curado | 11- CEASA
4. Curado IV 8- Area Militar 12 UFPE

Legislagao Urbanistica De acordo com a Lei Complementar n°® 02/2021 (Plano Diretor), a
gleba em questdo esta situada na Zona de Ambiente Natural — ZAN Capibaribe, com
sobreposicdo da Unidade de Conservagdo da Natureza - UCN ARIE Mata das
Nascentes, componente do Sistema Municipal de Unidades Protegidas - SMUP. O imével
também esta inserido no Setor de Sustentabilidade Ambiental 1 - SSA1.

Figura 13: Mapa de zoneamento do Municipio do Recife com a localizacio do empreendimenta.
Fonte: Unidade de Normatizacio e Andlise Vidria PCR.
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Por se tratar de gleba inserida na Area de Relevante Interesse Ecoldgico - ARIR
das Nascentes, o projeto devera atender ao disposto no Decreto n° 33.824/2020 &=
regulamentou esta ARIE. Segundo o decreto, a propriedade esta situada no Setor &e\%
Equilibrio Ambiental - SEA, que é constituido por diferentes formacées florestais, com

predominancia de floresta inicial, apresentando areas antropizadas, com ocupagdes

urbanas de média densidade, de uso misto, moradias, equipamentos institucionais e

atividades produtivas. Fonte: Texto extraido do relatério da Unidade de Normatizacéo e

Analise Viaria/ PCR. Sdo os seguintes os parametros urbanisticos: e Coeficiente de

aproveitamento maximo (p): 1,0 e Taxa de solo natural (TSN): 50% e Gabarito: 24 metros

e Afastamentos minimos: Frontal: 5,0m; Lateral/ Fundos: 3,00m. O projeto apresenta

Orientagéo Prévia para Empreendimentos de Impacto — OPEI N° 114, expedida em 23 de

dezembro de 2021. A OPEI N° 114 constitui uma atualizagdo de OPEI anterior, emitida

atraves do processo de Documento Especial n° 07.12455.1.19, expedida em 27/08/2019,

que teve seu prazo de validade de doze meses expirado e pequenas modificagdes no

projeto arquitetdnico para implantagdo de um conjunto habitacional multifamiliar. Acessos

O acesso ao empreendimento sera feito pelo prolongamento da Rua Ministro Mario

Andreazza, via local pavimentada com sentido duplo de trafego e uma faixa de rolamento

por sentido. As principais vias do entorno sdo: Rua Maestro Gilberto Freyre (BR-408),

rodovia duplicada com canteiro central, apresentando sentido duplo de trafego e duas

faixas de rolamento por sentido; e a Av. Prefeito Anténio Pereira, via duplicada com

canteiro central, sentido duplo de trafego e duas faixas de rolamento por sentido, Figura

14.

Figura 14 - Acessns ao jote
Fonte: Unidade de Mormatizecio & Andlise Widris PO

Dados do Empreendimento: e Area estimada de ocupacéo do solo: 6.353,25m? (12,65%)\-’%
e Area estimada de construgdo: 46.647,91m? e Area estimada de solo natural: 4
25.327,48m? (50,43%) e Numero estimado de pavimentos: térreo + 7 pavimentos e
Numero estimado de vagas de estacionamento: 1000 unidades e Publico estimado de
frequéncia diaria: 3.584 pessoas 11 ¢ Nimero estimado de visitantes/usuarios: considerar
mais 15% do publico residente. ¢ Numero estimado de empregos diretos na implantagao:
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300 empregos diretos. ¢ Numero estimado de empregos indiretos na impla ECIFE
considerando a cadeia do setor da construgédo, temos uma estimativa de mais de SQ—
indiretos. ¢ Numero estimado de empregos diretos na operagdo: 20 funcionarios. a
Numero estimado de empregos indiretos na operagdo: considerando as ambientacgdes e \
produtos das unidades habitacionais, este nimero pode ultrapassar 400 funcionarios. e
Valor total estimado do investimento: R$150,0 milhées. e Valor estimado de
financiamentos com recursos publicos: R$ 120,0 milhées. e Valor estimado de
financiamentos com recursos privados: R$ 30,0 milhdes. Fonte: Memorial do

Empreendedor Quadro Resumo do Empreendimento
_50.218,72m*

"
491,970 1 = 2878, s@w
IdEEe |

418 $8e®

e
e
LSBT
400, 1
BHIm
48137 e

Fonte: Projeto de Arquitetura

Impacto sobre a infraestrutura como se trata de um empreendimento de impacto, se faz
necessaria identificar quais os impactos na infraestrutura instalada, sendo necessarias as
anuéncias das concessionarias de servigos publicos quanto & viabilidade técnica para
instalagdo do empreendimento. Neste caso foram apresentados os documentos das
concessionarias de infraestrutura urbana como: Neoenergia Pernambuco, COMPESA,
Emlurb e Claro, e todas concordaram com a viabilidade de implantagdo do
empreendimento. A Emiurb aprovou o projeto das instalagdes destinadas a guarda
temporaria dos recipientes coletores de lixo, conforme determina o art. 174, Il, da Lei
16.292/1997. Impacto sobre o meio ambiente natural e construido A area de entorno dgé%
empreendimento se caracteriza pela presenca de mata atlantica, baixa densidade
construtiva e alguns vazios urbanos. No imével em questdo, a cobertura vegetal é
heterogénea. Sua maior porcédo é revestida por herbaceas e gramineas, localizadas no
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centro da propriedade, enquanto no restante da gleba existem arvores isold

pequenos fragmentos de floresta, Figura 15.

&

Figura 15 - Identificacso da vegetagao mais densa na drea objeto de estudo.
Fonte: Relatdrio de Caracterizagdo Florestal, Método Srmbilental

A OPEI destacou o interesse ambiental e cultural da regido em questdo, a exemplo da
Mata das Nascentes, Mata da Varzea, Rio Capibaribe, Casa de Brennand (ZEPH 13),
Praca da Varzea (ZEPH 07), Praca Pinto Damaso (Jardim Histérico de Burle Marx) e a
Oficina de Ceradmica Brennand. O documento fez recomendacdes para que o projeto
buscasse uma maior integragdo com a paisagem majoritariamente natural, atentando
para a questéo da altura e afastamento dos blocos, areas verdes, permeabilidade visual,
etc. O projeto apresenta licenciamento ambiental através da Licenga Prévia n°
81488548.19 emitida pela Secretaria Executiva de Licenciamento e Areas Verdes/ SMAS
da Cidade do Recife. Impacto sobre o transporte e Mobilidade O projeto arquitetdnico e o
Relatério de Impacto de Transito e Transportes foram analisados pela Autarquia de
Transito e Transporte Urbano do Recife - CTTU, que emitiu o Parecer Técnico GGMH/
CTTU n°® 029/2022 favoravel ao empreendimento. O autor do projeto também atendeu as
exigéncias formuladas pela Unidade de Normatizagédo de Analise Viaria — UNAV/SELIC,
em parecer conjunto com a CTTU, néo restando pendéncias para o projeto arquitetdnico.
Foi solicitada a apresentagdo de uma solugéo viaria para a intersecdo da Av. Prefeito
Antonio Pereira com a Av. Ministro Mario Andreazza com o objetivo de canalizar os
movimentos de entrada e saida dos veiculos. Esta solucdo devera eliminar a
possibilidade de giros a esquerda, na descida do viaduto, e eliminar a possibilidade de
cruzamento da Av. Prefeito Antdnio Pereira, prevendo o prolongamento do canteiro do
viaduto sobre a BR-408 e algum ponto de retorno na Av. Prefeito Anténio Pereira. &?
proposta foi apresentada em uma planta a parte, mas devera ser analisada e aprovada
pela CTTU/UNAV, na ocasido da solicitagdo da Licenga de Construgéo, e sua execugao
sera tida como uma agdo mitigadora do empreendimento. A localidade é bem servida
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pelo Sistema de Transporte Publico Coletivo de Passageiros da Regido Metropolit8
Recife (STPP/RMR). A uma distancia de 600 metros encontra-se o Terminal Integrad® "."
Passageiros (TIP), que dispée de um centro comercial e de transporte coletivo municipéﬂ;\
intermunicipal e interestadual, nos modais de 6nibus e metrd. Segundo o EIV, existem * i
paradas de transporte publico proximas ao empreendimento, sendo que na Av. Prefeito
Antbnio Pereira operam 7 linhas de 6nibus e na BR-408, no trecho estudado, operam 9
linhas. Trecho extraido do relatério da Unidade de Normatizacdo de Analise Viaria.
Histérico do Processo A seguir, a relacdo os principais tramites do’ processo: e
04/08/2021 — Ingresso do processo para analise na Unidade de Licenciamento Urbano
Integrado/SEPUL; e 10/01/2022 — Encaminhamento a Autarquia de Transito e Transporte
Urbano do Recife — CTTU para anadlise dos impactos no transito; e 21/02/20202 —
Elaborado o Parecer Técnico GGMH/ CTTU n° 006/2022 solicitando complementagao do
Relatério de Impacto de Transito/Transporte e ajustes no projeto arquiteténico; e
19/04/2022 - Foi anexado o Parecer Técnico SLAUP n° 24 da Secretaria de Meio
Ambiente e Sustentabilidade - SMAS; e 02/06/2022 — Elaborado o Parecer Técnico
GGMH/ CTTU n°® 019/2022 ratificando alguns itens do parecer anterior no que diz
respeito as pendéncias do Relatério de Impacto de Transito/Transporte; e 13/06/2022 -
Elaborado Parecer da Unidade de Normatizagdo e Analise Viaria - UNAV/SELIC/SEPUL
com exigéncias para o processo; ® 08/07/2022 — Elaborado o Parecer Técnico GGMH/
CTTU n° 027/2022 reiterando as pendéncias relacionadas do parecer anterior; e
02/08/2022 — Elaborado o Parecer Técnico GGMH/ CTTU n° 029/2022 favoravel ao
empreendimento; e 07/10/2022 - Anexado parecer favoravel da Unidade de
Normatizagdo e Analise Viaria - UNAV/SELIC/SEPUL; e 26/10/2022 — Processo
analisado e aprovado na CCU; e 28/10/2022 — Processo encaminhado ao CDU. Acgdes
Mitigadoras O Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentou um quadro com as medidas
de mitigacdo e/ou compensagdo a serem assumidas pelo empreendedor, relacionadas
segundo os impactos identificados. Sdo elas: 1) Plantio de mudas nativas da Mata
Atlantica no empreendimento; 2) Construgao de reservatoérios de retardo; 3) Construcdo
de depositos de residuos proximos aos acessos; 4) Implantagédo de programa de coleta
seletiva; 5) Interligagdo com o PV existente na Rua Prefeito Anténio Pereira, esgoto
destinado para ETES-02; 6) Implantagdo de faixa de pedestres, incluindo a sinalizagéo
vertical e horizontal; 7) Adogdo das paradas de 6nibus necessarias nas imediagées do
empreendimento, em ambos os lados da BR 408; 8) Execucédo dos sistemas de acesso
para veiculos particulares e para veiculos de carga, integrados e dimensionados de
forma compativel com os fluxos da via local da rodovia; 9) Doagdo de uma area de 500m?
para construgdo de uma unidade de saude pela Prefeitura; 10) Doacédo de uma area de
500m? para construgdo de um modulo de ensino pela Prefeitura. A Unidade de
Normatizagdo de Analise Viaria — UNAV/SELIC incorporou as seguintes agées}ﬁ
mitigadoras: 1) Projeto e execugdo do trecho da Av. Ministro Mario Andreazza que da

acesso ao empreendimento; 2) Elaboracdo e execugdo de projeto viario para: a.
Interseg@o da Av. Prefeito Antdnio Pereira com a Av. Ministro Méario Andreazza, prevendo
o prolongamento do canteiro do viaduto sobre a BR-408, eliminando a possibilidade de
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giro a esquerda na descida do viaduto e a possibilidade de cruzamento da Av.
Antbnio Pereira; e, b. Retorno na Av. Prefeito Anténio Pereira, préximo aos acesso
TIP, com ajustes na proposta apresentada. Estes projetos deverdo ser analisados \e\
aprovados pela CTTU/UNAV. Considerando o Terminal Integrado de Passageiros — TIP,

como ancora na oferta de comércio e servigos ao empreendimento, recomendo a
incorporacédo de implantagdo de ciclofaixa na Avenida Prefeito Anténio Pereira
interligando o empreendimento ao TIP. Conclusdo Considerando que o empreendimento
€ compativel com o perfil urbano e atende as exigéncias urbanisticas da legislacio;
Considerando que foram apresentadas a Licenga Prévia Ambiental e o Parecer favoravel
da CTTU/ UNAV/ SELIC quanto aos impactos sobre transito e transporte; Considerando
que o empreendedor cumpriu a exigéncia da publicagdo em jornal de grande circulagao,
e placa indicativa no local da obra, sem haver impugnagdo a construgdo do
empreendimento; Considerando que o empreendimento trara impacto positivo na
dinamica do territério, fomentando o comércio e servigo; Somos de parecer favoravel ao
empreendimento, atendidas as medidas mitigatérias sugeridas e conforme
recomendagdo da UNAV/ SELIC, o registro em cartério da area indicada em projeto
como serviddo de passagem de pedestres e veiculos. Marcos Germano dos Santos
Silva, representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de Pernambuco SAEPE.
Concluida a leitura do parecer e como nenhum conselheiro sentiu necessidade de
quaisquer esclarecimentos adicionais, Dr. Leonardo Bacelar colocou o parecer do
conselheiro relator, arquiteto Dr. Marcos Germano dos Santos Silva, representante do
Sindicato dos arquitetos no Estado de Pernambuco — SAEPE, em votagdo. O parecer foi
aprovado por 19 (dezenove) votos a favor, nenhum voto contra e 01(uma) abstencéo
com as seguintes Agbes Mitigadoras: 1) Projeto e execugéo do trecho da Av. Ministro
Mario Andreazza que da acesso ao empreendimento; 2) Elaboracdo e execucdo de
projeto viario para: a) Intersecao da Av. Prefeito Anténio Pereira com a Av. Ministro Mario
Andreazza, prevendo o prolongamento do canteiro do viaduto sobre a BR-408,
eliminando a possibilidade de giro a esquerda na descida do viaduto e a possibilidade de
cruzamento da Av. Prefeito Antonio Pereira; e, b) Retorno na Av. Prefeito Anténio
Pereira, proximo aos acessos ao TIP, com ajustes na proposta apresentada. Estes
projetos deveréo ser analisados e aprovados pela CTTU/ UNAV. 3) Doagédo de area com
1.000m? para o Municipio, com a finalidade de uso da Secretaria de Educacdo e/ou
Saude. Em seguida o presidente passou para o item 3 da pauta - Analise do Processo n°
80780873.22 - Projeto inicial para construgdo de um empreendimento de uso misto (1
loja + 5 blocos de habitagdo multifamiliar), situado no lote edificado com o imével n° 2061,
a ser demolido, na Av. Sul Gov. Cid Sampaio, no bairro de Afogados. Trata-se de réplica
do processo n° 8152564218. Conselheiras relatoras, arquitetas Dra. Sénia Coutinho
Calheiros e Dra. Claudia Maria Carneiro Leal Paes Barreto, representantes da Agénci

CONDEPE/FIDEM, convidando os arquitetos Dr. Frederico Queiroz e Dra. Cintia d

Oliveira Lira para fazerem a apresentacéo do Projeto. Dr. Frederico iniciou apresentando
0 resumo, extrato do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, do Empreendimento
Residencial Multifamiliar, no Bairro de Afogados. “O Estudo de Impacto de Vizinhanca
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(EIV), apresenta o conjunto de informagbdes técnicas que registra a identificagao
avaliagéo e mitigacéo dos impactos urbanisticos e ambientais de significativa relevancia

e de interferéncia decorrentes da implantagdo e operagdo do Empreendlmento\,%
Residencial Multifamiliar Integrantes do EIV. O objetivo maior do investimento: é cumprir ™\

a fungao social da propriedade e garantir moradia a populacao de renda familiar bruta de
até R$7.000,00. Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV).” Apresentando em
seguida o Sumario com as informagdes gerais:Localizagdo, area do terreno, area
construida, tipologia, populagdo prevista e numero de vagas. Os °Pardammetros
Urbanisticos. “ Falaremos um pouco sobre o Bairro de Afogados onde pretende se
instalar o empreendimento, possui uma concentragédo de atividades diversificadas e que
destacam-se: o Centro de Abastecimento de Afogados, o Mercado de Peixes, a Feira
Livre, equipamentos de formacgéo e capacitacdo como o Instituto Pernambuco de Ensino
Superior (IPESU), Escola de Referéncia Amaury de Medeiros, Biblioteca Popular de
escolas, Escolas, TRT 62 Regido, 1° e 2° Juizado, Distrito Sanitario, Central de
Licenciamento Urbanistico e favorecido pela rede de transporte publico. Entretanto, o
entorno imediato do empreendimento proposto, de um lado apresenta areas, com uso
predominantemente de servigos, industrias e comércios, com algumas poucas
residéncias e do outro lado faz fronteira com as linhas ferroviarias, nado se
conecta/articula com o bairro como um todo, comprometendo a permeabilidade. (RAP).
Impactos potenciais nas areas de Influéncia — Indireta (All) e direta. A partir do
diagnostico ambiental, foram identificados os impactos decorrentes da construcdo e
funcionamento do empreendimento. Consideragées claras sobre o meio fisico, 0 meio
bi6tico e 0 meio socioecondmico, tem a finalidade de obter a Licenca Ambiental para a
construgao do condominio de Edificios de Uso Habitacional a se situar na Avenida Sul
Gov. Cid Sampaio n° 2061, no bairro de Afogados, Recife — PE.” Continuando Dr.
Frederico Queiroz apresentou o Uso do Solo; Meio Ambiente; Mobilidade — Transporte/
Trafego; Paisagem Urbana; Aspectos Socios- Econdmicos; Valorizagdo Imobiliaria e a
Infraestrutura. Finalizando apresentou a Conclusdo. Apresentacdo, em anexo. Passando
em seguida a palavra a arquiteta Dra. Cintia de Oliveira Lira, para fazer a exposi¢do do
projeto arquitetdnico. “O projeto consiste em um conjunto habitacional multifamiliar,
composto por 5 torres de 13 pavimentos, e uma loja no pavimento térreo situada proxima
ao logradouro. Cada edificio apresenta 8 subunidades por andar, resultando em 96
apartamentos por bloco. Ao todo, o empreendimento conta com 481 subunidades (480
apartamentos + 1 loja). As unidades habitacionais variam de 50,48m2 a 55,60m2 de
area, constituindo quatro tipologias, duas de cada por andar, com o programa similar. A
populagao estimada de 1.932 habitantes. As vagas de garagem estdo localizadas no
pavimento térreo e no 1° pavimento do edificio garagem, que tem na laje de cobertura
“telhado Verde”. O projeto prevé 480 vagas destinadas ao conjunto habitacional (1 vag

por apartamento), 11 vagas especiais, e mais 4 vagas em frente 3 loja, com acesso direto
pelo logradouro. E ainda espagos identificados como vagas para bicicletas e motos. A
area total a ser construida de 34.555,39 m?, que o classificou como Empreendimento de
Impacto — gerando a obrigatoriedade de realizar além do Projeto de Empreendimento de
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Impacto e o Estudo de Impacto de Vizinhanga. A area de construgdo p CECIFE
corresponde a 24.706,80 m? que atinge um coeficiente de utilizacdo de (u 1,49) Dy
proximo do coeficiente de aproveitamento maximo. O projeto consiste em um conjun%fek
habitacional multifamiliar, composto por 5 torres de 13 pavimentos, e uma loja no ™
pavimento térreo situada préxima ao logradouro. Cada edificio apresenta 8 subunidades
por andar, resultando em 96 apartamentos por bloco. Ao todo, o empreendimento conta
com 481 subunidades (480 apartamentos + 1 loja). As unidades habitacionais variam de
50,48m2 a 55,60m2 de area, constituindo quatro tipologias, duas de cada por andar, com
0 programa similar. A populacdo estimada de 1.932 habitantes. As vagas de garagem
estao localizadas no pavimento térreo e no 1° pavimento do edificio garagem, que tem na
laje de cobertura “telhado Verde”. O projeto prevé 480 vagas destinadas ao conjunto
habitacional (1 vaga por apartamento), 11 vagas especiais, e mais 4 vagas em frente a
loja, com acesso direto pelo logradouro. E ainda espacos identificados como vagas para

bicicletas e motos.

Figura 2 - Caracterizacdo do empreendimento

i Sy

Fonte: Estude de bnpacta

e Wizinhangs - BV

Imagern 83 Corbe.

Fombe: Prajett arquitesiinicn,
A area total a ser construida de 34.555,39 m?, que o classificou como Empreendiment
de Impacto — gerando a obrigatoriedade de realizar além do Projeto de Empreendimento
de Impacto e o Estudo de Impacto de Vizinhanga. A area de construgdo privativa
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corresponde a 24.706,80 m? que atinge um coeficiente de utilizagdo de (u 1,4%
proximo do coeficiente de aproveitamento maximo. A seguir quadro resumo de aft
apresentado no Projeto Arquiteténico:

Quadro 1 - Quadro de dreas.

Areado terreno 16.526,93 m? N
Areade construcdo privativa 24.706,80 m?
(p=1,49)
Areade usocomum 9,848,589 m?
Areatotal de construcio 34.555,39 m?
Areade solonatural 8.394,64 m?

Fonte: Relatdrio SELIC

Quadro 02: Parimetros urbanisticos
PARAMETROS APRESENTADOS NO EMPREENDIMENTO

Recuos Frontal 7,25 Lateral ffundos Taxa De Solo Coeficiente De
5,25 Natural 50,8% Aproveitamento
Maximo 1,49

O empreendimento atende aos indices urbanisticos da Lei Municipal n®17.511/2008

Apresentagbes, em anexo. Concluida as apresentacdes, Dr. Leonardo Bacelar solicitou
as conselheiras relatoras, arquitetas Dra. Sénia Coutinho Calheiros e Dra. Claudia Maria
Carneiro Leal Paes Barreto, representantes da Agéncia CONDEPE/ FIDEM, para
fazerem a leitura do parecer. “Recife, 14 de dezembro de 2022. Ao Conselho de
Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife — CDU Processo Digital n® 8078087322
Relatora: Sonia Calheiros/Claudia Paes Barreto, representantes da Agéncia Estadual de
Planejamento e Pesquisas de Pernambuco- CONDEPE/FIDEM Interessado: Cintia de
Oliveira Lira Objeto: projeto inicial para construgdo de um empreendimento de uso misto
Localizag&o: Av. Sul Gov. Cid Sampaio, lote edificado com o imovel n® 2061, a ser
demolido no bairro de Afogados. Recife — PE. Senhores Conselheiros, submeto a Vossas
Senhorias o presente parecer ao processo n° 8078087322 que trata da réplica do
processo n°® 8152564218, do projeto inicial para construcdo de um empreendimento de
uso misto (1 loja + 5 blocos de habitagdo multifamiliar, na localizagdo em epigrafe.
CONSIDERAGOES INICIAIS O imével se localiza na area sudoeste do Recife, na Regido
Politico Administrativa - RPA 5, no bairro de Afogados. O bairro de Afogados, onde sera
instalado o empreendimento apresenta construgbes de baixo gabarito com uma
concentracdo de atividades diversificadas de usos, tanto residencial, como comercial,
servigos e industrias. Destaca-se entre os principais equipamentos do bairro: o Mercado}&
Publico de Afogados e feira livre: a Igreja do Largo da Paz, o Instituto Pernambucano de
Ensino Superior (IPESU), a Biblioteca Popular; a Escola de Referéncia Amaury de
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Medeiros; o TRT 6° Regido, o Distrito Sanitario, Central de Licenciamento Urbanis
equipamento de porte metropolitano, o Terminal Integrado de Passageiros CBTE
Afogados. Constitui-se mundo dos importantes centros secundarios do Recife tendo SIdQ
objeto do projeto elaborado pelo ICPS -PROJETO CENTRALIDADES - Reestruturagdo ™
Urbana e Dinamizagdo Econdmica Territorial de Centralidades do Recife, que propde a
implementacdo de modelo urbano de reocupagdo e usos mistos integrados ao Largo da
Paz. Destaca-se ainda o Projeto Urbano Consorciado do Pontal de Afogados elaborado
também pelo ICPS, para atender deliberagdo do Ministério Publico — nquérito Civil
008/2017 como subsidio a Mediagdo de Conflito de Interesse para Uso e Ocupagédo no
Pontal de Afogados. Esse Projeto identificou a estrutura fundiaria; estabeleceu o sistema
viario do Pontal e sua ligagdo e articulagdo com restante do bairro; definiu um tragado
para a via circundando o Parque Linear ao longo da frente d"agua, e a permanéncia das
ocupacdes habitacionais, no terreno doado pela Unido. Participaram da Audiéncia
Publica para solugdo do conflito de interesses o MPE, a Prefeitura do Recife, o ICPS, a
Entre Rios, Celpe, SPU, MLB e CIAPA, cabendo ao ICPS elaborar em 90 dias o Projeto
Urbano acima mencionado. O empreendimento proposto ora em fase final de analise e
aprovagao sera implantado exatamente nessa regido do Pontal de Afogados, seccionada
do bairro pela Av. Sul / linha do Metrd, sendo as demais delimitagbes circundadas por
frentes d’agua da bacia do Tejipidé, margeadas com manguezais. O trecho é categorizado
como Zona de Ambiente Natural - ZAN -Tejipié, Setor de Sustentabilidade Ambiental —
SSA1. Na area de terra firme os usos predominantes sdo de servigos, industrias (a
maioria desativadas), pequenos comércios e cerca de 250 habitagbes que formam a
Comunidade Vila Sul ja consolidada em terreno doado pela Unido na extremidade norte
da area do imével. Ressaltando-se que o limite da area com linha do Metrd e o muro da
CBTU € um elemento limitador da conex&o e articulagéo viaria dessa localidade com o
bairro de Afogados. A area é isolada e tem um Unico acesso viario feito através de uma
ponte que liga a Rua Nova do Cabanga, com a Rua Escritor Souza Barros (Avenida
Central nos mapas mais antigos) via que se limita com a fachada principal do
empreendimento onde serdo as respectivas entradas de pedestres e veiculos. Outro
aspecto a ressaltar da implantacéo da linha do Metré é que nao se tem mais acesso pela
Av. Sul - Gov. Cid Sampaio ao enderego indicado no Registro Geral de Imével.
Atualmente o endereco é imével n® 2061 da Rua Escritor Souza Barros, como ja consta
no cadastro das prestadoras de servicos: COMPESA, Neoenergia, entre outros, vide os
oficios de Anuéncia. Por outro lado, a Estagdo de Afogados localizada a cerca de 80
metros do imovel além de garantir um leque imenso de conectividade com a metrépole
via Onibus e metr6, permite também a circulagido de pedestres através da passarela
sobre a Avenida Sul possibilitando o acesso aos servigos disponiveis nessa centralidade
do Largo da Paz. LOCALIZACAO O projeto do empreendimento denominado Residencial
Entre Rios, a ser instalado no lote edificado com o imével n° 2061, na Av. Sul -
Governador Cid Sampaio, esta localizado na Zona Sudoeste do Recife, na Regla%
Politico Administrativa - RPA 5, no bairro de Afogados. v
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Fonte: Lei Munidpol n® 17.511/2008 (Plano Diretor) —h

LEGISLACAO URBANISTICA - De acordo com o Plano Diretor da Cidade do Recife, Lei
n° 17.511/2008, o lote onde o empreendimento sera implantado, esta inserido na Zona de
Ambiente Natural — ZAN Tejipi6, composta por cursos e corpos d’agua formadores da
bacia hidrografica do Rio Tejipio, caracterizada pela concentragdo da Mata Atlantica e de
seus ecossistemas associados e pela presenga de areas potenciais para implantagao de
parques publicos urbanos. O imével esta situado também no Setor de Sustentabilidade
Ambiental — SSA 1, por estar em quadra situada & margem de corpo d’agua, e em
conformidade com a Lei Municipal n°® 16930/2003 (que modifica o cédigo do meio
ambiente e...) esta definido a necessidade de elaboragao do Projeto de Revitalizagdo de
Area Verde — PRAV, incluido na Licenga Ambiental como pré-requisitos para as proximas
etapas do licenciamento. O Plano Diretor de 2008 no art. 102, § 3°, estabelece que na
ZAN Tejipio devem ser observadas as seguintes diretrizes especificas: |. Adotar o padréo
de adensamento construtivo que garanta a manutencdo ou melhoria da qualidade
ambiental e paisagistica; Il. Implantar e recuperar as areas de esporte e lazer existentes;
e, lll. Implantar parques naturais municipais e espacos de convivéncia, esportes e lazer
os parametros urbanisticos a serem aplicados ao empreendimento estdo definidos no
art.143 do Plano Diretor de 2008 e na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo n°16.176/1996: a)
coeficiente de aproveitamento minimo — 0,1; b) coeficiente de aproveitamento basico -
1,0; c) coeficiente de aproveitamento maximo - 1,5. d) Taxa de Solo Natural — 50 % e)
Afastamentos Iniciais Minimos: Recuo Frontal-Nulo/1,50m, Lateral Nulo/1,50m e Fundos
— 3,00 metros O projeto é classificado como Empreendimento de Impacto, por apresentar
area de construgdo superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), conforme o
paragrafo unico do art. 61 da Lei n°® 16.176/1996. E foi elaborada a Orientagdo Prévi

para Empreendimento de impacto - OPEI n°72 contendo as diretrizes urbanisticas para a*
elaboragdo do projeto de Empreendimento de Impacto, bem como para o Estudo de
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Impacto de Vizinhanca — EIV, como determina o Decreto 27.529/2013. Caracteriza¥
Empreendimento- O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, descreve qué
empreendimento é voltado para uma populagdo de renda familiar bruta de até R$.
7.000,00. O projeto consiste em um conjunto habitacional multifamiliar, composto por 5
torres de 13 pavimentos, e uma loja no pavimento térreo situada proxima ao logradouro. N
Cada edificio apresenta 8 subunidades por andar, resultando em 96 apartamentos por N
bloco. Ao todo, o empreendimento conta com 481 subunidades (480 apartamentos + 1

loja). As unidades habitacionais variam de 50,48m2 a 55,60m2 de area, constituindo

quatro tipologias, duas de cada por andar, com o programa similar. A populagao
estimada de 1.932 habitantes. As vagas de garagem estéo localizadas no pavimento

térreo e no 1° pavimento do edificio garagem, que tem na laje de cobertura “telhado

Verde”. O projeto prevé 480 vagas destinadas ao conjunto habitacional (1 vaga por
apartamento), 11 vagas especiais, e mais 4 vagas em frente a loja, com acesso direto

pelo logradouro. E ainda espacos identificados como vagas para bicicletas e motos.

Figura 2 - Caracterizacdo do empreendimento

an Extmiaﬂm Wyam ﬁe'ﬁzm&aan;ﬂ En

imagesn B3 Corba.

A area total a ser constrmda de 34.555,39 m?, que o classificou como EmpreendlmentoS%
de Impacto — gerando a obrigatoriedade de realizar além do Projeto de Empreendimento
de Impacto e o Estudo de Impacto de Vizinhanca. A area de construgao privativa
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corresponde a 24.706,80 m? que atinge um coeficiente de utilizacdo de (u 1,4 QECGFE"
proximo do coeficiente de aproveitamento maximo. A seguir quadro resumo de AfggEsEts
apresentado no Projeto Arquitetdnico: O projeto consiste em um conjunto habitacion\él\%
multifamiliar, composto por 5 torres de 13 pavimentos, e uma loja no pavimento térreo
situada proxima ao logradouro. Cada edificio apresenta 8 subunidades por andar, L
resultando em 96 apartamentos por bloco. Ao todo, o empreendimento conta com 481
subunidades (480 apartamentos + 1 loja). As unidades habitacionais variam de 50,48m2
a 55,60m2 de area, constituindo quatro tipologias, duas de cada por andar, com o
programa similar. A populagcdo estimada de 1.932 habitantes. As vagas de garagem
estéo localizadas no pavimento térreo e no 1° pavimento do edificio garagem, que tem na
laje de cobertura “telhado Verde”. O projeto prevé 480 vagas destinadas ao conjunto
habitacional (1 vaga por apartamento), 11 vagas especiais, e mais 4 vagas em frente a
loja, com acesso direto pelo logradouro. E ainda espagos identificados como vagas para
bicicletas e motos.

Figura 2 - Caracterizacdo do empreendimento
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Fombe: Estudo de bmpsrto de Vizinhangs - BV,

Fonbe: mmm@ummm;;
A area total a ser construida de 34.555,39 m?, que o classificou como EmpreendimentQ%
de Impacto — gerando a obrigatoriedade de realizar além do Projeto de Empreendimento
de Impacto e o Estudo de Impacto de Vizinhanga. A area de construgdo privativa
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corresponde a 24.706,80 m? que atinge um coeficiente de utilizacdo de (u 1,4
proximo do coeficiente de aproveitamento maximo. A seguir quadro resumo de Arade®
apresentado no Projeto Arquitetonico:
Quadro 1 - Quadro de areas.

Z

Areado terreno

16.526,93 m N
Areade construcdo privativa 24.706,80 m? )
(n=1,49)
Areade usocomum 9.848,59 m?
Areatotal de construcdo 34.555,39 m®
Areade solonatural A.394, 84 m®

Fonte: Relatdrio SELIC

Quadro 02: Parametros urbanisticos
PARAMETROS APRESENTADOS NO EMPREENDIMENTO

Recuos Erontal 7,25 Lateral fFundos Taxa De Solo Coeficiente De
5,25 Natural 50,8% Aproveitamento
Waximo 1,49

O empreendimento atende aos indices urbanisticos da Lei Municipal n®17.511/2008

IMPACTOS SOBRE O MEIO AMBIENTE (NATURAL E CONSTRUIDO). No local, a
vegetacao € antropizada e sua supressdo ndo sera expressiva, sendo restrita a poucos
exemplares isolados, devendo ser tratada em processo proprio junto ao érgdo ambiental.
Existem 38 unidades arbéreas no interior do imével, das quais 13 serdo preservadas e 25
serao erradicadas, conforme consta no Relatério Ambiental Preliminar- RAP, documento
que foi apresentado para a obteng&o da Licenga Prévia Ambiental. Esta previsto o plantio
de 125 arvores cuja localizagao pode ser observada na planta apresentada. Com relacéo
a Drenagem, o projeto apresenta tanque de retardo destinado ao acimulo de aguas
pluviais para posterior descarga na rede publica e piso drenante nas vias internas. Possui
também telhado verde sobre o edificio garagem com 1.564,11m? de area, que diminui a
ilha de calor, absorve parte do escoamento superficial, além de melhora no aspecto
paisagistico. De acordo com o EIV, a terraplanagem, a ser executada para a implantacédo
do empreendimento “sera de pouca monta”, tendo em vista que o terreno ja se encontra
em cota e relevo apropriados. IMPACTOS SOBRE A INFRAESTRUTURA Foram
levantados e avaliados os impactos sobre a infraestrutura existente, e a viabilidade
técnica de atendimento da nova demanda, conforme documentos apresentados com
anuéncias das concessionarias de servigos publicos, anexados ao processo: a
COMPESA quanto a viabilidade para instalacdo do sistema de abastecimento de agua e
para integragdo ao sistema de esgotamento sanitario; Neoenergia Pernambuco — quanto
a disponibilidade de suprimento de energia elétrica, sem necessidade de obras de
melhoramento; Oi Fixa - informou que tera condi¢ées de atender o empreendimento com
os servigos de telecomunicagdes. IMPACTOS SOBRE TRANSPORTES E MOBILIDADE
O projeto arquitetdnico do empreendimento e o Estudo de Impacto sobre os Transportes
foram analisados pela CTTU e recebeu Parecer Técnico favoravel da GGMH/ CTTU n°
016/2022, em 04/05/2022. Segundo o Estudo de Impacto sobre os Transportes EIT, o%
Unico acesso ao empreendimento sera feito por via local, Rua escritor Souza Barros que
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se comunica através de uma ponte com a Rua Nova do Cabanga. Ambas pd
sentido duplo de circulagdo com pista de rolamento pavimentada de 7,00m de largu
passeios laterais com 1,5m, e opera atualmente com niveis de servigos satisfatérios, nag
tendo sido verificado retencdo de trafego em nenhum horario. O empreendimento é bem\“\\
servido pelo transporte publico por se encontrar bem préximo da Estacdo de Afogados, ™
componente do Sistema Estrutural integrado SEI, que integra linhas operadas por 6nibus
com as linhas de metré. O Estudo de Impacto sobre os Transportes EIT conclui que o
empreendimento “ndo terd impactos que sejam significativos sobre os transportes
publicos de passageiros nem relativos ao sistema viario, porque a elevagao de usuarios
decorrentes, em volume, ndo é capaz de alterar em demasia o quadro atual’. O
documento destaca que ha uma grande oferta de linhas de transportes coletivos que
transitam na regido e o fato de que as vias que dao acesso ao empreendimento se
articulam diretamente com o sistema vidrio regional... Quanto as entradas ao
empreendimento a UNAV/SELIC em reunido com a autora do projeto solicitou ajustes
nos acessos de veiculos ao conjunto habitacional ficando acordado que o projeto devera
segregar (com canteiro) a entrada e saida de veiculos, bem como localizar o portdo de
forma a garantir a estocagem de, no minimo, 2 carros. Relagao dos principais tramites do
processo: 18/12/2018 — Ingresso do processo n° 8152564218 para analise na Unidade
de Licenciamento Urbano Integrado/SEPUL; e16/12/2021 - Encaminhamento a
Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife — CTTU para andlise dos impactos
no transito; €05/01/2022 — Elaborado o Parecer Técnico GGMH/ CTTU n° 002/2022
solicitando complementagdo do memorial de impacto e ajustes no projeto arquiteténico;
004/05/2022 — Elaborado o Parecer Técnico GGMH/ CTTU n° 016/2022 favoravel ao
empreendimento®; e08/07/2022 — Ingresso do processo n° 8078087322 (réplica) para
analise na Unidade de Licenciamento Urbano Integrado/SEPUL;e28/07/2022 -
Encaminhamento do processo a Unidade de Normatizacdo e Andlise Viaria —
Unav/Selic/Sepul para elaboragdo de parecer urbanistico. 26/09/2022 -
Encaminhamento do processo a Unidade de Normatizacdo e Andlise Viaria —
Unav/Selic/Sepul para elaboracdo de parecer urbanistico. 24/10/2022 -
Encaminhamento do processo a CCU para elaboragdo de parecer urbanistico.
023/11/2022 — Conclusdo do Parecer da CCU 02/12/2022 — Encaminhamento do
Processo a CDU ACOES MITIGADORAS 1. O empreendimento por ser um Habitacional
que vai ampliar consideravelmente a densidade construtiva desta Zona de Ambiente
Natural ZAN, deveria assumir como mitigagdo a implementacido de algumas acées
consonantes com as diretrizes especificadas na lei do Plano Diretor para esta ZAN, bem
como as propostas do Projeto Urbano Consorciado do Pontal de Afogados elaborado
pelo ICPS. Como por exemplo: Apoiar financeiramente o desenvolvimento, implantagéo
e/ou manutengdo de projetos de: areas de esportes e lazer; areas verdes; trechos do
Parque Linear e da via circundante ao longo da frente d"agua. 2. Devera atender ainda as
acées mitigadoras integrantes do parecer do processo emitido pela UNAV/SELIC: a.
“Tendo em vista que na localidade ha outro empreendimento de impacto em tramitagéo
(processo n° 8091659921 - conjunto habitacional com 809 vagas) e que a Rua Nova da
Cabanga € a Unica via existente para o acesso a estes empreendimentos, a Unidade de
Normatizagéo de Analise Viaria — UNAV/SELIC recomenda, como ag¢éo mitigadora, que a
parte interessada participe financeiramente no estudo de disciplinamento de trafego nas
interse¢cdes da Rua SD 4038 com a Rua Nova da Cabanga e com a Av. Sul Gov. Cid,
Sampaio.” b. “Além disso, para garantir uma faixa realmente livre de obstaculos, aég
UNAV/SELIC recomenda que a faixa de servigo ajardinada, localizada dentro do lote com
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1,00m de largura, seja apresentada junto ao meio-fio (faixa de servigo). Esta inVgs8T ¢ -

entre a faixa livre e a faixa de servigo proporcionard mais conforto e seguranca
caminhar do pedestre. A area desta faixa ajardinada podera ser computada na Taxa de
Solo Natural do terreno”. CONCLUSAO Considerando que o empreendimento &
compativel com o perfil urbano e que possivelmente, a implantagdo de uso habitacional
ira atrair atividades de comércio e servigos locais, atendendo parcialmente a diretriz de
‘ocupar o solo com novas habitacbes e atividades produtivas, (compartilhadas e
valorizadas pelo parque natural/fluvial)”, de acordo com o Projeto de Reestruturagédo
Urbana e Dinamizagdo Econdémica Territorial de Centralidades do Recife elaborado pelo
ICPS; Considerando que o projeto atendeu as recomendagbées ambientais da OPEI, a
exemplo da colocagéo de gradil nos limites frontais do terreno, o que amplia a integragédo
visual do empreendimento com o entorno imediato, conferindo mais seguranga aos
transeuntes da area; Considerando que empreendimento obteve o licenciamento
ambiental junto a Secretaria Executiva de Licenciamento e Controle Ambiental/SMAS,
através da Licenga Prévia n® 8052361420, que estabelece as exigéncias e os
condicionantes a serem observados pelo empreendedor; Considerando o Parecer
favordvel da CTTU/ UNAV/ SELIC quanto aos impactos sobre transito e transporte;
Considerando que a parte interessada apresentou as anuéncias dos 0Orgéaos
competentes, no que diz respeito aos impactos sobre a infraestrutura, de saneamento,
energia e telefonia; Considerando que o empreendedor cumpriu a exigéncia da
publicacédo em jornal de grande circulagdo, conforme informagao da Secretaria Executiva
de Controle Urbano — SECON, em 17/08/2022; Somos de parecer favoravel ao
empreendimento, atendidas as medidas mitigatérias sugeridas e as recomendacgdo da
UNAV/ SELIC: - “que a parte interessada participe financeiramente no estudo de
disciplinamento de trafego nas interse¢ées da Rua SD 4038 com a Rua Nova da
Cabanga; - “que a faixa de servico ajardinada, localizada dentro do lote com 1,00m de
largura, seja apresentada junto ao meio-fio (faixa de servico). com a Av. Sul Gov. Cid
Sampaio.” E que seja negociada com a parte interessada sua participagdo no
financiamento de estudos /projetos/implantagdo e/ou implementagdo de agdes que
atendam as Diretrizes da ZAN e do Projeto Urbano Consorciado do Pontal de Afogados
quanto aos trechos de Parque Linear e da via circundante ao longo da frente d’agua. E o
Parecer. Sénia Coutinho Calheiros e Claudia Paes Barreto - Representantes da Agéncia
CONDEPE/FIDEM.” Concluida a leitura do parecer, o presidente disse: “Com relagdo ao
Portal de Afogados, na proposta feita pelo ICPS, foi formado um Consércio e o
proprietario do qual a proposta foi baseada tinha que alterar a propriedade e o poligonal
dos imoéveis, e um dos iméveis era federal, inviabilizando a proposta. Passando em
seguida a palavra a conselheira relatora Sonia Calheiros- Ag. CONDEPE/FIDEM. “A
CPRM esta na via, entre os dois empreendimentos, e ha uma faixa de preservagéo
ambiental, com uma vegetacdo muito densa. Gostariamos primeiro, que a comunidade
local fosse beneficiada, com por exemplo: uma ciclofaixa, um equipamento de lazer,
como também preservar o maximo possivel a area.” Dando continuidade, o presidente
passou a palavra ao arquiteto do empreendimento, Dr. Frederico Queiroz “O Consorcio
foi formado por quatro proprietarios dos galpées. Fomos nés que propusemos o Parque.
Os empreendedores atenderam a solicitagdo do ICPS e do Ministério Publico, que exigiu

a desocupacédo da area da via Sul, isso na gestdo passada. A gestdo atual devido a}%;

problemas de desapropriagcdo, essa exigéncia ndo pdde ser cumprida. Outra informacéo, |/
a Norasa n&o invadiu o mangue. Os galpdes estdo situados em terreno, como Cais.”
Passando a palavra a conselheira relatora, Sénia Calheiros da Agéncia
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CONDEPE/FIDEM. “Reconhecemos que o empreendimento Residencial Entre Rios &

propicio para area. O que nos deixa apreensivas, é que teriamos uma oportunidade deii

um acordo, de uma conex@o com o Poder Publico de melhorias para a comunidade da
area. Caso contrario, essa area se tornard degradada. A comunidade tem que ser”‘%.@,,k
trabalhada para se manter na area.” Neste momento, Dr. Leonardo Bacelar disse: “com °
relacdo as mitigacdes propostas pelas relatoras, como parte das sugestées tomar como
premissa o estudo do Portal, e como ndo temos certeza de que sera executado,
sugerimos na Prefeitura, também baseado numa visita in loco, que a mitigagcdo seja a
colocagdo do guardo corpo da ponte, que estd sem, e a construgdo de calgada do lado
da linha do trem, e melhorar o acesso ao Posto de Salde do Cabanga.” Passando em
seguida a palavra ao conselheiro José Antdnio Lucas Simon, representante da ABIH.
“Quero continuar ponderando o que tenho dito em varias reunibes nesse Conselho.
Quando temos empreendimento desse porte, a mitigagdo ndo pode existir. O
empreendimento traz muito mais impactos positivos do que negativos. Depois de escutar
as ponderagdes da relatora, vejo que temos de alguma forma invertermos esse
raciocinio. Na hora, que se faz propiciar infraestrutura para uma ocupacao irregular, nao
aproveita a oportunidade e regulariza a ocupacéo, dando cidadania. Nao aproveitar o
viés da mitigagdo para. Isso ndo funciona, sou favoravel ao empreendimento, com a
proposta da mitigagdo da Prefeitura.” A seguir, o presidente passou a palavra ao
conselheiro Gleyson Vitorino de Farias, representante da FEMICRO. “Meu voto é
favoravel ao empreendimento, mas, tenho uma preocupagio. Aquela area tem uma
conexao boa para pedestre, mas tem um adensamento de veiculos muito grande, que
vem de Afogados, Motocolombd e da Imbiribeira. E, quando se vai escoar para a Av. Sul,
e Estrada dos Remédios, € um caos. Como nao ouvir nada para minimizar esse
problema, gostaria de registrar minha preocupagido.” O Dr. Leonardo Bacelar se
reportando ao conselheiro Gleyson, disse: “na proposta de mitigagdo da Prefeitura, ndo
colocamos o Estudo de Trafego, porque ja esta sendo feito um estudo na Avenida Sul.
Agéo mitigadora do Consércio Novo Grande Recife. Este estudo esta sendo finalizado.
Aproveito a oportunidade para sugerir aos empreendedores, que na constru¢gdo do
Residencial utilizem a mao de obra local e do entorno.” Concluida a discussédo Dr.
Leonardo Bacelar, colocou em votagdo o parecer das conselheiras relatoras, arquitetas
Dra. Sénia Coutinho Calheiros e Dra. Claudia Maria Carneiro Leal Paes Barreto,
representantes da Agéncia CONDEPE/FIDEM. O parecer foi aprovado por16 (dezesseis)
votos a favor, 01 (um) voto contra e 01(uma) abstengdo, sem as agdes mitigadoras
propostas. As acbes mitigadoras sugeridas pela Prefeitura e aprovadas foram as
seguintes: a) Instalagdo, do guarda corpo na ponte General Eudoro Correia, na Rua Nova
do Cabanga. b) Execugdo de calcada na Rua Nova do Cabanga no trecho entre o
Pontilhdo Ferroviario e a Estacdo do Metrd, do lado da linha Ferroviaria e melhoria da
calcada existente ao lado do Quartel do Exército. Alguns conselheiros solicitaram que
fossem registrado em ata suas posigées. Conselheiros(as): Sénia Calheiros-
CONDEPE/FIDE. “Meu voto é favoravel ao empreendimento, com as a¢des mitigadoras
propostas pela Prefeitura, as, que as sugestées do nosso relatorio sejam um alerta.”
Marcelo Freitas - IPHAN. “Sou favoravel ao empreendimento e acompanho as mitigacdes
propostas ela Prefeitura. Mas, destaco também a preocupacdo que se busque uma
solugdo para implantagdo das diretrizes, que seja pensado, inclusive, em relagdo ao
outro empreendimento, contemplando esses aspectos.” Dr. Leonardo Bacelar se
comprometeu que a Prefeitura ficarda em alerta, com relagdo aos estudos para os
préoximos empreendimentos do entorno, respeitando a ideia de area verde do entorno.
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Conselheiro Marcos Germano- SAEPE. “Meu voto é favoravel, acato as miti§
propostas pela Prefeitura, mas que se deve ser observado no futuro os projetoS .
entorno do Parque.” Conselheiro Sérgio Xavier dos Santos- Clube de Engenharia. “Sou
favoravel ao empreendimento com a concordancia das agées mitigadoras propostas pela™
Prefeitura, Mas, gostaria de ressaltar o que falou o conselheiro José Anténio quando
disse que era importante a Prefeitura ajudar aquela comunidade a se tornar regular.
Dando- lhe o titulo de Posse. Neste momento o presidente falou que ia aproveitar a
oportunidade e sugerir aos empreendedores que. no momento da construgdo do
Residencial fosse utilizada a médo de obra local e do entorno. Finalizando,’Dr. Leonardo
Bacelar agendou para o dia 20 de janeiro de 2023 a préxima reunido do Conselho. Nada
mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada, eu, Maria das Gragas Montenegro Sa
Barreto, secretaria-executiva, lavrei a presente Ata, a qual vai assinada e proclamada
pelo Presidente, em virtude da sua realizagdo online. Recife, 16 de dezembro de 2022.

1\“
LEONARDO L"‘ ACELAR DE ARAUJO
PRESIDENTE DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU
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