* Recife, 01 de setembro de 2017.

" Resposta ao Ofig:idn‘-f 09/17-CDU Co e,

~
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: Prefeltura da Cldade do Rec:fe

SEMOC - Secretaria de Mobllldade e Controle Urbano
CDU Conselho de Desenvoiwmento Urbano do Recife

PARECER AO PROCESSO N“ 07.19848.2. 17 Proleto de. reforma com acresamo de
area referente a ampllagao do Complexo do Shopping Riomar, com a construgao de 2
(duas) torres para usc ndo habltacmnal (salas comerciais/servicos) e ampllagao do
" edificio garagem _ : :

Relator: AERTO DE BRITO LUNA

Interessado: RIOMAR SHOPPING S/A
. -Locallzagao Avemda Republlca do leano ne 251 Pina, Recufe/PE

TRAMITACAO DO PROCESSO -

Em 01/06/2017 o Processo foi dIStr‘IbU!dO para analuse na 62 Reglonal/DILURB _
Em 27/06/2017 — Anexado o ElV - Estudo de Impacto de. Vlzmhanga :
_ ) Em 06/07/2017 - Anexado parecer da arquiteta Maria- Aumhadora C. M. de
Barros relatando o. procedimento e determinando os encaminhamentos necessarlos '
Em 07/07/20172016 - foram prestados esclaremmentos pela DNAV/DILURB
Em 11/07/2017 - Apresentado PARECER . TECNICO URBANISTICO da
DNAV/DILURB/SEMOC opinando’ a favor do empreendlmento sem indicar novas
acdes . mltlgadoras e encaminhado 2 CCU - COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO :
para analise e parecer do empreendlmento S 4
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Em 24/07/2017 — PARECER FAVORAVEL, POR MAICRIA; DA COMISSAO DE
CONTROLE URBANISTICO — CCU, acompanhando cota da DILURB n3o impondo novas
acBes além daquelas ja contempladas no projeto. O PARECER foi homologado pelo
Secretarlo de Mobilidade e Controle Urbano Jodo Braga, em- 02/08/17; ‘

" Em 04/08/2017 — O processo foi ,encam;nhado a CDU para analise;

ANALISE E PARECER -

- O processo em analise diz respeito ao pi'ojeto de reforma com acréscimo de
area, referente & ampliacdo do’ Complexo do Shopping Rio Mar (32 Etapa).
Compulsando os autos do Processo Admlmstratwo n2 07.19848.2.17, verifica-se que o
- imével possui atualmente 02-blocos. O bloco 01 - composto de um centro de compras
(shopping center) - e o bloco 02 - composto de 03 torres empresariais (A, B, C).

0] acréscimo proposto refere-se a construcdo do bloco 03, contendo 02 torres
empresariais (D e E) e a ampliagdo do edificio garagem. O empreendimento.
caracteriza-se pela construcdo de 02 torres empresariais, com 30 andares cada, sendo
23 pavimentos tipo e 07 pavimentos de estacionamento, com drea construida total
' de 87.444,79m? e area construida privativa de 33.976,03m”. Apds a reforma o imével
contera 480.012,59m? de area total de construgdo, 187.622,58 m? de drea total
privativa, -31,70% (64.270,02m?) da taxa de solo natural, -7.884 -vagas de
estacionamento e 1.913 subunidades (cf. mformado pela SEMOC, em parecer datado
de 11/07/2017)

O projeto enquadra se como empreendlmento de impacto nos termos do art.
188 do Plano Diretor do Recife, Lei n? 17 511/2008" e do art. 61, Se¢io iV, da’ LEI N2
6. 176/96 LUOS DA CIDADE DO RECIFEZ, Isso porque as edificagbes sdo de uso ndo-
habltauonals (Torres D e E) e estdo situadas em terrenos com area igual ou superior a
2,0-ha (dois hectare) ou com @area construida igual ou superior a 15.000 m? {quinze mil
‘metros q)ua_dr,adOS); '

Art 188 da Lei 17. 511/2008 - "Sao conSIderados empreendmentos de |mpactus

- as_edificagdes, n§o-habitacionais situadas em terrenos com drea igual Du superior a 2,0 ha {dois_hectaré] ou com &drea
constrmda igual ou superior a 15.000 m? {quinze mil metros quadrados);
Il - as edificagdes. habitacionais situadas em terrenos com drea Igual ou'superior a3,0 ha {trés hectares) ou cuja area constrmda
ultrapasse 20.000 m2 {vinte mil metros quadrados);
11l - as escolas de qualquer modlaiidade, colégios, universidades e tempios re||g|osos em terrenos aclma de 1. 000m2 (mll metros
quadrados), mesmo que ndo se enguadrem nas condigdes do inciso |; e,
iV - 05 usos gue, por sua natureza ou condigfes, requeiram andlise ou tratamento especnf‘co por parte do Poder Executivo
Municipal, conforme dispuser a Lei de Uso e Ocupagiio 'do Solo.-
'§ 12 Independentemeante do disposto nos inclsos anteriores e da 4rea construida, sdo cuns:derados empreendumentos de
impacto para os fins previstos no "caput” deste artlgo a) shopping center; [ : '
§ 22 A aprovag3o dos Empreendimentos de Impacto fica condicionada ae ‘cumprimento dos dispositivos prewstos na legislagdo
urbanistica e & aprovagdo, pelos érgdos competentes da Admlmstragao Mumcnpal de Estudo de Impactn de Vizinhangd, a ser
apresentado pelo interessado.
§ 32 Excepcionam-se das condigdes estabelecidas no inciso I, os empreendlmentos de mpacto a serem |n,stalados na Area de
Reestrutura;ao Urbana - ARU, que deverdo aterider ao disposto na Lei n2 16. 719/2001

ZSECAD IV - DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO - Art. 61 .“Os Empreendlmentos de Impacto sdo aqueles usos que podem
causar impacto efou alteragic no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-
estrutura bésica, guer sejam construgdes publicas ou privadas, habitacionais ou ndo-habitacionais.-
Parigrafo Unico. S8o considerados Empreendimentos de Impacto agueles localizados em dreas-cam mais de 3 ha (tres
hectares), ou cuja drea construnda ultrapasse 20.000m? (vinte mil metros quadrados), e ainda aqueles que por sua natureza ou
. condigdes requenram andlises especificas por parte dos drgdos competentes do Municipio.”
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Reglstre se desde ;a que o projeto em discussao foi conSIderado pelos orgaos
‘municipais .como um ajuste ao projeto aprovado n2 76. 009834/17 em razdo das
'eX|genc:as e llmltagoes impostas: pelo COMAER, no Oficio n@ 727/DO AGA/11106'
_que termmaram com a redugao do gabarato das Torres D e E do empreendlmento

A OPE! - Orientacdo Prévia para Empreendimentds de Impacto que consiste
na formulagdo de diretrizes urbanisticas integradas, por parte do Poder Pubhco
Municipal, para orientar os empreendedores no processo de elaboragao de projetos
para Empreendimentos publicos e privados de Impacto — foi apresentada junto ao,
. projeto aprovado n° 76.009834/ 17. - :

‘Em raz3do do exposto e em atendimento ao disposto no art. 62, §1¢ da Lei
- 16.176/96°, o projeto de re‘form,é' fo_rmu!_ado pelo RIOMAR SHOPPING S.A vem, agora,
3 apreciacio do Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU para ‘a andlise dos |
reflexos do empreendimento sobre os sistemas de transportes, meio ambiente, infra-
estrutura basica e, avaliagdo dospadrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanca.

E o breve relatorio.

O EIV apresentado pelo’ RIOMAR' SHOPPING S/A informa que  foram
reproduzidbs elementos contidos ;. no- Proces'so' n? 07.44767.615 em razdo da .
semelhanca entre os dois projetos. Ressalta que o NOVO PROJETO corresponde a uma
reducjéo de escala do empreendimento, anteriormente proposto e, que .o NOVO
PROJETO mantém .o partido arquiteténico, o programa de usos, as caracteristicas de
' implantagao/lntegragao .com 0 Shoppmg RIOMAR e as trés torres empresarlals
-existentes. Por esta razao o EIV ora analisado apresentou conclusdes espelhadas no
EIV mtegrante do Processo n? 07.44767.615, considerados os estudos elaborados a
' partlr do OPEI forneudg pelo Instttuto da Cldade Pel_opldas Sllvelra

, Em nota expllcatlva, colhe -se do EIV que os projetos apenas se dlferenaam em
relacdo ao niimero de quadro de areas, descrlgao dos empreendlmento e Projeto de

. Arqwtetu ra.

_ Diante de tais espec;ﬁudades ‘a Secretarla de Mob:lldade e.Controle Urbano,
Secretaria Executiva de Llcenmamento e Urbanismo e Divisdo de Normatizag¢io e
Anidlise Viaria apresentou PARECER URBANISTICO FAVORAVEL (PARECER DILURB),
“sem indicar novas ac;oes mltigadoras datado de 11/07/2017.

. _S'obrg_ fo] PARECER FAVORAVEL DILURB, extra-i_-se_ as segqintes conclusoes:

7 Art 62 A instalaclo de Empreend:mentos de Impacto no Municipio é condicionada 3 aprovagdo, pelo Poder Executivo, de
Memorial fustificativo que devera considerar o sistema de transpartes, meic arnblente, infra-estrutura basica e s padrdes
. ‘funcionais e urbanisticos de vnzmhanga :
§ 12 O Memorial exigido no "caput" deste artigo serd objeto de apreciagdo pela Comissdo de Controle Urbanistico - CCU - e pelo
. Conseiho de Desenvolvnmento Urhano cDu.
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1)

L _ natural prevé o plantio de 240 arvores e aumenta em 5. OOOm a oferta de |

2)

'Que o projeto de. reforma ldentlflcado como Etapa 3, alem de acrescentar-
area de eonstrugdo, subtrai trechos de solo natural, 120 arvores e algumas

vagas de estacionamento descobertas do projeto inicial aprovados.
Contudo apresenta compensacdes: aumenta em 12.000m? a &rea de solo

teto. Jardlm 0 coefmente de ut:hzag:ao do complexo nao extrapola: o
estabelemdo para ZAN {p =1 Sh flcando emp=0,92;

Que apesar.do aumento da 4rea das laminas para compensar a subtragao
de pavimentos, houve uma redugao de area prlvatlva de 5.296,45m? e de
area total de construgdo de 26.868,28m?. Com iS50, de acordo com o EIV,

houve uma redugdo no nlmero de subumdades de vagas. de

.3;)

4)

5:)

\estaaonamento e na superflue do teto jardim;

Em relacio aos lmpactos sobre a INFRAESTRUTURA, esclarece -5@ que foram ,
apresentadas as anuéncias das concessionarias de servigos publicos quanto ‘

a viabilidade técnica para instalacio do empreendimento - (CELPE,
COMPESA, Ol FIXA e EMLURB). Ressalta, poréfn,_qge_a anuéncia da CELPE
expirou em 07/02/2017 exigindo uma nova anuéncia até andlise da CDU;

Para o licenciamento do empreendimento serd necessaria aprovacgdo junto

3 EMLURB dos projetos de drenagem e do reservatério de acumulagdo de

aguas pluviais. Que a aprovagdo da lixeira na EMLURB podera ser utilizada a

- planta aprovada em 16/03/2017, \uma vez que n3o houve modlf:cagao deste

compartimento;
Quanto aos Impactos sobre o} MEIO AMBIENTE, esciarece que o projeto de
reforma obteve a anuéncia da. SMAS — Secretaria ‘de Meio Amblente e

' .Sustentablhdade através da Licenca Prévia 39/2016 Em razdo da redugao

no porte do empreendlmento a DILURB entende gque ndo se mostra

" necessaria nova Licenca Prévia.-

6)

, _._‘7)

8)

9)

Em relagdo aos Impactos sobrea MOBILIDADE esclarece que © prOJeto de
reforma obteve parecer favordvel n2-046/2016 da CTTU e que ndo ha
modificacdo de acessos ao- empreendlmento e ao conteudo do EIV,
ressalvadas as Ilmltagoes as cwculagoes internas e subtragao de 609 vagas
tornando desnecessario novo parecer da CTTU.

Que as ag¢des 'mitigadoras do projeto de ampllat;ao do RIOIVIAR aprovado
. sob one? 76. 009834/17 foram: aprovadas pela CCU e CDU, sem a'inclusio de

novas agoes,

Que concorda com o -Parecer da DIVISaO de -Andlise de Processos,

07/07/2017 sobre'a auséncia de resefvatorio superior, a dlspensa do PRAV
e a -aprovagao do prOJeto de DRENAGEM na ocasido da Llcent;a de

- Construcao; .
‘Ressalta por fim, que nao houve |mpugnagao ‘a0 PROJETO ap6s a pubhcagao
no DOE, em 17/11/2016, em atem;ao ac disposte no art. 62, §3° da Lei

186, 176/96 conforme mforma(;ao da SECON datada de 27/01/2017

. Em 24/07/17, a CCU COMISSAO DE CONTROLE URBANISTlCO acompanhou a.
~ cota apresentada no PARECER da DILURB,_datado de 11/07/2017, ndo impondo novas -
~ agbes além daquelas ja contempladas no projeto. O PARECER foi homologado pelo

_Secretdrio de Mobilidade e Controle Urbano, Jodo Bragd, em 02/08/17
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" Assim, constatado que as Concessionarias Publicas e Privadas (CELPE, OI FIXA,
EMLURB e COMPESA) se posicionaram pela viabilidade técnica do empreendlmento
Que a'CTTU, através do Parecer n2 46/2016 concordou com o Proleto Arqu:tetonlco e
com o EIV apresentados Que o PARECER TECNECO DA DILURB em consonancia com o

- Parecer da Divisdo de ‘Analise de Processos de 07/07/2017, opinaram pela dispensa de

-novo PRAV. Que o COMAER - COMANDO DA AERONAUTICA, através do Oficio n@

727/D0 — AGA/11106, se posicionou favoravel a altura do empreendimento. Opino

FAVORAVELMENTE a APROVAGCAO DO PROJETO, desde que atendidas e cumpridas as
exigéncias e recomendagoes da municipalidade e dos de_mals entes governamentais.

'E o PARECER,
M1

' Recifé, 01 de setembrq de 2017._
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