Recife, 03 de margo de 2020

Ao Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU
Relato do Processo n° 8141059018

Prezados Conselheiros,

Trata-se de projeto de reforma, com acréscimo de area, destinado ao uso misto (habitacional e n&o
habitacional), com atividades mdltiplas, a ser edificado no imével n° 551 da Rua Dom Bosco no bairro da Boa
Vista, imével do Colégio Salesiano Sagrado Coracao, empreendimento denominado Oasis Boa Vista.

Importante esclarecer que a presente solicitacdo foi enquadrada como reforma, apesar do volume de novas
construgdes e demolicbes (expurgos), uma vez que as edificagées destinadas ao Colégio Salesiano, a
Basilica e ao Teatro serdo preservadas, com suas respectivas atividades.

Importante também ressaltar que, na minha viséo, se trata de um projeto inovador para a Cidade do Recife,
na medida em que o proprietario do terreno permitiu a utilizagdo de um coeficiente reduzido (de 3 para 1,63),
fez a doagdo de uma faixa de terreno para alargamento do passeio publico da Rua Dom Bosco, remove 0s
muros para abrir a quadra e gerar permeabilidade, além de elaborar um Caderno Técnico de Sustentabilidade
para nortear a urbanizacao e respectivas construcdes.

1-Legislacao

O imovel em quest&o esta inserido na Zona Especial de Dinamizacdao Econdémica ( ZEDE) Centro Principal-
Centro Expandido de acordo com a Lei 17.511/2008 (PDCR) que prevé que até a publicacéo da lei especifica,
deverao ser adotados os parametros definidos para a Zona de Ambiente Construido de Ocupacéo Moderada
( ZAC-Moderada), conforme paragrafo tnico do artigo 230.

Art? 230 Adotar-se-d para a ZEDE Centro Principal - Centro Expandido, todas as ZEDE Centro Secunddrio e todas
as ZEDE Centro Local, os pardmetros e limites definidos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo n216.17696 e suas
posteriores alteracdes, para as Zonas Especiais de Centro Principal - ZECP e Zonas Especiais de Centro Secunddrio,
Zonas Especiais de Centro Metrovidrio, respectivamente até a publicacdo da legislagdo especifica.

Pardgrafo Unico. Na ZEDE Centro Principal - Boa Viagem e no trecho da ZEDE Centro Principal - Centro Expandido
néo contido dentro do limite da ZECP deverdo ser adotados os pardmetros definidos nesta Lei para a Zona
Moderada até a publicacdo da legislagdo especifica.

O imovel, ainda de acordo com a lei 16.176/96 ( LUQOS), é classificado como Imével de Protecédo de Area
Verde- IPAV n°04, cuja ocupacdo do solo devera obedecer aos pardmetros urbanisticos da zona onde estao
inseridos, devendo manter 70% da area verde indicada no Cadastro dos Iméveis de Protecdo de Area Verde,
conforme art.128 Paragrafo1° da lei 117.511/2008 (PDCR) e art.26 paragrafo 4° da lei 18.014/2014.

Guadre 01: Pardmetros urbanisticos.
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Fonte: Lei n® 17.511/2008, art. 222 {adaptado).




2- Empreendimento

Denominado OASIS Boa Vista, o complexo contempla 12 blocos, totalizando 930 unidades com atividades
multiplas, apresentando 1287 vagas de veiculos. Atividades assim descritas: :

e Colégio Salesiano, atividade mantida, concentrado em uma area de terreno com
aproximadamente 20.000m?;

e Basilica do Sagrado Coracao de Jesus (atividade mantida);

e Teatro Boa Vista (atividade mantida; sera reformado e contara com salas de apoio para
convengdes e para expansao de atividades artistico-culturais e corporativas);

e Edificio destinado a atividades ligadas a Educagéo, como cursos diversos, Centro de Pesquisas
e/ou assemelhados;

e Edificio destinado a servico médico hospitalar;

e Edificios residenciais com plantas diversificadas e destinados a publicos diferenciados
(apartamentos com 1, 2, 3 e até 4 quartos);

Edificio adaptado ao publico idoso com residéncias assistidas;
Edificio destinado a moradias compartilhadas para publico jovem;

Edificio Empresarial focado para empresas de segmento médico, com especial atengdo as
startups que combinem tecnologia com medicina;

o Galerias destinadas a gastronomia, a produtos organicos, lojas de conveniéncia, cultura, lazer e
servicos para os residentes, usuarios, trabalhadores e publico em geral;

e Casa de Recepcgdo que funcionara integrada a Basilica e ao Teatro Boa Vista;

e Parque, bosque, passeios e espagos privados, mas de uso publico, que abrigardo jardins, hortas
comunitarias, feiras organicas, apresentagdo de orquestras de camara e corais, etc.

Planta de locacao do empreendimento
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Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Locacao do Blocos — Demolir / Construir



BLOCO 01 - COMPLEXO EDUCACIONAL
BLOCO 02 - ADMINISTRATIVO

BLOCO 03 - HOSPITAL + G3

BLOCO 04 - CASA RECEPCAC + GALERIA
BLOCO 05 - RESID. 5 + G2 + GALERIA
BLOCO 06 - GALERIA

BLOCQ 07 - RESIDENCIAL 3

BLOCO 08 - RESIDENCIAL 2

BLOCO 09 - RESIDENCIAL 4

BLOCO 10 - RESIDENCIAL 1

BLOCO 11 - EMP. + FACUL + G1 + GALE.
BLOCO 12 - APOIO E SERVICOS
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Fonte: Projeto arquitetdnico.

Resumo do quadro de areas

PROJETO

Area do terrenc 50.742,50 m?

- 1 2
Area de construgdo privativa (SuZ ‘:?19; 2‘35}’4 m
Area de uso comum 66.607 45 m?
Area total de construgio 149.404 98 m*?
Area de acréscimo 132.033,87 m?

E 13.741,90 m?
Area de solo natural (TSN = 27,08%)

Fonte: Projeto arquitetdnico.

3- Tramitacdo do Processo

Resumo de principais tramitacées do processo:

21/11/2018- Ingresso do processo na Central de Licenciamento/ DILURB,;

25/01/2019- Encaminhamento do processo para Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio
Ambiente/SDSMA , para andlise e parecer quanto a implantacéo do empreendimento em um IPAV;
12/02/2019- Retorno do processo da Central de Licenciamento com o Parecer Técnico SLAUP
n°05/2019, informando que ndo ha ébice ao projeto;

12/03/2019- Encaminhamento do processo a DNAV/ DILURB, solicitando informagdes quanto a
existéncia de alargamento previsto para rua Dom Bosco;

10/10/2019- Encaminhamento a Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife- CTTU, para
analise dos impactos no transito;

25/10/2019- Elaborado o Parecer técnico GGET/CTTU n°083/2019, solicitando ajustes no projeto e
complementacgéo de informacgées para o EIV.

06/01/2020- Elaborado o Parecer Técnico GGET/CTTU n° 001/2020, favoravel ao empreendimento;
09/01/2020- Encaminhamento do processo a Divisdo de Normatizagdo e Andlise Viaria-
DNAV/DILURB, para elaborag¢ao do parecer urbanistico;

15/01/2020- Elaborado parecer da DNAV/DILURB,;

04/02/2020- Posicionamento favoravel por unanimidade dos membros da Comissdo de Controle
Urbanistico - CCU

05/02/2020- Encaminhamento do processo ao CDU



4- Impactos sobre a Infraestrutura

Quanto aos impactos nas infraestruturas, foram apresehtadas as anuéncias necessarias ao empreendimento
junto aos 6rgdos: COMPESA, CELPE, COPERGAS, Ol/TELEMAR e EMLURB.

5-Impactos sobre o Meio Ambiente - Natural e Construido

O projeto propde a retirada do muro que circunda o imével, incorporando os espagos internos privados ao
uso publico (jardins, pragas, bosques, etc.), ampliando assim o conjunto de area verde ao bairro e da cidade.
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f;onte: Memorial Justificativo do Projeto.

O projeto foi analisado pelo Setor de Licenciamento de Unidades Protegidas -SLAUP/SDSMA que emitiu o
parecer técnico n° 05/2019 favoravel a execugado do projeto. Para sua implantagéo, serdo removidas 2.591,63
m? de area verde e 26 arvores erradicadas, dentro do limite permitido.
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Embora o imével ndo esteja classificado como Imével Especial de Preservagéo (IEP), nem inserido em Zona
Especial de Preservacéo do Patriménio Histérico-Cultural (ZEPH), a OPEI recomenda seguir as orientagdes
de conservacgéo e preservagao definida pela Diretoria de Preservagdo do Patriménio Histérico- DPPC.

De acordo com o memorial justificativo do projeto, um dos principais norteadores da proposta é a preservagao
e valorizagdo das construgdes originais (Colégio, Basilica e Teatro), retirando-se os anexos espurios
descontextualizados da edificagdo original do Colégio. As novas edificagbes implantadas ser&o
propositalmente afastadas do conjunto histérico preservado, sendo o gabarito dessas novas edificagbes
escalonado respeitando a transicao de escala (sky line) entre os bairros da Boa Vista e llha do Leite.

”
Fonte: Memorial Justificativo do Projeto.

5-Impactos sobre o trasporte e mobilidade

O empreendimento possui frente voltada para quatro vias, Rua Joaquim de Brito (via local), Rua Gal. Joaquim
Inacio (corredor de transporte urbano secundario — arterial secundario), Av. Lins Petit (corredor de transporte
urbano secundario — arterial secundario) e Rua Dom Bosco (Corredor transporte, porém no trecho do
empreendimento tem configuragédo de via local).

Os acessos ao empreendimento foram concentrados em trés pontos que levam aos edificios-garagem onde
estara concentrada grande parte das vagas de veiculos. De acordo com o EIV o sistema de compartilhamento
inteligente de vagas atendera as demandas em horarios complementares conforme uso e atividades das
unidades, afirma ainda que a utilizacdo de recursos de gestdo tecnolégicos permitira a racionalizagéo e
reducdo de 13% de vagas dos edificios-garagem, diminuindo substancialmente o impacto sobre o meio
ambiente, afirma ainda que “a rotatividade mitigaré o impacto da redugéo de vagas de estacionamento da
regido decorrente da complementagédo da implantagdo da rede ciclovidria e também das alteragbes de
circulagdo de veiculos decorrentes da nova operagdo da Av. Conde da Boa Vista e da faixa azul da Av.
Agamenon Magalh&es, projetos em plena implantagdo pela PCR. Em suma, manteré a atratividade da area,
a facilidade de acessos a seus pontos comerciais e de servigos- particularmente os ligados aos
estabelecimentos destinados & saude e educagédo, multiplicando o uso das vagas pela imposig&o de sua
rotatividade. Nesta concepgédo os diversos usos previstos ao longo do dia (residencial, comercial, servigos,
etc.) terdo sempre disponibilidade méxima para estacionar ja que os picos de demanda n&o sédo coincidentes.”

O empreendimento conta com trés areas de carga e descarga: A da Galeria com entrada pela rua Joaquim
de Brito e saida pela Rua Dom Bosco, a do Teatro com entrada e saida pela rua Dom Bosco e a do Edificio
Empresarial com entrada pela Av. Lins Petit e saida pela rua Gal. Joaquim Inacio. Apresenta ainda area de
embarque e desembarque para o Hotel pela rua Gal. Joaquim Inacio.

O projeto arquiteténico e o EIV foram analisados pela Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife
(CTTU) que emitiu parecer favoravel ao empreendimento, sob n® GGTE/CTTU n°001/2020.
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Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanga - EN/.

Haragem 3:
EntradaiSaida: Rua Dom Bosco.

Garagem §: Garagem 2:
Entrada: &v. Lins Petit. Entrada/Saida: Rua Joaquim de Brito
Saida: Rus Gen. Joagquim Indcio.

6-Acdoes Mitigadoras Propostas DNAV/DILURB

A divisdo de Normatizagdo e Analise Viaria/ DILURB em conjunto com a CTTU sugerem como medida
mitigadora a participag&o financeira nas agdes para mobilidade a serem implantadas nos Bairros da Boa Vista
e llha do Leite, limitada a 1,5% do CUB (Custo Unitario Basico da Obra).

Acdes a serem definidas pela CTTU devendo contemplar:

Adequacéao de passeios;

Obras de drenagem;

Construcéo de travessias elevadas;

Fornecimento e instalagcdo de mobiliario Urbano;

Projetos de circulagao viaria e

Implantagdo de equipamentos e modernizacéo semaférica.
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Propostas de agdes de mitigacdo e compensagdes sugeridas do EIV.
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MITIGADORAS | COMPENSATORIAS

Para a fase de construgdo, elaborar um Plans de Gerenciamento dos

Geragio de residucs Residuos da Construgdo Chil (PGRCC). Para a fase de operacdo,
elaborar projeto de coleta seletiva.

Supressaoc da .5 T _ ;

veasiarin incorporar especies paisagisticas na arborizag3o do empreendimento.

Emissac de ruidos

Durante a fase de construgSo, utiizar silenciadores de motores em todos
os equipamenios da chra. Durante a fase de operagdo. maoniforar as
operagies de carga e descarga realizadas por caminhdes,

Risco de danos . 5 5 .y
= S Realizar planc de acomparhamento estrutursl com vistoria dos edificios
estruturais a predios ) . v .
" o do enforno € monioramenio pericdice dos marcos de confrole.
circunvizinhos

Sistema vidrio

Fazer adequagdes no sistema vidrio: recrdenamento no sentide dos fuxos
e no tipe de trafego de algumas vias e implantagido de ciclofaixas {ver
Capituic 4 do EIVL

Mitigacdo emitida no parecer final da CCU no processo n® 81410590.18 sugere que para cada arvore

erradicada sejam plantadas 05 novas.
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7- Conclusao

Pelo alinhamento do Projeto do empreendimento Oasis da Boa Vista com o contexto de transformacao
pensada para o Bairro da Boa Vista, ainda alinhado com o plano de mobilidade pensada para os Bairros da
Boa Vista e Ilha do Leite e diante das consideragbes contidas no presente documento, somos pelo parecer
fa_ ravel ao empreendimento, desde que seguidas as mitigagdes acima elencadas.
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