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Recife, 28 de margo de 2012.

Ao CDU - Conselho de Desenvolvimenio Urbano da Cidade do
Recife

PARECER PROCESSO: 07.03392.5.08
COMERCIO VAREJISTA - SUPERMERCADO
Relator: Jo&o Geraldo Siqueira de Almeida — ACP
Interessado: Elias Francisco de Oliveira Neto

O PROCESSO

O presente processo trata de Aprevagao de Projeto Inicial para
construgdo- de um Comercio varegjista Tipo Supermercado, sendo a
parte interessada o Sr. Elias Francisco de Oliveira Neto.

O projeto para o empreendimento foi dado entrada na 1@
Regional da DIRCON em 21/02/2008, e deverd ser construido em
um terrenc onde existe a casa n®551 da Av. Rui Barbosa, a ser
demolida, situada na quadra compreendida entre a Rua das Gragas
e esquina com a Rua Cardeal Arcoverde, no Bairro das Gragas,

- nesta cidade. Ao fundo limita-se com as Edificacdes de n°68 e 68f,

facejando no seu lado esquerdo com urna edificac8o multifamiliar
de n°579. Conforme a Lei 16.719/01, trata-se de imdvel localizado
em zoneamento definido como ARU-SR1(Corredor de Transporte
Urbano Principal) Categorias das vias A e B, respectivamente e
atualmente classificada como ZAC-Controlada 2.

De acordo com Lei N°16.719/01 no Paragrafo Unico do Art.
25, Inciso lll, que projetos localizados em ARU e classificados com
Atvidades como. Shopping Centers, Supermercados, Centrais de
Carga, Centrais de Abastecimento, Estacdes de Tratarmento,
Terrminais de Transportes, Ceniros de Diersées, Cermitdrios,
Fresidios, mesmo quando apresenterm dimensdes menores que
aquelas definidas nos incisos arfteriores, berm cormo aqueles que por
sua natureza ou condicbes requeiram analises especificas por parte
agos orgdos competentes do Municipio, serdo considerados
Empreendimentos de Impacto, exigindo a apresentagdo de
Memorial de Impacto do empreendimento e sua aprovacido pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU.



CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O projeto esté inserido em um terreno que possui uma area de
1.287,69m?, com uma construgéo total de 2.224,09m2 de drea,
dispostos em trés pavimentos: Semi-enterrando 800,84m2,
Pavimento Terreo 800,84m?2 e Pavimento Superior 622,41 m2. Consta
tambem area de Solo Natural de 270,60m2 e Permeavel 61,11mz2,
perfazendo uma area total de' 331,71m2

TRAMITES DO PROCESSO

Ocorre que este processo antes do seu infcio, o requerente
ingressou em 27/07/2007, com documento especial sob
n®07.24421.6.07, solicitando o calculo das areas de estaciomento
para o empreendimento de comeércic vargjista de géneros
alimenticios de  1/30m? de éarea construida, e néo
1/20m?(Supermercado). O processo € dado ao requerente favoravel,
~em face do parecer da GOPV em 08/10/07, entendendo como
empreendimento de pequeno porte.

Com o ingresso deste processo e. iniciando os tréamites
administrativos, a GCU em 16/05/08, sclicita uma andlise e parecer
ao Colegiado, quanto a aceitacéo ou néo da proposta do requerente
para calculo de vagas. Em 04/06/08 o Colegiado Técnico da
DIRCON, reencaminha o processc & GOPV, solicitando um novo
parecer quanto a Classificacdo de Alividades, cuja proposta diverge
daqguela aprovada por aguela geréncia em documento especial. Em
10/06/08 a GOPV reafirma o parecer anterior e verifica que as
plantas anexadas para aprovagéo do empreendimento, continuam
atendendo as exigéncias solicitadas em documento especial. A baia
de desaceleragéo (2,50m) solicitada para minimizar as possiveis
interferéncias de. entrada e saida de veiculos, bem como as
dimensbes de acesso e circulagéo de veiculos e carga e descarga
foram também atendidas.

No presente processo datado em 11/08/08 © reguerente
anexou Memorial Descritivo, Oficio n® 27/08 da Compesa, Didrio
Oficial de 02/08/08 e Memorial Justificativo de Impacto. Ja em
29/08/08 €& anexada a declaracédo da CELPE, referente & demanda
de energia elétrica.

A CTTU exigiu em 29/08/08, apods solicitacGo de um parecer
da DIRURE, uma baia também para Av. Rui Barbosa, para alargar a
via e melfhorar o fluxo de veiculos que converge a direita na Rua
Cardeal Arcoverde e conclui que com esta e outras peguenas



modificacbes em seu equiparmento comercial em pauta terd
immpacto na circulacdo da drea minorado pelas infernvengdes
recomendacas. As solicitacdes e recomendactes foram atendidas
em 10/11/08. 5

A DIRURB/SPPODUA em 19/08/08 encaminha o processo a
Geréncia de Normatizagdo (GNA) e solicita parecer guanto
classificag@o da atividade e o calculo do numero de vagas em
Empreendimentos com previsdo para depdsito. Por sua vez, retorna
com o parecer da GNA em 11/11/08, considerando ser razodve/,
para efeffo de cdlculo de vagas de estacionamento, a &drea
correspondente ac Térreo (800,84r%) corm todos os cormpartimentos
da mesma e que o empreendimento, descritc no memorial,
comportara veiculos, para carga e descarga, de pegueno porte, por
se tratar de uma rede de lojas ligada a uma unica central de
abastecimento onde € efetuada toda a preparagdo. Portanto, nao
geraria fluxo, e conseguentemente transtorno com a entrada e saida
de veiculos, tornado o ambiente apenas para armazenamento de
~ produtcs. Salienta também que a atividade &€ classificada como
Supermercado e enquadra © projetc como Empreendimento de
Impacto, de acordo com a Lei N°16.719/01. no Paragrafo Unico do
Art. 25, Inciso lll. Desta forma, para efeito de calculo de vagas €
considerado a razdo de 1/20m2 chegando ac um total de 40
- unidades. Finaliza a analise do processo, recomendando-o, a sua
apreciagéo a CCU e CDU considerando os pareceres GOPV e CTTU

A Arguiteta do projeto em questao, Sra. lvany Limongi, anexa
um memorial justificative em 03/11/08, solicitando a anadlise do
projeto em referéncia, e esclarece que com as introdugdes de baias
pela Av. Rui Barbosa ¢ a Rua Cardeal Arcoverde, era inevitavel a
perca de solo natural, portanto, vem requerer, a ftitulo de
compensagao, (5) cinco arvores adultas no terreno. Solicita também,
que devido a omissdo da Lei no que tange ao quantitativo de vagas
para atividade Minimercado, j& que o célculo é computado de
acordo com o exigido para Supermercado, ou seja, 01 vaga para
cada 20m?2, que segja considerads apenas a area do Saldo de
Venaas, excluindo do cdmputo de vagas o depdsito destinado a
estocagermn dos produtos cornercializados. Entretanto, a DIRURB e a
GNA em seus pareceres exigem as vagas para area de todo ©
pavimento Térreo, ou seja, 800,84m=.

Em 05/11/08, para atender a cota de 19/08/08, apds parecer
da CTTU em 29/10/08, o requerente anexa novas plantas.

Em 21/05/0Q € novamente analisado pelo Colegiado Técnico
da DIRCON, mas ressalta que, apesar do uso ndo seja desejavel por




conta do impacto que 0 mesmo representa sobre © transito, &
favoravel ao empreendimento, considerando a importéncia da
criacgo de mercadinhos de bairros em lugares ditos abandonados.
Entretanto coloca como fator imprescindivel para realizacdo deste
equipamento, as intervencdes e recomendacdes feitas pela GOPV e
CTTU, quanto ao sisterma viario e 40 vagas de estacionamento
sugeridas pela GNA. Concorda também com a redugdo do solo
natural, desde que seja proposta uma acao mitigadora, ou seja, o
plantic de 5(cinco) arvores adultas, ou outro mecanismo legal que
possa existir e em seguida o encaminha a CCU.

A Comissdo de Controle Urbanistico-CCU em 16/06/09, na
condicdo do seu relator, & favoravel ao empreendimento, com
B(seis) votos favoraveis e 02(dois) contrarios, ~considerando para
calculo de vagas de estacionamento © saldo de vendas de
660,00m?, fotalizando 33 vagas. Sugere também como Agao
Mitigadora -0 plantio de 5(cinco) arvores adulta para o déficit de solo
natural.

S

CONCLUSAC

Diante das analises expostas em todo © processo, do ponto de
vista urbanistico, a implantagéo do projeto Nn&o acarretara impactos
- negativos, nem por sua vez mudancas funcionais ou operacionais,
ao entorno, se ndo vejamos:

A - O referido. processo cumpriu todas as exigéncias e tramites para
um empreendimento de impacto.

B — O acesso de veiculos ao estacionamento da edificacdo serd feito
pela Rua de menor hierarquia no sistema, ou seja, Rua Cardeal
Arcoverde, e com baia de acesso, atendendo as exigéncias da
GOPV-DIRURB.

C - Com a implantagdo da baia de desaceleragdio na Av. Rui
Barbosa, modificagbes recomendadas pela CTTU, tera seu impacto
na circulacao da area minorado para ¢ equipamento comercial.

Sendo assim, sou de parecer favoravel a aprovacdo do
empreendimento como apresentado condicionado ao atendimento
de todas as exigéncias, apresentadas pela GOPV e CTTU e da agéo
mitigadora sugerida pela GNA: Plantio de 5 arvores adultas para
compensar o deficit de solo natural, devido a reducdo em funcio
dos condicionantes de trafego dos veiculos.

No que se refere ao numero de vagas do estacionamento,
salientamos que sela considerada a area do pavimento térreo (saldo




de vendas), ou seja, 660,37m?2, pois entendemos gue dificillmente o
depdsito, escada e bwc's, serdo convertidos em area de vendas,
como tambem o pavimento superior por estd em nivel diferente, o
que dificultaria © controle de funcionamento do supermercado.

Alertamos também gue em fungdio destas intervencdes, o©
requerente devera fazer nova demarcagdo do terrenc a menor,
garantindo assim, a permanéncia do passeio publico com
logradouro publico e ndo como area particular.

Desta forma acreditamos estar coniribuindo para o interesse
social e do privado.

Atenciosamente, |

wI

Jogio Ger\alqusa de Almeida
Arquiteto e Urbanista - CREA 25.095 - D PE
Representaric do ACP-PE



