Recife, 04 de setembro de 2014.

Ao CDU - Conselho de Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife

PARECER PROCESSO: 07.22869.8.11

PROJETO NAO HABITACIONAL - EMPREENDIMENTO DE IMPACTO
Relator: Jodo Geraldo Siqueira de Almeida - ACP

Interessado: Ronaldo Fonseca Cavalcanti — Hospital Esperanca
Localizagdo: Rua Francisco Alves. llha do Leite, Recife-PE.

CARACTERIZAGAO DO PROCESSO

O presente processo refere-se a Aprovagéo de Projeto Inicial para construgao de
Empreendimento Nao Habitacional situado na llha do Leite, destinado a prestacdo de
servicos de saude (radioterapia) e edificio garagem, com area de 2.040,00m2 de terreno.

O terreno esta inserido em uma Zona de Ambiente Natural - ZAN Capibaribe e no
Setor de Sustentabilidade Ambiental - SSA1(margens dos cursos d’agua) e
SSA2(entorno da Praca).

De acordo com o parecer da Geréncia de Normatizacéo da DIRURB, datado em
18/01/2012 “apesar do Projeto apresentado ser apenas a construgdo de um Unico
imovel, o mesmo nédo deve ser considerado como empreendimento isolado, mas
fazendo parte de um todo (Complexo Hospitalar esperanca)’”. Neste caso, ©
Empreendimento devera também ser analisado como parte integrante do conjunto do
complexo, definindo-se como Empreendimento de Impacto, exigindo assim, a
apresentacédo de Memorial de Impacto e sua aprovacdo pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU.

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O Empreendimento esta localizado em uma area ja bastante consolidada como
Pdlo Médico, de edificios verticalizados para empresariais e servicos de saude. O
mesmo consiste de uma torre composta de 13 pavimentos, contendo acessos,
recepcdo, salas de radioterapia, salas para atendimento, além de vagas para
estacionamento, distribuidos nas seguintes areas abaixo:

B T O N O . 2.040,00m?2
= S0lo Natural. ... ..o (50,01%) 1.020,10m?2
- Térreo (Salas Radioterapia/sal&o/feCepCaO0). ... ..ouuvi i 878,72m?2
- 19 Pavto. (Estacionamento - 9 vagas/sal8o)............ccooviiiiii 672,94m?2
- 2° ao 6° Pavto. (Estacionamento - 31 vagas por pavto.)........cccoceviiiiiiiiiiii . 890,98m=
- 7° ao 9° Pavto. (Estacionamento - 31 vagas por pavto.)...........oceeviviiiiiiininnnnn. 868,33m?2
- 10° ao 12° Pavto. (saldo — area administrativa e centro de treinamento)............ 737,24m2
- Total de Vagas exigidas para autO..........cooiiiiii e 60 unidades

- Total de Vagas ofertadas para auto.............oooviiiii i 258 unidades
- Area computavel para 0 COEfICIENTE. ........oee oo 2.979,10mz
- Area Total de CONSIUGAEO. ..........vee et 10.969,79m?2

TRAMITES DO PROCESSO

27/04/2011 - Entrada na 12 Regional;

17/08/2011 - Encaminhamento a GOAP - Sobreposicédo da ZAN com SSA2: A técnica
solicita orientacbes sobre os parédmetros urbanisticos a serem seguidos, inclusive e
esclarecendo se os pavimentos e areas destinadas ao estacionamento de veiculos ndo
serdo computadas para o calculo da area de construgéo;

18/10/2011 - Encaminhamento a SEMAM para analise e parecer a respeito da
localizagé&o em ZAN;



09/11/2011 - Parecer da SEMAM: Com base no Zoneamento do Plano Diretor Lei
Municipal n°® 17.511, o terreno esta inserido em uma ZAN Capibaribe, com a
obrigatoriedade da Aprovacédo do PRAV e plantio de arvores como forma de
compensacgao ambiental;

18/01/2012 - Parecer da Geréncia de Normatizacdo da DIRURB: Entende que o
empreendimento ndo devera ser analisado isoladamente, apesar de o projeto
apresentado ser apenas a construcdo de um unico imoével, o mesmo faz parte do
Complexo do Hospital Esperanca. E favoravel ao ndo cObmputo das areas de
estacionamento no calculo do coeficiente de utilizacdo, entendendo que as vagas
apresentadas se destinam a complementagéo das vagas do Complexo Hospitalar como
o todo;

28/04/2012 - Publicacdo do Empreendimento na Folha de Pernambuco, e em
04/05/2012 no Diario Oficial do Estado de Pernambuco, em cumprimento ao paragrafo
3° do artigo 62 a Lei 16.176/96.

24/05/2012 - Requerente anexa copias das publicacdées do Empreendimento no Diario
Oficial do Estado de Pernambuco e na Folha de Pernambuco;

21/06/2012 - Requerente anexa o Memorial de Impacto no Transito e Memorial
Justificativo

06/07/2012 - Requerente anexa Carta de Anuéncia Ol Pernambuco, Carta de Anuéncia
da COMPESA para fornecimento de agua e esgoto, e copia da solicitacéo do requerente
para inclusdo do processo do grupo especial de analise de projetos;

30/08/2012 - Processo encaminhamento a GOAPV/DIRURB para andlise das
interferéncias no sistema viario;

19/09/2012 - GOPV se posiciona favoravel as solucdes apresentadas para acessos e
circulagdes de veiculos;

25/09/2012 - Processo encaminhado ao Colegiado Técnico Dircon solicitando:
Afastamento apresentado para rampas de veiculos (exigido: 4,50m / apresentado:
3.00m), enquadramento como uso misto (servico saude + edificio garagem) em funcéo
da quantidade e, consequentemente, a extrapolacao do coeficiente definido para ZAN;
21/11/2012 - Parecer do Colegiado considera que 0O projeto proposto se caracteriza
como edificio garagem, e entende que para efeito do computo do coeficiente de
utilizacéo deveréo ser descontadas apenas as vagas exigidas para as demais atividades
da propria edificagdo, como também, ndo tem respaldo legal para admitir a redugéo de
afastamento para a rampa de veiculos;

11/12/2014 - O requerente anexou defesa com relacédo ao Parecer do Colegiado,
solicitando que a quantidade de vagas ofertadas seja avaliada considerando o
atendimento de todo o Complexo Hospitalar e ndo apenas o edificio isoladamente;
19/01/2013 - A Geréncia de Normatizagado/DIRURB ratifica o seu parecer emitido em
18/01/12 e defesa do autor do projeto em 11/12/12 que “o ndo computo dos pavimentos
de garagem para o coeficiente de utilizacdo podera ser entendido como
complementagéo das vagas para o Complexo Hospitalar face medidas mitigadoras
venham a ser exigidas para a melhoria da circulacéo da area, caracterizada como polo
Meédico”. Sugere, em primeiro momento, medida mitigadora para melhoria da
mobilidade da area, a abertura da Rua Prefeito Jorge Martins até a Praga Miguel de
Cervantes, em frente ao Hospital UNIMED e, que, futuramente, esta abertura seja
efetuada até a Rua dos Coelhos. Ressalta que a abertura desta via ja consta como
compromisso firmado entre o Hospital Esperanga e o Municipio, desde 02/09/98 como
exigéncia do CDU, quando da aprovacéo e licenciamento do Hospital, conforme analise
anexada no processo N° 07.61414.5.92;

26/12/2012 - O Colegiado Técnico da DIRCON posiciona-se favoravel ao pleito,
“considerando o Memorial Justificativo do requerente e o parecer da DIRURB, de
18/01/12, onde classifica o empreendimento como parte integrante de um Complexo
Hospitalar, destinado a complementacéo das vagas demandadas, tornando-se assim,
projeto de impacto caso nao perfeitamente definido em Lei, de acordo com o Artigo 110,
Inciso VI, da Lei 16.176/96".

15/03/13 - Processo é encaminhado a CTTU para emitir parecer sobre a conta de
19/01/13.

26/06/2013 — Parecer da CTTU aponta itens a serem complementares no Memorial de
Impacto sobre os transportes;

25/09/2013 - O requerente anexou novo relatoério de impacto;

02/10/2013 - Processo encaminhado a CTTU novamente;



30/10/2013 - Parecer da CTTU e novamente aponta itens a serem complementados no
Memorial de Impacto sobre os transportes;

21/01/2014 - Processo encaminhado novamente a CTTU;

20/05/2014 - Anexado o novo Parecer da CCTU, e nesta analise, reintera o
posicionamento quanto as seguintes recomendacdes ao Memorial de Impacto e ao
projeto: a) Inclusdo de area para embarque desembarque dentro do lote, b) Inclusdo de
area para estacionamento de veiculos de servigo, ) reviséo do calculo de trafego gerado
pelo Empreendimento considerando-o como parte integrante do Complexo Hospitalar na
quadra, d) Expansdo da area analisada como sendo de influéncia do Empreendimento;
28/05/2014 - Processo encaminhado a Geréncia de Normatizacéo e posteriormente a
CCuU;

25/06/2014 - Parecer da Geréncia de Normatizacdo € favoravel a implantagcéo do
Empreendimento, tendo em vista que: a) Esta alinhado com o modelo de ocupacéo que
vem se consolidando no bairro, b) Obteve anuéncia das concessionarias de servicos
publicos, c) Atende aos indices urbanisticos determinados na legislacéo vigente, d)
Apresenta mecanismos de compensacao ambiental recomendados pela CCU para o
Setor de Sustentabilidade Ambiental - SSA2. E devera ainda: a) Obedecer as
recomendacdes da CTTU, b) Realizar as agdes mitigadoras propostas, c) Atender as
demais exigéncias da analise técnica da Regional,;

12/08/2014 - Parecer da CCU onde por maioria dos seus membros, se posiciona
favoravel ao pleito, acompanhando o relator. Entretanto a comisséo sugere que no caso
de comprovado pelo requerente, antes do envio ao CDU, que a faixa a ser doada néo é
privada e sim publica, devera o interessado participar da execugéo da ligacdo da Rua
Prefeito Jorge Martins até a Praca Miguel de Cervantes, mediante os conceitos urbanos
Mmunicipais definidos para requalificacdo da Beira Rio, neste trecho. A comissio sugere
ainda que a participagéo citada seja a elaboracéo do projeto executivo desta ligacéo;
03/07/2014 - Anexado planta esquematica com area de embarque e desembarqgue no
interior do lote;

03/07/2014 - O requerente anexou planta de situacéo e locacéo, registro de imdvel dos
lotes 12A e 9A referentes ao Hospital Especializado, localizado a Rua Miguel de
Cervantes, n° 188, a pedido da CCU;

CONCLUSAO

Considerando o exposto, entendemos que o referido processo cumpriu todos os
tramites exigidos a um Empreendimento de Impacto. Sendo assim, somos de parecer
FAVORAVEL a aprovacédo do empreendimento, condicionado ao atendimento a todas as
exigéncias contidas no parecer da CTTU em 20/05/2014, parecer da Geréncia de
Normatizacdo em 25/06/2014, a medida mitigadora para melhoria da mobilidade da
area, com a abertura da Rua Prefeito Jorge Martins até a Praca Miguel de Cervantes e,
que, futuramente, esta abertura seja efetuada até a Rua dos Coelhos, sugerida pela
Geréncia de Normatizacdo/DIRURB em 19/01/2013, além do parecer favoravel da CCU
condicionado o Empreendimento a elaboracéo do projeto executivo desta ligacéo.

Atenciosamente,

Representante:

JOAO GERALDO SIQUEIRA DE ALMEIDA
CAU-A24.7960 D/PE
Entidade: ACP - Associacao Comercial de Pernambuco



