PARECER DO RELATOR

COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO - CCu

PROCESSO N©: 07.13914.0.13
INTERESSADO: IMPERIAL DE PARTICIPACOES LTDA
LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: RUA IMPERIAL, N°1708. SA0 JOSE.

A Comisséio de Controle Urbanistico - CCU

1. Solicitagdo: )

O presente processo destina-se a analise de projeto inicial para
construgcdo de um Empreendimento Habitacional Multifamiliar,
situado em terreno onde existiu o n© 1708, no Bairro de sio José, em

Zona de Ambiente Construido de Ocupacio Moderada (ZAC
Moderada).

O Empreendimento é classificado de Impacto por apresentar
‘area superior a 20.000,00m? de area de construcao, conforme
pardgrafo Art. 61 da Lei 16.176/96.

O projeto de quatro torres, 560 unidades e 632 vagas de
garagem é composto de Térreo, Vazado 1, Vazado 2 e 20 Pavtos. Tipo
apartamentos com &area total de construcéo 54.634,44m?.

Nao foi exigido OPEI, por ter sido ingressado na Regional antes
da publicag¢do do Decreto n° 27.529/2013.

Apesar do projeto ndo atender aos parametros minimos quanto
aos 70% de ajardinamento no recuo frontal, de acordo com Art. g7,
Inciso II da Lei 17.511/08, entendemos ser aceitavel os 66,32% de
superficie tratada com vegetacdo, uma vez que a CTTU solicitou local
para embarque e desembarque a fim de minimizar possiveis
rebatimentos da Rua Imperial, como também carga e descarga na
area frontal no interior do lote.

4. Conclusao:

Considerando o exposto, entendemos que o referido processo
cumpriu com todas as exigéncias e tramites de Empreendimento de
Impacto, tendo parecer favoravel pela Divisdo de Projetos
Urbanisticos - DPU/SELURB, Geréncia de Normatizagido e CTTU, bem
como as anuéncias da OI, Celpe, Compesa e Licenca da Previa da
SDSMA.

Entretanto é importante destacar que a implantacdo do
empreendimento trard um aumento significativo de veiculos e



pessoas no entorno, aoc mesmo tempo em que trard grandes
beneficios e valorizacdo para a area. Desta forma, e de acordo com 0
Memorial de Impacto, foram sugeridas algumas acdes mitigadoras
aos quais corroboramos e condicionamos para aprovacdo do
processo, em nosso parecer, na forma como se apresenta.

E para complementar, minimizar e atender quanto aos 70% de
ajardinamento no recuo frontal, sugerimos a colocacdao de
revestimento permeavel na area de embarque e desembarque do
empreendimento.

Sugerimos também a colocacdo de espago para guarda de
bicicletas no Empreendimento.

Enfim este é o meu entendimento e o encaminho ao colegiado
da CCU para Tua apreciacao.

})?io de 2018.
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