Recife 28 de janeiro de 2020.

A

Comiss3o de Controle Urbano — CCU

Processo N2 81410590.18
Relator: Ana Maria Moreira Maciel
Representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Pernambuco — CAU-PE

Interessado: INSTITUTO SALESIANO DO SAGRADO CORACAO representado pelo Arquiteto
Juliano Dubeux.

Objeto: Complexo Multiuso denominado Odésis Boa Vista - PROJETO DE REFORMA -
VEMPREENDlMENTO DE IMPACTO - IPAV

Localizagdo: Rua Dom Bosco, n? 551, bairro da Boa Vista.

Senhores Conselheiros,

Submeto a Vossas Senhorias o presente parecer que trata da anélise do projeto inicial de um
empreendimento de uso misto na localizagdo em epigrafe.

1. CONSIDERACOES INICIAIS
- Solicitagao

Trata-se de andlise urbanistica de projeto de reforma com acréscimo de area, destinado ao uso
misto (Complexo Multiuso denominado Odsis Boa Vista), a ser implantado no imovel do Colégio
Salesiano Sagrado Coragdo.

A presente solicitagdo foi enquadrada como reforma, apesar do volume de construgdes novas e
construcdes demolidas, uma vez que a edificacdo destinada efetivamente ao Colégio Salesiano
permanece, inclusive com 0 mesmo uso embora os novos blocos devam atender a legislagdo
hoje vigente. A submissdao deste empreendimento a esta Comissdo ocorre pelo seu
enquadramento nos indicadores urbanisticos que o caracterizam como empreendimento de
impacto de vizinhanga.

O projeto apresenta Orientagdo Prévia para Empreendimentos de Impacto — OPEI, Processo n2
07.048272.18 e o interessado apresenta Memorial Justificativo de empreendimento de impacto
de vizinhanca, EIV em ateng¢do a resolucdo n2 03/96 e seu anexo Unico, nos termos da legislagao
vigente.

A parte interessada solicita analise especial para dois itens:

a) Afastamento do Bloco 4 para as divisas:




0 Bloco 4 é composto por dois pavimentos (térreo + 12 pav.) e sera implantado na esquina
da Rua Dom Bosco com a Rua Joaquim de Brito. O 12 pavimento estd avan¢ando sobre a
projecdo dos afastamentos (5,00m) para ambas as ruas.

b) Nimero de vagas de estacionamento:
As vagas de estacionamento do complexo estdo distribuidas em trés edificios-garagem. Ao

todo, sdo exigidas 2.190 vagas e o projeto apresenta 1.287 vagas.

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento localiza-se na darea central da cidade do Recife, na Regido Politico-
Administrativa - RPA 1, no bairro da Boa Vista. O local tem boa de infraestrutura de servicos,
com destaque para o setor de educagdo (escolas, cursos técnicos e faculdades) e de saude
(clinicas, laboratdrios e hospitais).

Imagem 01: Vista aérea do empreendimento.

Fonte: Memorial Justificativo do Projeto.

No terreno funciona o Colégio Salesiano Sagrado Coragdo, a Faculdade Salesiana do Nordeste -
FASNE, o Teatro Boa Vista e a Basilica do Sagrado Coragdo de Jesus. O empreendimento sera
formado por um conjunto de 12 blocos, totalizando 930 unidades (incluindo salas, lojas,
apartamentos e unidades hoteleiras) e 1.287 vagas de garagem.

Foram utilizados para andlise do empreendimento as plantas do projete arquitetdnico, datado
de 25/11/2019; o EIV; o OPEIl processo n2 07.048272.18; os pareceres e recomendacdes da
DNAV/ DILURB e as anuéncias das concessionarias de servico publico.



Imagem 02: Planta de Locacdo do empreendimento.

BUA JOADUM DE arre

Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Imagem 03: Areas a construir e a demolir.
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Fonte: Projeto arquitetdnico.
O Odsis Boa Vista abrigara:

e Colégio Salesiano, que serd renovado e concentrado em uma drea de 20.000 m?;

e Edificio destinado ao ensino superior;
e Edificio destinado a servigos de internagdo médica/hospitalar;

e Edificio destinado a administracao de servicos médicos;



e 03 edificios residenciais com diferentes tipologias de planta (desde estudios a
apartamentos com quatro quartos);

e Edificio residencial destinado ao publico idoso com diferencial de servicos de apoio
médico e geriatrico;

e Edificio destinado & moradia compartilhada e servigos coletivos com foco no publico
estudantil;

e Edificio empresarial orientado para empresas do segmento médico, com especial
atengdo para startups que combinem tecnologia e medicina;

e 03 galerias destinadas a gastronomia orgdnica, cultura, lazer e servi¢os para os que
frequentam e para os que terdo residéncia fixa;

e 01 Saldo de Eventos que funcionard de forma integrada com a Basilica e o Teatro Boa
Vista que serd reformado e contard com salas de apoio para expansdo das atividades
artistico culturais e religiosas.

e 01 parque com novos espagos publicos e semi publicos que abrigara jardins, hortas
comunitdrias, feiras organicas, apresentacdes de orquestras de camara, corais, etc.

® Basilica do Sagrado Coracdo de Jesus.

e Teatro Boa Vista.

A seguir, o resumo do quadro de areas apresentado:

Quadro 01: Quadro de éreas.

AREAS

PROJETO

Area do terreno

50.742,50 m?

Area de construgdo privativa

82.797,54 m? (u=1,63)

Area de uso comum

66.607,45 m?

Area total de construgio

149.404,99 m?

Area de acréscimo

132.033,87 m?

Area de solo natural

13.741,90 m? (TSN = 27,08%)

Area de solo natural a remover

2.258,55 m? (TSN = 16,80%)

Area de solo natural a ser criado 2.710,14 m?
Area de solo natural resultante 13.891,55 m?
Arvores existentes 140

Arvores a serem suprimidas 26

Fonte: Memorial do Projeto arquitetdnico.

De acordo com as informagdes constantes no EIV, o empreendedor pretende executar as obras
em seis anos, seguindo um cronograma composto por seis fases.

- Legislacdo Urbanistica

De acordo com a Lei Municipal n2 17.511/2008 (Plano Diretor), o lote em questdo esta situado
Zona Especial de Dinamizag¢do Econdmica (ZEDE) Centro Principal — Centro Expandido, mas até
a publicagdo de lei especifica, deverdo ser adotados os pardmetros definidos para a Zona de



Ambiente Construido de Ocupagdo Moderada (ZAC - Moderada), conforme paragrafo Gnico do
Art. 230.

Art. 230. Adotar-se-d para a ZEDE Centro Principal - Centro Expandido, todas as ZEDE Centro Secunddrio e
todas as ZEDE Centro Local, os pardmetros e limites definidos na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo N° 16.176/96
e suas posteriores alteragdes, para as Zonas Especiais de Centro Principal - ZECP e Zonas Especiais de Centro
Secunddrio, Zonas Especiais de Centro Metrovidrio, respectivamente até a publicagdo da legislagéo
especifica.

Pardgrafo Unico - Na ZEDE Centro Principal - Boa Viagem e no trecho da ZEDE Centro Principal - Centro
Expandido ndo contido dentro do limite da ZECP deverdo ser adotados os pardmetros definidos nesta Lei
para a Zona Moderada até a publicagéio da legislagéo especifica.

Imagem 04: Mapa de zoneamento do Municipio do Recife com a localizacdo do empreendimento.

Fonte: Lei Municipal n2 17.511/2008 (Plano Diretor) — www.recife.pe.gov.br/ESIG/

Diante disto, os parametros urbanisticos aplicaveis ao empreendimento estdao resumidos no
quadro abaixo:

Quadro 02: Parametros urbanisticos.

b

5,00m nulo/1,50m 3,00m 3,00
Fonte: Lei n? 17.511/2008, art. 222 (adaptado).

Dentre os objetivos previstos para os planos especificos da ZEDE CP (art. 135 do Plano Diretor),
merecem destaque:



e Garantir a acessibilidade através da recuperacdo dos passeios publicos e remogdo de
obstaculos;

e Reabilitar ou definir novos planos de quadra, dotados de galerias para pedestres;

@ Proteger e conservar o patrimdnio histdrico, cultural e ambiental;

e Reabilitar as dreas e imdveis ociosos ou subutilizados;

e Estimular o uso habitacional, o uso misto e promover programas destinados a habitagdo
social;

e Implantar espacos e equipamentos publicos voltados para a saude, educagdo, esportes,
cultura, lazer e a inclusdo para o trabalho;

0 im6vel em questdo (Rua Dom Bosco, n? 551) é classificado pela Lei n? 16.176/1996 (Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo) como Imdvel de Prote¢do de Area Verde (IPAV) de n2 04. A ocupagdo do
solo nos IPAVs obedecera aos pardmetros urbanisticos da zona onde os imdveis estdo situados,
devendo manter 70% da area verde indicada no Cadastro dos Iméveis de Protegdo de Area
Verde do Recife, conforme determinam o art. 128 §12 da Lei n? 17.511/2008 e o art. 26 §42 Lei
n2 18.014/2014.

O projeto é classificado como Empreendimento de Impacto, uma vez que apresenta drea de
construgdo superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), de acordo com o paragrafo unico
do art. 61 da Lei n? 16.176/1996.

Conforme determina o Decreto n° 27.529/2013, foi elaborada a Orientagdo Prévia para
Empreendimentos de Impacto (OPEl) para possibilitar o ingresso do projeto na Central de
Licenciamento da DILURB/SEMOC. Este documento, atendido sob o n? 0704827218, contém as
diretrizes urbanisticas para a elaboragdo do projeto de Empreendimento de Impacto, bem como
para o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

2. IMPACTOS
- Impactos sobre a Infraestrutura

Para que o projeto possa ser implantado, é preciso avaliar seus impactos sobre a infraestrutura
existente. Neste sentido, sdo necessarias as anuéncias das concessionarias de servigos publicos
quanto a viabilidade técnica para instalagdo do empreendimento. Foram apresentados
documentos. dos seguintes 6rgdos:

e Celpe —informou que ha viabilidade para o fornecimento de energia elétrica;

e Compesa — informou que ha viabilidade para a instalagdo do sistema de abastecimento
de dgua e para o sistema de esgotamento sanitério.

e Copergas - informou que é tecnicamente vidvel o suprimento de gds natural para o
empreendimento.

e EMLURB —apresentar anuéncia até a reunido do CDU (Art.174da Lei n? 16.292/97)

Com relagdo aos servicos de telecomunicagdes, a carta de anuéncia quanto a viabilidade podera
ser apresentada até a reunido do CDU.

Quanto a capacidade do depésito de lixo, conforme encaminhamento do analista, devera ser
aprovado projeto especifico, junto a EMLURB, podendo ser apresentado o licenciamento por
ocasido da licenga de construgao.



- Impactos sobre 0 meio ambiente (natural e construido)

O projeto propde que os muros e fechamentos existentes no Colégio Salesiano sejam removidos.
Assim, serd garantido o acesso e o uso publico a esses espacos internos (jardins, praca e
bosques), ampliando-se o conjunto de areas verdes acessiveis a populagdo do Recife.

De acordo com o Memorial Justificativo do Projeto, um dos principios norteadores da proposta
¢ a preservacdo e valorizagdo das construcgdes originais (Colégio e Basilica), excluindo os anexos
espurios, descontextualizados da formacao edificada original do Colégio. As novas edificagfes
serdo implantadas afastadas do conjunto histérico, conformando um gabarito de transi¢ao de
escalas entre o bairro da Boa Vista e o da llha do Leite.

Embora as edificacBes historicas (colégio, teatro e basilica) ndo sejam ZEPH ou IEP, a OPEI
recomenda que sejam adotadas as orientacdes de conservacdo e preservagdo definidas pela
Diretoria de Preservagdo do Patrimonio Cultural — DPPC/SEPLAN, quando da aprovacdo do
projeto.

Imagem 05: Corte esquematico.

Fonte: Memorial Justificativo do Projeto.

O projeto foi analisado pelo Setor de Licenciamento em Unidades Protegidas - SLAUP da
Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente — SDSMA no que diz respeito a
area verde a ser suprimida, uma vez que se trata de IPAV. Em 25/01/2019, foi emitido o Parecer
Técnico SLAUP n2 05/2019, informando que ndo ha dbice quanto a execugdo do projeto, tendo
em vista que a proposta remove 2.591,63 m? de drea verde em relacdo ao levantamento de
agosto/2018, estando dentro do quantitativo que ainda pode ser removido e cria 3.267,64 m?
de gramado, também em relagdo ao levantamento de agosto/2018. De acordo com o EIV, serdo
suprimidas 26 arvores.

O empreendimento obteve o licenciamento ambiental junto a Secretaria de Meio Ambiente e
Sustentabilidade (SMAS), através da Licenga Prévia n2 8035954719, que estabelece as exigéncias
e os condicionantes a serem observados pelo empreendedor.

- Impactos sobre os transportes / Mobilidade

0 empreendimento é lindeiro a quatro vias: Rua Joaquim de Brito (classificada como via local),
Rua Gen. Joaquim Indcio, Av. Lins Petit e Rua Dom Bosco (todas estas classificadas como
“Corredor de Transporte Urbano Secunddrio — Categoria Arterial Secundario”). A Rua Dom
Bosco, embora seja um Corredor de Transporte, apresenta uma configuragdo de via local no
trecho em que passa em frente ao empreendimento, contendo duas faixas de rolamento, sendo
uma com permissao de estacionamento.



Existe projeto da URB-Recife para requalificacdo das calgadas da Rua Dom Bosco. No trecho
compreendido entre a Av. Lins Petit e a Rua Joaquim de Brito, haverd uma elevagdo do nivel do
pavimento, de modo a unificar as calgadas, trasformando a via em um amplo espago para
circulacio de pedestres, mas com permissdo para o trafego eventual de veiculos. Esta
requalificacdo serd executada pela URB-Recife em substituicdo ao alargamento da Rua Dom
Bosco, neste trecho, face a arborizagdo existente.

Em planta, o projeto representa uma “faixa de interesse da Prefeitura do Recife”, com 5,50m
de largura, a partir da linha de meio-fio. Este espaco, que é resultado do recuo do gradil para o
interior do imdvel, é de propriedade privada, mas sera cedido ao uso publico como uma forma
de ampliacdo da calcada.

Os acessos de pedestres serdo realizados por todos os logradouros, sendo possivel utilizar uma
rede interna de calcaddes, alamedas e patios para uma conexdo cruzada que permitird encurtar
caminhadas entre as vias do perimetro do empreendimento.

Quanto aos acessos de veiculos, estes foram localizados de modo a atender aos trés edificios-
garagem. De acordo com o EIV, as garagens atenderdo, através de compartilhamento
inteligente, as demandas fixas por vagas para residéncias, comércio e servicos e as demandas
eventuais dos usuarios dos servicos e equipamentos. Também afirma que a utilizagdo de
recursos de gestdo tecnoldgica permitirdo a racionalizagdo e redugdo de 13% do nimero de
vagas nos edificios-garagem e a diminuigdo substancial do seu impacto sobre o meio ambiente
e 0 solo permedvel. A disposicdo dos acessos pode ser observada na imagem abaixo:

Imagem 06: Acessos ao empreendimento
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Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Garagem 1: Garagem 2: Garagem 3:
Entrada: Av. Lins Petit. Entrada/Saida: Rua joaquim de Brito  Entrada/Saida: Rua Dom Bosco.

Saida: Rua Gen. Joaquim Indcio.




As dreas para carga e descarga foram localizadas nas proximidades dos acessos e também sdo
em namero de trés:

= GALERIA — entrada pela Rua Joaquim de Brito e saida pela Rua Dom Bosco;
= TEATRO - entrada e saida pela Rua Dom Bosco; e,
= EMPRESARIAL — entrada pela Avenida Lins Petit e saida pela Rua Gen. Joaquim Inacio.

Consta também na Rua Gen. Joaquim Inécio, drea para embarque e desmbarque para o Hotel.
Estas condigdes de acessos, carga/descarga e embarque/desembarque foram discutidas com o
autor do projeto em reunides com a DNAV/DILURB e CTTU.

O empreendimento tera 1.287 vagas de estacionamento, e, segundo o EIV, demandara um
trafego de 1.147 automdveis no pico da manhd e de 1.047 no pico da tarde, somadas as viagens
atraidas e produzidas. A distribuicio dos fluxos das viagens (atraidas e produzidas) esta
representada nos mapas a seguir:

Imagem 07: Distribui¢do das viagens atraidas. Imagem 08: Distribuicdo das viagens produzidas.
Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Fonte: Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

3. HISTORICO DO PROCESSO
A seguir, a relagdo dos principais tramites do processo:

® 21/11/2018 — Ingresso do processo para andlise na Central de Licenciamento / DILURB;

e 25/01/2019 - Encaminhamento do processo para a Secretaria de Desenvolvimento
Sustentavel e Meio Ambiente — SDSMA para andlise e parecer quanto a implantagdo do
empreendimento em um [PAV;

e 12/02/2019 — Retorno do processo a Central de Licenciamento com o Parecer Técnico SLAUP
n2 05/2019, informando que ndo ha dbice ao projeto;

e 12/03/2019 — Encaminhamento do processo para a DNAV/DILURB, solicitando informagdes
quanto a existéncia de alargamento previsto para a Rua Dom Bosco;

e 10/10/2019 - Encaminhamento & Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife — CTTU
para analise dos impactos no transito;

e 25/10/2019 — Elaborado o Parecer Técnico GGET/ CTTU n2 083/2019, solicitando ajustes no
projeto e complementacdo de informagdes para o EIV.

e 06/01/2020 — Elaborado o Parecer Técnico GGET/ CTTU n2 001/2020, favoravel ao
empreendimento.



¢ 09/01/2020 — Encaminhamento do processo a Divisdo de Normatizacdo e Andlise Vidria -
DNAV/DILURB para elaboragdo de parecer urbanistico.

4. MEDIDAS MITIGADORAS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga relacionou alguns impactos negativos do empreendimento
com acdes de mitigagdo ou compensagdo. A seguir, o quadro sintese das propostas:

Quadro 03: Sintese das a¢des mitigadoras e compensatorias propostas no EIV.

IMPACTOS

ACOES MITIGADORAS / COMPENSATORIAS

Geragdo de residuos

Para a fase de construcdo, elaborar um Plano de Gerenciamento dos Residuos da
Construcdo Civil (PGRCC). Para a fase de operacdo, elaborar projeto de coleta
seletiva.

Supressdo da vegetagdo

Incorporar espécies paisagisticas na arborizagdo do empreendimento.

Emissédo de ruidos

Durante a fase de construcdo, utilizar silenciadores de motores em todos os
equipamentos da obra. Durante a fase de operacdo, monitorar as operacOes de
carga e descarga realizadas por caminh@es.

| Risco de danos estruturais

a prédios circunvizinhos

Realizar plano de acompanhamento estrutural com vistoria dos edificios do
entorno e monitoramento periédico dos marcos de controle.

Sistema viario

Fazer adequagdes no sistema vidrio: reordenamento no sentido dos fluxos e no
tipo de trafego de algumas vias e implantagdo de ciclofaixas (ver Capitulo 4 do EIV).

Fonte: Elaboracdo propria, a partir do EIV.

Em acréscimo a Divisdo de Normatizagdo e Analise Viaria / DILURB em conjunto com a CTTU
apresentam um conjunto de medidas mitigadoras a serem financiadas pelo empreendimento e
que integram as a¢des a serem implantadas na Boa Vista e Ilha do Leite com vistas a ampliagdo
da mobilidade, limitada a 1,5% do CUB — Custo Unitdrio Basico da obra. Estas a¢des deverdo ser
definidas pela CTTU e contemplar:

AUt b WN

0

. Adequacdo de Passeios;
. Obras de Drenagem;
. Construcdo de travessias elevadas;

. Fornecimento e Instalagdo de Mobilidrio Urbano;

. Projetos de circulagdo vidria; e,

. Implantagdo de equipamentos e modernizagdo semafdrica.

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Pernambuco (CAU-PE) apresenta como agdes
mitigadoras complementares:

IMPACTOS

- ACDES MITIGADORAS / COMPENSATORIAS

Ambiente Construido

- Classificacdo como IEP dos blocos de importancia histérica e adogdo de
orientacdo de conservagdo e preservagio definidas pela Diretoria de Preservagdo
do Patriménio Cultural

Infraestrutura Ambiental

- Integrar o empreendimento ao entorno evitando a utilizacdo de elementos
divisérios;

- Incorporar no projeto paisagistico espécies arbéreas na propor¢do de 1:20
totalizando cerca de 600 individuos arbdreos;

- Adotar solugéo de telhado verde para as novas edificacdes;

- Utilizar piso drenante nas vias de circulagdo interna do empreendimento.




- Pedestres: Garantir a continuidade das calgadas, em largura e nivelamento, em
Mobilidade e | toda interface do empreendimento; garantir o acesso de pedestres a partir da Rua
Acessibilidade General Joaquim Inécio, Avenida Lins Petit e Rua Dom Bosco; garantir em todas as
calgcadas do empreendimento, a largura minima de faixa livre de 1,20m e largura
total de 3,50m; prever arborizagdo adequada a geragdo de sombra; prever
iluminagdo especifica para pedestres;

- Ciclistas: garantir o acesso de ciclistas a partir da Rua General Joaquim Indcio,
Avenida Lins Petit e Rua Dom Bosco; prever Bicicletdrio para atendimento de
alunos, funciondrio e professores com 50 ou mais vagas; prever paraciclo de uso e
acesso publico voltado para a Rua General Joaquim Indcio, Avenida Lins Petit e Rua
Dom Bosco, cada um com 10 ou mais vagas.

- Transporte Coletivo: Prever area especifica, interna ao lote, para estacionamento
e operagdo de embarque e desembarque devidamente sinalizadas; requalificar
pontos de 6nibus que atendem ao empreendimento.

- Transporte Individual: Prever dreas especificas, internas ao lote, para operagdo
de embarque e desembarque de clientes e alunos: garantir entradas e saidas
conforme a legislagdo vigente; prever espaco de armazenagem de veiculos
internamente ao lote; prever vagas especificas de acordo com a natureza de cada
equipamento; prever 10 vagas para carros elétricos e mais 5 para carros
compartilhados.

- Transporte de Carga: Prever areas especificas, internas ao lote, para operagdo de

carga e descarga; prever areas internas adequadas para as manobras de
estacionamento.

CONCLUSAO

Da andlise da documentacdo apresentada foi possivel observar que o projeto esta de acordo
com os principios definidos no zoneamento urbanistico vigente e no Plano Centro Cidadao,
desenvolvido pela Universidade Catélica de Pernambuco em convénio com a Prefeitura da
Cidade do Recife. O empreendimento se destaca pela promogdo de usos multiplos, a oferta de
moradias para diversos publicos e faixas etarias, a preservacdo do patriménio historico e
ambiental, atrativos de lazer e a integracdo espacial entre os espacos livres publicos, com
eliminacdo de barreiras.

Foram apresentadas as anuéncias dos érgdos competentes no que diz respeito aos impactos
sobre a infraestrutura bem como obteve a Licenca Prévia da SMAS e o parecer favoravel da
CTTU/DNAV, quanto aos impactos sobre o trafego e transportes.

Consta a publicacdo sobre o projeto em jornal de grande circulagdo, na data de 08/10/2019,
conforme determina o art. 62 § 32 da Lei n? 16.176/1996, ndo havendo impugnagdo registrada
quanto a reforma do empreendimento, conforme informagéo da DIRCON em 24/10/2019.

Com relagdo ao pedido de ndao atendimento do recuo do Bloco 4 para as divisas, o
empreendimento disponibilizard em contrapartida, drea que totaliza 820,81 m? para o espaco
publico, conformando uma galeria de pedestres, ampliando o passeio publico e promovendo
maior conforto ambiental.

A proposta da realizagdo da galeria coberta soma-se a oferta de espago com 5,50m de largura,
resultado do recuo do gradil para o interior do imdvel e elevacdo do pavimento de modo a
unificar as calgadas transformando a via em um amplo espaco para circulagdo de pedestre, mas
com permissdo para o tragfego local. 0 Memorial Justificativo apresentado afirma que o volume
do Bloco 4 assume a mesma angulacdo da esquina, mas que deflete em seguida para que seja
possivel a visualizagdo do monumento da Basilica. Além disso, também justifica que o volume



do pavimento superior marca o local do muro existente (a ser removido na proposta) e cria uma
espacialidade diferenciada na esquina com uma passagem publica protegida e sombreada,
resultado do recuo do pavimento térreo.

A supressdo das 26 arvores apontadas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga sera compensada
pela criacdo de parques e jardins internos e fachadas verdes gerando amenizagdo da
temperatura. A transformagdo do patio interno do Colégio Salesiano (hoje impermeabilizado)
permitird a implantacdo de novas espécies vegetais de médio e pequeno porte.

No que diz respeito aos impactos sobre a acessibilidade e mobilidade do local do
empreendimento, destacamos a compatibilidade das solu¢cdes com as diretrizes previstas no
Plano Centro Cidaddo (UNICAP/PCR) em que pedestres e modais de transporte leves tem
prioridade, destaca-se também o fato da 4rea ser bem servida por transporte coletivo. Soma-
se a essas questdes a adogdo de partido em quadra aberta, com supressao de muros e gradis o
que permitira mobilidade cruzada em todo o terreno e a dotagdo de bicicletdrios e paraciclos
incentivando a utilizacdo de bicicletas e/ou outras modalidades de transporte.

A adocdo de mix de usos variados permitird menores deslocamentos para o atendimento das
necessidades basicas sem necessariamente o uso do carro.

No que tange a oferta de vagas de estacionamento, o empreendimento propde a implantacdo
de trés edificios garagem, que serdo gerenciados de forma compartilhada. Serd empregado
aplicativo que controla a oferta e procura de vagas, direcionando e otimizando a utilizacdo dos
estacionamentos. O Memorial Justificativo do empreendimento apoiado no Estudo de Impacto
de Vizinhanga aponta que o mesmo demandard um trafego de 1.147 automodveis no pico da
manhd e de 1.047 no pico da tarde, somadas as viagens atraidas e produzidas. O EIV ressalta
ainda que os usos previstos (residencial, comercial, servigos etc.) terdo os picos de demanda ndo
coincidentes e que a rotatividade mitigard o impacto da reducdo das vagas de estacionamento.
O que somado a complementagdo da implantagdo da rede ciclovidria e também das alteragdes
de circulagdo dos veiculos decorrentes da nova operacdo da Avenida Conde da Boa Vista e da
Faixa azul da Av. Agamenon Magalhdes colaboram para o ndo comprometimento dos niveis de
mobilidade local.

Neste quesito vale destacar que o projeto arquitetnico e o Estudo de Impacto de Vizinhanca
foram analisados pela Autarquia de Transito e Transporte Urbano do Recife (CTTU), que emitiu
parecer técnico GGET/CTTU n° 001/2010 favoravel ao empreendimento.

Diante do exposto, e entendendo que o empreendimento promovera uma maior apropriagdo
espacial por parte dos moradores e usuarios do entorno, por meio da mescla de usos e
integracdo entre os espagos publicos e privados, somos de parecer favoravel ao projeto,
devendo atender as acGes mitigadoras indicadas.

Ana Maria Moreira Maciel

Representante do CAU-PE



