PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE POLIiTICA URBANA E LICENCIAMENTO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU

Ata da 2662 Reunido Ordinaria -Online
Dia 30 de junho de 2021

As 09:00h (nove) horas do dia 30 de junho de 2021 (dois mil e vinte e um), online, reuniu-
se o Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do Dr. Leonardo
Bacelar de Aratjo. Havendo numero legal, o presidente declarou aberta a reunido fazendo
a leitura da pauta. 1 — Aprovacao da Ata da 2652 Reunido Ordinaria, realizada online, no
dia 28 de maio de 2021. 2 - Analise do Processo n°® 80275019.21 -Projeto inicial para
construgdo de um supermercado (comércio atacadista/ varejista) no lote resultante do
remembramento dos imdveis denominados gleba A-4 e gleba A-6, desmembradas do
antigo sitio Caetés, e do imével onde existiu 0 n°® 1400 da Avenida da Recuperagéo, no
bairro de Apipucos. Trata-se do empreendimento denominado Novo Atacarejo
Apipucos. Conselheiro relator, engenheiro Dr. Eduardo Fernandes de Moura, representante
da Associagdo das Empresas do Mercado Imobiliario de Pernambuco - ADEMI/PE.
Apresentacao do projeto, engenheiro Dr. Lucian Fragoso, o bidlogo Dr. Mauro Buarque,
engenheiro de Transito Dr. Leonardo Meira e o arquiteto, Dr. Gerado Marinho. 3- Informes/
Outros. Participaram da reunido: Dr. Leonardo Bacelar de Aradjo, Presidente, Dra. Taciana
Maria Sotto-Mayor, suplente do Presidente, Dra. Emilia Marcia Teixeira Avelino (Mana),
Assessora Executiva de Licenciamento - SEPUL (titular), Dr. Marcio Gustavo Tavares
Gouveia de Carvalho, Secretario Executivo de Projetos Especiais — Secretaria de Finangas
(suplente), Dra. Ana Claudia de Sa Carneiro Mota, representante da Secretaria de
Infraestrutura — SEINFRA (titular), Dra. Eugénia Giovanna Simodes Inacio Cavalcanti,
Procuradora Judicial - Procuradoria Geral do Municipio- PGM (titular), Dr. Carlos de Oliveira
Ribeiro Filho- Secretario de Meio Ambiente e Sustentabilidade (titular), Dra. Erica de Araujo
Moura Soares, Secretaria de Saneamento (titular), Dra. Eliana Francisca Viana, Secretaria
Executiva de Saneamento- Secretaria de Saneamento (suplente), Dr. Rafael Ramalho
Dubeux, Secretario de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia, Tecnologia e Inovagao
(titular), Dra. Tercilia Vila Nova Sodré da Mota, Diretora de Integracdo Urbanistica — URB
(titular), Dra. Claudia Maria Carneiro Leal Paes Barreto, representante da Agéncia
CONDEPE/FIDEM (suplente), Dr. José Anténio da Silva, Superintendente Regional
Recife/PE- Caixa Econdémica Federal — CEF (titular), Professora Circe Maria Ga%
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Monteiro. Representante do Mestrado de Desenvolvimento Urbano — MDU,
Dr. Marcelo de Brito Albuquerque Pontes Freitas, representante do IPHAN/P SU
Dr. Roberto Lemos Muniz, representante do CREA/PE (titular), Dra. Ana Maria V
Maciel, representante do CAU/PE (suplente), Dr. André Lima de Morais, representanfé"‘ do
CORECON/PE (suplente), Dra. Sandra Pires Barbosa, representante da OAB/PE (titular)‘,ﬂ“*n
Dra. Neide Maria Pinho Cirne, representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de
Pernambuco- SAEPE (suplente), Dr. Eduardo Fernandes de Moura, representante da
ADEMI/PE (titular), Dr. André Callou da Cruz, representante da FIEPE (titular), Dr. Paulo
José Pessoa Monteiro, Coordenador dos Projetos Reviver Recife Centro e Centro de Apoio
ao Lojistas — CDL/ Recife (titular), Dr. Gleyson Vitorino de Farias, representante da
FEMICRO (suplente), Dra. Melina Rattes Lima da Motta, representante do IAB/PE
(suplente), e a Sra. Maria Lucia da Silva, representante da FIJ (titular). A seguir, Dr.
Leonardo Bacelar deu posse a conselheira, Dra. Eliana Francisca Viana, como membro
suplente, representante da Secretaria de Saneamento. Passando em seguida para o item
1 da pauta- — Aprovagao da Ata da 2652 Reunido Ordinaria, realizada online, no dia 28 de
maio de 2021. Ata aprovada. Em seguida passou para o item 2 da pauta- Analise do
Processo n°® 80275019.21 -Projeto inicial para construgdo de um supermercado (comercio
atacadista/ varejista) no lote resultante do remembramento dos iméveis denominados gleba
A-4 e gleba A-6, desmembradas do antigo sitio Caetés, e do imével onde existiu o n® 1400
da Avenida da Recuperacdo, no bairro de Apipucos. Trata-se do empreendimento
denominado Novo Atacarejo Apipucos. Conselheiro relator, engenheiro Dr. Eduardo
Fernandes de Moura, representante da Associagdo das Empresas do Mercado Imobiliario
de Pernambuco - ADEMI/PE. Neste momento, Dr. Leonardo Bacelar, disse: gostaria de
lembrar que ficou acertado que as apresentacdes no CDU, seréo feitas em até 25 minutos.
E, no momento da discussao, faremos as inscricoes em blocos de trés conselheiros, que
terdo até trés minutos para fazerem suas observagbes, complementagdes ou tirarem
algumas duvidas”. Convidando em seguida os responsaveis pelo empreendimento para
fazerem a apresentacao do projeto. Inicialmente, o engenheiro, Dr. Lucian Fragoso falou
sobre a localizagao do empreendimento, fazendo um resumo do Novo Atacarejo. “Empresa
100% pernambucana; = Foco na melhoria da qualidade de vida das familias do estado,
oferecendo o melhor das grandes redes pelo menor prec¢o; = 100% climatizadas; = 06 lojas
em funcionamento; = 1.800 empregos diretos gerados; = 600 novos empregos diretos.
Temos lojas do Novo Atacarejo em: Carpina, Santa Cruz do Capibaribe, Paulista,

Arcoverde, Vitéria de Santo Antdo e Recife. O empreendimento em analise é %
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supermercado atacadista e varejista, de comércio e servigos, que sera
Avenida da Recuperagéo (rodovia BR-101), 1.400, bairro de Apipucos, Recif
empreendimento ocupa trés terrenos - lote n° 1.400, glebas A-4 e A-6; - Os terrenos .
41,9 mil m? mas a area foi reduzida para conciliar com os trechos ja urbanizados: e
consolidados da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) de Apipucos. Resumo de areas
e caracteristicas do Novo Atacarejo. O Empreendimento Discriminagdo Proposta Exigido
por lei Observagéo Area total do terreno 41.900,00 m2 - 2.344,40 m2 ocupados pela ZEIS
Area do terreno 39.555,60 m2 - Area coberta 13.540,38 m? - Area de solo natural 19.873,40
m? Area total de construcdo 14.284,49 m? Taxa de Ocupacéo (TO) Taxa de Solo Natural
(TSN) - 50% - 50% * TO nao é mais adotada, calculada em 36,32% Uso Nao Habitacional
Sem restricdes Vagas de Estacionamento 346 80 vagas para motos 60 vagas de bike 206
vagas auto Afastamentos Variavel a partir de 11,39m Compativel com as exigéncias
Gabarito 10,95m 12,0m Area de carga e descarga 5 caminhdes Compativel com as
exigéncias. Apresentarei agora uma imagem da perspectiva, e estamos propondo aoc CDU,
trocarmos o telhado verde por placas fotovoltaicas, que geraram uma energia limpa para o
empreendimento.” Passando em seguida a palavra ao arquiteto Dr. Geraldo Marinho, para
os detalhamentos das partes técnicas. “Nossa avaliagdo dos Impactos: O empreendimento
esta numa regiao de influéncia rodoviaria, com pouca intensidade de urbanizagéo, com
baixa densidade populacional; = A comparagédo de imagens de satélite de 2011 e 2020
revela que praticamente nao houve transformacgao urbana na area de influéncia direta e
nem mesmo na regido de contexto mais ampliado. O empreendimento se encontra numa
zona ambientalmente sensivel, a Zona de Desenvolvimento Sustentavel, mas é plenamente
compativel com os requisitos e as exigéncias previstas; = A proximidade com um Imoével
Especial de Preservacdo e com a Zona Especial de Interesse Social de Apipucos nao
provoca impactos tendo em vista situagéo e escala do empreendimento.” Para falar sobre
as questdes ambientais, Dr. Geraldo passou a palavra ao biélogo, Dr. Mauro Buarque. “O
verde urbano: = Preservacdo de 50% de solo natural, = Preservagdo da porgdo mais
adensada de vegetacao existente no terreno; = Plantio de 22 mudas de arvores com 3,0m
no estacionamento descoberto; = Plantio de 348 mudas de arvores com 3,0m referentes a
compensagao. Energia renovavel: = Placas solares sobre as vagas cobertas. Estacao de
Tratamento de Efluentes: = A nova unidade contara com ETE Compacta para tratamentos
dos efluentes; Unidade de geragdo de energia: =As unidades geradoras ficarao
acomodadas em sala equipada com abafadores para eliminar ruidos; Drenagem: = O
empreendimento conta com caixas de retardo, com capacidade para 400 m®. Tecnologia
=
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construtiva iimpa (pré-moldados e estruiuras metalicas); « O sisterma construt
de 40% menos residuos, devido ao usc de estruturas em concreto pré-moldS

fabricado nas estruturas. » Essa utilizac@o reduz impactos ambientais e demanda R

matéria-prima como aco e concreto.” Passando em seguida a palavra ao engenheiro de
Trénsito, Dr. Leonardo Meira, para falar sobre Mobilidade Transito e Transporte: “O atual
sistema de transporte publico coletivo atendera & demanda que sera gerada pelo
empreendimento, com o mesmo nimero de linhas e mesma quantidade de viagens por
linha; = A rodovia BR-101 foi recentemente recuperada, no trecho do contorno do Recife, e
as paradas de Onibus passaram por requalificacéc; = A parada no sentido Recife-Jodo
Pessoa esté atendendo as normas especificadas pelo DNIT, possui faixa de aceleragéo e
desaceleracdo e oferece conforto e seguranca aos usuarios do transporte pu.blic-d;‘ " Ja a
parada no sentido Joao Pessoa-Recife esta protegida das intempéries, mas‘iz’aér'r'o'tials‘ de
caminhamento do empreendimento até a parada se encontram em terren'o“ 'hétural. »
Contagem realizada nos dias 23 e 24 de margo de 2021, entre 6h e 9h e entre as 17h e
20h, nos pontos definidos pela OPEl: contagens volumétricas em expediente tipico.
Mobilidade: Contagéns. Movimentos Possiveis: AUTO- ONIBUS- MOTO- CAMINHAO-
BICICLETA UCP- HORA: 1 BR-101, pista local, indc em frente (mov. 1) 58 26 30 15 7 155
6h as 6h15 2 BR-101, pista local, dobrando a es'querda na pista principal (mov. 2) 22 22 5
43 3 BR-101, pista principal, dobrando a direita na pista local (mov. 3) 39 7 28 13 1 93 4
BR-101, pista principal, indo em frente (mov. 4) 141 4 51 72 1 319 1 BR-101, pista local,
indo em frente (mov. 1) 32 35 33 14 4 147 6h15 as 6h30 2 BR-101, pista local, dobrando a
esquerda na pista principal (mov. 2) 35 1 30 2 56 3 BR-101, pista principal, dobrando a
direita na pista local (mov. 3) 71 14 35 12 141 4 BR-101, pista principal, indo em frente
(mov. 4) 182 7 91 90 422 1 BR-101, pista local, indo em frente (mov. 1) 28 14 23 4 8 76
6h30 as 6h45 2 BR-101, pista local, dobrando a esquerda na pista principal (mov. 2) 37 13
4 52 3 BR-101, pista principal, dobrando a direita na pista local (mov. 3) 55 9 37 15 122 4
BR-101, pista principal, indo em frente (mov. 4) 212 5 88 55 376 1 BR-101, pista local, indo
em frente (mov. 1) 34 11 24 8 6 84 6h45 as 7h 2 BR-101, pista local, dobrando a esquerda
na pista principal (mov. 2) 36 30 4 59 3 BR-101, pista principal, dobrando a direita na pista
local (mov. 3) 64 10 25 23 2 143 4 BR-101, pista principal, indo em frente (mov. 4) 171 3 58
43 292. MOVIMENTOS POSSIVEIS AUTO — ONIBUS — MOTO- CAMINHAO - UCP- V15 -
FHP 1. BR-101, pista local, indo em frente (mov. 1) 152 86 110 41 461 155 0,74 2 BR-101,
pista local, dobrando a esquerda na pista principal (mov. 2) 130 1 95 15 210 59 0,89 3 BR-
101, pista principal, dobrando a direita na pista local (mov. 3) 229 40 125 63 498 143 Oé%'
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4 BR-101, pista principal, indo em frente (mov. 4) 706 19 288 260 1408 42.
durante uma hora no dia em que a via apresenta nive!l de servigo C. Esse nive
€ considerado moderado e, portanto, bastante toleravel para o fluxo urbano diari
maior parte do dia a via apresenta nivel de servico B, ou seja, boa condi¢ao de mobiliéédga
e trafegabilidade. Assim, pode-se afirmar que a BR 101 — via local encontra-se no regimé )
de fluxo livre, em boa condi¢cdo de trafego e com boa folga de capacidade; » O futuro
empreendimento contara com 346 vagas, sendo 206 para automoveis, 80 para motocicletas
e 60 para bicicletas; « Cerca de 25 veiculos de carga {entre leve/médio/pesado) acessara o
NOVO, das 8h as 18h, de segunda a sexta e das 8h as 14h aos sabados; ¢ Levando-se em
conta a capacidade da via, este numero de vagas de estacionamento ndo promovera
grandes alteragdes no que diz respeito ao nivei de servigo e eventual saturagéo no fluxo; °
Saliente-se que se trata de uma rodovia de carater regional, duplicada, recentemente
requalificada e que suporta com tranquilidade o acréscimo de veiculos a ser atraido pelo
empreendimento.” Para concluir, Dr. Mauro Buarque retomou a palavra e apresentou um
resumo.” Em relagcdo ao Plano Diretor: ¢« uso compativel com o zoneamento. = Aos
Parametros Urbanisticos: « Os Afastamentos: Atendidos ¢ Gabarito: Atendido com folga ¢
TSN: Atendido * Sustentabilidade: « Area verde: Atendida * Drenagem: Previsao de tanques
de retardo * Cobertura vegetal: manutengéo do solo natural e previsao da compensagéo de
plantio de mudas ¢ Tratamento acustico no equipamento de geragéo de energia: abafadores
» Geracao de energia com placas solares * Mobilidade e Transito: « Sem alteracéo no nivel
de servico da via.” Apresentagdes em anexo. Concluidas as apresentagdes, Dr. Leonardo
Bacelar agradeceu a todos, e solicitou ao conselheiro relator, engenheiro Dr. Eduardo
Fernandes de Moura, representante da Associagao das Empresas do Mercado Imobiliario
de Pernambuco — ADEMI/ PE, que fizesse a leitura do seu parecer. “Recife, 21 de junho de
2021. Ao CDU - Conselho de Desenvolvimento Urbano. Assunto: relato do processo n°
80275019.21. Prezados Conselheiros, o presente processo aborda um projeto inicial para
construgdo de um supermercado (comércio atacadista/ varejista), no lote resultante do
remembramento dos iméveis denominados gleba A-4 e gleba A-6, desmembradas do
antigo sitio Caetés, e do imével onde existiu o n°® 1400 da Avenida da Recuperagdo, no
bairro de Apipucos. Trata-se do empreendimento denominado Novo Atacarejo Apipucos.1.
O EMPREENDIMENTO: Imagem 01: Mapa de zoneamento do Municipio do Recife con:%

localizagao do empreendimento.
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b7 & 9.1&’3.4’;‘?:‘;15 Metros ¢
Fonte: Lei Complementar n° 02/2021 (Plano Diretor) - https://licenciamento.recife.pe.gov.br
O imovel localiza-se na regido norte da cidade do Recife, na RPA 3, no bairro de

Apipucos, as margens da Avenida da Recupe_rac;éd (Rodovia BR-101). O terreno em
questao é resultado do remembramehté de trés lotes que totalizavam uma area de
41.951,25 m?, poréem, houve uma redefinicdo de seu tragado em fungéo de ocupagées
ja urbanizadas e consolidadas da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) Apipucos. A
area resultante passou a ser de 39.555,60 m2 Segundo o Memorial Justificativo de
Empreendimento de Impacto, o empreendimento sera um estabelecimento comercial de
perfil combinado entre atacado e varejo, modalidade informalmente conhecida como
“atacarejo”. A construcdo é caracterizada por uma grande coberta de 13.623,59 m?
sendo o saldo de vendas o principal espago com 5.937,61 m?2. Estima-se um publico
diario de aproximadamente 1.000 clientes e 400 funcionarios. O projeto oferta 206 vagas
de veiculos, sendo 186 vagas comuns, 03 vagas especiais, 11 vagas para idosos, 05
vagas para gestantes e 01 vaga para veiculos de emergéncia/servigos. Além disso,
estdo previstas mais 80 vagas de moto e 60 vagas de bicicleta para clientes e
funcionarios.

Sintese do quadro de Area

ITEM GLEBA 29
AREA DO TERRENO 39.555,60 m*
Area total de Construgao 14'518:1 0‘;?) m
g 19.873,40 m?
Area de Solo Natural (TSN=50,2%)

2. LEGISLACAO - De acordo com a Lei Complementar n® 02/2021 (Plano Diretor), o lote

em questdo esta situado na Zona de Desenvolvimento Sustentavel Capibaribe (Z
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Capibaribe) que é caracterizada pela concentracdo de média e alta densida
e construtiva nas margens esquerda e direita do Rio Capibaribe. O empree
submetido a analise do CDU por ser empreendimento de impacto por sua ativid
“supermercado”, por estar localizado em terreno com area superior a 1 h (um hectaré)\.,e
também por apresentar area de construgdo superior a 5.000m? (cincc mil metroé b
quadrados), segundo o art. 25, paragrafo unico, incisos | e lll, da Lei n® 16.719/2001. 3.
TRAMITACAO DO PROCESSO: 30/03/2021 — Ingresso do processo para analise na
Central de Licenciamento Urbanistico/ SEL; - 14/04/2021 — Encaminhamento a Autarquia
de Transito e Transporte Urbano do Recife — CTTU para analise dos impactos no transito;
-23/04/2021 — Elaborado o Parecer Técnico GGET/ CTTU n°® 022/2021 solicitando ajustes
no Memorial de Impacto e no projeto arquiteténico; -25/05/2021 — Elabdrado o Parecer
Técnico GGET/ CTTU n° 028/2021 favoravel ao empreendimento; -27/05/2021 -
Encaminhamento do processo & Unidade de Normatizacdo e Analise Viaria - UNAV/SEL
para elaboragdo de parecer urbanistico, -.09/06/2021 — Aprovado pela Comissao de
Controle Urbanistico - CCU. 4. CONCLUSAOQ: O empreendimento tem uso adequado para
a area, e atende, com folga, aos indices urbanisticos determinados na legislagao vigente.
A parte interessada apresentou as anuéncias dos 6rgdos competentes referentes aos
impactos sobre a infraestrutura, assim como a Licenga prévia da SMAS. O projeto obteve
parecer favoravel da CTTU, quanto aos impactos sobre trafego e transportes, quanto a
viabilidade para implantagdo do acesso, porém n&o apresentou o pronunciamento do
Departamento de Estradas de Rodagem — DER/PE (6rgéo com a jurisdicdo da via, no
trecho em questao) com relagéo aos acessos do empreendimento, porém a UNAV entende
que este documento podera ser anexado posteriormente, mas antes do deferimento do
processo. Diante do exposto, e considerando compativel com a ocupacao urbana existente
e com o0 zoneamento urbanistico estabelecido para o local, somos de parecer favoravel ao
projeto como se apresenta, devendo o empreendedor atender as agbes mitigadoras
indicadas pela UNAV/SEL - Unidade de Normatizagéo de Analise Viaria, que se trata das
melhorias do sistema viario do entorno, conforme estudo da CTTU. Eduardo Fernandes de
Moura. Representante da ADEMI-PE, no CDU.” Concluida a leitura do parecer, Dr.
Leonardo Bacelar deu inicio ao processo de discussado passando a palavra a conselheira
Circe Maria Gama Monteiro, representante do MDU/UFPE. “A primeira questao que
gostaria de saber é sobre o telhado verde, que € uma lei. E, lei tem que ser cumprida. Ao
mesmo tempo observei que em outros projetos que tramitaram no Conselho, essa lei é
desconsiderada. Creio que o CDU, junto a Secretaria de Meio Ambiente, que fez os estudég
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da lei, poderiam rever esta lei para deixa-la mais ciara. Inclusive de cond
atendimento dela. O objetivo da lei do Teihado Verde ¢ evitar a emissé&o de re
atmosfera. E, essa area é muito densa, muito quente. Vejo que se substituir o teiha O
por placa solar, nao estamos fazendo nenhum processo de mitigagdo, nem no auméntp
da qualidade da cidade. Estamos privilegiando o dcno do empreendimento que néo vai
pagar sua conta de energia. Entdo eu pergunto: poderiamos ter outro tipo de mitigagéc que
realmente ajudasse na densidade da regido? Uma area de lazer, com equipamentos
comunitarios, para uso das criangas, por exemplo. Ouira coisa, vocés colocam na mitigagéo
o plantio de 580 arvores, pergunto: onde sera feito isso? No Parque Capibaribe com Skm
nao conseguimos plantar 200 arvores. O que me incomoda também, é a relagéo entre o
discurso e a realidade. Vimos em alguns slides apresentados do Novo Atacarejo um patio
de estacionamento sem uma arvore plantada. Como o CDU, vem aprovando esses
projetos, reflete isso. Estamos analisando esses projetos com legislagdo de 80, 85. Me
incomoda demais quando chega uma solicitagdo como essa, de substituigdo do telhado
verde, e a decisdo é: por mim pode. O empreendedor ja entrou com a certeza que nao iria
colocar o telhado verde, pela propria estrutura do empreendimento. Pediria ao CDU para
abrirmos um pouco a nossa consideragao e ver de que forma essa construgéo pode ajudar
essa regido que & muito densa, O que pode ser feito? Proponho: na UFPE, temos um
Laboratério de Mudancas Climaticas, que poderia ser consultado sobre uma solugéo que
gerasse um beneficio climatico para regido. A fungéo desse conselho € garantir uma cidade
melhor, mais sustentavel, com menor impacto climatico.” Passando em seguida a palavra
ao conselheiro José Antdnio da Silva, representante da CEF. “Parabenizo a conselheira
Circe do MDU, pela excelente explanagédo. De fato, temos que defender todos os dias o
nosso meio ambiente. Tenho uma pergunta a fazer ao conselheiro relator. Quando olho
para esse projeto, me vem duas duvidas: a primeira diz respeito ao coeficiente do
estacionamento. Vejo que teremos cerca de 1.000 pessoas circulando no supermercado,
lembrei de imediato do estacionamento do Shopping Center Recife, que foi muito mal
planejado. Horrivel. Muito perigoso, sem espago para circulagéo das pessoas. S6 ao descer
do carro, a pessoa corre o risco de ser atropelada. Vejo o coeficiente do estacionamento
do Novo Atacarejo muito pequeno. Outra coisa, tenho muita pratica em relagdo ao DER.
Aguardar um parecer desse 6rgdo é muito complexo. Se ele entender por exemplo, que
existe um trevo, que possa levar ao risco de um acidente, a aprovagdao complica.
Normalmente, uma aprovacao leva cerca de dois anos para uma defini¢do. Por tudo isso,

gostaria de saber qual o caminho que o empresario ja percorreu para ter esse parecé‘%?
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Como também, se o estacionamento atende ao fluxo esperado.” Dando ¢
presidente passou a palavra ao conselheiro relator, Eduardo Moura, repres
ADEMI/PE. “O relator ndo tem condigbes de analisar se a quantidade de vagas of &
pelo empreendimento, atende ou néo. Pelo que esta no processo, e peia perspectiva de
circulagdo de 1.000 pessoas/ dia, as 200 vagas oferecidas atendem adequadamente a
necessidade. Talvez, no final de ano, seja exigida uma demanda maior. Quanto a nossa
experiéncia no DER, nao tivemos infelicidades. Tivemos mais agilizacdes. Embora, nesse
caso especifico, ora em analise, sé o empreendedor podera dizer. “Retomando a palavra o
conselheiro José Anténio, representante da CEF, disse: minha experiéncia foi com o DER
do Estado de Minas Gerais. Perdoem- me, s6 depois lembrei que o DER & um ‘érgao
estadual.” Quanto ao questionamento feito pelo conselheiro da CEF, sobre o
estacionamento, o engenheiro de Transito do empreendimento, Dr. Leonardo Meira,
respondeu: “a literatura fala sobre a questao de estacionamento rotétividade, € que uma
Unica vaga atende de 7 a 8 veiculos por dia. Como bem falou o conselheiro relator, temos
certeza de que, o nosso estacionamento tera um nimero de vagas suficientes. Nao havera
retencao na rodovia.” A seguir, Dr. Leonardo Bacelar passou a palavra ao engenheiro Dr.
Lucian Fragoso. “Quanto a questado levantada do DER, quando fomos ao Departamento,
ele nos informou que nao era de sua competéncia, aquela regiéo, por se tratar de uma BR,
teriamos que procurar o DNIT. Procuramos, e fomos informados que, como ja existe uma
via local estabelecida, consolidada, com acessos definidos, teriamos que atender a
legislacao municipal. O DNIT nos orientou que teriamos que atender a faixa de dominio.
Informando qual faixa do dominio para regido, implantamos no projeto, e hoje, o
empreendimento esta totalmente fora da faixa de dominio apresentada pelo DNIT. Isso foi
consolidado junto a CTTU, avaliando a faixa de aceleragdo e desaceleragéo dentro do
terreno, consolidado com as calgadas. Outra parte que gostaria de complementar, € sobre
a questao de vagas de garagens. Quando falo em 1.000 usuarios, nao significa que todos
irdo usar o estacionamento, Tem cliente chamados de sacolinha, que chegam ao
estabelecimento a pé, outros usam transporte publico.” Passando a palavra ao biélogo, Dr.
Mauro Buarque. “A alternativa de substituir o telhado verde pelas placas fotovoltaicas, foi
apresentada a Comissdo de Controle Urbanistico — CCU, que analisou e aprovou. Em
relacéo a imagem apresentada da loja de Vitéria de Santo Antéo, fomos infelizes em termos
apresentado. A legislagdo em Vitoria é outra. Deveriamos ter apresentado imagem da loja,
no bairro do Bongi em Recife. Estamos em 2 hectares de area verde. Nessas areas iremos
plantar o restante das 580 arvores mencionadas.” Dando prosseguimento, Dr. Leona%v
z:
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Bacelar passou a palavra ac conselheiro Carlos de Oliveira Ribeiro Fiiho, sec
Ambiente e Sustentabilidade da Prefeitura do Recife. “Quero fazer uns esclarec .
algumas partes levantadas pela conselheira Circe do MDU. Iniciaimente, em rela
questado do telhado verde, que foi analisada e aprovada pela CCU. Na realidade, a Lei de
Telhado Verde, néo foi iniciativa da Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade, e sim,
do Instituto Pelépidas da Silveira, que abordou a tematica do telhado verde, e dos
Reservatérios de Acumule de Agua. Tivemos muitas discussées sobre o telhado verde
como um género, na qual a solugao tecnoldgica do jardim verde em cima. Entendemos
também, outras alternativas, que o mercado indique como sendo uma solugéo na reducao
de mudangas climaticas. Tratamos dessa tematica na UFPE, nc Departamento de
Tecnologia. Recife, com um compromisso extensc bastante consolidado, nas politicas de
enfrentamento das mudancas climaticas. Estamos, no momento de aplicagcéo de todos os
resultados dos varios estudos e diagnosticos feitos. De fato, vale uma reviséo dentro da
abordagem do telhado verde, e as solugbes para que possamos incorporar ainda mais
tecnologias e opgdes para aproveitar os espagos. Sobre o acompanhamento de como se
dara a proposta de sugestao de plantio, isso se faz numa fase subsequente. Entre o
processo de monitoramento do licenciamento, seja na parte de licenca de instalagao e nas
renovagdes de licenca de operagdo. E, geralmente existem ajustes.” Passando a palavra
ao conselheiro Roberto Lemos Muniz, representante do CREA/PE. “A explanacao do
conselheiro Carlos Ribeiro fortaleceu muito minha fala. Quero fazer um comentario sobre a
importancia da participagcado da conselheira, professora Circe Monteiro, do MDU/UFPE. A
conselheira traz questdes instigadoras para mudangas necessarias na legislagdo da cidade
do Recife, e traz também, questdes que mexem conosco, em especial, comigo. Um
aculturamento do processo e das analises nesse forum. Na realidade, estamos aprendendo
muito com a participacao da professora Circe. A fala do conselheiro Carlos Ribeiro também
foi muito importante, inclusive pela fungédo que ocupa de secretario de Meio Ambiente do
Recife. Por outro lado, entendo que temos uma legislagdo a cumprir de um processo, ora
em analise.” Continuando, o presidente passou a palavra a conselheira Circe Monteiro-
MDU/UFPE. “Fiquei muito feliz também com a fala do conselheiro, secretario de Meio
Ambiente, Carlos Ribeiro, porque vivemos num momento de mudangas em todos os
parametros, muito rapido. Toda agenda urbana pensada ha cinco anos atras, esta sendo
alterada, mudada. O ICPS precisa rever a Lei de Telhado Verde. Hoje, se constitui mais um
problema do que uma solugdo. Os dados apresentados pelos empreendedores, ndo temos
nada quanto a quantatividade, sim, pela qualidade. Um estacionamento da década de%g
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sem caminho para pedestre. Nao existe espago para as pessoas chegare
erroneamente o engenheiro Lucian do empreendimento mencionou. PodeR
articulando o verde com as calgadas. Gostaria de saber se os empreendedores e \
dispostos a ouvir algumas sugestdes de algum Laboratério da Universidade. N&o no ser\ifidp
de criar problema, mas no sentido de gerar uma solucao inovadora. Assim, pediria vista ac;""
processo para apresentar alguma solugao, que levaria o empreendimento a gerar um
impacto mais positivo, socialmente e em termos ambientais, na regido do entorno.” A seguir,
Dr. Leonardo Bacelar passou a palavra a conselheira Sandra Pires Barbosa, representante
da OAB/PE. “Sera rapida minha observagdo. Mais, no sentido de reforcar o que o
conselheiro do CREA, Roberto Muniz falou sobre as provocagdes da conselheira Circe
Monteiro. Suas colocagdes foram bem-vindas, n&o tinha atinado para algumas delas
durante a explanacéo. Na verdade, a proposicdo do projeio em si € boa para adequagao
da comunidade. Mas, certas provocagdes sdo importantes neste espaco, nesse conselho.
As reflexdes feitas nele, fazem com que a gente pare e pense sobre adequacdes de
algumas leis, e na possibilidade de ajustes. Eu, enquanto corpo juridico, representante do
OAB, acho valido, o que Circe trouxe, o que o conselheiro Carlos Ribeiro esclareceu. Valido
fazer uma reflexdo sobre a Lei de Telhado Verde, e de outras mais. Esse espago do CDU,
vai além da automatizagéo das aprovagdes de projetos de impacto. As provocagdes vao
mais fundo, nas justificativas, e fundamentagdes de algumas leis.” Prosseguindo, Dr.
Leonardo Bacelar passou a palavra ao conselheiro Carlos Ribeiro- SEMAS. “Gostaria de
fato como foi muito falado hoje, neste forum a questdo de meio ambiente, e como nés da
Secretaria fizemos um procedimento de levar a nossa proposta de Planejamento e Gestao
de Area do Meio Ambiente e Sustentabilidade, a outros érgéos, inicialmente apresentamos
no Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMAM. Levamos também, a Camara de
Vereadores do Recife. Gostariamos de nos colocarmos a disposigao para uma
apresentacdo, no Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, caso haja interesse dos
seus membros. Na realidade, seria para conhecimento do que esta sendo pensado pela
Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade para esta gestdo. Gostariamos de receber
contribuicées do Conselho. Da mesma maneira como fizemos com alguns Departamentos
da Universidade Federal, podemos levar a discusséo e fazer uma apresentacao, caso haja
interesse, no Mestrado de Desenvolvimento Urbano — MDU/UFPE. Estamos a disposi¢ao.”
Neste momento, Dr. Leonardo Bacelar abragou a ideia, e solicitou a secretaria do Conselho,
que colocasse na pauta da préxima reunido. “Aproveito a oportunidade para comunicar,
gue estamos em conjunto, Secretaria de Politica Urbana e Licenciamento e outros érgé/o%g
A
11

Prefeitura do Recife
Av. Cais do Apolo, 928, Bairro do Recife/Recife-PE | CEP: 50.030-23¢
www.recife.pe.gov.br




“Varios assuntos foram comentados até o presente momento nesta reunido, em espés

telhado verde. Realmente, se faz necessario destacar alguns pontos dificultantes, na “su\a

implantagdo. Muitos podem dizer que foi criada, focando o mercado imobiliario, e ETR

nesse tipo de construcdo. A questéo da permuta por placa solar, precisamos ver que ela
nao apenas vai gerar energia para o empreendimento, mas, vai aliviar na rede Unica, o
consumo de energia. Provavelmente, em breve teremos uma crise hidrica, no nosso pais,
que com certeza encarecera a conta de energia. Logo, a substituicdo por placa solar é
pertinente. As colocagdes da conselheira Circe Monteiro do MDU, foram interessantes,
provocativas, boas reflexées. Mas, na realidade o ponto delicado seria 0 pedido de vista
cogitado pela conselheira. A questao da falta de acesso para pedestres pode ser facilmente
corrigida pela arquiteta do projeto arquiteténico. Temos também, de termos ciéncia, que
neste tipo de empreendimento, iremos andar naturalmente entre os carros, levando as
compras aos nossos veiculos. Se o empreendimento atende a legislagdo, com as cartas
das Anuéncias prévias, apresentadas e aprovadas, poderiamos agilizar o processo
colocando em votacdo o parecer do conselheiro relator.” Neste momento a arquiteta do
projeto, arquiteta Dra. Sabrina Oliveira, utilizando imagens que nao foram mostradas no
momento das apresentacoes, fez explicagdes sobre os acessos. A seguir, o presidente
passou a palavra ao conselheiro relator, Eduardo Moura- ADEMI/PE. “Na analise do
processo foi identificada a solicitagdo de substituicdo do telhado verde por placas
fotovoltaicas. Para enriquecer o debate, quando esse teto jardim foi colocado, cujo objetivo,
era sua implantacdo voltada para os imoéveis de médio e alto padréo. Inclusive, era uma
pratica que o mercado ja fazia em algumas situagdes. Isso foi entendido que esse tipo de
jardim deveria ter uma laje para cobertura dos automéveis, Realmente, alguma coisa nao
saiu tdo aperfeicoada. Mas, estamos em tempo de aperfeicoa-la. Ambientalmente, ha
controvérsia muito grande em se fazer uma laje macica, imensa. O consumo de energia €
gigantesco para se fazer um teto jardim. Concretamente, nao € a melhor solugdo. Neste
caso, ora em analise, achei muito interessante a solicitacdo da substituigdo do telhado
verde para placa solar. Como bem falou o conselheiro Carlos Ribeiro, secretario de Meio
Ambiente, este assunto sera reestudado. As colocagdes da conselheira Circe Monteiro do
MDU, foram muito pertinentes e esclarecedoras.” Dando prosseguimento, Dr. Leonardo
Bacelar passou a palavra a conselheira Circe- MDU. “N&o concordo com o telhado verde,

( /
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de chuvas, de umidade e temperatura. Qual a sustentabilidade de se bom
molhar um telhado verde, la em cima? A energia gasta, ja torna o processo in
Acho a questdo da placa solar muito mais relevante. Tenho placa solar em :
Infelizmente, nds com esse soldo todo, ndo temos quase placa solar. Um descompassb" de
solugdo. Aqui no CDU, como conselheiros pensantes € muito importante que vejamosx ;
essas coisas, e que possamos propor mudancas. Havia cogitado de pedir vista ao
processo, mas nao sei como estarei nestes vinte dias, ja que estou com Chikungunya. Outra
coisa, o CDU teria uma tramitagdo bem melhor, se os processos ao darem entrada, na
Prefeitura passassem primeiro, uma anaiise prévia no Conselho de Desenvolvimento
Urbano. Na tramitagcéo vigente, quando o processo chega ja esta tudo pronic. Concluindo,
realmente nado tenho condig¢des fisicas de pedir vista ao processo.” Concluida a discussao
o presidente colocou em votacado o parecer do conselheiro relator, engenheiro, Dr. Eduardo
Fernandes de Moura, representante da Associacdo das Empresas do Mercado Imobiliario
de Pernambuco — ADEMI/PE, em votagéo. O parecer foi aprovado por 20 (vinte) votos a
favor, nenhum voto contra e 03 (trés) abstengdes, com a seguinte agdo mitigadora: -
Realizagdo de melhorias no sistema viario do entorno, conforme estudo da CTTU para a
area. Agao mitigadora no valor de até 1,5% do Custo Basico da Obra — CUB. “A seguir, o
presidente dentro do item 3 da pauta- Informes /Outros, comunicou que alguns conselheiros
estavam tendo dificuldade de acessar o processo de maneira digital, pelo link. Por esta
razdo sua suplente Dra. Taciana Sotto- Mayor, propds fazer uma apresentagdo com as
explicagdes necessarias. “Pergunto: vocés gostariam que esta apresentacdo fosse feita
nesta reunido, ou na préxima? O conselheiro Roberto Muniz do CREA/PE, propés que Dra.
Taciana gravasse um audio e enviasse a todos pelo zap do CDU, e, na prdéxima reuniéo,

as duvidas seriam esclarecidas. A sugestdo foi acatada por todos. Finalizando, Dr.

Leonardo Bacelar agendou a proxima reuniao para o dia 30 de julho. Nada mais havendo
a tratar, a reuniao foi encerrada, eu, Maria das Gragas Montenegro Sa Barreto, secretaria-
executiva, lavrei a presente Ata, a qual vai assinada e proclamada pelo Senhor Presidente,
em virtude de estarmos em isolamento social motivado pela pandemia da COVID- 19.
Recife, 30 de junho de 2021.

LEONARDO Bé AR DE ARAUJO
PRESIDENTE DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU
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