PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE
SECRETARIA DE POLITICA URBANA E.LICENCIAMENTO
CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU

me w

* Ata da 2652 Reunigo Ordinaria -Online
Dia 28 de maio de 2021

As 09:00h (nove) horas do dia 28 de maio de 2021 (dois mil e vinte e um), online, via
Zoom reuniu-se o Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do Dr.
Leonardo Bacelar de Araljo. Havendo numero legal, o presidente declarou aberta a
reuniao fazendo a leitura da pauta. 1 — Aprovagdo da Ata 2652 Reunido Ordinaria,
realizada online, no dia 28 de maio de 2021. .2 — Analise do Pedido de Vista do Processo
n°81410590.18 — Projeto de reforma com acréscimo de area, destinado ao uso nao
habitacional: conjunto de lojas e salas comerciais (escritérios, lojas de varejo, centro
gastronémico, e minimercado) a ser localizado no imével n°® 51 da Rua Marqués de
Paranagua, no Pogo da Panela. Conselheiro do Pedido de Vista, arquiteto Dr. Vitor
Araripe Freire Pacheco, representante do Instituto dos Arquitetos de Pernambuco-
IAB/PE. 3- Andlise do Processo n°81504804.19 - Projeto inicial para construcdo de um
conjunto habitacional multifamiliar no lote 17-C, situado na Av. da Recuperacgéo, no bairro
da Guabiraba. Empreendimento denominado “Parque Recife- Condominio Il. Conselheiro
relator, arquiteto Dr. Marcos Germano dos Santos Silva, representante do Sindicato dos
Arquitetos no Estado de Pernambuco — SAEPE. Apresentacdo do projeto, arquiteta do
empreendimento Dra. Jhorrany Eustaquio de Oliveira, e o bidlogo Dr. Mauro Buarque. 4-
Informes/ Outros. A seguir, Dr. Leonardo Bacelar deu posse aos conselheiros: Professora,
Dra. Circe Maria Gama Monteiro, como membro titular e o Professor, Dr. José De Souza
Brandao Neto, como membro suplente, representantes do Mestrado de Desenvolvimento
Urbano — MDU/UFPE. Dr. Hélvio Polito Lopes Filho, como membro suplente,
representante da Ordem dos Advogados do Brasil - OAB/PE. Participaram da reunido: Dr.
Leonardo Bacelar de Araujo, Presidente, Dra. Taciana Maria Sotto-Mayor, suplente do
Presidente, Dra. Emilia Marcia Teixeira Avelino (Mana), Assessora Executiva de
Licenciamento - SEPUL (titular), Dr. Marcio Gustavo Tavares Gouveia de Carvalho,
Secretario Executivo de Projetos Especiais — Secretaria de Financas (suplente), Dra. Ana
Claudia de Sa Carneiro Mota, representante da Secretaria de Infraestrutura — SEINFRA
(titular), Dra. Eugénia Giovanna Simées Inacio Cavalcanti, Procuradora, chefe do Nucleo
de Urbanismo e Meio Ambiente da Procuradora Geral do Municipio- PGM (titular), Dr.
Carlos de Oliveira Ribeiro Filho, Secretario de Meio Ambiente e Sustentabilidade (titular),
Dra. Erica de Araujo Moura Soares, Secretaria da Secretaria de Saneamento (titular),Dr.
Rafael Ramalho Dubeux, Secretario da Secretaria de Desenvolvimento Econémic
Ciéncia, Tecnologia e Inovacao (titular), Dra Tercilia Vila Nova Sodré da Mota, Diretor
Integragdo Urbanistica — URB (titular), Vereador José Neto, representante da Camar
Municipal do Recife (titular), Dra. Sénia Coutinho Calheiros, representante da Agéncia
CONDEPE/FIDEM (titular), Dr. Marcelo Maia, substituindo nesta reunido, o Dr. José
Anténio da Silva, Superintendente Regional Recife/PE- Caixa Econdmica Federal — CEF
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(titular), Dra. Circe Maria Gama Monteiro, Professora, representante do Mestrado d
Desenvolvimento Urbano — MDU/UFPE (titular), Dra. Claudia Regina de Farias Rodrigues, &
representante do IPHAN/PE (titular), Dr. Marcelo de Brito Albuquerque Pontes Freitas
representante do IPHAN/PE (suplente), Dr. Roberto Lemos Muniz, representante do
CREA/PE (titular), Dra. Ana Maria Moreira Maciel, representante do CAU/PE (suplente),
Dr. Diégenes Socrates Robespierre de Sa, representante do CORECON/PE (titular), Dr.>.

Marcos Germano dos Santos Silva, representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado N

de Pernambuco- SAEPE (titular), Dr. Eduardo Fernandes de Moura, representante da
ADEMI/PE (titular), Dr. André Callou da Cruz, representante da FIEPE (titular), Dr. Paulo
José Pessoa Monteiro, Coordenador dos Projetos Reviver Recife Centro e Centro de
Apoio ao Lojistas - CDL (titular), Dr. Celso Ricardo Ribeiro dos Santos representante da
ACP (titular), Dr. Gleyson Vitorino de Farias, representante da FEMICRO (suplente),Dr.
Vitor Araripe Freire Pacheco, representante do IAB/PE (titular),Sra. Maria Lucia da Silva,
representante da FIJ (titular), e o Dr. Sérgio Xavier dos Santos, representante do Clube de
Engenharia de Pernambuco (titular). Em seguida, Dr. Leonardo Bacelar, propds e foi
acatado pelos conselheiros presentes, que sistematicamente, ap6s a leitura do parecer do
conselheiro relator, seria dado inicio ao processo de discussdo, com a inscricdo em
blocos de trés conselheiros que desejarem se pronunciar. Passando para o item 1° da
pauta - Aprovacdo da Ata da 2642 Reunido Ordinaria, realizada online, no dia 29 de abril
- de 2021. Ata aprovada. Em seguida para o 2° item da pauta- Analise do Pedido de Vista -
Processo n° 81.057.185.19 — Projeto de reforma com acréscimo de area, destinado ao
uso nao habitacional: conjunto de lojas e salas comerciais (escritorios, lojas de varejo,
centro gastronémico, e minimercado) a ser localizado no imoével n° 51 da Rua Marqués
de Paranagua, no Poco da Panela, solicitando ao conselheiro do Pedido de Vista,
arquiteto Dr. Vitor Araripe Freire Pacheco, representante do IAB/PE, que fizesse a leitura
do seu parecer. Inicialmente, o conselheiro Vitor falou que, “o relatério foi elaborado no
IAB/PE, com as Comissdes: de Patriménio e de Politica Urbana. Nele constam anexos
(Depoimentos, abaixo assinado e e-mails avulsos), que fizeram parte também, das
discussbGes ampliadas. Trés pontos chaves foram analisados: o enquadramento do
empreendimento enquanto ‘reforma,” o ndo atendimento as orientacdes da OPEl e a
definicdo de quais agdes mitigadoras deveriam ser realizadas.” Relatério, em anexo.
Dando continuidade, Dr. Leonardo Bacelar disse: “recebi alguns e-mails, com
depoimentos, outros com abaixo assinado, solicitando ampliacdo do debate com
moradores da vizinhanga. O projeto do Bule Max Garden encontra-se na Prefeitura desde
2019. Tramitou em varias instancias, hoje, em ultima tramitagdo, no Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU. Foi publicado em jornal de grande circulagao, na cid
do Recife. Houve varias discussdes. Inclusive, o agendamento de uma reunizo publies
solicitada pela vereadora Liana Cirne, que no dia da reunido, cancelou. Sempre estivemo$ '
abertos ao dialogo. Em relagdo & remogéo dos profissionais das barracas, como aca
mitigadora, sugiro que ndo seja uma mitigagcdo ao empreendimento. Quanto a criagdo de
grupo de trabalho no @mbito do Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, para
elaboragéo e regulamentacao de legislagdo que defina o parametro e as métricas de
enquadramento de intervengées como reforma, requalificacdo, substituicso e construcao
nova, principalmente em areas tombadas e de ZEPH, e a criacdo de grupo de trabalho no
ambito do CDU, para elaboracao e regulamentacéo do instrumento do Estudo de Impacto
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de Vizinhanga, indicado pelo Estatuto da Cidade, ndo vejo necessidade, pois sao estudos
que estdo no Conselho da Cidade, e varios membros do CONCIDADE, fazem parte
também do CDU”. Prosseguindo, passou a palavra a sua suplente, Dra. Taciana Marialg
Sotto-Mayor Porto Chagas. “Bom dia a todos, inicio parabenizando o IAB pelo excelente™
relatério apresentado, tenho uma Unica ressalva em relacdo a parte final do
posicionamento da UFPE: “burla”? N&o, ndo ha uma burla, ndo tratamos assim os™.
processos na prefeitura. Este processo foi protocolado no municipio em agosto/2019, esta
sendo discutido ha um ano e nove meses, todos os tramites estdo registrados, e sao
publicos. Concordamos com a colocagdo do IAB quando afirma que o local do
Empreendimento é a porta de entrada da ZEPH - Pogo, que este lote € um dos
conectores entre a ZEPH e a Praga, mas, entrando no campo da subjetividade,
classificamos o projeto apresentado como um bom conector, uma boa porta de entrada.
Até chegar aqui no CDU, o projeto foi submetido a um estudo cuidadoso, realizado pelo
IPHAN, e vem sendo avaliado pela instancia Municipal e Federal como uma boa solugao
para o lugar, um equipamento inserido na paisagem, até porque mantem a volumetria
existente. No campo da legalidade, respondendo as perguntas do IAB, esclarecemos que:
1) A OPEl é uma orientagdo prévia para elaboracdo do projeto arquiteténico e dos
estudos de impacto, o projeto foi protocolado no municipio dentro do prazo de validade da
OPEI, por este motivo a OPEI nao precisou ser atualizada. 2) A analise da OPEI é
Tealizada pela Unidade de Normatizacdo e Analises Viarias - UNAV e sua conclusio
relatada no Parecer Urbanistico constante no processo digital. No processo em pauta, o
parecer urbanistico elaborado pela UNAV aponta a auséncia de fachada ativa, exigida na
OPEI, e cita os argumentos apresentados pela autora do projeto para o ndo cumprimento
desta diretriz. 3) A proposta de enquadramento do projeto como reforma é uma iniciativa
da arquiteta autora do projeto, mas foi acatada em todas as instancias de analise.
Reforma, por definicdo é o nome que se da a uma mudanga de forma, uma modificagéo
na forma, na natureza ou no tamanho de algo a fim de aprimora-lo; na NBR 16.280/2014
reforma € a alteragdo nas condigdes da edificacdo existente com ou sem mudanca de
fungéo, visando recuperar, melhorar ou ampliar suas condi¢cbes de habitabilidade, uso ou
seguranca, e, que nao seja manutengdo. Definicdo de reforma também consta na Lei
Municipal e na norma do IPHAN, mas estas ja estdo transcritas no parecer do IAB, em
todos os casos verifica-se que a definicdo de reforma é genérica. E clara a incapacidade
da lei de fornecer conceitos efetivamente reais e capazes de descrever a realidade
concreta das coisas, precisamos analisar cuidadosamente cada situagédo. Esta mantida a
volumetria, paredes sdo preservadas, paredes sdo demolidas, por que nao enquadrar
como reforma? Para o imével existente, o antigo hospital Gomes Maranhao, consta
projeto aprovado n® 2932/58, projeto aprovado n° 5249/63. Habite-se emitido em 04/05/6

e, o Aceite-se emitido em 07/10/81. A reforma agora apresentada, com mudanca da
atividade hospital para a atividade conjunto de lojas, tomou por base o projeto aprovad

n® 35.502/79, o qual consta como documento anexo ao processo agora em analise. 4)
Quanto a remogéo das barracas instaladas ha varios anos na calgada do antigo hospital,
embora tenha trazido beneficios para os transeuntes com a liberagédo do passeio publico,
concordamos que esta agdo ndo deve ser contabilizada como mitigagdo, como ja
argumentou o Secretario Leonardo Bacelar. 5) Quanto ao retorno do projeto ao IPHAN,
como nao houve alteragdo dos elementos essenciais da edificacdo, ndo se verificou
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necessidade de um retorno antes desta reunido do CDU. Concluindo, espero ter
esclarecido as duvidas com relagdo aos.procedimentos do licenciamento urbanistico.”
Continuando, o presidente passou a palavra a conselheira Claudia Regina Farias
Rodrigues, representante do IPHAN. “Quero me posicionar em relagdo a questédo
conceitual do enquadramento do empreendimento para analise no IPHAN. Tivemos
acesso ao relatério do pedido de vista do IAB/PE e todos os seus anexos. No relatorio™.
foram levantados trés pontos chave. Vou me pronunciar apenas sobre o 1° ponto )
citado: a decisdo do enquadramento como reforma ou construgdo nova. Quero deixar
isso claro porque no Parecer Técnico que embasou a aprovagdo do projeto neste
Instituto, o enquadramento se deu como reforma. Citamos o teor da Portaria n° 420.
2010.IPHAN- Dispée sobre os procedimentos a serem observados para a concesséo de
autorizagdo para realizagdo de intervengbes em bens edificados tombados e nas
respectivas areas de entorno, quando couber. Essa Portaria estabelece as disposi¢oes
gerais que regulam a aprovagdo de propostas e projetos de intervengdo nos bens
integrantes do patriménio cultural tombado pelo Iphan, incluidos os espagos publicos
urbanos, e nas respectivas areas de entorno, nos orienta no dia a dia das analises.
Vejamos portanto no Capitulo |- Das Definigbes Dos Objetos De Analise De Intervengéao,
no Art. 3° - Para os fins e efeitos desta Portaria sdo adotadas as seguintes definigées,
especialmente os Incisos V e VI, que definem: V — Reforma ou Reparagédo: toda e
-qualquer intervengdo que implique na demoligdo ou construgdo de novos elementos tais
como ampliagdo ou supressdo de éarea construida; modificagdo da forma do bem em
planta, corte ou elevagdo; modificagdo de vdos;, aumento de gabarito, e substituigdo
significativa da estrutura ou alteragdo na inclinagédo da cobertura; VI - Construgdo Nova:
construgdo de edificio em terreno vazio ou em lote com edificagédo existente, desde que
separado fisicamente desta. No inciso VI, que trata de construgdo nova, temos duas
hipéteses: 1. quando o terreno é vazio e 2. quando o terreno apresenta edificagdo
existente, desde que a construgéo fisicamente seja separada do imével existente ou seja,
um volume anexo. No jogo de plantas, quando no protocolo de entrada no IPHAN, deve
conter: o levantamento do imével atual, a planta da obra contendo as intervengées
apresentadas para analise e a proposta do imével com a intervengdo final. No caso
concreto, ndo ha um terreno vazio, existe um imoével construido no lote. E as intervengbes
propostas sdo para o imovel existente. Logo, atendendo as determinagbes da Portaria
420/2010, esta correto o enquadramento do empreendimento como reforma com
acréscimo de area. Ao final, devemos sim receber o projeto para aprovagédo dos ajustes
recebidos apo6s analise do IPHAN.” Passando em seguida a palavra a arquiteta do
empreendimento Dr. Cristiana Correia de Araujo Estelita, “Acho que a parte de
legalizagéo ja foi muito bem esclarecida. Sobre a parte da fachada ativa, como Taciana
mencionou foi uma decisdo do escritorio de arquitetura. A requalificagéo, o plantio
arvores, para nés eram mais importantes. Um montante total de area verde, superi
exigido. Na realidade, a OPEI é orientativa, ndo obrigatéria. Ela da o direito ao autor
projeto, dizer se vai acatar ou ndo. Tivemos toda preocupagdo com a Praca de Casa
Forte. O projeto foi aprovado até o momento em todos os tramites da legislacéo.” Neste
momento, o empresario italo Santos, se reportando ao Dr. Leonardo Bacelar disse:
“concordo e acato as agbes mitigadoras propostas pelo IPHAN, e acatadas no parecer do
conselheiro relator.” A seguir, o presidente passou a palavra ao engenheiro responsavel
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pela elaboragéo do EIV, Dr. Anténio Flavio Vieira Andrada. “Ndo ha muito o que falar.:
Talvez, os conselheiros que ndao acompanham muito a lei dos relatorios de impacto,i
tenham uma certa dificuldade de entendé-la. Acompanho frequentemente toda legislacao.
A OPEI, que fez a orientagcdo prévia, simplesmente incorpora a legislagdo municipal,
exatamente no seu art. 189. Nesse empreendimento especifico, tudo que o ICPS achou
necessario, foi acatado por nés, com o maximo de controle. A OPEI se preocupou mais’%
com: a demanda, a quantidade de veiculos por hora, a humanizacao do projeto, pedestre,
mobilidade, acessibilidade, ciclovia, arborizagdo, transporte coletivo, acessos, calgadas,
transporte de cargas. Enfim, todas as orientacbes foram acatadas, feitas.” Dando
prosseguimento, Dr. Leonardo Bacelar passou a palavra ao conselheiro Didégenes
Socrates Robespierre de Sa, representante do CORECON/PE. “Inicialmente quero
parabenizar o |IAB/PE pela preocupacdo com os interesses da cidade do Recife. Um
relatério belissimo. Observei que todas as justificativas tém sentido e sdo corretas. Porém
faco parte do CORECON, que tem obrigacdo de seguir os principios da administracdo
publica. Por isso fui buscar a orientagcdo técnica do Instituto Brasileiro de Auditoria de
Obras Publicas, composto de 24 Tribunais de Contas, filiados. Ele diz que, reforma
consiste em alterar as caracteristicas de parte de uma obra, ou do seu todo, desde que
mantendo as caracteristicas de volume, ou area sem acréscimo. Como sigo os principios
das atividades publicas, sou obrigado a discordar dos pareceres, das justificativas que
- levaram em conta o empreendimento privado. Tem seus direitos? Tem. Mas, como
representante do CORECON/PE e membro do CDU, tenho que agir de acordo com as
determinagdes do Instituto mencionado.” Passando a palavra ao conselheiro Marcos
Germano dos Santos Silva, representante do SAEPE. “Os comentarios que farei se detém
as propostas apresentadas, no relatério do pedido de vista do IAB/PE. Em relagédo a 12
proposta, o CDU é um 6rgao institucional com participacao paritaria entre o Poder Publico
e a Sociedade Civil. Tem suas atribuigdes definidas no seu Regimento Interno. E também,
as legislagdes urbanisticas definem onde cabe audiéncia publica, na analise do projeto.
Em relagcéo a proposta 2, concordo com a tese do conselheiro Vitor Araripe, uma vez que
na propria apresentagéo Taciana Sotto-Mayor, cita a manutengéo de paredes existentes,
como caracteristica de uma obra de reforma, o que ndo acontece com o IPHAN. Para o
Instituto do Patrimdénio ndo importa, se vai manter a parede ou ndo. A obra de reforma
significa onde se modifica uma obra existente. Minha preocupacéo: existe um numero
significativo de arquitetos com registro ativo no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, e
eles precisam conhecer como o municipio analisa os projetos de reforma e ampliagéo,
para poder exercer suas atividades com equidade. Em relacdo as propostas 3 e 4, me
abstenho de comentar. As propostas 5 e 6, o Regimento Interno do CDU, em seu artigo
7°, alinea 2, permite que sejam formuladas proposicées e equalizagées a Lei 16.1
Entendo que as instituicdes que compdem esse Conselho podem formular suas propost :
e encaminhar a apreciagdo do Pleno, que dara o tratamento adequado. Aproveito a
provocagédo do conselheiro Vitor Araripe, para dizer que o Sindicato dos Arquitetos ira
encaminhar ao Conselho para sua apreciagdo, na préxima reunido, uma proposta de
revisdo no paragrafo 3° do Art. 62 da lei 16.176, acrescentando que além de publicacdo
do Edital, o empreendedor seja obrigado a instalar uma placa em local visivel e legivel no
local do empreendimento.” A seguir, o presidente passou a palavra a conselheira Sénia
Coutinho Calheiros, representante da Agéncia CONDEPE/FIDEM. “Complementando
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algumas partes da fala do conselheiro Marcos Germano, em especial sobre o item 1 das
propostas do relatério do pedido de vista- Entendimento entre reforma x construgéo nova.
Na legislagdo do IPHAN, esta bem definida. Reforma € quando existe alguma edificagéo gy,
no terreno. Obra nova quando o terreno esta livre. Bem simplista de se entender. Mas, na”™
legislagdo municipal ainda ndo é bem definida. No projeto, ora em discusséo, tudo
demanda que sera uma obra nova. Mesmo que assim seja considerado, € super:
necessario o entendimento, conforme mencionou o conselheiro Marcos Germano, para
que os arquitetos tenham a clareza. Realmente € um tema ainda muito vago. Outra coisa,
fica ainda pendente a questdo da fachada ativa, ndo se tem uma justificativa clara.
Quanto aos pareceres da Universidade, realmente fiquei muito sensibilizada com a forma
que trataram, apresentaram. De fato, a volumetria vai ter uma interferéncia grande, nao sé
na visada da praca, mas na visada também da area do Pogo da Panela. Para concluir
quero registrar que estou com o parecer do pedido de vista do IAB/PE.” Em seguida Dra.
Taciana Sotto-Mayor, disse: “Quero s6 chamar a atengéo do conselheiro representante do
CORECON/PE, Diogenes, com relacdo a definicdo mencionada do IBRAOP, “sem
acréscimo de area. Se tiver acréscimo de area, sera enquadrado em obra nova.” Nao
consigo entender uma reforma que ndo possa ter acréscimo de area. Para mim fica muito
claro que essa definicdo é especifica para licitagdo em obras publicas. Com relagao a fala
do conselheiro Marcos Germano, é excelente a ideia da placa. Inclusive, ja consta como
proposta no novo Plano Diretor, que seja colocada a placa.” Dando continuidade, Dr.
Leonardo Bacelar passou a palavra ao conselheiro do pedido de vista, arquiteto Vitor
Araripe Freira Pacheco. “Gostaria de fazer um apanhado geral sobre algumas duvidas.
Taciana Sotto- Mayor respondeu a contento as duvidas dos itens 1 e 2. No item 4,
realmente foi consenso nesta reunido, que a retirada das barracas n&o deva ser
considerada mitigagdo ao processo. Mas, o item relativo a questao de reforma e de nova
edificagdo, nao ficou claro, no meu entendimento. Pois, quando a construgao iniciar, sera
num terreno limpo. Tecnicamente ndo consigo visualizar, como se pode considerar a
manutencao de elementos, se vai haver remogao da escavagdo. Para mim isso configura
claramente em uma nova construgdo, em um terreno limpo. Realmente, a questdo do
enquadramento da obra, como reforma ou construgdo nova, para mim ainda nao esta
claro.” Passando a palavra a conselheira Eugénia Giovanna Simdes Inacio Cavalcanti,
representante da PGM. “Taciana Sotto-Mayor, explicou a questdo da reforma, mas
esqueceu de mencionar que o municipio tem na sua legislacao a definicao de reforma, Lei
16.292/97, anexo 1 — Glossario, define reforma. A definicdo aqui € obra que consiste em
modificacdo do existente com acréscimo, manutengdo ou redugdo de sua area de
construcdo, altura ou numero de pavimentos, A questdo de acréscimo nao é impeditiva,
para que seja considerada reforma. Pela legislacao se existe algo neste terreno, mesmo
que seja demolido, é considerado reforma. A minha sugestdo é que diante desse debat
o que é reforma, o que é construgao inicial, diante da definicao, na legislagdo municip
1997, e também por estarmos na fase de discussdo da LUOS, da Lei de Parcelament
pelo novo Plano Diretor, sugiro que as instituicbes de classe, proponham definicées de
reforma e construcao inicial. Mas, para a legislacédo vigente, hoje, o entendimento nesse
caso, ora em discussdo, € uma reforma.” Neste momento, Dra. Taciana Sotto- Mayor,
disse:” A conselheira Eugénia Simées disse que eu esqueci de mencionar a legislagéo
municipal. Eu ndo esqueci. Eu disse que nao iria repetir a definicdo de reforma na Lei
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Municipal, como também a do IPHAN, porque estavam escritas no relatério de
vista do IAB/PE. Quanto a insegurancga do conselheiro Vitor Araripe, sobre a definicao, na

verdade ela é genérica demais. Muito discricionario. Gostaria de lembrar de umajg

intervencdo num IEP. Quando se constréi um prédio atrds da casa preservada, por
exemplo, é considerado uma reforma. E, tem razdo de ser. Porque para que eu possa

manter a histéria da casa, nos registros historicos, escritura com o mesmo enderego, ™

preciso alhar aquilo como uma reforma. Mas, o olhar de reforma no caso do IEP, ndo me
obriga a aceitar parametros que talvez, ndo sejam concebiveis naquele projeto. Essa
discussao de reforma mais pra frente, precisamos levar em conta todos esses
argumentos. Participei de uma discussdao um tempo atras, de um posto de gasolina, que
ficou no mesmo terreno, mas foi demolido e construido mais recuado. Ele foi enquadrado
como reforma. Nesse caso nao ficou nenhuma parede em pé. Foi reconstruido, trazendo
beneficio para cidade. Ele poderia permanecer como estava, mas nao respeitava normas
de segurancga, na atividade de posto. Fiz essa explanagdo para vocés perceberem a
clareza com que temos de olhar, o que é reforma, e o que nao é reforma. Como falei
anteriormente a lei ndo consegue traduzir tudo.” Passando em seguida a palavra a
conselheira Circe Maria Gama Monteiro, representante do MDU/UFPE. “Creio que nao
estamos nesse Conselho, s6 para verificar se a legislagado esta sendo cumprida, quando
partimos, inclusive, da consciéncia que muitas delas ja estdo ultrapassadas, nao
- atendendo mais as necessidades. Por isso mesmo, estamos vendo a destruicao da nossa
cidade. Realmente, a cidade do Recife é destruida muito rapidamente. Para que isso néo
continue acontecendo, temos que discutir as coisas que estdo no cerne da questado. Quais
os conceitos e qual a cidade do futuro, que realmente queremos. Outro conceito
importante: o que é a participacao popular? Como se considera essa participacao
popular? Neste caso especifico, quantos moradores foram ouvidos? Pois, vimos em
varios depoimentos escritos, que fazem parte do relatério do pedido de vista do IAB/PE,
uma quantidade grande de moradores se pronunciaram, dizendo nao conhecer o projeto.
Esta semana o Ministério Publico de Pernambuco deu ganho de causa, aos moradores do
bairro do Parnamirim, exatamente numa causa semelhante, O empreendimento passou
no CDU, dizendo que houve participagdo popular, e os moradores desconheciam o
projeto. Também cabe a nés, o papel ativo de esta transformando os instrumentos que
estamos utilizando, para tomarmos nossas decisdes. Como membro da Universidade, e
muito preocupada com o futuro da nossa cidade, ndo considero este empreendimento
positivo para cidade, trazendo elementos que vao valorizar o existente. Seguirei o voto
dos pareceres elaborados pela minha instituicdo, a UFPE. Sou contra ao processo.”
Concluida a discussao, Dr. Leonardo Bacelar, deu inicio ao processo de votacédo. O
parecer do conselheiro relator, engenheiro Dr. André Callou da cruz, representante da
Federacao das Industrias do Estado de Pernambuco — FIEPE, foi aprovado por 20 (vin
votos a favor, 04 (quatro) votos contra e nenhuma abstencdo, com as seguintes acgé
mitigadoras: 1) Aquisicdo e implantacdo de cameras de seguranga para a Praga d
Casa Forte (para controle do roubo e depredagdo da vegetagcdo). 2) Projeto de
sinalizagao interpretativa para o jardim histérico e sua implantagdo. 3) Restauro dos
canteiros e cobertura de gramineas em mau estado de conservacdo. Neste momento, o
presidente agradeceu ao conselheiro Vitor Araripe Freira Pacheco, representante do
IAB/PE, pelo relatério do pedido de vista, e completando sua fala disse: “os participantes
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dessa reunido que quiserem continuar, fiquem a vontade. Nossas reunides sdo abertas a
publico.” Em seguida, passou para o. 3° item da pauta- Analise do Process
n°81504804.19 - Projeto inicial para construgdo de um conjunto habitacional multifamiliar(g
no lote 17-C, situado na Av. da Recuperagéo, no bairro da Guabiraba. Empreendimento™
denominado “Parque Recife — Condominio 2.” Conselheiro relator, arquiteto Dr. Marcos
Germano dos Santos Silva, representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de™.
Pernambuco — SAEPE, convidando a arquiteta do empreendimento, Dra. Jhorrany
Eustaquio de Oliveira, e o bidlogo Dr. Mauro Buarque, especialista em Planejamento e
Gestdao Ambiental, para fazerem a apresentacdo do Projeto. Inicialmente a arquiteta
Jhorrany falou que se tratava de um projeto inicial, denominado Parque Recife
Condominio 2, localizado na area de dominio publico situado na Avenida da
Recuperacéo, contiguo ao Condominio 1, ja tramitado e aprovado neste Conselho. “Seu
terreno foi fruto de desmembramento e a demarcagdo aprovada pela Agéncia
CONDEPE/FIDEM e a Prefeitura. O terreno original: 118.341,00m2. Terreno retificado:
116.411.88m2. A 22 parcela desmembrada: 26.873,30m2. O empreendimento Parque
Recife 2 é composto por: 25 blocos de 05 pavimentos - 500 unidades, sendo 15 PNE -
Areas de Lazer (Playground, Fitness Externo e Saldo de Festas) - 125 vagas de
Automoéveis - 125 vagas de Bicicletas. Apresentarei a imagem do empreendimento, com o
corte em relacdo aos acessos. Todos os blocos terdo previsdo de elevadores, Ele sera
composto por blocos isolados e geminados. Térreo + quatro sem elevador. Nesta nova
imagem, iremos ver: o trecho vazado por meio de gradil, os acessos de pedestres e
veiculos, como também, o portdo recuado e vazado e a geometria ajustada para
atendimento aos raios de concordancia exigidos” Em seguida a arquiteta Jhorrany
Eustaquio apresentou uma listagem com as aprovagdes exigidas, também por ser um
empreendimento a margem de uma BR. “A regido que o empreendimento estd inserido €
uma area com reduzida ocupagdo urbana’. Passando a palavra ao Dr. Mauro Buarque
para continuar a apresentacdo. “Nossa empresa foi responsavel pelo Estudo Ambiental,
exigido no processo de licenciamento, como também pelo estudo de identificacado de toda
infraestrutura, das possibilidades do Estudo de Impacto de Vizinhanga. Esta imagem
mostra o que existe na localidade. Bola na Rede e Bom Clima, ficam mais proximos do
Condominio 2. Nas proximidades existem equipamentos publicos de educacdo e de
saude -UPA e USF. Sobre o Uso do Solo: O terreno esta inserido na Zona de Ambiente
Construido Restrita (ZAC-R). - Estimular a consolidagcdo de tipologias habitacionais,
garantindo o direito a moradia digna; - Estimular a habitagdo de interesse social. O
empreendimento tem perfil apropriado para a zona e promovera uma ocupag¢ao ainda
menos intensiva que o permitido pelas normas urbanisticas. Area de: Terreno. Projeto
26.873,30. Area Solo Natural 16.716,82. Exigido: 20%. Projetado: 62%. Area Construcéo
Privativa: 20.897,50. Exigido: 2. Projetado: 0,78. O Meio Ambiente e a Declividade: A -“/g
de implantagdo do empreendimento ndo estd inserido em taludes com declividade|f
superior a 45°, ou seja, ndo esta inserido em area com declividade de 100% de como'
indicado na figura ao lado. O Meio Ambiente e a Vegetagdo: A implantacado do
Condominio 2 ocupara trecho de vegetagdo em estagio médio de regeneracao de Mata
Atlantica e trechos de individuos isolados com predominancia de espécies exéticos. E
importante mencionar que sera preservada uma area de 8.084,46 m? com vegetacdo em
estagio médio de regeneragdo, proporcional a extensdo da area suprimida, com as
8
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mesmas caracteristicas ecoldgicas; também, realizado plantio de individuos arbéreos n
condominio, dentro dos critérios estabelecidos pelo érgdo licenciador. O Meio Ambiente e
as Unidades de Conservagao: Limites da APA Aldeia Beberibe. No detalhe, a implantagaojgy,
da propriedade de cuja gleba foi desmembrada. MEIO AMBIENTE: Unidades de
Conservagdo O Condominio 2 esta situado na Zona de Interesse Urbano e Industrial
(ZIUl).” Neste momento, a arquiteta retomou a palavra para falar sobre a Infraestrutura -

Viabilidade de Energia Positiva v Viabilidade de Agua Positiva Perfuracdo do Pogo e
Execucdo da Extensdo de Rede para o abastecimento de agua v Aprovagdo Ambiental
do Pocgo v Aprovacdo Extensdao de Rede COMPESA e DNIT. v Viabilidade de Esgoto

Negativa Construcdao de uma Estacdo Compacta de Tratamento de Esgoto. v Viabilidade
DNIT - Acesso Construcdo dos sistemas de acesso dos empreendimentos e
requalificacdo da via marginal.” Retornando a palavra ao Dr. Mauro Buarque para falar
sobre o Relatério de Impacto de Transporte. “A existéncia de rede de vias estruturadoras
coloca o empreendimento em condigdo mais favoravel em relacdo a mobilidade urbana,
favorecendo as conexdes com Recife, Paulista e Abreu e Lima. = O empreendimento
possui condigdo favoravel, uma vez que a Avenida da Recuperagdo ja cumpre um papel
relevante como corredor de transportes; = Existéncia de trés terminais importantes em um
raio médio de 6 km. = E possivel perceber que o atual sistema de transporte publico
coletivo atende a demanda que sera gerada pelo empreendimento, mantendo o mesmo
numero de linhas e mesma quantidade de viagens por linha; = O Grande Recife Consércio
de Transporte atesta isso em oficio anexo ao processo; = A Rodovia BR-101 foi
recentemente recuperada, em todo o trecho do chamado Contorno do Recife, e que as
paradas de 6nibus passaram por requalificagéo; = As paradas estdo atendendo as normas
especificadas pelo DNIT, possuem faixa de aceleracdo e desaceleragcdo e oferecem
conforto e segurancga aos usuarios do transporte publico. Foi feita leitura de contagem em
pontos determinados. Contagem realizada nos dias 16 e 21 de agosto de 2018, tendo
sido realizada contagens volumétricas classificadas de trafego em dia tipico, nos pontos
definidos pela OPEI que circundam o terreno do empreendimento; = O horario da
realizagdo da contagem foi entre 5h e 20h, por haver grande redugao do trafego apos as
20h.” para concluir Dr. Mauro apresentou uma tabela com os movimentos possiveis dos
autos, 6nibus. moto. caminhdo com os horarios. E, os niveis de servigos: A, B, C da via.
Apresentacdes em anexo. Concluidas as apresentagdes, Dr. Leonardo Bacelar solicitou
ao conselheiro relator Marcos Germano dos Santos Silva, representante do Sindicato dos
Arquitetos no Estado de Pernambuco — SAEPE, fizesse a leitura do seu parecer. “Recife,
17 de maio de 2021.Ao Conselho de Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife —
CDU. Processo N° 81.50480.4.19 - Relator: Marcos Germano dos Santos SiIv?.
Representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de Pernambuco - SAEP

Interessado: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. Objeto: Projeto Inicial pa%
construgdo de conjunto de habitacdo multifamiliar. Localizacdo: Lote 17-C, Avenida d

Recuperagdo, Guabiraba, Recife — PE. Senhores Conselheiros. Submeto a Vossas
Senhorias o presente parecer que trata da analise do projeto inicial de um
empreendimento destinado a habitacdo multifamiliar na localizagcdo em epigrafe.
Consideragdes Iniciais. O projeto do empreendimento de habitacional, ocupa um terreno
de 26.873,30 m? no lote de terreno proprio n° 17-C da Avenida da Recuperacao,
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componente da propriedade rural Mumbeca, no bairro da Guabiraba, nesta cide,
denominado PARQUE RECIFE CONDOMINIO Il Figura 1.

Figura 1 — Localizagédo do empreendimento.

Fonte: Memorial Justificativo CCU_1 (Empreendedor).

Legislagdo Urbanistica -Segundo o Plano Diretor, Lei N° 17.511/2008 o terreno se
encontra inserido na Zona de Ambiente Construido de Ocupagédo Restrita- ZAC-R,
caracterizada pela presenga predominante de relevo acidentado com restricdes quanto a
ocupacgao, objetivando adequar a tipologia edilicia a geomorfologia da area. A submissao
deste empreendimento ao Conselho ocorre pelo seu enquadramento nos indicadores
urbanisticos da Lei N° 17.511/2008 que o caracteriza como Empreendimento de Impacto,
as edificagbes habitacionais situadas em terrenos com area igual ou superior a 3,0 ha
(trés hectares) ou cuja area construida ultrapasse 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados).O projeto apresenta Orientacdo Prévia para Empreendimentos de Impacto —
OPEI n° 85, Processo n° 80.35436.0.20.Caracterizacdo do Empreendimento-De acordo
com o projeto arquitetdbnico e memorial anexado, o empreendimento proposto € um
conjunto habitacional multifamiliar, enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida,
composto por 25 blocos, tipologia térreo + 04 pavimentos, com 500 unidades
habitacionais de 41,795m? de area privativa, com uma area total de constru¢do de
23.813,50m?, sendo 20.897,50m? de area de construcdo computavel. Os 25 blocos
propostos terdo edificios com 04 apartamentos por andar, totalizando 500 unidades
habitacionais, das quais 15 unidades serdo adaptadas para as pessoas com deficiéncias,
com 125 vagas de estacionamentos. Estima-se que o empreendimento venha a ter um
publico de frequéncia diaria de 1.970 pessoas entre moradores/visitantes. Quadro
Resumo do Empreendimento: Area do Terreno resultante (Lote 17 C): 26.873,30 m2. Ar.
de Construgdo Computavel: 20.897,50m.2 Area de Coberta: 4.675,00 m? (17&
Coeficiente de Utilizacdo: 0,78. Area de Solo Natural: 16.772,01 m? (62%) Vagas para
Veiculos: 125.Vagas para Bicicletas: 125.Numero de Unidades Habitacionais: 500.
Populacdo do Empreendimento: 1.970 pessoas. Depésito Temporario de Residuos
Solidos: Capacidade 12.000 litros. Fonte: Projeto de Arquitetura. Outros Condicionantes:
Os empreendimentos desta tipologia sdo regidos no quesito de acessibilidade pela Lei N°
18.328/2017 da Cidade do Recife e Portaria N° 660/2018 do antigo Ministério das
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Cidades, hoje Ministério do Desenvolvimento Regional, além da ABNT 9050/2020. A Le
N° 18.328/2017 estabelece: Art. 1° Estdo dispensadas de serem servidas por elevador(es)
as unidades habitacionais com até 05 (cinco) pavimentos ou que apresentem desnivellgy,
inferior ou igual a 12,00m (doze metros) entre o piso do Ultimo pavimento e o piso do hall™
de acesso localizado no andar térreo. Art. 4° As edificagbes habitacionais que se
enquadrem no art. 1° desta lei deverdo atender aos seguintes requisitos; | — Dispor de™
especificacbes técnicas e de projeto que facilitem a instalagéo de elevador adaptado para
uso das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Omissis... A Portaria 660 de 14
de novembro de 2018. Dispde sobre as diretrizes para elaboragdo de projetos e
estabelece as especificagbes técnicas minimas da unidade habitacional e as
especificagbes urbanisticas dos empreendimentos destinados a aquisicao e alienacao
com recursos advindos da integralizacao de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial
— FAR e contratacdo de operagbes com recursos transferidos ao Fundo de
Desenvolvimento Social — FDS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV. Elevador -Para edificacdo acima de dois pavimentos, deve ser previsto e
indicado na planta o espago destinado ao elevador e informado no manual do proprietario.
O espaco deve permitir a execugdo e instalagao futura do elevador. Nao é necessaria
nenhuma obra fisica para este fim, exceto a execugéo da sua fundagao, que devera ser
projetada e executada caso o espaco previsto para a futura instalacao do elevador esteja
no- interior da edificagcdo. Além disso, a estrutura devera ser projetada e executada para
suportar as cargas de instalacdo e operacédo do equipamento. Negrito nosso. Solicito
que seja esclarecido pela autora do projeto como se dara a continuidade do acesso
aos Blocos, uma vez que a localizagdao do futuro elevador interrompe o acesso
projetado. LEGISLACAO URBANISTICA. No tocante a legislagao urbanistica, o processo
apresenta um memorial justificativo para a auséncia de anuéncia prévia da Agéncia
CONDEPE- FIDEM, para embasar este relatério recorro a Lei N° 9.990/89 que estabelece
normas para concessao de anuéncia prévia, pela autoridade metropolitana a aprovacéo,
pelos municipios da Regido Metropolitana do Recife, dos projetos de parcelamento do
solo para fins urbanos na forma do art. 13 e seu paragrafo unico, da Lei Federal n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, e da outras providéncias. Lei N° 9.990/89 - Art. 8° - O
parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observado o disposto nesta Lei e nas legislacdes federal e municipais pertinentes. Art. 9° -
Do loteamento do solo para fins urbanos resultardo, necessariamente: | - Areas publicas,
assim compreendidas: a) As areas verdes; b) As areas destinadas a implantagdo de
equipamentos comunitarios; c) As areas destinadas a implantagdo de equipamentos
urbanos; e d) As areas destinadas aos logradores publicos, incluindo as pragas e o
sistema viario. Il - Areas particulares constituidas por lotes auténomos organizados em
quadras. Art. 11 - Somente poderao ser loteadas as glebas de area igual ou superior, a
10.000 m? (dez mil metros quadrados), a excegdo dos casos de enclave urbano, quandox
solugcdo técnica do loteamento proporcione a melhoria do sistema viario ou dos \
equipamentos urbanos existentes. Art. 14 - As glebas que contenham areas com
declividades superiores a 30% (trinta por cento) somente poderdo ser parceladas: | -
Desde que o total destas areas correspondam a no maximo 30% (trinta por cento) da
superficie total da gleba; ou Il - Desde que a superficie média dos lotes projetados, para
estas areas for igual ou superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).
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INFRAESTRUTURA URBANA E AMBIENTAL: COMPESA - O empreendedor apres
Projeto Basico de Sistema de Abastecimento de Agua e recebeu parecer favoravel da
COMPESA conforme CARTA COMPESA REF N° 199/2019. CPA. A carta COMPESA|g
GMN NORTE 1, CTE NORTE 1 N° 007/2020 apresenta viabilidade pelo SES MINERVA
COM PRAZO DE IMPLANTACAO/ AMPLIACAO previsto em 07/ 2029. Cabendo ao
empreendedor a construgdo do sistema de esgotamento individual caso o>
empreendimento seja concluido antes da implantagdo do sistema publico. CELPE -
Apresenta carta de viabilidade através da correspondéncia CGCP N° 411/2020 datada de
19 de novembro de 2020. ANATEL -A Anatel através do oficio n°18/2019/GR06/SFI-
ANATEL remete a alcada de operadoras de telefonia mével. GRANDE RECIFE - O
Grande Recife Consércio emitiu declaracdo de viabilidade, quanto ao transporte publico
de passageiros. DNIT - O DNIT apresentou carta de viabilidade técnica do acesso atraves
do oficio n°® 10612/2018/SRE - PE-DNIT.EMLURB - APROVA o projeto para deposito
temporario de residuos solidos conforme carta emitida em 07/02/2019. CBMPE-
Apresenta Atestado de Conformidade de Projeto emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar
do Estado de Pernambuco, protocolo n°® 1810200102072 emitido em 28/08/2019. MEIO
AMBIENTE - A Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente, através da
Secretaria Executiva de Controle Ambiental concedeu a Licenga Prévia pelo protocolo n°:
8112137618 com validade até 10/01/2021.MEIO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO
De acordo com o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: O empreendimento contara
com um sistema proprio de tratamento de esgotos. Ainda segundo o Estudo: No que
tange a drenagem, a regido de vizinhangca minima do empreendimento é uma area
ambientalmente sensivel, dadas as condi¢des peculiares do relevo e dados os padrées de
urbanizagao locais. O empreendimento observa as condigbes de drenagem das aguas
pluviais, tendo em vista a proximidade das encostas e linhas de drenagem naturais do
sitio. Em respeito as orientacdes do OPEI o projeto também prevé a instalagdo de
reservatorio de retardo de aguas pluviais, de modo a evitar eventuais sobrecargas que
possam gerar riscos ou danos ao ambiente de entorno. Quanto ao ambiente construido
préximo ao empreendimento encontramos a comunidade habitacional consolidada Bola
na Rede, de populacdo de baixa renda, carente de infraestrutura basica e equipamentos
publicos, existe apenas uma escola municipal. Também encontramos empreendimento
habitacional de mesma tipologia, a respeito do conjunto Residencial Morada do Sol, o
entorno do empreendimento se encontra industrias, galpdes de logistica e edificagbes de
até dois pavimentos, de ocupacéao irregular, predominantemente residencial, destaque o
Centro de Treinamento do Clube Nautico Capibaribe. Histérico do Processo - Relagao dos
principais tramites do processo: 18/12/2019 — Ingresso do processo na Central de
Licenciamento - DILURB; 21/05/2020 - Encaminhamento do processo a CTTU;
14/12/2020 — Parecer técnico de aprovacdo GGET/CTTU; 22/12/2020 — Encaminhamenigy
a Divisao de Normatizacdo e Analise Viaria para elaborar e anexar pareceres de érgé§
competentes;15/04/2021 — Conclusdo da Analise Técnica; 30/04/2021 - Parecer
Favoravel da Comissao de Controle Urbanistico — CCU. Conclusao - Na analise urbana o
projeto atende as legislagbes vigentes por nédo se tratar de parcelamento urbano, uma vez
que ndo resulta em Areas particulares constituidas por lotes autbnomos organizados em
quadras. Ainda conforme a Lei n° 9.990/87em seu Art. 11 a solugdo técnica nao
proporcionaria melhoria no sistema viario ou de equipamentos urbanos existentes; e
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ainda, o projeto consolida as tipologias construtivas existentes no entorno. Recebeu as
anuéncias dos orgdos competentes no que diz respeito aos impactos sobre ag
infraestrutura bem como a Licenga Prévia Ambiental e recebeu parecer favoravel dagy)
CTTU, quanto aos impactos sobre o trafego e transportes, e do DNIT, quanto a viabilidade™
para implantacao do acesso. Por fim desde que sejam atendidas integralmente as
exigéncias formuladas pela DNAV: e Suavizar a geometria para o acesso de veiculos, ™
devendo ajustar os raios e medidas, conforme o desenho proposto pela DNAV; e Vazar o
muro divisorio entre os condominios na area de estocagem de veiculos. Apresento
Parecer Favoravel ao projeto e recomendamos a medida mitigatoria prevista no parecer
da DNAYV, ou seja, a execugao das obras do equipamento comunitario a ser construido no
Lote 17-F, que sera doado ao municipio como parte das agbes mitigadoras do
Condominio 1 e ainda garantir acessibilidade com tratamento das calgadas entre a via
local da BR 101 e a entrada do empreendimento. E o Parecer. Marcos Germano dos
Santos Silva. Representante do SAEPE.” Concluida a leitura do parecer o presidente deu
inicio ao processo de discusséo passando a palavra a conselheira Erika de Araljo Moura
Soares, representante da Secretaria de Saneamento. “Sou secretaria de Saneamento do
municipio, fiquei com uma duvida que gostaria que Mauro Buarque esclarecesse.
Primeiro: se vocés irdo fazer o tratamento do esgoto, enquanto o sistema minerva nao
funciona? Apds a saida da estacdo de tratamento, os afluentes vao para onde? Existe
- algum riacho ou rio préximos? Qual o destino final do afluente?” Dr. Mauro, respondendo
a conselheira disse: “a estagcao sera dimensionada para a implantacdo compacta padréao
como € usada em outros empreendimentos. Ha 5 metros existe uma linha de drenagem
natural, com um curso d’agua identificado para receber os afluentes tratados. A legislacao
municipal impde que, nas areas onde nado existem cobertura de saneamento, pode-se
implantar sua propria estagdo, com o compromisso que, assim que a rede publica passar
nas imediagées do empreendimento, sera ligado a rede publica como manda a politica de
saneamento.” Passando em seguida a palavra ao conselheiro Vitor Araripe, representante
do IAB/PE. “Tenho duvidas mais pontuais. Sobre o processo de supressdo da vegetacao,
ha previsdo de conclusdo? Pois, a autorizacdo ainda ndo foi emitida. Esta sendo
trabalhado no empreendimento a circulagdo de pedestre na travessia do outro lado da
BR?” O bidlogo Mauro Buarque disse: “Tanto o Municipio como o Estado, s6 concluem o
processo de supressao depois que o projeto urbanistico for aprovado. A supresséo nao é
autorizada sem a seguranga da implantacdo do projeto. E, também pela compensacéo da
supressao das arvores. O fluxo esta padrdo, fugindo um pouco a regra, porque a
vegetacao que estamos trabalhando é de mata atlantica, e existe uma determinacao, que
é atribuicdo do Estado a autorizagdo. Caso contrario, a Prefeitura trataria disso como trata
de varios outros empreendimentos. Sobre a travessia na requalificagdo ja existem
lombadas eletrénicas instaladas nas imediacdées. O préprio estudo apontou es
necessidade como suficiéncia para travessia. Por se tratar de um empreendimento a s€
instalado a margem de uma BR, o fluxo de pedestre foi tratado pela DNIT.” Neste
momento, o conselheiro Carlos de Oliveira Ribeiro Filho, secretario de Meio Ambiente da
cidade do Recife, solicitou a palavra. “Queria pautar exatamente o tema supressao e
trazer a posicéo da Secretaria de Meio Ambiente. Primeiro, a sequéncia para se fazer o
licenciamento, a autorizagao para supressao, de fato ocorre apés a aprovagéo do projeto.
Nao seria razoavel se da uma autorizagdo antes do ateste positivo pela aprovacdo do
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projeto. Essa autorizagcao sera realizada juntamente com o érgéo estadual, por se tratar
de uma vegetacao classificada como de mata atlantica de estagio médio de regeneracéo.
A compensacgao também sera tratada nas duas esferas de governo. Diferentemente, dojg
gue ocorreu com o Condominio 1, porque la se tratava apenas de arvores isoladas e
frutiferas.” Dando prosseguimento, Dr. Leonardo Bacelar passou a palavra a conselheira
Soénia Coutinho Calheiros, representante da Agéncia CONDEPE/FIDEM. “Alguns™
aspectos que iria colocar, ja foram parcialmente respondidos. Quero colocar que a forma
hoje, como estdo sendo feitos os parcelamentos do solo para fins urbanos, nédo sé na
RMR, mas a nivel nacional, tem sido na tentativa de ndo atender requisitos exigidos
quando se faz um loteamento, que sado: as vias, as areas comuns para equipamentos
publicos e sociais. Hoje, estd se desmembrando mais areas de empreendimento isoladas,
como conjuntos habitacionais ou de outra iniciativa. O municipio perde areas para os
equipamentos sociais necessarios. O conselheiro relator Marcos Germano, citou a
Agéncia CONDEPE/FIDEM, dizendo que recorreu a Lei n°® 9.900/89, que estabelece
normas para concessao de anuéncia prévia, pela autoridade metropolitana a aprovacgao,
pelos municipios da RMR, dos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos. Quero
dizer que esta area esta localizada na APA Beberibe. Para o parcelamento feito pela
FIDEM, solicitamos um parecer ao Conselho da APA Beberibe, que foi emitido em margo
"~ de 2020. Este foi o segundo empreendimento dentro da antiga propriedade desmembrada
por certificacdo, num total de 5 unidades. Nao foi sinalizado quais equipamentos publicos
serdo instalados para suprir a necessidade da populagdo que é muito grande. Outra
coisa, ndo sei como sera mantida a vegetacdo ali existente. Para concluir, quaisquer
empreendimentos para esses lotes resultantes tém que ser encaminhados ao Conselho
da APA, que por uma avaliagcdo, o empreendimento infringe uma legislacédo Federal e
Estadual vigente.” Se reportando a conselheira Sénia Calheiros, a arquiteta do
empreendimento Jhorrany Eustaquio disse: “falarei um pouco sobre a etapa de
desmembramento, aprovado pela FIDEM. Temos dois lotes. O lote 17- B e 17-C, onde
serao implantados os Condominios 1 e 2. O lote 17-F foi desmembrado e estamos em
tramitacdo da doacédo ao municipio do Recife, que destinara a area para equipamentos
publicos. Existe outro lote, bem préximo ao nosso empreendimento, lote 17-D, que € um
posto de gasolina. O 17-E, sera desapropriado pela COMPESA, para implantagao do
poco. Os lotes frutos de empreendimentos, sdo dois, com glebas maiores. Com relagao a
questao da APA Beberibe, demos entrada numa consulta prévia na CPRH, que através
dela, acredito sera analisado todo o impacto do empreendimento, tanto da etapa da
supressao vegetal, como em relacdo a APA. No préprio certificado emitido pela FIDEM,
no final consta:’ “ficarao sujeitos a analise do parecer do 6rgdo competente, a CPRH ou o
6rgao ambiental municipal.” Vimos pelo EIV que, nas proximidades existem equipamentos
de educacgéo e saude.” Passando a palavra ao Dr. Mauro para uma complementagao.
Sobre a supressdo nao existe nenhum descumprimento de nenhuma norma.
realidade, teremos que saber se o projeto vai ser aprovado, ou ndo. Sobre ot
equipamentos publicos, estamos proximos a algumas comunidades ja estabelecidas. A
destinacdo da zona do Plano de Manejo da APA, sdo atividades compativeis das que
estdo propostas.” Neste momento, o conselheiro Carlos Ribeiro, representante da
Secretaria de Meio Ambiente, disse: Na mesma contextualizagdo, quero deixar claro que
a analise sera conjunta, CPRH e a Secretaria de Meio Ambiente. No ambito da APA, o
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municipio do Recife, junto com a CPRH, também discutem a questdo do Plano de Manejo
da prépria Unidade de Conservacao do Recife, como da estadual também.” Em seguida o
presidente passou a palavra a conselheira Circe Monteiro, representante do MDU/UFPE.
‘Recentemente, participei de um concurso de Habitacdo Popular, na América Latina e
Caribe, e muito me impressionou os poucos casos que tinhamos, exemplares do Brasil.
Mas, o que mais me impressionou mesmo foi a experiéncia fantastica que o México, o
Chile e outros paises latinos- americanos estdo tendo com habitagéo popular. Vejo hoje,
neste forum, Jhorrany uma arquiteta tdo jovem da Tenda, junto com Mauro, e pergunto:
por que nao conseguimos sair desse modelo da década de 70, da qual ja conhecemos os
resultados? Se chegarmos ao Curado |, Curado Il, CURADO Il e IV, veremos essa
mesma morfologia. Espagos publicos sendo colocados nas partes de tras dos prédios,
bicicletario entre duas faces cegas. Ninguém deixa sua bicicleta numa faixa dessa Um
conjunto popular que nao inova em energia renovavel, com reuso de agua, placas
solares, creches. Todas as experiéncias que julguei neste concurso que participei,
utilizavam essas inovagbdes. Esse empreendimento sera construido no meio de nada.
Quanto tempo levara uma crianga pequena andando até chegar a creche? Isso nado é
moradia, serd um lugar de vida das pessoas. Fico muito constrangida em ver que
estamos continuando a construir em lugares que vao nos criar problemas sociais graves,
no futuro. As areas de protecdo que ndo sdo ocupadas, serdao todas invadidas,
posteriormente. Da uma destinagcao para essas areas, faz um parque publico, envolvendo
todas as areas, da um equipamento. Nao tenho condi¢cdes de votar, pois estou retornando
ao Conselho hoje, e nado tive condicdes de acompanhar o processo, mas gostaria de
deixar meu depoimento a Construtora Tenda. Vamos construir conjuntos habitacionais
que sirvam de exemplos, mostrar ao mundo que estamos construindo para o bem-estar
dessa populagao. Me abstenho de votar.” Concluida a discussao. Dr. Leonardo Bacelar
colocou o parecer do conselheiro relator, arquiteto Dr. Marcos Germano dos Santos Silva,
representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de Pernambuco — SAEPE, em
votacao. O parecer foi aprovado por 19(dezenove) votos a favor, nenhum voto contra e
02(duas) abstengdes, com as seguintes agdes mitigadoras: 1) Execugdo das obras do
equipamento comunitario a ser construido no Lote 17-F, que sera doado ao municipio
como parte das agdes mitigadoras do Condominio1. 2) Garantir acessibilidade com
tratamento das calgadas entre a via local da BR 101 e a entrada do empreendimento.
Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada, eu, Maria das Gragcas Montenegro
Sa Barreto, secretaria-executiva, lavrei a presente Ata, a qual vai assinada e proclamada
pelo Senhor Presidente, em virtude de estarmos em isolamento social motivado pela
pandemia da COVID- 19. Recife, 28 de maio de 2021.
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