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CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO — CDU
Ata da 2422 (Ducentésima Quadragésima Segunda) Reunido Ordinaria
(Dia 06 de outubro de 2017)

As 09:00h (nove) horas do dia 06 de outubro de 2017 (dois mil e dezessete), na sala de reuniao
do gabinete da Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano, reuniu-se o Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do Dr. Jo&o Batista Meira Braga. Havendo
nimero legal, o presidente declarou aberta a reunido. Fazendo a leifura da pauta. 1 -
Aprovacio/Assinatura da Ata da 2412 Reunigdo Ordinaria, realizada ne dia 01 de setembro de
2017. 2 — Apresentacéo do Projeto Passeios Publicos. Conseiheira, arquiteta Dra. Rubia Maria
Simdes Campelo - Autarquia de Urbanizag&o do Recife- URB. 3 - Andlise do Processo n° 07.
10142.1.16 — Projeto de alteragio durante a obra de um Empreendimento de Impacto, em
construcdo no lote 18 — B, situado na Rua Esperanto, no bairro da ilha do Leite. A proposta
mantém o uso ndo habitacional, mas modifica a atividade que fol aprovada no projete inicial
(71.05329/12), de salas comerciais, para servicos de satde (hospital e consuliérios). Conselheiro
relator, Dr. Antonio Benévolo Carritho, representante do SINDUSCON/PE 4 — Analise do Processo
n° 07.10842.7.14 — Projeto Inicial de um complexo de uso misto (habitacional e nao habitacicnal)
a ser construido no lote delimitado pela Rua dos Casados, Largo dos Casados, Travessa Cruz
Cabuga e Praga General Carlos Pinto, no bairro de Santo Amaro. Conselheiro relator, arquiteto
Dr. Marcos Germano dos Santos Silva, representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de

Pernambuco — SAEPE. 5 — Informes / Outros. Estiveram presentes os conselheiros: Dr. Joao

Batista Meira Braga, Presidente, Dra. Taciana Maria Sotto-Mayor, suplente do Presidente, Dra.

Emilia Marcia Teixeira Avelino (Mana), Gerente de Processos Urbanisticos — SEMOC (titular),
Dra. Luzia Silmira Meira (Mira), Chefe da Divisao de Norr’ﬁ“'a%izagéo e Andlise Viaria - DILURB
(suplente), Dra. Andréa Karla do Amaral Galiza, Procuradora da Procuradoria Gerai do Municipio
(titular), Dr. Romero Teixeira Pereira, Secretario executivo de Unidades Protegidas - Secretaria
de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente (suplente), Dr. L eonardo Baceiar de Araujo,
Diretor executivo de Regularizacde Fundiaria e Desapropriagéo- Sec. De Infraestrutura e
Habitacgo, Dr. Fernando José Mendes de Alcantara, Gerente Geral de Projetos Urbanos —
ICPS/SEPLAN (titular), Dra. Taciana Maria Ferreira, Presidente da Autarquia de Transito e
Transporte Urbano — CTTU (suplente), Dra. Luciana Maria Félix de Queiroz Rio, representante da
Secretaria de Saneamento (titular), Dra. Norah Helena dos Santos Neves, representante da .

Autarquia de Urbanizagéo do Recife- URB (titular), Dra. Ribia Maria Sim&es Campelo. Gerenteuw‘?
Geral de Planejamento e Projetos — Autarquia de Urbanizacdo do Recife — URB (suplente), Dr. ‘a{_

™




o W o

Ky ;,ﬁ\ ({:
,‘l ¥ Y
Ay .

P

PREEFFITTEA TG

RECIFE

Bruno de Moraes Lishoa, Presidente da Agéncia CONDEPE/FIDEM (titular), Dra. Claudia de
Oliveira Calabria, representante da Caixa Econdémica Federal (suplente), Dr. Antdnio Benévolo
Carrilho, representante do SINDUSCON/PE (titular), Dr. Gleyson Vitorino de Farias, representante
da FEMICRO/PE (suplente), Dr. Eduardo Fernandes de Moura , representante da ADEMI/PE
(titular), Dr. Sylvio Romero Gouveia Cavalcanti, representante do CREA/PE (suplente), Dr.
Rodolfo Guimaraes Regueira da Silva, representante do CORECON/PE {suplente), Dr. Marcus
André Almeida Lins, representante da OAB/PE (titular), Dr. Marcos Germano dos Santos Silva,
representante do SAEPE (titular), Dr. Pedro Lucas Guedes, representante do IAB/PE {suplente),
Dr. Henrigue Marques Lins, representante do Clube de Engenharia de Pemambuco (suplente),
Sra. Maria Lucia da Silva, representante da FlJ (titular), Sr. José Cleto Machado de Oliveira,
representante do MNLM/PE (titular) e o Sr. Jodo José da Silva, representante do Férum do
Prezeis (suplente). Em seguida, Dr. Jodoc Braga deu posse aos conselheiros: Dr. Bruno Moraes
Lisboa, como membro titular, & Dra. Ana Cristina Assis de Oliveira, como membro suplente,
representantes da AGENCIA CONDEPE/FIDEM. Dra. Andréa Karla do Amaral Galiza, como
membro titular, representante da Procuradoria Geral do Municipio, nesta reunifo. Dr. Fernando
José Mendes de Alcéntara, como membro titular, representante da Secretaria de Planejamento
Urbano, nesta reunido. Continuando, Dr. JoZo Braga passou para o item 1- Aprovagao/Assinatura
da Ata da 2412 Reunifio Ordinaria, realizada no dia 01 de setembro de 2017. Ata aprovada. Em
seguida, passou para o item 2 - Apresentacéo do Projeto Passeios Publicos, convidando a
conselheira, arquiteta Dra. Rubia Maria Simées Campelo - Autarquia de Urbanizagao do Recife-
URB, para fazer a apresentacdo. “Essa apresentacéo foi solicitada pelos membros do Conselho.
Um tema que vem despertando o interesse e a curiosidade de todos. Mas, um assunto complicado
para se tratar. Foi a primeira vez que se fez no Brasil 116 Km de calcadas de uma s6 vez. A
operagao do projeto & muito dificil. Temos financiamento do Ministério das Cidades, com repasse
pela Caixa Econdémica Federal. O objetivo do projeto é melhorar a cidade com relagio a
acessibilidade, fazer a conex@o com a rede de transporte publico, transformar os percursos
legiveis, espaco de dominio de pedestre, conforto e seguranca no caminhar das pessoas, tratar
os espacos de forma atrativa, de redesenho urbano e melhor convivialidade, preservar os
passeios historicos e inovar nas solugdes urbanisticas na cidade, comungando varios interesses.
A Rede de drenagem nos tem preocupado bastante. Estamos revendo para ampliar um pouco e

consertar essa rede. O Diagnéstico aponta varias interferéncias. Mostrarei fotos identificando
essas interferéncias nas seguintes ruas: Rua do Riachuelo - Postes, orelhoes, bancas, barracas

ou comeércio ambulante. Rua JoZo Lira - Rampas de acesso de veiculos as edificagdes. Av. Mario )

A

Melo — Degraus e rampas de acesso de pedestres as edificagées. Av. Maria Irene
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Estacionamento irregular de automdveis. Av. Maria Irene - Auséncia de revestimento ou ma
conservacao. Av. Mario Melo - Descontinuidade do passeio por desniveis. Av. Oliveira Lima -
Passagens estreitas entre muros e arvores. Rua Jo#o Lira - Avango de construgdes. Estamos
fazendo uma operagao de guerra, mas de paz, junto com varias secretarias. O projeto de obras &
financiado pelo Pac Pavimentaggo, assinado em 30 de junho de 2014 e, o investimento geral,
financiamento e contrapartida, s&o 105.374.250,29. Dividimos o projeto em Lotes, por entender
que nao poderia ser feito tudo de uma s6 vez. Sao 10 Lotes, cobrindo 114 Ruas e 12 Largos,
incluindo alguns espagos de feiras, mercados e igrejas. Um projeto audacioso. A principio
achamos que se tem muitos recursos, mas se fizéssemos s6 calcadas, esses recursos niao
dariam. Imagine, fazendo a rede. Os recursos nio tém correc&o, sao estangues. Existe um
processo, aprovagao de licitagéo de obras e aprovagéo de projeto. Infelizmente nao chegaremos
ate o Lote 10 com esses recursos captados. Mas, com certeza, a Prefeitura entrara com recursos
préprios para conclusdo das ag6es. Trabalhamos articuladas com as secretarias: Infraestrutura,
Mobilidade e Controle Urbano, e Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente. As autarquias:
URB e CTTU. A CSURB e o Nucleo de Acessibilidade — NAC.” Em seguida, Dra. Rubia
apresentou imagens dos iotes 1 € 2 com vias e largos. O lote 2 — reprogramados: Lote em obra:
Lote 1 (12 vias), lote a licitar: Lote 2 (6v). Lotes a executar: Lote 3: (14v), Lote 4 (16v), Lote 5
(11v), Lote 6 (13v), Lote 7 (12v), Lote 8 (13v), Lote 9 (17v) e Lote 10 (12Largos). Continuando,
apresentou imagens das ruas e as posigbes correspondentes a cada lote. A seguir, Dra. Ribia
Campelo passou a palavra a arquiteta Dra. Vera Freire, para explicar as soluges que se tem
entendido como viaveis para dotar essas areas de acessibilidade. Dra. Vera iniciou falando das
_interfaces com os lotes privados, as vias, arborizagdo x caminhabilidade. Apresentando varias
'''' imagens de plantas gerais de ruas, localizagao, detathes e perfis vidrios: situacéio atual e proposta.
Falou também um pouco sobre os materiais, apresentando imagens da pavimentagdo dos
passeios: concreto moldado, bloco intertravado. Preservacdo dos passeios historicos com
recuperacado dos pavimentos. Apresentacdo em anexo. Concluida a apresentacio, o presidente
deu inicio ao processo de discussao, passando a palavra ao conselheiro Henrique Marque Lins,
representante do Clube de Engenharia. “Nesse processo de melhoria das calcadas, tem mais
algumas ruas que serao beneficiadas, além das que foram apresentadas? Dra. Rlbia respondeu
que n&o. “No contrato s6 serdo contempladas as ruas que foram citadas. Em algumas ruas estava
previsto apenas um trecho e, para se fazer a rota acessivel ou ampliar, estamos fazendo as
compensactes. Depois poderemos fazer algumas substituicoes. Com os recursos que temos s6 W’\
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chegaremos ao 7° Lote”. Passando em seguida a palavra ao conselheiro Antdnio Benévolo 1\1

L

Carrilho, representante do SINDUSCON. “A responsabilidade pelas calgadas néo é do dono do_ || |
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terreno? A Prefeitura vai cobrar as pessoas onde seréo feitas as benfeitorias?” Em seguida, o
presidente passou a palavra a conselheira Emilia Marcia Teixeira Avelino {Mana), representante
da SEMOC. “Quero fazer uma sugestdo. Todo mundo poderia partir na frente do projeto de
alguma forma. Na rua e no prédio que moro e mais dois outros estéo fazendo o recuo do muro,
para melhorar a acessibilidade na calgada. O que moro ja estd em obras e o prédio da frente
iniciou agora. Temos oitizeiros seculares, enormes, logo impossivel a erradicac@o, por isso
recuamos o gradil. Aproveito e convido a todos a tomar a mesma iniciativa.” Prosseguindo, Dr.
Jodo Braga passou a palavra ao conselheiro Sylvio Romero Gouveia Cavalcanti, representante
do CREA/PE. “Em zona residencial, o proprietario avanca a construgio até a divisa da rua. A
garagem dele fica um pouco elevada. Com a caicada elevada ele ndo entra. Qual sera a
orientagdo?” Dra. Rubia, disse: “Estamos enfrentando esse problema. Na realidade temos trés
problemas sérios. Um: as ruas sao recapeadas sem a fresagem. O outro & que, geralmente, pela
legislag&o, o acesso ao lote tem que ser feito do seu lote para dentro e ndo pra calcada. Estamos
tentando intensificar a fiscalizacdo. Temos uma equipe social da URB trabalhando nessa parceria,
conscientizando as pessoas da necessidade da faixa livre e do cadeirante. Infelizmente, nao
existe uma solugéo facil, mas estamos tentando.” Passando em seguida a palavra & conselheira
Norah Helena dos Santos Neves, representante da Autarquia de Urbanizacdo — URB. “A
Prefeitura vem fazendo um esforco grande em relacdo as calcadas. Mas esse férum é de
fundamental importancia para que consigamos mudar o pensamento do cidaddo. Temos um
trabalho de requalificagdo de calgadas. Infelizmente néo temos ainda consciéncia do coletivo. As
pessoas em geral, pensam na sua comodidade: Quero 8nibus de qualidade, mas néao quero a
parada defronte do meu estabelecimento, nem da minha residéncia. No CDU com representantes
de varios segmentos devemos fazer esse trabalho de conscientizagio de educagéo.” Concluida
a discussao e de comum acordo com os conselheiros presentes, Dr. Jodo Braga inverteu a pauta
passando para o 4° item da pauta - Anélise do Processo n® 07.10842.7.14 — Projeto Inicial de um
complexo de uso misto (habitacional e nao habitacional) a ser construido no lote delimitado pela
Rua dos Casados, Largo dos Casados, Travessa Cruz Cabuga e Praca General Carlos Pinto, no
bairro de Santo Amaro. Conselheiro relator, arquiteto Dr. Marcos Germano dos Santos Silva,
representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de Pernambuco — SAEPE. Convidando os
arquitetos do projeto, Dr. Paulo Roberto de Barros e Silva e Dr. Marcilio Aguiar Coutinho de
Oliveira para fazerem a apresentacéo visual do empreendimento. Dr. Paulo Roberto iniciou
parabenizando a Prefeitura pelo projeto de calgadas para cidade. Um projeto de toda cidade.
Dificilimo, mas, muito corajoso. Sobre o processo ora em tramitacao, iremos apresentar um\
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV. Projeto pequeno, mas na sua histéria existe
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contextualizagéo que vocés precisam saber. Contextualizagdo: 1. Projeto em andlise na PCR, em
2014. 2 - Empreendimento: edificio empresarial/ salas comerciais. 3 - Solicitaggo
DILURB/SEMOC - Posicionamento ICPS: Diretrizes. 4 - Projetuais do Plano Especifico Santo
Amaro. 5 - Revis&o do Projeto Original: NOVO PROJETO (atendimento as recomendacdes do
ICPS em Parecer Urbanistico). 6 - NOVO PROJETQ: alteracdo no programa de usos, na
arquitetura e no produto resultante. Esse EIV foi elaborado no mesmo formato que o Estatuto da
Cidade determina. Nao é um Memorial Justificativo de Impacto, poderia ser, mas por deciszo dos
empreendedores, foi elaborado como falei anteriormente no modele dos estudos de impacto
determinado pelo Estatuto da Cidade. Tem um conjunto de componentes que estdo no

documento, objeto de andlise por tempo necessario pela prefeitura. Identificamos as medidas

mitigadoras, compensatdrias e potencializadoras, com anexos: | - Certiddo RGI. Il - Planta de
Locagdo. Il - Levantamento Planialtimétrico. IV - Parecer Urbanistico ICPS. V - Projeto de
Arquitetura. VI - Descricdo das Fases da Obra/ Cronograma de Execucdo. VIl - Decreto n°

28841/PCR. VIII - Estudo de Impacto sobre Transito e Transporte. IX - Quadro Resumo dos
Impactos. X - Cartas Consulta as Concessionarias. O estudo contempla um produto gue &€ um
empreendimento que tem uma condigdo muito curiosa, num lote, que é uma quadra. Um grande
terreno cercado de ruas por todos os lados. O Empreendimento: JCPM Tacaruna. - Endereco:
Terreno sem nimero/ Rua dos Casados, Travessa Cruz Cabuga e Praga General Carlos Pinto,
bairro de Santo Amaro/Recife. - Uso Misto, distribuido em trés torres de vinte pavimentos. - Area
Total Privativa: 20.437.93 m?. - Atividades: Comércio, Servicos e Habitacional. - Objetivos:
Ampliar a oferta de moradia, de atividades terciarias e a geracao de renda e emprego no territorio.
- Investimentos estimados: R$ 120,0 milhdes. O enquadramento do projeto: - Zona Especial de
Dinamizagao Econdmica —~ ZEDE. - Zede Principal (Centrc Expandido). - Estudos Urbanisticos
em Desenvolvimento: Centro Expandido Continental — Centro Cidaddo e Santo Amaro Norte. -
Lei 16.176 / Artigo 110 — Inciso VI: casos omissos / CCU, (o lote — quadra). Terreno 7.743,25m?,
com um grande estacicnamento. Caracterizacdo da vizinhanga: - O lugar: - proximidade e
comprometimento da qualidade de vida dos atuais ocupantes. - impactos positive ou negativos
sobre a cidade. - Areas de Influéncia Indireta e Direta. Na area de Influéncia Indireta, pega a
Avenida Norte, a Agamenon Magalhaes, os fundos de Salgadinho desde o Rio Beberibe e vem
pela beira da praia, chegando proximo ao Moinho. Pegando novamente a Ponte Limoeiro,

chegando a Avenida Norte. Esse territrio tem uma cara muito evidente, a grande ZEIS, em
seguida, o Centro de Convengtes, o Shopping Tacaruna, Hospitais de Cancer e da Santa Casa

da Misericérdia, descendo para o Memorial Arcoverde e o Porto. Area dominante. Territério de .

area de Influéncia Direta, que é o segmento que faz o limite na Agamenon, na Av. Jayme da '
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Fonte, Cruz Cabuga, fechando na ligagéo do Canal do Derby/Tacaruna com a Bacia. O projeto
tem uma caracteristica singular, se encontra cercado de ruas por todos os lados, dentro de um
lote que € uma quadra.” Passando em seguida a palavra ao arquiteto Dr. Marcilio Coutinho, para
apresentar o empreendimento projetado para que todos entendam o que esta sendo posto no
local. “Como o arquiteto Paule Roberto falou, estamos no entorno e nessa mesma imagem ja
apresentada, podemos mostrar a escala do projeto dentro desse entorno. O projeto propriamente
dito possui trés torres, sendo uma empresarial, com diversidade de uso, um empreendimento
comercial com apartamentos de dois quartos com 60m?2 e um outro residencial com apartamento
de um quarto. Eles funcionam de forma independente, mas comungam do mesmo espaco de
garagem e dos espacos circundantes. Os acessos de quem vem de Olinda, entra pela Praca que
passa a ter acesso de veiculos, unificado num Gnico ponto, minimizando todos os impactos que
poderiam ter. A mesma coisa acontece com quem vem do Espinheirc, da Agamenon Magaihaes.
A saida se da pelo lado oposto. O projeto incorporou além das calcadas lindeiras, dentro da regizo
do lote, toda area da Travessa dos Casados, propondo uma requalificacao desse espaco publico.
O edificio garagem fica todo coberto com o teto jardim. Estamos propondo a colocacao de uma
usina solar para minimizar o impacto de energia.” Em seguida, Dr. Marcilio apresentou imagens,
do corte esquematico de lazer residencial de dois quartos, elevadores das garagens — letreiros,
loja (café), patio das mesas e servicos. Continuando, apresentou imagens do pavimento
semienterrado com o acesso dos funcionarios, gas, lixo, vestiarios, copa, manutencso,
almoxarifado, subestagfo, gerador, fibra 6tica, estacionamento de motos e bicicletarios,
equipamentos de seguranga, faixa ajardinada de recuo frontal, formando uma praca junto a
Travessa doa Casados. Apresentou também, imagens dos pavimentos: térreo, 1°, 2°, 3° e 4° e
do 5° a0 19°, com todos os equipamentos e servicos existentes neles. Apresentou simulagtes do
empreendimento em diversos angulos. Continuando o arquiteto apresentou a area do terreno.
Area privativas: Residencial 1Q — 7.028,41m? (193aptos). Residencial 2Q — 5.531,58m? (90aptos).
= 283 Apartamentos. Empresarial — 7.599,06m? (270 salas). Comercial — 278,88m? (4 |ojas) = 274
salas. Total Privativo — 20.437,93m2 (557 subunidades). CUT (2.64). Total Construcdo -
42.032,92m?. Solo Natural - 28,22% (33,15% somando com paisagismo calcada).
Estacionamento Rotativo — 557 vagas. Estacionamento de Motos — 32 vagas. Bicicletario oy
somando ~ 100 vagas.” Retomando a palavra o arquiteto Dr. Paulo Roberto falou: “Esse é o f&/}

projeto, tem o carater de uso, hoje comegando a dominar o langamento do empreendimento em ;-"E

razao da percepgéao de que nfo s6 a tipologia variavel, como o uso misto, trazem para a cidade |
uma resposta e uma demanda moderna do cidadéo, que busca moradia, trabalho ou caminhar na |

rua, nas calgadas. Os Impactos Potenciais iniciando pelo meio ambiente, temos: - O “ terreno.
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estacionamento” x 2.185 m? area verde (compartilhada com a cidade e as pessoas) - O
afastamento entre blocos - Licenga Prévia (LP) n° 02.17.08.002.444.8 concedida pela Secretaria
de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente. - A relagao com a comunidade vizinha. Uma
preocupacéo que se teve na linha do Estatuto da Cidade, diz respeito a Paisagem Urbana e
Patrimonio Natural e Cultural. Fizemos uma analise - Tendéncia de renovacéao /verticalizagao de
parte do territério. - O entorno provavel: ZEIS Santo Amaro; Sitio Santa Casa; Shopping Tacaruna
e “Nova Vila Naval”. Um discurso pela cidade, frazendo configuracio nova de ocupacdo. Esta em
curso nas varias areas que analisamos. Essas tendéncias de ocupacao, regualificacao,
adensamento e renovac&o urbana foram medidas com uma leitura de paisagem no sentido mais
amplo, nos leva a um caminhar pelo Recife, olhando para o Sitio Histérico de Olinda, para um
trecho da Santa Casa e para as ruas. Que paisagem é essa? Que ambiente temos a partir dali,
do entorno? Esse trajeto foi feito de bicicleta e a pé, pelec meu colega, arquiteto Marcilio, que
mostrara a todos para que fagam o mesmo percurso.” “Fizemos isso para ver a interferéncia real
pisando no espaco plblico, que interferéncias eram essas que tinhamos das visadas: Recife x
Olinda, Olinda X Recife.” Neste momento o arquiteto apresentou varias imagens que englobam o
préprio projeto, o Sitio Histérico de Olinda e as Zonas de Verticalizacdo Elevadas (Olinda), que
permite construcéo de edificios de até 25 pavimentos.” Apresentou alguns eixos principais onde
se tem uma visada melhor do Centro Histérico de Olinda, e em Recife do Marco Zero, do Parque
das Esculturas, Pontes Limoeiro ¢ Princesa Isabel, essa com uma visdo mais restrita. Em
seguida, o arquiteto mostro uma foto tirada no 12% andar da Prefeitura com a posicao do
empreendimento e do Sitio Histérico de Olinda. “Por fim vimos que a Cruz Cabugé é uma reta
que bate exatamente no eixo do Sitio Histdrico de Olinda. Temos também uma vis&o de Olinda
em relacdo & cidade do Recife.” Retomando a palavra, o arquiteto Dr. Paulo Roberto falou que
“do ponto de vista do uso solo, fizemos uma leitura gue diz respeito aos aspectos inovadores do
projeto, e trés coisas foram identificadas com aspectos interessantes de serem destacados: as
calgadas jardins, que permitem caminhar por dentro do terreno privado, incorporando o jardim, o
terreno e a calgada ao pdblico, o estacionamento compartilhado gue é um ganho expressivo do
ponto de vista de mobilidade e recuo bonificado, nesse caso muito especial, porgque &€ uma area

num lote que tem quatro esquina que & uma Quadra. Dando sequéncia falarei sobre a Valorizacao

Imobiliaria: - A neutralidade do Projeto. - Pesquisa de Mercado/precificagio dos terrenos (Santo ka

Amaro, Torredo e Espinheiro). - Locacéo residencial (R$/m?) estavel nos Ultimos 5 anos. - IV

Residencial e Comercial. Mostrarei agora graficos com os valores de venda e Iangamentol \

Residencial (%) com uma caida grande de 2012 a 2014, subindo lentamente até 2017. Q. ’

Comercial a caida é maior, ainda ndo demonstrou uma inflexdio na curva. Fsse é o quadro da
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crise econdmica que o pais atravessa. O lancamento de Unidade em consequéncia da ndo venda,
vem junto também em declinio, ainda nao tendo uma reversic em 2017. Do ponto de vista
Socioeconémico e Adensamento Populacional temos: Populago: Aprox. 16.000 pessoas. -
Renda per capta: até meio salario minimo/més (52% das familias). A populagcdo e a renda per
capta dizem respeito as ZEIS. - Servicos de Satde: Hospital Santo Amaro e 3 Postos de Salde.
- Servicos de educagdo: 2 Escolas e 3 Organizacdes ndo governamentais. - Populacao do
Projeto: 1872 pessoas. Vale dizer que os trés estudos em curso, os planos especificos, sejam
o Centro Cidad&o, Santo Amaro Norte e o Quadrilatero trazem um excelente diagnéstico desse
territério, principalmente no trabalho feito na Zona Especial de Interesse Social. Sobre a

Mobilidade, apresentarei mapas das areas de anilise, de pesquisa. A seguir falarei um pouco

sobre os Indicadores de Desempenho:

Os impactos sobre o Sistema Viario: - Incorporada aos estudos a rede do sistema BRT. - Matrizes
Origem/Destino (picos manha e tarde). - Combinacdo de usos (residencial e comercial) em
equilibrio — minimizagéo do impacto. - Analise de servico: sem alteracao nas intersegdes. Do ponto

de vista da infraestrutura: Consultas as Concessionarias sobre as condicdes de atendimento. -

Suprimento de agua. Suprimento de energia elétrica. - Coleta de esgoto. - Coleta de residuos
soblidos. - Suprimento de gas. Do ponto de vista das Medidas Potencializadoras: Adog¢ao de uso
misto — comércio, servigos e habitagéio (com dois padrées de tipologia); - Adocéo de uso ativo nc;)‘\

solo, ofertando espago destinado a comércio no  pavimento térreo integrado aos jardins e calga

abertas ao uso publico; - Uso compartilhado na garagem, integrando as varias demandasf1
N " 1.
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proporcionando a otimizacao do estacionamento, bem como a reducdo de entradas e saidas, em
beneficic do sistema viario do entorno: - Impiantagéo do teto jardim na laje de coberta da garagem
bem como a ampliagdo da area de solo natural, requerida pela legislacao, ou ainda, a adocédo de
placas solares em parte da laje de coberta da garagem para geracao de energia; - Tratamento e
requalificacéo do sistema viario do entorno, em especial as vias de ligagdo com a comunidade, pelo
tratamento paisagistico, a condicao de acessibilidade do pedestre, ordenamento do espaco publico;
- Tratamento das fachadas voltadas para a ZEIS Santo Amaro de maneira a reduzir o efeito de
reflexdo do calor na sua face poente; - Formagéo e utilizaggo da mao de obra local durante o
periodo de construgéo da obra, através da oferta de 900 empregos diretos e indiretos. Medidas
Mitigadoras: - Requalificacso do espaco publico localizado na face oeste do terreno. - Intervencao
obreirista na via de acesso a comunidade localizada na face oeste do terreno. Entendo que o
empreendimento como esta posto, enriquece o lugar, foi modificado para methor e tera uma melhor
posicdo em relagdo ao entorno e a cidade.” Neste momento, Dr. Jo&o Braga elogiou o projeto,
enaltecendo a parceria dos arquitetos Dr. Paulo Roberto de Barros e Silva e Dr. Marcilio Aguiar
Coutinho de Oliveira. Antes de dar inicio o processo de discusséo, o presidente disse: “No CDU,
desde o inicio da gestao, colocamos um teto para evitar dificuldade na definicao dos valores das
acoes mitigadoras. Representa 1,5% do valor da obra, calculado pelo valor do metro quadrado de
construcao vezes o CUB, atualizado a cada més. Neste projeto, ora em anélise, a mitigacao tera o
valor de R$1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais). Na regido onde o projeto sera instalado,
temos algumas dificuldades complementares, que ja estamos resolvendo algumas. A primeira delas
€ na Praca Carlos Pinto: vamos fazer um projeto de reforma com inicio no préximo més de
novembro. Com recursos de outras mitigagdes, vamos construir uma Praca de Alimentacao, assim
‘minimizando o problema de alimentagéo, em especial, das pessoas gue frequentam os hospitais
do Cancer e da Santa Casa da Misericérdia. Mas existem problemas residuais que esse processo
podera resolver. Primeiro, existe um fluxo grande de veiculos vindo do interior do Estado, e esses
veiculos ficam espalhados naquela regiado, ocupando indevidamente o espaco embaixo do viaduto,

com risco de acidentes. Os acompanhantes dos internos dos hospitais passam por muitas

dificuldades. Normalmente ficam ao relento, com sol ou chuva, esperando a volta para seu interior.

.\.r"‘\

S&o aspectos sociais importantes que temos de resolver. E vamos tentar resoivé-los com a agao/
mitigadora desse projeto. Posteriormente, traremos ao Conselho um Plano de Aplicacdo dos

R$1.040.000,00, priorizando a circulagéo naquela regifio, dando as ruas laterais proximas ao

empreendimento um padrao semelhante ao que o empreendimento oferece, integrando methor al
localidade”. Em seguida, solicitou ao conselheiro relator, arquiteto Dr. Marcos Germano dos Santos! \
Silva, representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de Perambuco — SAEPE, que fizesse | /1
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a leitura do seu parecer. “Recife, 02 de outubro de 2017. Ao Conselho de Desenvolvimento Urbano
da Cidade do Recife — CDU Processo N° 07.10842.7.14, Relator: Marcos Germano dos Santos
Silva. Representante do Sindicato dos Arquitetos no Estado de Pernambuco — SAEPE. Interessado:
NE 1000 Investimentos Imobilidrios S/A. Objeto: Projeto Inicial para construcio de empreendimento
de uso misto. Localizagao: Praca General Carlos Pinto, S/N°, Santo Amaro, Recife — PE. Senhores
Conselheiros, Submeto a Vossas Senhorias ¢ presente parecer que trata da andlise do projeto
inicial de um empreendimento de uso misto na localizagio em epigrafe. Consideracgdes Iniciais. O
projeto do empreendimento em tela é resultado da alteracéo de outro projeto para o mesmo terreno,
cuja destinagao seria um empreendimento de uso nao habitacional para um empreendimento de
uso misto, atendendo as diretrizes e recomendacdes do Parecer Urbanistico emitido pelo Instituto
da Cidade Engenheiro Pelépidas Silveira — ICPS. Legislagao Urbanistica. O empreendimento esta
projetado em terreno delimitado pelos logradouros: Rua dos Casados, Largo dos Casados,
Travessa Cruz Cabuga e Praga General Carlos Pinto no bairro de Santo, Amaro, na cidade do
Recife, capital do Estado de Pernambuco. Segundo o Plane Diretor, Lei N° 17.511/2008 o terreno
se encontra inserido no zoneamento como Zona Especial de Dinamizacéo Urbanistica — ZEDE e
na Lei Municipal N° 18.111/2015 que definiu limites para o Setor de Sustentabilidade Ambiental 2
— SSA2, posicionado na Zona de Adensamento Construido — ZAC Moderada. A submissao deste
empreendimento ao Conselho ocorre pelo seu enquadramento nos indicaderes urbanisticos que o
caracteriza como empreendimento de impacto de vizinhanga. O projeto nao apresenta Orientacao
Previa para Empreendimentos de Impacto — OPEI, visto que o0 mesmo é antecedente ac Decreto
de criagao da OPEI. A elaboracgac pelo interessado do Memorial Justificativo de empreendimento
de impacto de vizinhancga, EIV, atende a resolugdo n°® 03/96 e seu anexo (nico, nos termos da
legislacdo vigente. 2 Caracterizacdo do Empreendimento. O empreendimento com érea de
construcéo de 42.032,92 m? & composto por 4 (gquatro) blocos, sendo dois destinados ao uso
habitacional com 20 (vinte) pavimentos, 1 (um) destinado ao usc comercial/fempresarial com 20
(vinte) pavimentos e 1 (um) destinado a edificio garagem com 5 (cinco) pavimentos. A implantacéo
dos blocos no terreno permite a permeabilidade da luz solar e ventos alisios para as edificactes
situadas na face oeste do empreendimento, figura 1. Figura 1 Fonte: Parecer Urbanistico ICPS,
apud: Autor do Projeto Destague para o recuo projetado para a torre B, em relagao aos iméoveis
situados na face oeste do terreno, minimizando a sombra projetada pela altura da edificacéo, figura

2. Figura 2 Fonte: Parecer Urbanistico ICPS, apud: Autor do Projeto 3 Quadro Resumo do

Motos: 32 Vagas para Bicicletas: 100 Populagao do Empreendimento: 1.871 pessoas Historico do |
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Processo Relagao dos principais trdmites do processo: 13/03/2014 - Ingresso do processo para
analise na 12 Regional/SELURB; 23/11/2014 — Informacao da SECON sobre a inexisténcia de
reclamagao/impugnacdo quanto ao projeto; 09/12/2015 — Encaminhamento do processo aCTTU;
18/01/2016 — Parecer favorave! da CTTU n°009/2016; 02/05/2016 — Encaminhamento do processo
ao ICPS: 08/02/2017 — Parecer urbanistico do ICPS; 10/02/2017 — Encaminhamento do processo
a CCU para anélise de nova proposta (anteprojeto) e pronunciamento quante as diretrizes indicadas
pelo ICPS; 21/02/2017 — Analise da CCU quanto ao anteprojeto e aceitacao dos seis pontos
discutidos: 17/03/2017 — Andlise do CDU que também acatou os pontos discutidos; 02/06/2017 —~
Encaminhamento do processo & Divisdo de Normatizacdo e Analise Viaria/DILURB para
elaboracéo de parecer urbanistico; 26/06/2017 —~ Foi anexado novo Memorial Justificativo de
empreendimento de Impacto; 28/06/2017 — Encaminhamento do processo a CTTU para elaboracgéao
de novo parecer; 26/07/2017 ~ Parecer favoravel da CTTU n°043/2017. 18/09/2017 — Parecer
Favoravel da Comissio de Controle Urbanistico — CCU. 4 Conclusdo Na analise urbana o projeto
apresenta integracao em nivel do solo com a adogo das calcadas publico/privadas inteiramente
abertas ao convivio de todos, assim como a disposicdo dos blocos permite a permeabilidade
ambiental as edificagdes existentes na face oeste do terreno. Outro aspecto a ressaltar diz respeito
ao uso democratico das infraestruturas existentes, compensando a baixa utilizacdo das areas de
preservacéo do entorno. Por fim, a compatibilidade com a proposta de renovagdo urbana do Plano
Especial ZEIS Santo Amaro/ Tacaruna/ Vila Naval recupera o desenvolvimento urbano desta area,
interrompido apds a construgdo do Palécio Frei Caneca (1967) embridao do Centro Administrativo
do Governo do Estado de Pernambuco. Por todo o exposto, apresento PARECER FAVORAVEL ao
projeto e recomendamos as medidas mitigatorias previstas no parecer urbanistico do ICPS, ou seja,
a requalificag@o urbanistica do Largo dos Casados. E o Parecer. S.M.J. Marcos Germano dos
Santos Silva. Representante do SAEPE”. Concluida a leitura do parecer, Dr. Jodao Braga deu inicio
ao processo de discussdo passando a palavra ao conselheiro Eduardo Fernandes de Moura,
representante da ADEMI/PE.” Gostaria de colocar que a ADEMI & contra a imposigdo de 1,5% para
determinar o valor da acdo mitigadora. Nao comungamos dessa decisdo. Quanto aoc
empreendimento em questdo, primeiro quero parabenizar ao empreendedor e aos arquitetos. O /«1
empreendimento ndo trard nenhum impacto, muito pelo contrario. Trara beneficios a cidade, - J
requalificando aquela area. Creio que aquela regiao estd no mapa da Prefeitura como uma das AN

areas mais dificeis para o controle urbano, que sera facilitado com a urbanizacao da area. O,\ -
\!

empreendimento tera dificuldades no mercado. Na realidade € de alto risco, devido a situaca ‘ 1
n \L
econdmica atual do pais.” Passando em seguida a palavra ao conselheiro Jodo José da Silva, |

representante do Férum do Prezeis. “A partir das apresentagoes, algumas coisas ficaram em |,
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aberto. Um exemplo: como foi medido o sistema de esgoto? Na acéo mitigadora, como sera a
potencializag&o para o emprego da populacdo local? Na fala do secretario este assunto ndo foi
abordado. Qual a proposta de mitigagao por parte do empreendimento? Outra coisa, no parecer do
conselheiro relator, representante do SAEPE, ndo vi nenhuma contextualizacdo com Centro
Administrativo da COMPESA, que fica bem no entorno do empreendimento. Indiretamente, néo
percebi uma relacéo do projeto com o Plano Santo Amaro Norte. Como também com o projeto da
ZEIS de Santo Amaro. Ela sera assistida?” Dando continuidade, Dr. Jogo Braga passou a palavra
ao conselheiro que representa nesta reunido a Secretaria de Planejamento Urbano, Dr. Fernando
José Mendes de Alcantara. “Inicialmente, quero somar aos parabéns ja prestados no dia de hoje.
Primeiramente, ao projeto das Calgadas e agora ao empreendimento em analise. Parabenizar
também as equipes técnicas da SEMOC e do ICPS, gue fiveram éxito nas conversas com o0s
empreendedores, trazendo pra nossa cidade uma consciéncia, transformando o empreendimento
em uso misto, dando um ganho enorme para aquela regido. O uso misto trara vitalidade a aquela
area, ndo sd nos dias Gteis, mas em todos os dias. O formato do empreendimento ajudara a
convivéncia harmoénica com & populagio ZEIS. Minha questdo central é s6 um esclarecimento,
porque se falou em alguma perspectiva de aplicagdo de mitigagdo, uma possivel Praga de
Alimentacéo, um tratamento para os veiculos oriundos do interior, e melhoria a populacao local. Vai
ter um terreno préprio para a Praca de Alimentagdo? Em relagao aos veiculos, o que esta sendo
pensado?” Prosseguindo, Dr. Jodo Braga passou a palavra & conselheira representante nesta
reunido da Procuradoria Geral do Municipio, Dra. Andréa Karla do Amaral Galiza.” Solicitei a
palavra para esclarecer a posicao da Procuradoria a respeito desse processo. Como o conselheiro
relator, Marcos Germano, mencionou no seu parecer, esse processo teve uma tramitacio atipica.
O empreendedor ja tinha pronto o projeto inicial, salvo engano, todo enquadrado na legislagao,
faltando apenas as analises da CCU e do CDU. Mas o ICPS, na condigzo de 6rgao planejador, que
fala pelo que & importante na cidade, achou pertinente colocar uma série de questdes, sugerindo
modificagbes ao projeto, que, no geral, o tornaram mais restritivo do ponto de vista do direito de
construir. Os empreendedores foram sensiveis concordando com as modificacdes sugeridas que. . ~
na realidade, deixaram o projeto mais interessante para a cidade. Na CCU discutimos algumas J‘»/
coisas que ndo necessariamente tém que ser tratadas no CDU. Nesse processo especificamente
viu-se a necessidade da CCU, como forma de oferecer mais seguranga ao empreendedor, se|

i
. .. . i
pronunciasse acerca de uma série de coisas novas que estavam sendo propostas pelo ICPS. Pora\ %

exemplo, a questdo da calgada jardim, caigada publica/ privada, muito bom para cidade, mas néoi '
é corriqueiro. A CCU se pronunciou favoravel, e seguiu- se com o procedimento normal. Naquele{ 3_

momento me abstive de votar, néo porque sou contra ac empreendimento, mas sim, porque entendi ‘\ |
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e entendo que na realidade nao existe uma competéncia legal para esse tipo de pronunciamento.
Mas neste momento no Conselho, s6 para que fique bem claro, o processo de fato esta vindo dentro
daquilo que a Procuradoria entende ser de competéncia legal de andlise, justamente & apreciacéo
do Memorial Justificativo de Impacto. Assim, a Procuradoria encontra-se confortavel para emitir um
voto favoravel ao projeto.” Passando em seguida a palavra ao conselheiro Pedro Lucas,
representante do IAB/PE.” Tivemos uma pequena discussao no IAB sobre o Memorial. Antes de
mais nada, quero parabenizar os empreendedores e os arquitetos pelo projeto. De fato € bem
diferenciado daqueles que costumamos ver no Recife. Sendo de uso misto, uma situacao bem
interessante pra cidade. Mas uma coisa chamou minha atencao no projeto, a questdo do
estacionamento. Uma das vantagens do uso misto & justamente se poder pegar area do prédio e
fazer usos concomitantes entre as tipologias diferentes do prédio. Na realidade, isso ndo aconteceu
com a garagem. O Shopping Tacaruna tem 2.600 vagas de estacionamento, atravessando a rua
onde sera instalado o empreendimento, enquanto a Vila Naval tem obrigatoriamente 1.700 vagas
S0 para uso residencial. E o projeto tem 557 vagas como nimero minimo. Isso me parece estranho.
Temos que pensar essa oferta minima de estacionamento, atrator do veiculo. Fiz um célculo por
cima, 33% da éarea construida é garagem. Além da analise urbanistica, quero fazer uma critica da
l6gica econdmica disso, pra mim um desperdicio de dinheiro.” Dando continuidade, Dr. Jodo Braga
passou a palavra & conselheira Luzia Silmira Meira (Mira), representante da DILURB/SEMOC.” S6
quero discordar do conselheiro representante do 1AB, Pedro Lucas. Entendo o que ele disse, mas
ha pouco tempo estive acompanhando um irm&o para tratamento no Hospital de Cancer, e vi a
complicagéo que é para estacionar. Como o secretario falou, tem pessoas que vém do interior, logo
nao vém de bicicleta, e sim de veiculo, precisando estacionar. Pelo gue entendi o estacionamento
~ é rotativo. O condutor do veiculo tera condi¢cao de estacionar e o paciente ser atendido. No meu
caso particular, estacionei no Shopping Tacaruna, mas muitas pessoas nao t&m condi¢des. Temos
que ver a questao, ndo podemos apenas dizer: vamos tirar os carros da rua. Na realidade a drea é
um Corredor que esperamos que venha a ter um transporte piblico de qualidade. Precisamos
também ver os equipamentos sociais que estao ac lado do empreendimento.” A seguir, o presidente @
passou a palavra ao arquiteto, Dr. Paulo Roberto para as explicactes necessarias. “Vamos
comecar pela ultima parte, que diz respeito a mitigagdo. Pra mim ficou um dever de casa. AI

Prefeitura vai definir um programa, e nés vamos apresentar dentro desse programa os estudos de;\:lﬁ

execucao do projeto para que seja objeto do valor mencionado de R$1.040.000,00. Na realidade“

elaboracao e execucao do projeto. O tempo de se fazer esta na mesa do secretario. O conselheirci

Eduardo Moura da ADEMI fez umas colocagdes, voltadas para a Prefeitura. O conselheiro Joéc%

e

José do Férum do Prezeis, tocou em coisa muito importantes. Primeiro, o esgoto. A COMPESA diz "
“Q [V n o
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que atende. No processo esta a Carta de Anuéncia. Na area, onde nio existe o sistema de esgoto,
a COMPESA diz como devera ser feito, estender o ramal, ou colocar estacZo compacta.” Neste
momento o responsavel pelo empreendimento, Dr. Francisco Bacelar solicitou a palavra para falar
um pouco sobre a agéo mitigadora. “Temos que ter muito cuidado porque o empreendimento vai
requalificar uma area num momento de grande crise econdmica no pais. O valor acordado de 1,5%,
como empreendedor ndo acho correto essa imposi¢éo, mas concordamos com o secretario Jo&o
Braga. O valor esta fechado. Agora gostariamos de deixar bem claro, quando fizemos o projeto,
nos preocupamos com o entorno, com a ZEIS, com a acessibilidade. Nossa prioridade é fazer a
requalificacdo do entorno, a parte de tras do empreendimento. No valor determinado, nossa
prioridade € a requalificagdo. Sobrou dinheiro, se fara os projetos complementares atendendo
assim as necessidades do entorno do empreendimento e da Prefeitura. Aproveito a oportunidade
para tranquilizar a comunidade local. Trabalhamos com o Instituto JCPM. A premissa nossa para
inicio das obras & que primeiro iremos atender as pessoas da comunidade: ndo atendendo as
necessidades, contrataremos pessoas de fora. Exatamente como fizemos com o RioMar.
Assumiremos o risco da necessidade de uma grande capacitacido. Essa & a filosofia do Grupo.
fnclusive neste R$ 1.040.000,00, nao esta incluido o valor da capacitacao/treinamento. Volto a
dizer, a prioridade da acdc mitigadora é a requalificacdoc do entorno. Sobrando recurso,
atenderemos a Prefeitura.” Neste momento, Dr. Jodo Braga falou:” a acio mitigadora colocada no
projeto tera orientacdo da Prefeitura, com projeto que sera elaborado e executado pelo
empreendedor. Como falei anteriormente, traremos o projeto ao Conselho.” Retomando a palavra,
Dr. Paulo Roberto falou: “O trabalho do Instituto JCPM, que dara apoio a esta atividade (emprego),
comega na comunidade, identificando perfis para trabalhar durante e depois da obra. Isso ja vem
“sendo feito exemplarmente em todas as aces do Instituto, desde a parte inicial dos
empreendimentos. Sobre o prédio da COMPESA, pra nés é mais um edificio pablico na érea. Existe
na localidade um conjunto de estabelecimentos publicos. Do ponto de vista do projeto Santo
Amaro/Norte, as diretrizes do empreendimento como: uso misto, uso compartilhado, as lojas no )™
térreo, foram orientagdes do ICPS, porgue é isso que eles estdo adotando na proposta de Santo
Amaro/Norte, para edificagbes na area. Houve sim, um entendimento, uma sintonia entre a

orientacdo e o atendimento pelos empreendedores. Vale dizer gque as recomendagbes foram |

colocadas e permitiram que se fizesse as melhorias e mudangas no projeto original. Quanto as '
colocagdes do representante da SEPLAN, conselheiro Fernando, creio que elas séo voltadas par '
SEMOC. A posicao da conselheira Andréa Galiza, ja esta esclarecida. O conselheiro representante
do IAB, Pedro Lucas, colocou uma coisa muito importante. O que vamos fazer com os carros,

quando nao tiver mais carros na rua? Quando n&o existir mais carros nas ruas, olho para essa
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geragéo e repasso para meus netos que tudo isso ird ser escritérios, lazer, pois nessas garagens
vao sobrar vagas, e os pareddes de garagem v&o virar lojas. Isso ira acontecer. Conselheiro Pedro
Lucas, vocé & jovem! tenha um pouco de paciéncia, vai demorar um pouco, mas vai acontecer.
Hoje o mercado exige nimeros de vagas que estdo no empreendimento, sen&o o negécio nae fica
em pe. Uma transicdo que comegara com o espaco compartilhado. O primeiro ganho de quem esta
vendo o carro como um problema, é o BRT; o segundo ganho, as calcadas em condicdes de se
andar.” A seguir, o presidente passou a palavra ac conselheiro relator, Marcos Germano — SAEPE.
‘Como o conselheiro Jodo José mencionou meu parecer sobre o saneamento, creio que ja foi
totalmente respondido pelo arquiteto do empreendimento, Paulo Roberto. Sobre o Complexo
Administrativo da COMPESA, fico muito a vontade, pois sou o arquiteto daquele projeto. A
COMPESA ja existia em outro local com 400 funcionarios instalades. Foram retirados os
funcionérios dos prédios na Rua da Aurora e fransferidos para o novo prédio da COMPESA, num
tnico endereco. N&o houve nenhuma diferenca de impacto na regido por esta transferéncia. Na
realidade, melhorou a autoestima das pessoas do entorno.” Prosseguindo, Dr. Jodo Braga passou
a palavra ao conselheiro José Cleto Machado de Oliveira, representante do MNLM. “Sou oficineiro
voluntario naquela area, em duas ONG's, onde faco oficina de Teatro. Este projeto, ora em analise,
sera muito bem vindo a aquela area. Quero louvar a ideia do Dr. Jodo Braga em relacdo a acéo
mitigadora que seré voltada para o entorno, minimizando as questbes mencionadas, oriundas dos
hospitais. Os usuérios desses hospitais ja sofrem muito.” Passando a palavra ao conselheiro
Fernando José — SEPLAN. “Existe uma recomendacgéo do ICPS, para instalac&o de paraciclos.
Isso foi atendido?” Obteve resposta positiva. O arquiteto Marcilio Coutinho falou gue “o projeto
contempla o paraciclo externo e internamente o bicicletario com adocao do sistema de vestiario”.
- Dando continuidade, o presidente repassou a palavra ac conselheiro JoZo José — Férum do
Prezeis. “O conselheiro Cleto trouxe uma preocupacdo em relagio a mitigacdo voliada para o
problema dos &nibus do interior que estacionam de maneira irregular. As prefeituras do Interior
deveriam ser orientadas e quando trouxessem pacientes para tratamento, tivesse um pouco mais”/ b
de respeito, humanidade por essas pessoas.” Neste momento Dr. Jodo Braga comunicou que

‘iremos tratar isso com muita determinagdo. A questao da Praca de Alimentacio ja esté sendo

tratada. Compramos um prédio que encontra-se em obras e creio, que no inicio de 2018, estaremosf

entregando a comunidade”. Concluida a discussao, o presidente colocou em votacao o parecer z-
conselheiro relator Dr. Marcos Germano dos Santos Silva, representante do Sindicato dosi g
Arquitetos no Estado de Pernambuco — SAEPE. O parecer foi aprovado por unanimidade com a | !
agao mitigadora: Elaborag&o e execugao de Projeto urbanistico para requalificagao do entomo, em \j

valor atual estimado de R$ 1.040.000,00 (um milh&o e quarenta mil reais). O projeto devera ser
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apresentado a Prefeitura do Recife para andlise e aprovagao, ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Urbano. Em seguida, convidou o analista de projetos da Central de
Licenciamento, Juliano Arraes, para um depoimento sobre o primeiro processo aprovado por meio
digital. “Acho muito importante a iniciativa por trazer transparéncia ao processo e também por
agregar os entendimentos sobre as analises. Tinhamos um grande problema nas analises, poIis 0S
técnicos se sentiam independentes nas suas interpretacdes e, as vezes, causando problema com
0s requerentes. O Alvara Funcional, com o processo digital, a analise dara mais seguranca juridica
ao requerente. A responsabilidade sera compartilhada. Agiamos como revisores dos projetos, que
muitas vezes ndo atendiam nem as normas técnicas, nem a legislagdo. Hoje eles tém mais
responsabilidade sobre o projeto que apresentam. Nos analistas, vamos analisar o que € importante

para cidade, as coisas ligadas aos acessos, ao solo natural, ac potencial. As questdes de desenhos,

divisbes, os arquitetos tém que se responsabilizar. Vamos ver a qualidade do espaco plblico da
cidade. Um ganho grande para todos.” Dando prosseguimento, Dr. Jodo Braga passou para o 3°
item da pauta - Analise do Processo n° 07. 10142.1.16 — Projeto de alteracdo durante a obra de
um Empreendimento de Impacto, em construgéo no lote 18 — B, situado na Rua Esperanto, no
bairro da liha do Leite. A proposta mantém o uso néo habitacional, mas modifica a atividade que
foi aprovada no projeto inicial (71.05329/12), de salas comerciais, para servicos de satde (hospital
e consultorios), convidando a arquiteta do empreendimento Dra. Ana Eugénia Figueiredo, para
fazer a apresentagao visual do projeto. A arquiteta, iniciou falando que o projeto teve uma alteragdo
durante a obra em construcéo no lote 18-B, situado na Rua Esperanto, no bairro da ltha do Retiro.
A proposta mantém o uso n&o habitacional, mas modifica a atividade que ja havia sido aprovada

no projeto inicial de salas comerciais, para servigos de satde (hospital e consultérios). Em seguida, W

" a Dra. Ana Eugenia falou da caracterizacéo do empreendimento. O projeto inicial consiste em um “7~

edificio ndo habitacional com 27 pavimentos, 204 salas comerciais e 22.316,61 m? de area de
construgéo. O projeto de alteragdo durante a obra prevé a construcdo de um edificio com 21
pavimentos, totalizando 93 unidades, 300 vagas de garagem e uma populacéo estimada de 778
pessoas. O projeto apresenta pavimenios com as seguintes finalidades: Quadro 01: Programa

arquitetdnico do empreendimento.

, sala de exames, saldo e depdsitos
Pavimento P1 05 vagas, sala de exame e almoxarifado
Pavimento P2 37 vagas !
Pavimento P3 43 vagas ‘ i
Pavimento P4 43 vagas 1 J
Pavimento P5 43 vagas
Pavimento P& 43 vagas
Pavimento P7 43 vagas
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Pavimento P8 43 vagas
Pavimento P9 UTI e bloco cirtrgico
11° pav. Casa de maquinas
12% a0 14° pav. Quartos
15° ao 18° pav. 23 consultdrios por pav.
19° pav. Casa de maqguinas
20° pav, Casa de maquinas (elevadores)
21° pav, Heliponto

Fonte: Projeto arquiteténico.

A seguir, o quadro comparativo das principais modificacdes em relacdo ao projeto

aprovado: Quadro 02: Quadro comparativo das modificacdes apresentadas.

AMETR N \LTERACAO | DIFERENCA

Area total de construgao 22. 316 61 m? 22.454 99 m? + 138,38 m?

Pavimentos computaveis 27 pav. 18 pav. - 9 pav.

N° de vagas de estacionamento 427 vagas 300 vagas - 127 vagas
LPopulag:éo estimada 1.173 pessoas 778 pessoas - 395 pessoas

Fonte: Projeto arquiteténico e formulério do processo.
Em seguida, a arquiteta apresentou varias imagens do empreendimento. Apresentacio em anexo.

Concluida a apresentagao, Dr. Jodo Braga solicitou a palavra para comunicar que no dia 25 de
outubro as 10:00h, na sala de reunidao da SEMOC, iremos realizar o 1° Encontro para discutir
controle urbano, em areas populares, em areas Zeis. Avangaremos mais o processo e fraremos ao
CDU. Em seguida, solicitou ac conselheiro relator, Dr. Antdnio Benévolo Carrilho, representante do
SINDUSCON/PE, que fizesse a leitura do seu parecer. “Recife, 06 de outubro de 2017. Ao

Conselho de Desenvolvimento Urbano. Parecer do relator. Anténio Carrilho. Processo: Processo

n°07.101421.16. Alteracéo durante a obra - Empreendimento de impacto - Mudanga de atividade. @f}
S

- Requerente: Moderno Empreendimentos LTDA. Uso: A proposta mantém o uso ndc habitacional,
mas modifica a atividade que foi aprovada no projeto inicial (71.05329/12), de salas comerciais para
servicos de salde (hospital e consuitérios). Localizagdo: Rua Esperanto, n° 336, Ilha do Leite,
Recife- PE. LEGISLAGAO - O projeto localiza-se na ZAC moderada e atende a toda legislacéo
urbana da cidade do Recife. O projeto foi apresentado a este conselho por ser considerado de
impacto, uma vez que apresenta area de construgéo superior a 20.000 m?, CARACTERISTICAS
DO MPREENDIMENTO. O projeto inicial consiste em um edificio com 27 pavimentos, 204 salas
comerciais e 22.316,61 m? de area de construcdo. O projeto de alteracao durante a obra prevé a

construcdo de um edificio com 21 pavimentos, totalizando 93 unidades, 300 vagas de garage
Como segue abaixo: Quadro transcrito do Parecer da CCU.

.PAVIMENTOS | EDIFICIO SR e
Terreo Hall, sala de exames salaoedeposnos |
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Pavimento P1 05 vagas, sala de exame o |
almoxarifado
Pavimento P2 | 37 vagas

Pavimento P3 | 43 vagas

Pavimento P4 | 43 vagas

Pavimento P5 | 43 vagas

Pavimento P6 | 43 vagas

Pavimento P7 | 43 vagas

Pavimento P8 | 43 vagas

Pavimento P9 | UT! e bloce cirtirgico
11° pav Casa de maquinas

12° ao 14° pav | Quartos

15° &0 18° pav | 23 consultérios por pav.

19° pav Casa de maquinas
20° pav Casa de maguinas (elevadores)
21° pav Heliponto

Fonte: Projeto arquiteténico.
Quadro comparativo das principais modificacdes em relagéo aoc projeto aprovado:
Quadro transcnto do Parecer da CCU:

PARAMETRO L LINICIAL ALETER'AQAO;}'-:DIEERENQA;’-}"._--".'
Area total de construg;ao 22. 316,61 2245499 m? |+ 138,38 m?
m2
Pavimentos computaveis | 27 pav. 18 pav. 9 pav.
N°  de vagas de | 427 vagas | 300 vagas 127 vagas
gstacionamento
Populagio estimada 1.173 778 pessoas | 395 pessoas
| pessoas
Fonte: Projeto arquitetdnico e formulario do processo, _ﬁf
i

Parecer do Relator: Apés analisar o processo e constatar o cumprimento de todas as formahdades
. exigidas pela legislacdo urbanistica da cidade do Recife, depois de atender a todas as emgencras -
- das concessionarias do Servico Pubiico e de entender que 0 Empreendimento ira trazer beneficios
para empregabilidade e para a satde da populacgdo, nosso parecer é favoravel a aprovacgéao da
referida modificacdo durante a construgdo. Antdnio Benévolo do Amaral Carrilho. Relator.
Concluida a leitura do parecer o presidente deu inicio ao processo de discussao passando a palavra
ao conselheiro Fernando José da SEPLAN. “O projeto néo se trata de mudanca de uso, e sim de
atividade. Na verdade essa mudanga trara uma nova dindmica a area. O projeto inicial era uma
edificagido empresarial que funcionaria num ritmo, hoje um hospital; logo, um ritmo completamente
diferente. A localizaggo do hospital &€ muito pouco servida de transporte pablico. A Agamenon

Magaihaes, que é referéncia, encontra-se pelo menos a 1Km de distancia do hospital. Distancia, -

€8sa nao aceita pelo usuario de transporte publico. Estou falando sobre isso, pois o hospital ndo &
feito s6 de pacientes, médicos e enfermeiros. Tem todo um quadro de funcionarios que, com-

certeza, dependem do transporte publico. O servico de estacionamento privado é muito pouco\
e N
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convidativo, pois & muito caro.” Neste momento, o conselheiro Fernando José reclamou gue nao
teve acesso ao Memorial Justificativo de Impacto do projeto. O Memorial Justificativo e o EIV foram
enviados por e-mail a todos os conselheiros no dia 29 de setembro p.p. A seguir, o presidente
passou a palavra a conselheira Maria Licia da Silva, representante da FIJ, que perguntou se o
hospital era particular. “Ele vai ter convénio com o SUS? Os planos de salde sio carissimos e
muitas vezes nao dispdem de todas as especialidades. Esse hospital vai ter emergéncia? Quais os
servicos que serdo oferecidos?” Passando a palavra a conselheira Andréa Galiza- PGM. "Tenho
sempre muito prazer em ouvir a conseiheira Licia. Fagco meus, seus pensamentos. Na realidade
fiquei com duvida, esse processo tramitou na CCU, naguele momento vimos que néoc era somente
alteragéo de uso. O préprio ICPS levantou questao, alegando que a mudanca de uso de salas
. comerciais para um hospital envolveria questées relevantes para a aprovacéc do empreendimento,
se fazendo necessaria uma andlise que nao foi feita quando foi aprovado na CCU, como salas
comerciais. Inclusive houve uma discussao do ponto de vista juridico, se ndo seria o caso de exigir
a apresentacao de um novo projeto. A Comissdo chegou 3 conclusio que alguns requisitos
especificos dos empreendimentos de impacto, mesmo sendo apenas uma alteragido de uso,
deveriam ser cumpridos. Na época foi sinalizada a necessidade da nova publicagdo em jornal de
circulagdo local. E importante que as pessoas saibam e possam, se quiserem, num prazo
determinado por lei, se pronunciar. Qutra coisa: na CCU foi exigida também uma nova avaliacéo

da CTTU sobre os impactos na mobilidade” Obteve respostas positivas, tanto em relacdo a

on

publicagéo no jornal local, quanto o novo parecer da CTTU, favoravel ao empreendimento. EssaS/u

documentagbes encontram-se dentro do processo gue, escaneado, foi enviado a todos os

conselheiros por e-mail, também no dia 29 de setembro p.p. Dando continuidade, Dr. Jodo Braga
passou a palavra ao conselheiro Jozo José — Férum do Prezeis. “Gostaria de saber se o projeto
foi apresentado ao Conselho Municipal de Saude?” Passando a palavra ao conselheiro José Cleto
— MNLM.” A arquiteta do projeto falou que este hospital ira atender uma demanda grande de falta
de UTTl's na cidade. Demanda essa que n3o é so6 do rico. O pobre, para ter acesso & UTI de um
hospital publico, tem que entrar na justica. Para concluir, este hospital tem convénio com o SUS?
Continuando, Dr. Jo&o Braga passou a palavra a conselheira Luzia Silmira (Mira). “Quero fazer
uma complementagdo a fala da conselheira Andréa Galiza. Realmente na CCU houve uma
exaustiva discussdo na tramitacao desse processo por ser mudanca de atividade, e n&o de uso,
como falou Andréa. O uso continua sendo nao habitacional. O projeto mudou a atividade (salas
comerciais para hospital e consultérios). Discutimos muito na Comissao a gquestdo dos impacto

. - !
Por fim chegou-se a conclus&o que o empreendimento j& havia passado por varias tramﬂagoes?é

i . - . o |
ficando acordado que, por mudar a atividade nao o uso, que se fizesse uma nova publicacéo em;
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jornal local e que a CTTU e a DPU da SELURB fizessem novas analises do sistema viario e da
mobilidade. Foram condicionantes para a aprovacgdo. Razio de hoje estar tramitando no CDU”. Em
seguida, o presidente passou a palavra a arquiteta do projeto, Dra. Ana Eugénia Figueiredo, para
as explicacbes necessarias. A arquiteta, se reportando ac conselheiro Fernando José da SEPLAN,
falou: “sabemos da dificuldade de transporte publico para o acesso ao hospital. Trabalhamos em
Jaboat&o numa comunidade muito carente, onde as pessoas dependem de transporte plblico. Em
relagdo as questbes de saidde, usam o IMIP nos Coelhos. E para chegar, andam a pé da
Agamenon Magalhaes até o [IMIP, nos Coelhos. Transporte publico é de responsabilidade do
governo, esperamos que melhore e estendam o acesso. Quanto & colocagso da conselheira Maria
Lucia, a caréncia de UTI's & geral e também acontece junto as pessoas que t&m plano de salde,
que muitas vezes lutam por uma vaga. Nao saberia responder se 0 hospital tera convénio com o
SUS. Infelizmente, hoje ndo temos neste forum nenhum representante da UNIMED Recife. Quanto
ao Memorial, fizemos um novo.” Dando prosseguimento, Dr. Jodo Braga passou a palavra a
conselheira Rubia Simées Campelo- URB. “Sé uma observacao: O territorio onde sera implantado
o hospital, vem carecendo de um estudo urbanistico para trata-lo como um todo. Dentro do projeto
Calgadas temos algumas ruas contempladas, mas os lotes sdo tratados individualmente. As
calgadas no local do empreendimento, como em toda a cidade, sdo estreitas, cheias de empecilhos

para o pedestre. Recomendo ao ICPS trabalhar esse territério de forma mais integrada. Trabalhar

néo so as rotas acessiveis, as paradas de 6nibus, enfim o contexto urbano para que funcione .

melhor.” Passando a palavra ao conselheiro Fernando José —SEPLAN. "Peco a arquiteta do”;

empreendimento, Ana Eugénia, que perceba a diferenca em relacéo as locomogdes. Quando se -

esta movido de necessidade, se anda 1, 2 km ou mais. Outra coisa, volto a dizer, a mudanca de
uso leva a uma nova realidade.” Neste momento, Dr. Jodo Braga disse: “a CTTU recentemente fez
um estudo e detectou alguns pontos importantes em relagéo a mobilidade. Um deles foi mudanca
de cancela de estacionamento. A mais gritante era do Hospital Portugués, que colocamos a
cancela pra dentro. A mesma coisa fizemos com o Hospital Santa Joana. Mexemos também em
alguns estacionamentos particulares naquela érea. Fizemos um Planc de Mobilidade para a area.
Mas hoje ficou muito claro pra todos que o acesso ao hospital por transporte publico & muito
complicado. Sera implantado um Plano de Circulagéo e vou levar essa discussio dos énibus que
nao circulam por varias ruas da llha do Leite, ao Consércio Metropolitano. Para concluir, simulamos

e fizemos uma série de alteragdes, envolvendo varias coisas, inclusive mudanca préxima ao Club

Concluida a discussao, Dr. Jodo Braga colocou em votagéo o parecer do conselheiro relator, Dr.

Y
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Antbnio Benévolo Carrilho, representante do SINDUSCON/PE. O parecer foi aprovado, acrescido
de ag¢éo mitigadora, por 18 (dezoito) votos a favor, nenhum voto contra, e 02 (duas) abstencdes.
Acao mitigadora: Elaboragso e execucéo de Projeto Urbanistico para requalificagéo do entorno, em
valor atual estimado de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais). O projeto devera ser apresentado a
Prefeitura do Recife para andlise e aprovacao, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Urbano.
Finalizando, Dr. Joac Braga agendou a proxima Reunizo Ordinria para o dia 10 de novembro de
2017. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido e eu, Graca Sa Barreto, secretaria-
executiva, lavrei a presente Ata, que vai ser assinada pelos conselheiros presentes. Recife, 06 de
outubro de 2017.
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