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CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU
Ata da 2342 (Ducentésima Trigésima Quarta) Reunido Ordinaria
Dia 16 de dezembro de 2016

As 09:00h (nove) horas do dia 16 de dezembro de 2016 (dois mil e dezesseis), na sala de
reunido do gabinete da Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano, reuniu-se o Conselho
de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do presidente, Dr. Jodo Batista
Meira Braga. Havendo nimero legal, o presidente declarou aberta a reunido, fazendo a
leitura da pauta. 1 - Aprovagao/Assinatura da Ata da 2332 Reunido Ordinaria, realizada no
dia 11 de novembro de 2016. 2 — Apresentagdo da Requalificacdo Urbana do Cais da
Aurora / Cais Sinha Menezes. Dra. Norah Helena dos Santos Néves - Diretora Presidente
da URB/Recife. 3 - Analise do Processo n° 07.10063.8.14- Projeto inicial de um conjunto
habitacional multifamiliar, a ser construido no lote n° 5- A, onde existiam os lotes 5 e 6
desmembrados da propriedade Mussu, situado na Rua do Mussu, no bairro de Apipucos.
Trata-se de réplica do processo n® 07.04719.6.12. Conselheiro relator, arquiteto Dr. Joao
Geraldo de Siqueira Almeida, representante da Associacdo Comercial de Pernambuco -
ACP. 4 — Analise do Processo n° 07.17287.5.16 — Projeto de reforma com acréscimo de
area, referente a ampliacdo do Complexo do Shopping RioMar, localizado na Gleba 1
edificada com o imével n® 251, com frente para a Avenida Republica do Libano, no Pina.
Trata-se da construcdo de duas torres para uso n&oc habitacional (salas
comerciais/servigos) e ampliagao.do edificio garagem. Conselheiro relator, Vereador Aerto
de Brito Luna, representante da Camara Municipal do Recife. 5- Informes/ Outros.
Estiveram presentes os conselheiros: Jozo Batista Meira Braga presidente , Dra. Taciana
Sotto-Mayor, suplente do presidente, Dra. Emilia Marcia Teixeira Avelino (Mana), Gestora
de Acompanhamento de Processo — SEMOC (titular), Dra. Luzia Silmira Meira (Mira),
Gerente de Licenciamento - SELURB (suplente), Dra. Eugénia Giovanna Simoes
Cavalcanti, Procuradora Judicial da SAJ, Dra. Ana Claudia de Sa Carneiro Mota,
Secretaria Executiva de Coordenagdo Técnica - Secretaria de. Infraestrutura e Servigos
Urbanos (suplente) Dra. Maria Candida dos Santos Carmo — Secretaria Especial de
Planejamento Estratégico — Secretaria de Planejamento Urbano  (titular), Dra. Taciana
Maria Ferreira — Diretora Presidente da CTTU (titular), Dra. Synthia Rosana Accioly Pontes
— Gerente de Articulagdo da SANEAR (titular), Dra. Norah Helena dos Santos Neves,
Presidente da URB/Recife (titular), Dra. Rubia Maria Simées Campelo — Diretora de
Planejamento e Projetos da URB/Recife (suplente), Vereador Aerto de Brito Luna,
representante da Camara Municipal do Recife (titular), Dr. Marcelo de Brito Albuquerque
Pontes Freitas — representante do IPHAN/PE (suplente), Dr. Antdnio Benévolo Carrilho,
representante do SINDUSCON/PE (titular), Dr. Jodo Geraldo Siqueira de Almeida,
representante da ACP (titular), Dr. Gleyson Vitorino de Farias, representante da
FEMICRO/PE (suplente), Dr. Eduardo Fernandes de Moura, representante da ADEMI/PE
(titular), Dra. Angela Carneiro da Cunha, representante do CAU/PE (suplente), Dr.
Augusto de Carvalho Lécio, representante da OAB/PE (titular), Dr. Marcos Germano dos
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Locio, representante da OAB/PE (titular), Dr Marcos Germano dos Santos Silva,
representante do SAEPE (titular), Dr. Gusiave José Cauds Espindola de Queiroz Gatis,
representante do SAEPE (suplente) Dr. Henrigue Marques Lins, representante do Clube de
Engenharia de Pernambuco (supleiite}, e a Sra Maria Lucia da Silva, representante da FIJ
(titular). A seguir Dr. Joao Braga passou para ¢ item 1 da pautz - Aprovacéo/Assinatura da
Ata da 2337 Reunido Ordinaria, realizada no dia 11 de novembro de 2018. Ata aprovada. Em
seguida passou para o item 2 da pauta - Apresentacao da Requalificagao Urbana do Cais da
Aurora / Cais Sinha Menezes, convidando a Diretora Presidente da URB/Recife, Dra. Norah
Helena dos Santos Neves, para fazer a apresentac@o. Dra. Norah iniciou comunicando que @
Dra. Vera Freire, autora do estudo é quem fara a aprasentagao? “o projeto executivo sers
elaborado com re¢ursos da agéo mitigadora de um empreendimento da Construtora Moura
Dubeux, que também fara a execugéo de um dos trechos do projeto gue ainda sera definido.
O estudo do Cais da Aurora é resultado de um trabalho conjuntb com varias unidades da
Prefeitura. O Instituto da Cidade Peldpidas Silveira, a CTTU, a SEMOC, a Secretaria de
Seguranca Cidada, Turismo & Meio Ambiente” Passando em segueda a palavra a Dra. Vera.
“Reforg:ando'um pouco o que Norah falou, a autoria do estudo néo me cabe, foi um trabalho
conjunto. lremos apresentar o Plano Conceitual com varias intencdes de projetos para ¢ Cais
da Aurcra. Como vocés sabem o Cais passou por varias intervengdes nas decadas de 1840,
70 e 80 zom a presenga do monumento “Tortura Munca Mais”, e a Ultima intervengao feita em
wados do anc 2000 com a iﬂmplan’fac’. > de uma quadra, uma picta de skate num
~sunsdo trecho”. Em seguidé,' apreseniou a localizacao, d.ando énfase ao contexic
metiooslitano do Cais. “O Cais da Aurcra perfaz uma area de 38.162 m?, extenséo de 1.229m.
O Cais Sinha Menezes com area de 34 500 m? & extensdo de 588m. A primeira coisa que
fizemos foi incorporar o Cais Sinha Menezes nessa requalificacdo, com intuito de tratar até &
Vila Naval”.‘Apresentando em seguida o Dia j ¢stico — Linha do tempo com as implantacdes
nos séculos XIX, XX e XXI, identificando as mudancas no padrao de ocupacdo. Continuando
Dra. Vera apresentou varias imagens :-;in verde urbano, e do entorno. Falou sobre as
estratégias de intervengdes do eixo de visada, percurso frente d'agua, calgadas; jardins
filtrantes & os espacos comercias, com os detalhamentos dos quatro conceitos. Fazendo um
fechamento na apresentacao, Dra. Norah regisirou mais uma vez que, “o processc foi todo
desenvolvide com a equipe féciica da URB, sob a nossa coordenacao. Tivemos a
preocupacao de inserir toda™a populacao local”. {Apresentagdo em anexc). Nesse momento
Dr. Jodo Braga, falou que, “nos comprometemos na reunidao passada de apresentar as ideias
da URB sobre o Cais da Aurora. Ainda nac temos recursos para sua realizagdo, mas ao longo
das duas gesloes, serd execuiado. Sugirc a Norah gue disponibilize essa ideia na internet,
para gue possamos ter a contribuicdo da scciedade, democratizando o acesso as
inforrmacgdes”. Passando em seguida a palavis so conseiheiro Henrique Marques Lins,
representante do Clube de Engenharia. “Lembro & URB que o ric estd assoreado. Q estudo
estd propondo um avango de 5 metros. F’(,'“G gue verifiguem se o assoreamanto oo rio sera
prejudicado na execugao do projeto come lodo Aproveito a oportunidade e soiw{“\ & Tra
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Norah presidente da URB que em 2017, seja feita uma apresentacao do projeto no Sindicato
dos Arquitetos de Pernambuco”. Se reporiando zo conselheiro, Dra. Norah comunicou que “a
ideia apresentada ndo ira avancar 5 metros do rio. Na realidade, vamos deixar uma faixa da
area que ja é pavimentada de 5 metros para pedestre’. Dando prosseguimento, Dr. Jodo
Braga passou para o item 3 da pauta - Analise do Processe n® 07.10063.8.14- Projeto inicial
de um conjunto habitacional multifamiliar, a ser construide no lote n® 5- A, onde existiam os
lotes 5 e 6 desmembrados da propriedade Mussu, situado na Rua do Mussu, no bairro de
Apipucos. Trata-se de réplica do processc n® 07.04719.6.12, convidando ¢ arquiteto do
empreendimento Dr. Rafael Souto Maior para fazer a-apresentagdo visual do projeto. O
arquiteto iniciou sua fala comunicando que era arquiteto da fhetro Arquitetura. “Venho
apresentar o Residencial Apipucosi-projeto habitacional multifamiliar destinado a classe média
baixa. O lote esta situado na ZAN Capibaribe & na Area de Protégéo Ambiental (APA) das
Capivaras, que foi regulamentada pelo Decreio n° 26.602/2012.' De acordo com a Lei n°
17.511/2008 (Plano Diretor), a ZAN Capibaribe é composta pelos cursos e corpos «'agus
formadores da bacia hidrografica do Rio Capibaribe, caracterizada pela concentragac da Viata
Atlantica e de seus ecossistemas associados & pelos parques publicos urbanos. A APA das
Capivaras tem como objetivo a protegdo ca diversidade bioldgica, o disciplinamento do
processo de ocupacao humana e a garantia da sustentabilidade do uso dos recursos naiurais
disponiveis. Ela é dividida em trés setores: Selor de Intervencdo Controlada 1 (SIC 1), Sator
de Intervencao Controlada 2 (SIC 2) e Setor de Protecdo do Ambiente Natural (SPAN). O
ampreendimento localiza-se na regido norte de cidade do Recife, na Regiac Politica
Administrativa - RPA 3, no bairro de Apipucos. Este bairro possui baixo adensamento
populacional, com apenas 25 hab./ha. O empreendimento prevé a construgdo de oito blocos,
com oito pavimentos cada, para uso habitacional multifamiliar, com 140 apartamentos, 532
vagas de estacionamento, para uma populacio estimada de 2.576 pessoas.” Em seguida o
arquiteto apresentou varias plantas do projeto e concluindo mostrou imagens de simulagao do
empreendimento, Residencial Apipucos. (Apresentacdo em anexo). Concluida a
apresentacdo, o presidente solicitou ao conseiheiro relator arquiteto Dr. Jodo Geraldo de
Sigueira Almeida, representante da Associacao Comiercial de Pernambuco — ACP que fizesse
a leitura do seu parecer: “Ao CDU - Conselho de Desenvolvimento Urbano da Cidade do
Recife. PARECER PRQOCESSO: 07.10063.8.14 - Réplica Proc. 07.04719.6.12. PROJETO
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR — EMPREENDIMENTO DE IMPACTO. Relator: Joac
Geraldo Siqueira de Almeida — ACF. Interessado. MRV Engenharia e Participacbes S.A.
Localizacdo: Rua do Mussu, s/n. Apipucos. CARACTERIZAGAO DO PROCESSO. O
presente processo refere-se a Aprovacdo de Projeto Inicial para construgde de
Empreendimento Habitacional Muitifamiliar nc Lote r°5-A, onde existiam os Lotes 5 e 6
desmemibrados da propriedade Mussu, situado na Rua Mussu, Bairro de Apipucos, com &rea
total de terreno 21.306.21m2. Ao funde limite-se com Rua Projetada Beira-Rio, facejando no
seu lado direitc com o Lote 07, Gleba 07, area de terceiros, e no seu iado esquerdo com a
Empresa Villefrios Comercial, n® 210, ¢ Posto Petrobras Sao Sebastido, n® 250 ¢ uma area. O
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projeto foi dado entrada na 3° Regional da DIRCON no ano de 2012, e indeferido por nac
atender as exigéncias formuladas pela CTTU, e enquadrado como réplica em 11/04/2014.
Conforme a Lei n° 17.511/2008 — Planc Diretor, o imovel estd localizado em zoneamento
definido como ZAN Capibaribe e na area de Prolegao Ambiental (APA) das Capivaras (parte
no setor de intervencgéo controlada 2 — SIC 2 e parte no setor de prote¢cdo do ambiente naturai
— SPAN). O empreendimento possui areas 2 serem permutadas, e conforme a Lei n°
16.286/1997 (Lei de Parcelamento do Sole), no artigo @1 - E facultado ao proprietario de
terreno, no qual exista parte sujeita a recuo, indica-la como faixa permutada, respeitado 2
interesse do Municipio, e em Paragrafo Unico - A permuta prevista neste artigo podera referir-
se a area de construcdo e aos afastamentos para as divisas conf a via publica. De acordo
com o artigo«22"do Decreto’ 26:602/2012 (APA das Capivards), o Empreendimento &
classificado como de Impacto, quando possuir construcao superioﬁ a 5.000,00m2 Como este
empreendimento possui uma area de 47.920,69m?, foi exigida a apresentagdo de Memorial de
e sua aprovagéo pelo Conselho de Desenvolvimento Urkano — CDU. CARACTERIZACAO DC
EMPREENDIMENTO - O Empreendimerito consiste em 8(oito) torres de Edf. Residenciais
composto de semienterrado e térrec para halls, lazer e estacionamento, com 5(cinco) blacos
de 7 pavimentos tipos, com 8 apartamentos por andar, e 3(trés) blocos também com 7
peiimenios fipos, mas 12 apartamentos por andar apresentados e:distribuidos nas seguinies
Areas sbaixo: - Terreno 21.306,21m? - Solo Natural 873,68m? SPAN — 100% 2.642,37m? SIC
2 - 54 B0% 10.226,95m? SIC 2 —,_5;38”/; {(Solc Permeavel) 5.078,51m? - Area de Construgdo
Privativa 30.296,98m? - Area de Construcdo de Uso Comum 17.623,71m? - Area Total de
Construgdo 47.920,69m? - Semienterradc — Estacionamento- (340 vagas) - Térreo — Halls,
saldo de festas, piscina e Estacionamento (192 vagas). TRAMITES DO PROCESSO
11/04/2014 - Ingresso da Réplica para analise para 3% Regional/SELURB. 08/68/2014 —
Processo & ‘encaminhado a GGPM/CTTU; 16/12/2014 — Parecer emitido pela GGPM/CTTU
n°093/2014; 08/01/2015 — Processo €& encaminhado a DPU/SELURB; 09/01/2015 - O
processo volta a 3% Regional com parecer favordvel quanio ao projeto arquiteténice e-z
proposta viaria pela DPU/SELURB; 17/03/2018 - A 3% Regional encaminha a SzAF
questionando a necessidade de apresentacdo da OPEl e listando pendéncias do projeto;
31/03/20186 — Parecer da DJUR/SELURRB dispensando a apresentacio da OPElL; 08/04/2016 —
Encaminhamento do processo a SMAS; 04/05/201€ - Parecer da SMAS gquanto aocs
parametros a serem exigidos para o projeto; 05/05/2016 - Encaminhamento do processc para
CTTU para emissdo de parecer cenclusivo; 19/07/2016 — Publicacdo do projeto em joinal
(Folha de Pernambuco), nao havendo impugnacdo registrada quanio a construcdo do
empreendimento; 13/10/2016 — Parecer Conclusive da CTTU, ndo havendo mais pendéncias
a serern cumpridas do ponto de vista de transito; 14/16/2016 — Encaminhamento do processo
a Geréncia de Licenciamento/SELURR para sizboracdo de parecer urbanistico, 21/10/2016 —
Parecer favoravel da Geréncia de Licenciamenio/SELURB quanto & permuta, considerando 2
importancia da alga de retorno para circulagdo dos veiculos na Rua Mussu, devendo ser
doada ao municipio a faixa de terrenc obigto de corte para a implantagao da Av. Beira Rio, e
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ao projeto desde que atendido a: 1. Execugas do alargamento da Rua Mussu; 2. Implantacao
de tachdes na Rua Dois Irmdos e Cameras de monitoramento na Rua Mussu; 3. Elaboracao
do projeto e execucao da obra para regualificagio do espago publico situado na faixa de
terreno entre o campo de fulebol € a Rua Mussu, A; 17/11/2016 — Parecer da CCU - “A
comissao em plenaria, por unanimidade dos membros, se posiciona favoravel ao pleito,
acompanhando o parecer do relator, acrescentando que devera ser estudada aiternativa para
solucdo do esgotamento sanitario da area’. CONSIDERACOES. O empreendimento esta
inserido em area de protecdo ambiental. Come o tetreno possui declividade, o projeto foi
concebido respeitando o ambiente natural, com interferéneias pontuais em suas cotas de nivel
com pequenos aterros para construgao de rampas de acesso. d processo em tela néc foi
exigido o OPEI, pbis 0 mesmo ¢ ¥éplica e foi protocolado antes do Decreto n°27.528/2013,
conforme parecer da DJUR/SELURB, em 31/03/2016; A COMPESA informou gue nac ha
infraestrutura de rede coletora de esgoto instalada no local, e solicita que a parte interessada,
na ocasido da Licenca de Construgac, apresente soiugdo para tratamento de esgotamento
sanitario. A SMAS solicitou gque o projeto de drenagem deverd ser analisado na ocasi@o da
Licenga de Instalagdo. A CTTU se demonsirou, em seu parecer inicial, a preocupagao do
girs 2 esquerda na Rua Dois Irmaos para o acasso a Rua Mussu, principalmente em horarios
de pico, e solicitou a parte interessada um ajuste no Memorial de Impacto contemplando uma
nronosta de circulagdo de veiculos de modo a aviiar este Giro. O Memorial foi ajusiado pelc
:essado introduzindo o retorno de quadra pela Rua Cel. Silvestre Bastos, evitando-se
assim o giro a esquerda, nao haverido mais pendéncias a serem cfumprldac do ponto de visia
de transito; Enfim, o processo para o Empreendimento de Impacto obteve parecer favoravel
de SMAS, CTTU, DPU/SELURB qugnlo a0s seus impactos ambientais e mobilidade. Obteve
também as anuéncias da CELPE, COMFESA (para abastecimento d'agua) e aprovagas <2
lixeira pela EMLUB. CONCLUSAG - Considerando ¢ exposto, entendemos que o referido
}Qrocesso cumpriu todas as exigéncias e trémites exigidos a um Empreendimento de Impacto.
Sendo assim, somos de parecer FAVORAVEL a aprovagdo do smpreendiments,
condicionado ao atendimento na integra aos itens relacionados abaixo pela Geréncia de
Normatizacao de 21/10/16: 1 - Execugéo do alargamento da Rua do Mussu, com retorne no
terreno do empreendimento, e implantagio da sinalizagdo viaria, conforme anteprojeto
elaborado peia DPU/SELURB, com desaprepriacdes; 2 — implantagéo de tachbes dividindo os
fluxos opostos na Rua Dois Irmdos e instaiagdo de cameras de monitoramento para a
fiscalizagdo da proibicdo ao giro 2 =squerda no acesso a Rua do Mussu; 3 — Elaboragdo do
Projeto e execugdo da obra para requalificagdo do  espago Publico, situado na faixa de
terreno entre o campo de futebol & a Rua co Mussu. Este espaco devera ser destinado 2
convivéncia e lazar dos moradores da comunidade, sendo dotado de acessibilidade, bancos e
mesas. Como também a execucdo do retorno para a circulagéo dos veiculos na Rua Mussu,
devendo ser doado ao municipio a faixa de terreno objeto de corte para a implantagéo da Av.
Beira Rio. Atenciosamente, Representanie: JCAQ GERALDO SIQUEIRA DE ALMEIDA
CAU-53.164-2 D/PE. Entidade. ACP — Associagdo Comercial de Pernambuco”. Concluida a
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leitura do parecer, e antes de dar inicio ac processce de discusséo, o presidents passcu a

palavra a conselheira, Dra. Taciana Sotto-Mayor, secretaria executiva da SELURE, para uns
esclarecimentos. Dra. Taciana comuniccu cus "o 1PHAN/PE, enviou uma comunicagao a
todos 0os membros dc conselho & oficiaimente ao presidente Dr. Joao Braga. Antes de
iniciarmos o debate, & preciso entender o que houve com o processo. O IPHAN solicitou a
retirada da analise do processo da Rua Mussu em Apipucos da pauta, alegando que o mesmo
teria que tramitar no Instituto do Patriménio. Devide & solicitacdo, fomos pesquisar. N&ao
retiramos da pauta, pois sabiamos que o conselheiro representante do IPHAN, arquiteto
Marcelo Freitas estaria presente, e podera, se quizer, pedir vista @o processo para esiuda-io
melhor. O mapa que temos na Regional (colocado na tela) do limité?do entorno do monumento
tombado & este. ‘A" drea de preservacio histérica para o municipio’é a que esta na cor cinza,
uma ZEPH rigorosa. O monumento tombade pelo Instituio € a (;asa do socidlogo Gilberic
Freire, ndo é IEP, ndo tem nenhuma protecas do municipio, s6 do IPHAN. O limite do entorno
do monumento € a linha na cor roxa. A Regional trabalha com este mapa ora apresentado, ha
bastante tempo. O empreendimento que estamos analisando esta fora da area de
tombamento como vocés podem observar. Talvez. o IPHAN esteja estudando uma ampliagao
da area, mas hoje o que temos para trabalhar 2 esse mapa.” Depois das explicagdes da Dra.
Taciana, Dr. Jodo Braga iniciou o processo de discussio passando a palavra ao consetheiro
arcelo Freitas, representante do IPHAN que mencionou, ‘na realidade, essa area pintada na

oo roxa, ndo é a area de entorno do monumento tombado, é o proprio monumento tombado,
a casa de Gilberto Freire. O COI‘]jUﬂtO naisagistico corresponde a todo o terreno onde esiz
ifuada a casa. O que foi tombade ndo foi s0 a casa, mas todo o lerreno gue compds ©
wnjunto paisagistico.” Neste momento com auxilio do mapa, escrito na cor roxa Dra. Tacianz
leu: Poligonal de Entorno do Monumento. Area com intervengdes sujeita a analise do IPHAN,
conforme determinado no Oficio n® 021/95/5*CRAPHAN/MINC, de 21/01/95". Retomande a
palavra o conselheiro Marcelo Freitas falou que “em 1984 numa reunide do Conselho
Consultivo foram estabelecidas algumas areas de entorno para bens tombados pelo IPHAN.
Mas, nem todos os imdveis tombados na cidade do Recife, tém os entornos definidos. Neste
caso especifico, existem estudos no IPHAN quie ainda nao foram cenclusivos. Mas em fungéo
da proximidade do empreendimento ac bem tombado, solicitamos que o projeto seja
submetido a uma autorizagdo prévia do IPHAN respeitando o que determina o Decreto-Lei n®
25/1937, que regula a acao do IPHAN". O Dr. JoZo Braga comunicou, “pela regra vigente o
empreendimento ora em analise esta fora da obrigateriedade de autorizagdo prévia do IPHARN.
Por esta razdo a Prefeitura ndo retirou a analise do projeto de pauta. Nao estamos em
nenhum momento em desacordo com ¢ instrumenic legal.” Passando em seguida a palavra
de volta ao conselheiro Marcelo Freitas gue munciencu “o entendimento do IPHAN & que tem
de haver a andlise do projeto pelc mesmo.” FPassando a palavra a conselheira Eugénia
Simbes, representanie da Secretaria de Assunics Juridicos. “Como o IPHAN esta presente,
ndo vejo problema, ¢ censelheiro re;,w:,enha e pode vista ao processo e na préxima reuniao -
apresenta seu pareces. O Institulc enviou a Prefeitura toda area de entorno do municipio, dos
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bens que estae tombados. Pra ndés em razéao desse oficio, a area onde sera implantado o
empreendimento, ndo esta no entorno do bem {ombado. Logo, o presidente ndo pdde tirar de
pauta o processo que acompanhou todo o iramits da legisiagao municipal.” Neste momento o
arquiteto representante do IPHAN, conselheiro Marcelo de Brito Albuquerque Pontes Freitas
solicitou vista ao processo. Também pediu vista ao processo o conselheiro representante do
SINDUSCON/PE, Dr. Anténio Benevole Carritho. O Dr. Jo&o Braga acatou os dois pedidos de
vista e comunicou que de acordo com a Resolucao n®01/2011, no seu Art. 2° diz: Havendo
solicitagdo de pedido de vista por um ou mais conselheiros, 0 processo permanecera sob =
guarda da secretaria executiva do CDU, que garantira o livie acesso dos conselheiros, =
processc. ©m seguida, o presidenie passcu a palavra a Dra. @cuana que menciono:s. o
IPHAN trabalha :longe de nés. So podenics fzumprir aquilo_ qué vem oficialmente comc
determinacdc Se o Municipic trabalha com esie mapas, so poderamos imodificar ©
p.ocadjmento quando recebermos oficialmante nova deiefmmdyao O projeto hora em analise
nao teve nenhuma deficiéncia no seu percursc ' Passando a palavra ao conselheiro Augusio
Ferreira de Carvatho Loécio, representante da OCAB/PE. “"Seria interessanie gue a
fundam-mac:;«o do IPHAN, fosse apresentadz antecipadamente a Procuradoria Geral da
Prefeitura, em seguida, ao COU”". Neste momento Or. Jodo Braga falou que “temos de ter o
cuidailo para gue a regra nao seja mudada enquanto o jogo esta sendo. realizado. Exisie
investimento, o projeto esta em discussdo na Prefeitura ha dois anos.” Em razao dos pedidos
de vista, e de comum acordo com o Pleno, o presidente deixou a discussao do projeto para
proxima reuniao, proposta para o daa 27 de ;anou Concluindo, Br. Jodo Braga soliciiou 20

onselheiro Marcelo Freitas que remetesse antecipadamente- seu parecer a secretaria do
L,onselho para envio a todos 0g cong iros e oficialmente a Dra. Eugénia Simdes
conselheira e procuradora da SAJ. Dando pr._asweguimento, Dr. Joao Braga passou para o
itern 4 da pauta - Analise do Processo n° 07.17287.5.16 — Projeto de reforma com acréscimo
de area, referente a ampliacdc do Complexe do Shopping RioMar, localizado na Gleba 1
edificada com o imovel n® 251, com frente para a Avenida Republica do Libano, no Pina.
Trata-se da construcdo de duas torres para usc ndo habitacional (salas comerciais/se r\ncm‘
ampliacdo do edificio garagem, convidando os arquitetos Dr. Paulo Roberto de Barros e Sitva,
Dr. Marcilic Machado, Dr. Luiz Vieira e o enganheire Dr. Eduardo Coelho para fazerem a
apresentagdo do projeto que fui dividida ern 4 partes: O EIV, a Arquitetura, a Mobiltidade & «
Paisagismo. © Dr. Paulo R&berty iniciou parahenizando a eguipe da URB pelo trabalhe do
Cais da Aurora apresentado. "0 Estudo de impacto ‘em uma certa complexidade. ©
Complexo Shopping RioMar, heiz & urn proieto de reforma com ampliagio, iramitando, no
CDU, na ultima insténcia. Os enr‘r!u naimanics de impacio nem sempra 330 ruins, nem bons.
Os estudos definem se s&o bons, tuins ou mais oy menos. Se podem melhorar, se podem
corrigir, se podem poh,nc:ah?ar ben=ficios & s¢ podem revogar os maleficios. A OPEIl € uma
orientagcao de impacic muito interessante do ponto de vista de quem vai realizar o estude, e
nos leva a percorrer os caminhos gue o ‘-;—s*rat,.nu das Cidades determina. O EIV ao final foram
quase 700 paginas de pesquisas © documentos levantados por nove empresas de
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Consultorias para percorrer esses caminhos. Atender a crientacao prévia e fazer com due o
empreendimento se apresente na sua esséncia. Nde devemos perder de vista que’os anexos;
s&d0 conjuntos que complemeniam a orientacdo prévia, e basicamente os elementos gue dao
a verdade ao que esta no texto. Inicialmenie gostaria de dizer que o empreendimento sio
duas torres empresariais, semelhanias ag irée lores @ existentss, e a ampliagdo da garagem
de estacionamentc”. Neste momenioc Cr. Paulo apresentou varias imagens com informagées
diversas. “As apresentacdes serdo focadas nos irés componentes mais relevantes nessa caso
especifico, O componente da Lei de Uso do Solo, que rege a ocupacéo nesse territorio, oque
diz respeito a mobilidade e o gue diz respeito ac compoenenie ambiental em relagdo a tudo
que se tem em volia, que é agua, mangue, espaco gigantesco de &ma praca d'agua da Bacia
do Pina, &rea de”influéncia’direte A prinieira questdo a ser definida pelo Instituto, gue
delimitou a linha, Herculano Banrdeira, Beira d'agua. Circular'gdo por traz, a area de
1"‘1'1-’-‘1":"“-{18.7_;—:.!! 0 rio e a favela Beira Rio. Esse & o territério das duas torres que serao
imntzntadas. Fizemos o levantamentc de usos nessa area de influéncia para verificar qual a
acupacac presente. Essa ocupagdc demosira atividades de comercio e servigos'.
(;‘%presentagéo em anexc). Em seguida, Dy. Paule Roberto solicitou ao arquiteto Marcilic
Machado para fazer a apresentagdo da arquiteiura gue esta sendo feita para as duas torres.
Dr. Marcilio parabenizou a equipe da URB, em especial & celega: Vera Freire pelo brithante
trabailo do Cais da Aurora. Apreseﬂtandc imagens mostrou as trés torres atuais, ¢ shopping
que se desenvolve nesse eixo, € a- area onde serdo implantados os investimentos. “Vamos
mostrar também mais transformac;oe na area leste do terreno, na area fronteira ao
empreendimento e as feitas ao longo dz Via Sul, além do projeto propriamente dito”. Em
seguida, Dr. Marcilic apresentou imagens: "Empresariais RioMar — As novas edificagdes
propostas. Edificio garagern existente com adicao de mais um piso de vagas e uma laje de
coberta conn teto verde.
Empresariais RioMar

EXISTENTE | PROPOSTO ACRESCIMO |
O CUT 209.339,82m° | 248 §12 30m? 39272,48m* |
(1,03) | (1,22) (0,19) |
TOTALDE | 392.567,80m2 506.880,87m? 114.313,07Tm> |
CONSTRUCAO ’
~ TAXADE . | 74.389.35m* 80.921,45m? 6.532,10m?
OCUPACAQ (36,7%)* , (3,2%)
| SOLO NATURAL 52.084,56m* | 12.217,71m?
(25 6%)* 8,12%)
VAGAS | 7157 L ui‘b*** ' 1336 !
OBS: *52.084,56 m? distribuidos da seguinte fr;arrna 32.355,51 m? de Solo Natural, 8.991,55
m? de Faixa de Solo Natural tratada com vegetag&o compensando, a via de servidao publica

cedida no interior do lote. 10.737,50m* (5,3%) iratados com piso drenante (permeavel). OBS:
**64 302,27 m? distribuidos da seguinte forma: 46.568,70 m? de Solo Natural, 8.991,55 m? de
Faixa de Sclo Natural tratada com vegetacdo compensado, a via de servidado publica cedida
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no interior do lote. 8.741,02 m* tratados corn pizo drenante (permeavel). OBS:**™ 1% vagas
para motos. Bicicletario com 128 vagas amphaveis para 250. (Apresentagéo em anexo). A
seguir, o Dr. Marcilio passou a palavra ao aiquiteto Luiz Vieira para apresentagio da
Paisagem Urbana e Patriménio Natural ¢ Cultural. “A parte da arquitetura paisagistica do
Shopping RioMar fol sempre uma prec. S0EG s empreendedores desde o inicio do
projeto. Fizemos varias contribuictes. Primeire a preservagao de todo o mangue. O
~ estacionamento ficou diferenciado porgue se procurou criar um bosgue com drenagem mais
adequada, uma area bastante arborizada. Numa parte do shopping foi feito o passeio publice
com paimetum ao longo, com 103 espécies entie nativas e exéticas. A floresta urbana com
area cercada de 4ia. Ao longo do passeic ptiblico, temos véafios tipos de plantas com
palmetum da eolecdo de Gileno Machado, muite importante para a‘cidade, numa area publica.
Foi implantado um passeio de 2,00m no Setor 2, e a praga coﬁn esculturas de Francisco
Brennand. No Setor 5 temos a relccagac da rua de acesso com aumento de area verde e
integragdo visual com a rua através de gradis @ muretas”. (Apresentacado em anexo). Dando
prosseguimento, Dr. Paulo Roberto soliciiou ao engenheiro Dr. Eduardo Coelho, que
apresentasse o estudo de Mobilidade. “Esse es’udo @ mais uma interface do empreendimento
com a cidade. Estamos avaliando o impacio adicional que vai ter na cidade. Fizemos para a
CTTU. para Prefeitura e para © RioMar, o estudo da implantagdo da pista leste da Via
Mangue, considerando o Shopplng RioMar, com as tiés torres existentes e com as duas gue
seZo edificadas. Conversaremos. sobre a dimens3o desse empreendimento com ¢ rafego
geral da drea. Naquela area temos um ponto oritico am termo dedtrafego gue & 3 é!‘.?.erse;éc
com a Antdnio de Gdes e a saida do tuner.” C Dr. Eduardo apresentou slides corn mapas «

area de esiudo, com area de influénsia direta do empreendimento, 0s acessos &o
empreendimento, as rotas de chegadas para o irafego geral. "O estudo chegou a conclusgo
que os niveis de servico dos cenarios com e sem empreendimentos nac apresenism
alteracéo, mantendo-se nos mesmos patamarss. Por fim, os resultados permitem concluir que
o acréscimo de volume das novas torres emprasarias nado influenciara na qualidade da
circulacédo do trafego da regido, ou seja, nao impactard sobre o sistema viario aiual <a
cidade.” Para finalizar Dr. Eduardo apresantou um video do estudo da via lests
(Apresentacac em anexo). Passando em seguida a palavra ao Dr. Paulo Roberto, mostrou
os trés componentes que sdc a esséncia nesse casc do Estudo de Impacto de Vizinhanga
para a instalacdo das duas forres, para reforrma com acréscimo do Complexo RioMar. “Sae
eles: Uso do solo, a arquitetura com o uso do solo @ o diagnostico ambiental com o elemento
paisagismo que veio muito forte. Foram recomendacdes contidas na OPEI. Com uma boa
mobilidade e acessibilidade temos um bom emureandimento”. Continuando Dr. Paulo Roberio
falou da caracterizacéo dos impactos em rglagio 20 meio ambiente e a qualidade ambientai
futura. 1) ndo havera alteragdo no reievo, err razao de que a implantagdo das duas torres
ocorrera sobre uma area atualmente destinads # vias de acesso e estacionamento 23
descoberto; 2)nao havera alteragio na hidicgrafia posto gue a intervengéo se dara  dentro do
noligono do Complexo RIOMAR, com baixa contribuicdo schre a drenagem pluvial e, pertanto,
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incorporada ao sistema ja implantado; 3} 2 nermaabilidade do solo sera ampliada pela oferia
de 12.217,71 m? de solo natural em aecorréncia da eliminagdo de uma area de
estacionamento pavimentado e descecberic deniro da gleba do Complexo RIOMAR; 4) n
tocante a vegetacao e a fauna nao havera it eracdo nas condictes atuais identificadas pelo
Diagndstico Ambiental (Anexo 08). Entretanto, no que se refere a vegetagdo, das 1950
espécies existentes, serdo erradicadas 120 e compensadas através do plantio de 240
espécies dentro da gleba do Complexe RIOMAR. Concluindc as medidas mitigadoras &
potercializadoras, o gue se pode fazer parz rmelhorar e o que se deve ser feito para corrigir,
Durante ¢ processo da fase inicial da implanta¢do do Shopping RieMar demandou um elenco
de medidas mitigadoras que foram objeto de multiplas intervengdes nas areas de influéncia
direta e indireta “ Foram feitas doze intervencdes estruturais ""'fque fizeram com que a
arguitetura, o acesso a mobilidade e o entorno do ponto de wzmhanga fossem saudavelmente

resolvidos. Os estudos de trafego confirmam isso. Além da relag;ao de vizinhanca com 2
a.:r)uv".aszIdade‘ ai leia-se Instituto JCPM, exempiar. A implantacdo do PRAV com o plantio de
2000 mil arvores. Além das mitigagBes gue foram contempiadas por recomendagac da
Prefeitura, foram realizadas mais nove acfes de requalificacdo de melhorias de vias com
ajustes de partes e todo o conjunto viario da Domingos Ferreira até chegar ao complexo da
Herculano Bandeira para o lado da Beira Rio. Esse conjunte de intervengdes totalizaram 40
riihGes de reais”. Em seguiaa, o Dr. Paule Roberto falou um pouco sobre o IJCPM, “seus
COMPromissos com a comunidade, as agbes, a empregabilidade bem na frente do
desemprego que é o drama da populagéo, principalmente a mais pobre. Por esta razéo
IJCPM realiza também qualificacdo profissional na construgéo civil’. Concluindo Dr. Pauic
Roberto apresentou um quadro de atendimento do |JCPM, em Recife enire os anos de 2012
a 2018. (Apresentacao em anexo). Concluidas as apresentacdes, Dr. Jodo Braga agradeceu ¢
parabenizod a todos pelas apresentactes. Confirmou a boa parceria que existe entre a
Prefeitura e o IJCPM. E, se reportando & Dra. lLucia Pontes e ao Dr. Francisce Bacelar, falou
“em todas as demandas existentes na area do Complexo do Shopping RioMar, contamos com
o Instituto. Recentemente o IJCPM bancou integralmente o equipamento para instalagéo ca
Policia Militar, com toda estrutura de estacionamento”. Em seguida, soliciiou ao conselheire
relator Vereador Aerto Britc Luna que fizesse a leitura do seu parecer. “ Processo. N°
07.17287.516 - Projeto de reforma com acrescimo de area referente & ampliagac do
Complexo d¢ Shopping Riomar, com z construcde de 2 (duas) torres para uso-nao
habitacional {salas comerciais/servigos) e ampliacao do edificio garagem. Relator: AERTO DE
BRITO LUNA Interessado: RIOMAR SHOPFING S/A. Localizagdo: Avenida Republica do
Libano, n® 251, Pina, Recife/PE. O processe em analise diz respeito & construgdo de um
empreendimento de impacte, de uso comaicial, a ser construido na Av. Republica do Libano,
251, Pina — Recife/PE (anexo ac Rio Mar Shopping). O Empreendimento sera composto de 02
torres empresariais com 37 andares cada, sendo 30 pavimenios tipo e 07 pavimentos de
estacionamento, area por pavimento de 332 54m? area construida total de 114.258,80m? ¢
area construida privativa de 39.224 84m? (cf. publicado no D.G.E. de 17/11/2016). O projeto
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de arquitetura encontra anexado ac processo n® G7.17287.5.16, em tramitag@o na Secretaria
de Mobilidade e Controle Urbano (SEMOL, vos termos do art. 188 do Plano Diretor do
Recife, Lei n® 17.511/20081 & do art. 61, Secdo IV, da LEI N° 16.176/96 - LUOS DA CIDADE
DO RECIFE 2, o projeto & classificado: como unpree-ndtmento de impacto”, tendo em vista
que as edificacdes sdo de uso ndo-habitzcionais (Torres 3 e 4; e estdo situadas em terrenos
coim area igual ou superior a 2,0 ha (dois hectars) ou com area construida igual ou superior a
15.000 m* (quinze mil metros quadrados);, Faia avaliagao de Impacto foi elaborada pelo
Instituto da Cidade Peldpidas Silveira a CPE} - Orientacao Prévia para Empreendimentos de
impacto, que consiste na formulagao de diretrizes urbanisticas integradas, por parte do Poder
~ubdico Municipal, com fins de orientar os ampreendedores no processo de elaboragio de
projetos para Empteendimentos piblicos & privados de Impacto notterritorio do Recife. Assim,
amn atendimento ao disposto no art. 82, §1° da Lei ’:6.176/963;; submete-se o respectivo
Memorial Justificativo formulado pelo RIOMAR SHUOPPING S.A a épreciag;éo do Conselhoe de
Desenvolvimento Urbano ~ CDU. Preoccede-se a seguir, a anélise dos reflexos do
empreendimento sobre os sistemas de transpertes, meio ambiente, infra-estrutura basica e,
avaliagdo dos padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanga. Tramitagcdo do Processo. Em
15/09/2016 — os Processos foram distribuidos para analise na 62 Regional/SELURB; Em
1/11/2018 — Encaminhamento do processo & divisdo de Analise de Processos DAP/SELURB,
com narecer da técnica analista do processs: Em 23/11/2016 — Apresentado PARECER
TECMICC URBANISTICO da DF’U’SELI IRB/SEMOC, datado de 23 de novembro de 2016,
opinandc a favor do empreendlmnnto Encaminhamento a CCU jpara andlise e parecer do
ampresndimento; Em 29/11/2016 — PARECER FAVORAVEL, POR UNANIMIDADE. D&
COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO — CCU, ndo impondo novas agdes aléem agueias
ja contempladas no projeto, datado de 28/11/2016, homologado pelo Secretario de Mobilidade
e Controle Urbano, Jodo Braga, em 01/12/18: Em 01/12/2016 - Foram encaminhados para
CDU para analise; DA INSTRUCAC DO PROCESSO - O processo administrativo am
tramitagdo na Secretaria de Mobilidade e Centrole Urbano (SEMOC) for tombado sob o n®
(07.17287.5.16. Foram anexados os seguintes docurmentos: 1) Memorial Justificative de
Empreendimento de Impacto; 2) Estudo de Impacto de Vizinhanga, Plantas e Projetos
Arquiteténicos; 3) OPEI - Orientagiio Prévia para cmpreendimentos de Impacto, elaborada
pelo Instituto Pelopidas Silveira em C7/06/2018; 4) PARECER TECNICO URBANISTICC da
DPU/SELURBISEMOC, dafado de 23 de novembro de 2016, opinando a favor do
empreendimento, cuja CONCLUSAQ segue a seguir transcrita: “Somos de parecer favoravel
ao projeto de ampliagdo do Complexo do Shopping Riomar (32 etapa) desde que sejam
atendidos os itens relacionados abaixo: |. Exiensdo da ciclovia em 180m contornando o
Complexo Riomar e conectando-a ao tecidc urbano na face oeste e interligando-a com &
ciclovia existente na Via Mangue; |l Execugdo de benfeitorias nas Comunidades do entorng;
I, Utilizacao da méo-de-cbra da comunidade na construcéo da ampliagdo. Para a aprovagao
da CCU. a SECON devera se pronunciar quanto a existéncia da impugnacao registada para a
construcdo do empreendimento, respeitado o prazo de quinze dias ap6s a publicagdo no
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Diario Oficial. Encaminhamos o processo para g Camissdo de Controle Urbanistico — CCU,
por se tratar de Empreendimento de impacic. conforme determina o art. 62, 1° da Lei n°

16.176/1996. Apos o parecer desta Comissido o precesso devera ser encaminhado ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano - COU, .para o parecer final” 5) FARECER
FAVORAVEL, POR UNANIMIDADE, DA COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO — CCU,
nao impondo novas acdes além daquelas ja coniempladas no projeto, datado de 29/11/2016,
homologado pelo Secretario de Mcbilidade e Controle Urbano, Jodo Braga, em 01/12/16. 6)
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT do Empreendimento n°® 5011215, datado de 01
re setembro de 2016, fornecido pelo Conselho de Arguitetura e Urbanismo do Brasil; DAM ref.
processo urbanistico junto a DIRCON; Ficha Reduzida do Imovel. ¥) OFiCIO EMLURB - DLU
[°291/2016, de 10/11/2016, dispondo sobre a viabilidade para’coleta dos residucs e 2
varricdo das vias pavimentadas no entorno do Empresarial RlOMAF}’ — Torres 3 e 4. O Parecer
da EMLURB emite as seguintes conclusdes' “A area do entorno do Empreendimente ja é
beneficiadas com varricdo manual de vias pavimentadas; Em se tratar de Empreendimento
Comercial a Legislacao Muricipal n°14.803 estabelece um limite para a execugéc da coleta
piblica, ficando sob a responsabilidade do gerador todo o excedente de residuos gerados
(Grande Gerador). Cabe afirmar que diante dos numeros apresentados o Empreendimento
caracteriza-se:-como um Grande Gerador. Para empreendimentos deste porte, faz-se
necessario subemeter a Aprovagao da EMLURB o Projeto de Gerenciamento de Residuos
Solidos da Construgao Civil - PGRCC de acordo L M n®17.072/2005 e o Projeto de Guarda
Temporaria conforme LM n°16.292/98” 8) CARTA COMPESA - CTE/GNM CENTRO
N°DA45/2016 (ATENDIMENTO AGUA) AC RIO MAR SHOPPING S.A- datada de 04 de
Sutubro de 2016 - informando sobre a viabiidade para implantacdo do SAA solicitado. @)
CARTA COMPESA —~ CTE/GNM CENTRQO N°053/2018 (ATENDIMENTO ESGOTO)  AOQ
GRUFO JCPM TORRES (D e E). ANEXOS AC SHOPPING RIOMAR - datada de 0% e
Qutubro de 2016 - informando sobre a viabifidade do empreendimento no SES solicitado 10!
CARTA CELPE — CONS 097/2016 AO RIOMAR SHOPPING S A. — datada de 11 de Agosin
de 201€, informando sobre a disponibilidade da rede em suprir a nova carga atraves do
provavel alimentador PIA -01P5, SE PINA. 11} CARTA O AO GRUPOQO JCPM - datada de 26
de Setembro de 2018, informando que terd condigbes de atender com servicos de
telecomunicacoes ao empreendimerite Empresanal Riomar — Torres 3 & 4 a ser construido na
Av. Republica do Libano, s/n — Pina — Recife/PE. 12) LICENGCA PREVIA - Concedida pela
Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade da Prefeitura do Recife, LP n® 38/2016, comi
data de emissdo em 16/11/2016 e Validade para 16/11/2018; 13) PUBLICACAO NO D.OE. -
comprovando Intimacédo dos moradores dos lotes circundantes, confinantes ou defrontantes,
datada de 17/11/2016, conforme exigéncia do art. 190, §2 da LEI N° 17.511/2008 — que
PROMOVE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DC MUNICIPIO DO RECIFE e do art. 62, §3°
da Lei 16.176/964 14) PARECER TECNICO da CTTU, datado de 17/11/2016, assinado pelo
Chefe de Divisdo de Estudos de Impacto /CTTU, Anténio Henrigue, informando que o material
entregue pelo interessado contempla as solicitacdes da CTTU e ao que esizbelece .a
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Resolugo 03/96 do Conselho de Desenv ivimento Urbano — CDU, n&o existindo pendéncias
a serem aiendidas; CARACTERIZACAC DO . EMPREENDIMENTO E ASPECTOS
URBANISTICOS. De acordo com ¢ PARECER LRBANISTICO elaborado pela Secretaria de
Mobilidade e Controle Urbano, Secretaris Execuliva de Licenciamento e Urbanismo e
Geréncia de Licenciamento, datado de 23/11 2016, firmado em conjunto pela Secretaria
Executiva de Licenciamento e Urbanisma/SELURB - Taciana Sotto Mayor, pelo Analista de
Desenvolvimento  Urbano/SELURB  — Raphael Melo, e pela Divisdo de Projetos
Viarios/SELURB - Carlos Ernesto Matos, o empreendimento pode ser caracterizado da
eguinte forma: “O empreendimentc localiza-ce na parte sul da ciqade do Recife, & margem
ireita do Rio Pina e préximo a importantes vias como a Av. Herculano Bandeira, Av. Anténio
de Goes e Viasmarngue, no Bairro do Pina. De acordo com o ElV, o‘-"CompIexo Rio Mar possui
392.567,80m? de area de construgzo, sendo 165.985 65m? do shobping center propriamente
dito (Bloco 1), 66.938,80m? referente aos frés edificios empresariais (Bloco 2 — torres A, B &
C) e 155.643,20m? dos dois edificios garager, sendo um junto aos empresariais e outro
ligado ao shopping. Ao todo, o complexo apresenta 7.157 vagas de estacionamento @
92.084,56m? de area de solo natural. © prasenis projelo de reforma, identificadc como Etapa
3 (Bloco 3), além de acrescer area de construcao, subliai trechos de solo natural 44 arvores e
algumas vagas de estacionamenio descoberias do pr'ojeto‘apm\)ade, contudo, apresents
compensagoes. A reforma aumentara em smais de 12.000m?2 a area de solo natural, promovers
0 plantio de 88 arvores e ofertard mais 17.000m?2 de tete jardim, dotando o empreendimento
de mais de 82.000m? de superficies verdes O coeficiente de utfiizagéo do complexo nac
exirapola o estabelecido para a ZAN {u= 1,5), ficando em 0,95. O empreendimento prevé
consirugao de duas torres (D e E) com 30 pavimentos fipo, duas lajes no adificio garagern
axistente (uma lamina de estacionameanic = cutra de teto jardim, e a construcdo de sete
pavimentos garagem interligados ac edificio garagem existente. Além da propria demanda de
estacionamento, o projeto cria vagas pare substituir as vagas descobertas gue serao retiradas
para abrir espago para as novas construcoes e para permitir o aumento da 4rea: de soly
natural. [..]" (Ver paginas 02, 03 & 04 do PARECER SEMOC) Ainda de acordo com o
PARECER URBANISTICO SEMOC datado de 23/ 1/2016, “De acordo com a Lei Municipal n®
17.511/2008 (Plano Diretor), a gleba em dquestac esta situada em duas zonas: Zona de
Ambiente Construido de Ocupacio Controlada 1 (ZAC-C1) e Zona de Ambiente Natural (ZAN)
Tejipid. Nos casos em que o iméve! estiver situada parie em ZAC e parte em ZAN, devers ser
tratado como inserido na ZAN para fins de aplicacdo dos parametros construtivos, conforme
Parecer Urbanistico da DIRURB/SCDUG de & de dazembro de 2010.-A Zona de Ambiente
Natural (ZAN) Tejipic é composia pOt cuisos e corpos d'aguas formadores de. bacia
hidrografica do Rio Teiipid. sendo caraciarizads pela coneentragdo da Mata Atlantica e de
Seus ecossistemas associados e pela > 2 de drea potencias para implantagao de
pargues publicos urbanos. Segundo o Plang | o (art. 102, 3%, na ZAN Tejipio devemn ser
observadas as seguintes diretrizes espesificas: Adotar o padrdaoc de adensamento
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construtivo que garanta a manutencao ou methoria da gualidade ambienta! e paisagistica; Ii.
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implantar e recuperar as area de esporte & lazer existentes; e, lll. Implantar parques naturais
municipais e espacos de convivéncia, supongs 2 lazer. O imoével também esta situada no
Setor de Sustentabilidade Ambiental — SSA, por astar em quadra situada a margem de corpo
d'agua, devendo ser realizado Projeto de Revitalizacio de Area Verde — PRAV, conforme Lei
n® 16.930/2003. O projeto é classificado como Empreendimento de Impacto, uma vez que
apresenta area de construgdo superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), confornmie
ari’ 61, paragrafo unico, da Lei n®16.176/199€. O vrojeto da Shopping RioMar foi aprovado na

géncia da Lei n® 16.176/1996 (Lei'de Uso de Ocupagdo do Solo), que estabelecia, dentre
outros parametros, o coeficiente de utilizacado (u) = 4,00 e.a taxa de solo natural (TSN) = 25%
gara 0s imdveis situados na Zona de Urbanizacic Preferencial — ?UP 1. Atuaimente, o Plano
Diretor define.o coeficiente de-utilizacdo (u) = 1,5 e a taxa de solo natural (TSN) = 50% para
os imoveis situados na ZAN Tejipio. Conforme determina o Dépreto n® 27.259/2013, foi
r,-)!aborada a Orientacao Previa para Empreendimentos de Im;:a-ctd (OPEl) para possibilitar o
ingresso do projeto na Regional da SELURB. Este documento contempla as diretrizes
urhanisticas formuladas por diversas mstancias técnicas do Municipio do Recife para
subsidiar a elaboragao de projetos de Empreendimentos de lmpacto. De acordo com a OPEL
por se tratar de reforma, o atendimento a taxa de solo natura podera fomar como base o
minimo de 25%, conforme 08 autos do processo do Projeto Inicial aprovado, cahendo
compensacgbes ambientais a serem definidas palo orgdo gestor ambiental do municipio O
coeficiente de utilizacéo e os afas‘zamentan chedecerao as regras vigentes, sendo gue &%
areas ja construidas poderao manter os afastamentos existentes: " (Ver paginas 01 e 02 do
PARECER SEMOC). Acrescente-se que o CRONOGRAMA PARA IMPLANTACAC O
EMPREENDIMENTO é estimado em 44 (quarenta e guatro) meses, ao custo estimado de
R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta mithdes) (cf. informacdes extraidas do EIV, ver i 18
do EIV); ANALISE DE IMPACTO SOBRE TRANSPORTES. A CTTU através de parccer
datado de 17/11/2016 concordou com os estudos de irafego constantes do EIV. Em relacac
ao impacto do empreendimentc sobre as condicdes de trafego, citem-se, por oportuno, as
CONCLUSOES do Memorial Justificativo de Empreendimento de Impacte - Torres
Empresariais Riomar, relacionando os principais efeitos do empreendimento: “Em funcdo do
tamanho da area de estudo e de sua complexidade, foi fundamental a utilizagac de modelos
computacionais capazes de reproduzir o0 comportamento e as condicbes do trafego mediante
diferentes cenarios para qué fessem identificades, de forma adequadamente abrangents e
sistémica, os impactos decorrentes das intervengdes fisicas e operacionais propostas. O
passo inicial consistiu em simular o comportameanic agregado do trafego na cidade de Recife,
utilizande ferramentas tipicas de macrossimulacio. Essa primeira abordagem buscou
reproduzir a escolha das rotas pelos uguarios ao trafegar entre duas regides a partir da matriz
de Origem e Destino (C/D). Para isso, utilizou-s& urna rede representativa das caracteristicas
fisicooperacionais da malha vidria do Municipio, permitindo a reproducédo fiel das
caracteristicas operacionais do sistema wviario simuiado. Empregando como base os
resultados das alocagbes de trafego advindas do modelo macroscépico, fez-se, entde um
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“recorte” da regido do Pina, para a qual foi utilizada a abordagem microscopica. Desta vez, os
veiculos foram simulados considerando ¢ comportamento individual do conduter além dos
diferentes tipos de veiculos com suas particularidades, como velocidade e capacidade de
aceleracdo, que interferem no desempanho global do trafego. A partir do diagnoéstico
realizado, e de posse do modele de micreszimulagio do trafego calibrado, foram inserides os
volumes calculados pela gerac@o de viagens deste estudo e do anterior feito & Contratada. No
cenario com empreendimento, considerou-se 05 empresariais existenies e as Novas Torres
Empresariais em pleno funcionamento, assim como o RioMar Shopping com sua maturidade
de cinco anos de implantag@o. Apos realizagac do diagnéstico de franspoite plblico na area
de influéncia das duas torres, verificou-se gue existem amplo ftendimento de linhas de
transporte coletivo'na regido Assif, concluiti-se gue ndo ha necessidade de propor medidas
nesse ambito, seja proposicado de novas linhas ou itinerarios com o";_objetivo de atender a ncva
demanda do empreendimento. Por fim. os resuliados revelaram q;;:e o acrescimo de volume
das Novas Torres Empresariais ndo impactara sobre o sisterna viario atual da cidade. Issc
pode ser observado pelos niveis de servige inallerados e pela variagdo minima dos
indicadores de desempenho.” Sobre o impacto na mobilidade, vale ressaltar que 0 PARECER
URBANISTICO SEMOC datado de 23/11/2016, apinou pela realizagéc de obras de extensac
da ciclovia em 180m contornando o Complexo Riomar e conectando-a ao tecido urbang nz
face oeste e interligando-a com a ciclovia existenie na Via Mangue. A proposta encontia-se
contempiada no EIV con-form‘e‘.idescﬁtc‘ nas Medidas Potencializadoras. Deste modo
considerando que os resuitados indicados no £V revalaram gue o acréscimo de volume das
Nevas Torres Empresariais ndo impactara sobre o sistema viario atual da cidade, e ainda, gue
a CTTU, através do Parecer n°® 46/2016, concordou com o Projeto Arquiteidnico e com o EIV
apresentados, opino pela pertinéncia do projeto guante acs estudos de impacto sobre ©
Transito e Mobilidade. ANALISE DE IMPACTS SOBRE MEIQ AMBIENTE - Por ocasido dz
Licenca Prévia. a SMAS exigiu o gue fosse executado o plantio de mudas na calgada do
empreendimento, em atendimento ao disposio no art. 16, da Lei n® 17.666/10, seguindo as
recomendagdes do Manual de Arberizacac Urbana da Cidade do Recife, principalmente no
que se refere ac alegrete, espacamento do plantio. espécies a serem plantadas, porte das
mudas, fratos culturais, entre outras. Para o ajardinamento no afastamentc frontal do
empreendimento, a SMAS também exigiu fossem obedecidos os aspectos referente a
localizacido e dimensao da area verde, os slementos divisdrios no paramento, observande a
aitura maxima de 3 metros e que tenha pelo mencs 70% de sua superficie vazada conforme
dispde o art. 97, incisos Il e i, alinea h, da Lei n® 17.511/08. A Licenga Prévia emitida pela
SMAS — Secretaria de Meio Ambienie e Susientabilidade possui validade até 16/11/2018.0
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, no item 4.1 (fls. 120), por sua vez, descreve as
Medidas Mitigadoras a serem realizadas. emn decorréncla da implantagéo das duas torres
empresariais: a) Plantio de 240 espécies vegatais nativas na Gleba do Complexc RIOMAR. b)
Execti¢ao do projeto paisagistico que assegure a raposicdo de possiveis habitats para a fauna
terrestre. ¢) Promogdo do acompanhamento das plantas para verificar mortalidade e realizar
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reposicao com mudas nativas. Ja a descricdo das Medidas Potencializaderas em decorréncia
da implantacao das duas torres empresariais esta prevista no item 4.2, do Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV nos seguinte termos: - Implantagdo de Praga Publica em 866 metros
quadrados na face Leste da Gleba, porta de acesso de pedestres ao Complexo RIOMAR e
ponto de contato/conectividade com o tecide urbano indireto; -Extensao da ciclovia em 180
metros contornando o Complexo RIOMAR e conectando-a ao tecido urbano na face Oeste e
interligando-a a ciclovia existente na Via Mangue; - Implantacao de bicicletario (250 vagas) e
disponibilizando o equipamento para os ciclistas ‘que acessem ao Complexo RICMAR, -
impiantacéo de estacionamento para 419 motos em condigbes de funcionabilidade, facilitacéo
da controle e seguranga; - Criagao de exclusivo acesso de pededtre ao Complexo RIOMAR

riundos da Avenitla Herculano Bandeira e Avenida Republica do’Libano; - Criacao de mais
12.217.71 m? de soio natural, - Ampliacdo de oferta de atividadés do Instituto JCPM pela
criacdo de novas oportunidades decorrentes da instalagao de émpresas nas duas torres
empresariais, -Implantagéc de 17.883,00m* de Teto Verde (nha cobertura das garagens)." O
EIV tarnbém especifica as Diretrizes Gerais sobre a Proposta de Manejo dos residuos (ver fls.
51/58 do EIV, vol. 1). Neste sentido, Ieia-se: “A diretriz de gestédo de residuos do Complexo
RIOMAR seguird a legislacdo mais restritiva, quer gue seja municipal, estadual ou federal
para controle do meio ambiente, com o cbjetive de realizar 0 gerenciamento dos residiues
através de um acompanhamento quantitativo e qualitativo dos Residuos Solidos gerados,
visando controlar e possibilitar ;,,'rastre'ébiiidade dos residuos proveniente das aiivicades
operacionais e comerciais do empreendimentc Dessa forma serd elaborado uma linguagem
adequada e acessivel, enfatizando as beas praticas ambientais, parceiros na consfru¢éo de
um arnbiente de trabalho mais saudavel através do aperfeicoamento continuoc dos processos.
As etapas do gerenciamento dos residuos serac atendidas rigorosamente. As fases sao:
segregacdo, coleta seletiva (recolhimento desse material que é realizade por funcionérios
treinados e capacitados), armazenamento temporario na Central de Residuos, transporie,
tratamento e destinagdo final. Os residuos perigosos coletados nao devem ser misturados.
pois ha a possibilidade de reacdes quimicas enire as substancias envelvidas, alem de poder
gerar substancias toxicas. Todos os funcionarios estardo munidos com os EPl's adequados
para desempenho de sua fungdo atendendo assim os itens de Seguranca de Trabalho, em
todas as fases do processc de gerenciamento de residuos. Serd proibida a reutilizacao de
sacos, bombonas e tamborés para acondicionamento e transporte de produtos guimicos ou
residuos perigosos, exceto em case de reutllizagdoc destes para acondicionamento de
substancias que possuam a mesma natureza quimica (em conformidade com a legisiagao
vigente). Diariamente sera preenchida planilha de controle de acordo com os procedimentos
internos para descrever e quantificar os residuos gerados (em numero de sacos ou quilos
(Kg)), sendo estas informacdes repassadas mensalmente a Planilha do Relatorio Gerencial,
com a finalidade de identificar, monitorar. analisar ¢ quantificar os residuos gerados, gue
serdo avaliadas mensalmente pela Geréncia de Operagdes. Os residuos reciclaveis serfo |
separados de tal forma que garania sua valorizagdo para as industrias de reciclagem. via

@

4y Q B Wi



PETFEITUR Jj ERR
RECIFE
gerenciadora de residuos e/ou cooperativas de catadores locais.” Por fim, registre-se que o
PARECER URBANISTICO SEMOC datadn de 23/11/2018, menciona que o imoével esta
situado no Setor de Sustentabilidade Ambiential — SSA 1, por estar em quadra situada a
margem de corpo d'agua, devendo ser apreseniado Frojelo de Revitalizagao de Area Verde —
PRAV, conforme Lei n® 16.930/2003. Assim, havehdo compatibilidade entre as medidas
mitigadoras e potencializadoras proposias no EIV as exigéncias municipais acerca das
questdes ambientais, opino pela aprovagac do projetc também' neste quesito, ressalvada a
apresentacdo do Projeto de Revitalizacdo de Area Verde — PRAV, conforme Lei' n°
15 930/2003, conforme exigéncia da SEMOC ANALISE DE IMPACTO SOBRE INFRA-
ESTRUTURA BASICA - Da analise dos autos, verifica-se que as Goncessionarias Publicas e
Privadas (CELPE "0l FIXA, EMLURB e COMPESA) se posicionaram pela viabilidade técnica
do empreendimento, conforme informagées do EIV e documentoé; que instruem o processo
administrativo n® 07.17287.5.16. No mesmo sentido foram ‘o PARECER TECNICO
URBANISTICO da DPU/SELURB/SEMOC. daiado de 23 de novembro de 2016 e ¢
PARECER da COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO - CCU, datado de 29/11/2016.00
IMPACTO SOCIOECONOMICO, DA RELAGAC SQCIAL E DE VIZINHANCA. De acordo com
a OPEIl - Orientagdo Prévia para Empreendimentos de Impacto, no entorno imediato do
empreendimento, encontra-se a Zona Especial de Interesse Social — ZEIS Encanta Moga,
classificada como ZEIS desde 1987. Nas proximidades também existem a ZEIS Brasilia
Teimosa e ZEIS llha de Deus. Por esta razio, diante da proximidade do empreendimente com
zonas de interesse social, mostra-se de reievante interesse publico e privado, gue =
comunidade do entorno estgja envolvidz com o desenvolvimento do projetc. Trata-ss de
importante funcdo social capaz de potencializar os resultados do investimento na comunidade
circunvizinha. Da analise do EIV verifica-se gue o Grupo JCPM |3 desenvolve acbes de
investimento social nas comunidades iocatizadas no entorno através do Institutc JCPM de
Compromisso Social. As acgdes tem ¢ objetiva de potencializar os beneficios econdmicos &
sociais trazidos pelo empreendimentc em sua 4rea de influéncia. O PARECER TECNICO
URBANISTICO da DPU/SELURB/SEMOC, datado de 23 de novembro de 2016, orienta qus
ejam executadas benfeitorias no entorno, inclusive com a utilizacdo de mao de obra da
comunidade na construcdao e ampliacao do shopping. Trata-se de aspecto, entreianto, gue
necessita de maior debate e detalhsimenic para sua consecugdo e implantacan.
CONCLUSAQ: Por todo o exposto, considerando as analises fornecidas pelos 6érgdos. &
agentes publicos e privados envolvidos na anaiise de impacto e de viabilidade técnica do
Empreendirmento, opino FAVORAVELMENTE & APROVAGCAO DO PROJETO, desde que
atendidas e cumpridas as exigéncias € recomendagdes da municipalidade e dos entes
governamentais. £ o PARECER, SiJ. Racife, 16 de dezembro de 2016". Concluida a leitura
do parecer, o presidente deu inicio ao processe de discussdo passande a palavra a
conselheira Norah Helena, representante da URB. “E 6 uma informacao em relacao ao que
foi colocado sobre algumas obras inacabadas, mas necessarias principaimente em relagéo a
mobilidade do entorno. A URB j& esta tomando as providéncias necessarias para a conclusio
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dessas obras. Estamos atualizando ¢ orgamento para a execugdo da via que passa por
debaixo daquela alga, e tambeém uma via de pedestre que seré executada.” Cema os demais
conselheiros nao sentiram 'necessidade de esclarecimenios adicionais, Dr. Jodo Braga
colocou o paracer do conselheiro relator, Verea o‘ i\erto de Brito Luna em votagao. O parecer
foi aprovado por unanimidade. Finalizando, Dr. o Braga agendou a proxima reuniao para o
dia 27 de janeiro de 2017. Nada mais haVEHCi“ a i ata{ foi encerrada a reuniao, e eu, Grags
S5 Barreto, secretaria-executiva, lavrei a presenie Ata, gue vai gssinada pelos conseineirns
presenies, Recife, 16 de dezembro 2016.
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