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Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU
Ata da 2072 (Ducentésima Sétima) Reunidao Ordinaria
Dia 11 de outubro de 2013

As 09:00 (nove) horas do dia 11 de outubro de 2013 (dois mil e treze), na sala de
reunido do gabinete da Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano, reuniu-se o
Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia do Dr. Jodo Batista
Meira Braga, presidente do Conselho. Havendo numero legal, o presidente declarou
aberta a reunido, fazendo a leitura da seguinte pauta: 1) Aprovacao/Assinatura da Ata
da 2062 Reunido Ordinaria, realizada no dia 31 de maio de 2013. 2) Analise do
processo n° 07.09755.2.11 — Projeto de Legalizagao da Companhia Industrial de Vidro —
ClIV, localizada na Rua Bardo de Muribeca, 211 — Varzea. Relator, conselheiro Dr.
Augusto Ferreira de Carvalho Locio, representante da OAB/PE. 3) Anélise do processo
n° 07.00268.0.12 — Projeto de alteracdo durante a obra para uma edificacao nao
habitacional (hotelaria e empresarial), localizada na Rua Professor Aloisio Pessoa de
Araujo, Boa Viagem. Relator, conselheiro Dr. Antdnio Benévolo Carrilho, representante
do SINDUSCON/PE. 4) Informes/Outros. Estiveram presentes os conselheiros: Dr. Jo&o
Batista Meira Braga, presidente, Dra. Taciana Sotto-Mayor, suplente do presidente, Dra.
Emilia Marcia Teixeira Avelino (Mana), assessora do gabinete da Secretaria de
Mobilidade e Controle Urbano (titular), Dr. Marcio Gustavo Tavares Gouveia de
Carvalho, secretario-executivo de Tributacdo — Secretaria de Finangas (suplente), Dra.
Eugénia Giovanna Simdes Inacio Cavalcanti, procuradora Judicial — SAJ (suplente), Dr.
Carlos de Oliveira Ribeiro Filho, Secretario-executivo de Controle Ambiental — Sec.
Meio Ambiente e Sustentabilidade (titular), Dra. Ana Claudia de Sa Carneiro Mota,
Secretaria-executiva de Infraestrutura — Sec. Infraestrutura e Servigos Urbanos (titular),
Dr. Antonio Alexandre da Silva Junior, secretario de Desenvolvimento e Planejamento
Urbano (titular), Dr. Luiz Helvécio de Santiago Aradjo, representante da Secretaria de
Saneamento, (titular), Dr. Antdnio Jodo Dourado, Diretor Presidente da URB/Recife
(titular), Vereador Aerto de Brito Luna, representante da Camara Municipal do Recife
(titular), Dr. Osvaldo Souza, representante da Caixa Econdémica Federal - CEF
(suplente), Dra. Ana Clara Bispo Salvador, representante da Ag. CONDEPE/FIDEM
(titular), Dr. Antoénio Benévolo Carrilho, representante do SINDUSCON (titular), Dr.
Gustavo Alberto Cocentino de Miranda, representante da FIEPE (suplente), Dr. Paulo
José Pessoa Monteiro, representante da CDL/Recife (suplente), Dr. Gleyson Vitorino de
Farias, representante da FEMICRO/PE (suplente), Dr. Marcal Sayao Maia,
representante do CREA-PE (suplente), Dr. Roberto Montezuma Carmneiro da Cunha,
representante do CAU/PE (titular), Dr. Augusto Ferreira de Carvalho Locio,
representante da OAB/PE (titular), Dr. Cristiano Felipe Borba do Nascimento,
representante do |AB/PE (titular), Dr. Alexandre José Ferreira dos Santos,
representante do Clube de Engenharia de Pernambuco (titular), Dr. Henrique Marques
Lins, representante do Clube de Engenharia de Pemambuco (suplente), Dr.
Deméstenes Andrade de Moraes, representante do Habitat para a Humanidade Brasil
(titular), e a Sra. Maria Lucia da Silva, representante da FIJ (titular). O presidente iniciou
a reunido lembrando que essa € a primeira reunido apods a aprovagédo, na Camara
Municipal do Recife, da Lei n® 17.735/2013, que alterou a composi¢c&o e vinculagao do
Conselho. Em seguida, deu posse aos novos conselheiros: Vereador Aerto Luna, como
membro titular, representante da Camara Municipal do Recife; Dra. Eugénia Giovanna
Simbes Inacio Cavalcanti, como membro suplente, representante da Secretaria de

1



£
PELXFEITURA DO
RECIFE

Assuntos Juridicos; Dr. Carlos de Oliveira Ribeiro Filho, como membro titular,
representante da Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade; Dr. Romero Teixeira
Pereira, como membro suplente, representante da Secretaria de Meio Ambiente e
Sustentabilidade; Dr. Luiz Helvécio de Santiago Araujo, como membro titular,
representante da Secretaria de Saneamento; Dr. Margal Sayao Maia, como membro
suplente, representante do CREA/PE; Dr. Deméstenes Andrade de Moraes, como
membro titular, representante do Habitat para a Humanidade Brasil; Dra. Socorro de
Paula Barbosa Rodrigues Leite, como membro suplente, representante do Habitat para
a Humanidade Brasil; Dr. Alexandre José Ferreira dos Santos, como membro titular,
representante do Clube de Engenharia de Pernambuco, e o Dr. Henrique Marques Lins,
como membro suplente, representante do Clube de Engenharia de Pernambuco. Antes
de passar para o primeiro item da pauta, Dr. Joao Braga informou aos conselheiros que
estd sendo elaborada na Prefeitura a lei que Institui o Alvard de Localizagdo e
Funcionamento Condicionado e o Definitivo para qualquer atividade de uso n&o habitacional
tais como: comercial, industrial, institucional ou de prestagao de servigos. “90% da cidade nao
esta legalizada. Estamos fazendo um grande esfor¢o para adaptar a cidade a sua
realidade, e para ampliar o debate, enviaremos pra vocés, por e-mail, o Projeto de Lei.
Estamos trabalhando muito, pois achamos esse um assunto muito importante para a
cidade”. Dando prosseguimento, passou para o primeiro item da pauta -
Aprovacgao/Assinatura da Ata da 2062 Reuniao Ordinaria, realizada no dia 31 de maio
de 2013. Ata aprovada. Prosseguindo, passou para o segundo item da pauta - Analise
do processo n® 07.09755.2.11 — Projeto de Legalizagdo da Companhia Industrial de
Vidro — CIV, localizada na Rua Bardo de Muribeca, 211 — Varzea, convidando o
engenheiro Eduardo Monteiro para fazer a apresentagcado visual do projeto. O
engenheiro Eduardo iniciou falando dos dados gerais do empreendimento: “PROJETO:
Legalizagao das Edificagbes, da Companhia de Industrial de Vidro — CIV. ENDERECO:
Rua Bardao de Muribeca, n° 211, Bairro da Varzea. USO: Industrial. QUADRO DE
AREAS: Area do Terreno: 250.650,87m2. Area Total de Construcdo: 40.233,49m>
INFORMACOES GERAIS DO EMPREENDIMENTO: O presente empreendimento
industrial, se encontra instalado neste local a aproximadamente 60 (sessenta) anos,
com atividade fabril consolidada e continua durante todos estes anos. Até pouco tempo
atras, a area era classificada como rural, passando desde 2008 para urbana.
Desmembrada do Engenho Sao Joao, no Bairro da Varzea, Cidade do Recife. Grande
parte das areas circunvizinhas tem atividade agropecuaria, com poucas residéncias,
sendo algumas de uso dos funcionarios da industria. O Parque Industrial ocupa
apenas o equivalente a aproximadamente 16% de taxa de ocupagao, que o deixa
totalmente isolado da vizinhanga, ndo tendo praticamente nenhuma interface com a
mesma”. Continuando, mostrou o Quadro Resumo das Edificagées: “Se encontram
localizadas no Parque Fabril da Companhia Industrial de Vidro — CIV, as seguintes
Edificag6es: 1. Portaria; 2. Balanga; 3. Torres de Resfriamento; 4. Composigao,
Laboratério, Vestiario, Beneficiamento de Cacos, Refeitdrios; 5. Prédio do Almoxarifado
e Compras; 6. Prédio dos Fornos, Escolha, Decoragdo e Expedicao (com uma area
construida de 30.849,00m?). 7. Prédio da Engenharia e Oficinas; 8. Baias de Materiais,
Abastecimento e Almoxarifado; 9. Baias Descobertas para matéria prima, e 10. Galpao
para Palletes e estoque. IMPACTO SOBRE A INFRAESTRUTURA BASICA: Por se
tratar de um empreendimento que; Se encontra em atividade a quase 60 (sessenta)
anos, funcionando regularmente; Por ser este projeto de legalizagao perante a
Prefeitura da Cidade do Recife; Como também nao objetiva nenhuma ampliagao do
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seu Parque Industrial, 0 mesmo n&o causara impactos novos a infraestrutura basica
existente. IMPACTO SOBRE O MEIO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO: Quanto
o Impacto sobre o Meio Ambiente Natural, como ja foi dito anteriormente, o referido
empreendimento se encontra instalado e consolidado no local, a quase 60 (cinquenta)
anos, nao causando nenhuma modificacao na cobertura vegetal e no seu relevo
natural. Quanto ao impacto sobre o ambiente construido da vizinhanga, o mesmo
podemos dizer que é praticamente nulo, pela localizagdo das edificagbes no terreno,
como ja foi dito no item Localizagdo do Empreendimento. IMPACTO SOBRE OS
TRANSPORTES: Estudo elaborado conforme a Resolugdo N° 03/96 do Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU. Ficou constatado que, o trafego gerado pela CIV, é
muito pequeno. ( 191 veiculos/ hora, nos dois sentidos, no horario de pico - Ruas Barao
de Muribeca e Joao Francisco Lisboa, operam com Nivel de Servigo “A”, fluxo livre). O
efeito do trafego gerado pela CIV, no seu acesso de carga, mesmo estando fora de sua
area de influéncia direta, na Av. Prof. Luis Freire, local de trafego mais intenso deste
itinerario, opera na maior parte do tempo nos Niveis de Servigo de “A” a “C”. Na analise
retirando os veiculos oriundos da CIV, os niveis de servicos permaneceram
praticamente os mesmos, variando de “A” a “C” na maior parte do tempo. Portanto fica
claro que a situagao de trafego mais desfavoravel que é o nivel de servigo E, ocorre no
pico da manha, com ou sem a participagdo do trafego gerado pela CIV. Ressalta-se
também que esta via esta a cerca de 1.700 m da entrada da CIV, portando fora da area
adjacente ao empreendimento. O trafego gerado é o trafego atual de entrada e saida na
fabrica, que se da pelas Ruas Bardao de Muribeca e Joao Francisco Lisboa e,
continuidade pela vias coletoras: Rua Mario Campelo, Rua Isaac Buril e Av. Prof. Luis
Freire, por onde demanda a BR-101". Prosseguindo, mostrou imagens do local e das
ruas de acesso ao empreendimento. O Engenheiro Eduardo Monteiro concluiu a
apresentacao falando que, “do ponto de vista operacional, o trafego gerado pela CIV,
por si s0, nao causa nenhum impacto prejudicial as vias de acesso direto, haja vista o
nivel de servico na Rua Bardo de Muribeca e na Rua Jodo Francisco Lisboa que é “A”
na hora de maior fluxo e também praticamente nao afeta o fluxo de trafego da Av. Prof.
Luis Freire, ponto critico da circulagao na ligagao CIV / BR-101, pois € da ordem de 12
% do volume de trafego desta avenida. E um empreendimento em operagdo desde
1955, portanto o trafego gerado pela CIV ja esta incorporado ao trafego destas vias e
incutido na cultura dos usuarios e moradores das mesmas. Finalmente considerando, o
Parecer emitido pela CTTU, o qual considera atendidas, em projeto, as exigéncias da
legislagdo em vigor, inclusive quanto aos acessos de veiculos ao lote e acessibilidade,
e recomenda que, “O acesso de caminhdes a CIV seja realizado pela Rua Isaac Buiril,
em sua secao transversal a Av. Professor Luis Freire, proximo ao portdo de entrada do
Instituto Ricardo Brennand. Sendo esse o ponto mais préximo do patio de
estacionamento e carga, constituindo um acesso direto a BR101, livrando as ruas Mario
Campelo, Jodo Francisco Lisboa e barao de Muribeca do trafego de caminhdes de
carga da CIV." Concluida a apresentagao, o presidente, Dr. Jodao Braga passou a
palavra ao conselheiro relator, advogado Dr. Augusto Ferreira de Carvalho Ldcio,
representante da OAB/PE, para fazer a leitura do seu parecer. “AO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DA CIDADE DO RECIFE - CDU. PARECER DO
RELATOR. Ref. Proc. n® 07.09755.2.11 — Projeto de Legalizacdo. Relator: Conselheiro
Augusto Ferreira de Carvalho Lécio (OAB/PE). Requerente: Companhia Industrial de
Vidro -CIV. Uso: Industrial. Localizagao: Rua Barao de Muribeca, n° 211, no Bairro da
Varzea, Recife-PE. RELATORIO: O processo ora em analise trata-se de solicitagao de
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Legalizagdo com acréscimo de area da construgao da edificagdo da Companhia
Industrial de Vidro — CIV, localizada Rua Barac de Muribeca, n° 211, no Bairro da
Varzea, Recife-PE, empresa com atividade na fabricagao de vasilhames de vidro para
bebidas e alimentos. A legalizagdo solicitada refere-se a todas as edificagoes
existentes, com o acréscimo de area construida ao longo dos 60(sessenta) anos de
existéncia. As edificages existentes, objeto da presente legalizagao, estéo localizadas
em um terreno préprio, com 250.650,87m?, conforme consta na matricula 46.957, do
Cartério de Registro de iméveis da 42 Circunscrigao (FI.05 do processo). Conforme o
Memorial de Impacto e o Projeto, a area total de construgdo mede 40.233,49m?
(u=0,16), com area de solo natural de 171.952,00m? (TSN =68%). De acordo com o
Paragrafo Unico do Art. 61, da Lei de Uso e Ocupagao do Solo, n° 16.176/96, o projeto
é considerado como Empreendimento de Impacto por estar localizado em area com
mais de 03 ha (hectares), devendo, portanto, o interessado apresentar Memorial
Justificativo de Impacto. Assim, o requerente apresentou o Memorial Justificativo de
Empreendimento de Impacto, expondo os fundamentados, conforme resumo abaixo
discriminado, sobre as caracteristicas do empreendimento, o Impacto sobre a
infraestrutura basica, o Meio Ambiente Natural e Construido e os Transportes, senao
vejamos: 1. Grande parte das areas circunvizinhas tem atividade agropecuaria, com
poucas residéncias, sendo algumas de uso dos funcionarios da industria. A uma
distancia de aproximadamente 1(um)Km, existe um pequeno comércio, mercadinho,
padaria, armarinho, farmacia, etc; 2. A ocupagdo do Parque Industrial equivale,
aproximadamente 16% (dezesseis por cento) de taxa de ocupagdo, o que o deixa,
totalmente, isolado da vizinhanga, ndo tendo praticamente nenhuma interface com a
mesma; 3. O resumo das caracteristicas das edificages ja existentes encontra-se nas
paginas 3 a 7 do memorial, com a apresentagao pormenorizada da area construida
registra e ampliada ao longo do tempo; 4. Por se tratar de um empreendimento que se
encontra ha varios anos funcionando regularmente e por ser este projeto de legalizagao
n&o objetivar nenhuma ampliagéo do Parque Industrial, 0 mesmo nao causara impactos
novos a infraestrutura basica existente; 5. O abastecimento de agua da fabrica ocorre
por pogo artesiano, tendo um reservatorio de agua bruta com capacidade de 1.042m? e
um reservatorio superior com 140,00m® de capacidade; 6. O sistema de esgotamento
sanitario da fabrica e de toda regido é feito através de fossas e sumidouros; 7. Pelo
tempo de instalagdo do empreendimento, ndo ocasionando modificagédo na cobertura
vegetal e no relevo natural, apresentado Taxa de Ocupagao de Solo Natural ~-TSN — de
68%, obedecendo ainda aos parametros urbanisticos da ZAN Capibaribe; 8. Sobre o
Impacto sobre transporte gerado pela Companhia Industrial de Vidro — CIV, o Memorial
apresenta um detalhado estudo com a demonstragdo de inexisténcia do impacto no
transito, com parametros técnicos de analise, considerando os horarios de maior fluxo;
9. A empresa oferece énibus para os funcionarios administrativos, com chegada as
07:50h e saida as 18:10 h. Ademais o empreendimento apresenta um patio de
estacionamento para 120(cento e vinte) veiculos; O Processo ndo apresenta cartas de
anuéncias das concessionarias envolvidas, pois o empreendimento ja se encontra
instalado e em operacédo. A Geréncia de Projetos Viarios — GOPV emitiu parecer em
09/08/2012 registrando que o volume de trafego “nao altera as condigdes de fluidez na
area de interferéncia” e que os acessos “nao trardo problemas de circulagao a area de
entorno do empreendimento”. A Companhia de Transito e Transporte Urbano — CTTU
emitiu parecer em 24/10/2012, apresentando recomendagdo no sentido de que o
acesso de caminhdes ao empreendimento seja realizado pela Rua Isaac Buril, uma vez
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que as demais vias de acesso sdo residenciais. Assim, o requerente anexou solicitagao
para apresentar o Projeto Geométrico do acesso de caminhbes de carga pela Rua
Isaac Buri, conforme solicitado pela CTTU, quando da obtencdo da licenga de
construgao, uma vez que esta sendo elaborado um projeto de acesso integrado ao
conjunto de propriedades do grupo empresarial do qual o empreendimento em analise
faz parte. Conforme cota datada de 19/07/2013, da Secretaria de Licenciamento e
Urbanismo, o referido acesso devera constar como agado mitigadora. Do Parecer
Urbanistico da Secretaria Executiva de Licenciamento e Urbanismo, transcrevo: 1. A
fabrica funciona desde 1965 e, na época, a legislacdo urbana considerada esta area
como rural (Lei Municipal n® 7.427/1961). A Lei que a sucedeu (14.511/1983),
modificando o zoneamento, classificava a area como Zona Industrial, em face da
presenca de diversas fabricas. A Lei de Uso do Solo de 1996 (Lei 16.176) modificou o
zoneamento para ZUP 2, classificando o uso ( atividade) como APGI. Com a aprovagéo
do novo zoneamento do Plano Diretor (Lei 17.511/2008) esta area passou a ser
classificada como ZAN Capibaribe com defini¢ao de indices urbanisticos mais restritivos
em fungdo da predominancia de ambiente natural a ser preservado. 2. Desde o inicio de
seu funcionamento (1965) nao consta reclamagéo da vizinhanca, quanto as atividades
realizadas pelo empreendimento. 3. Os indices urbanisticos adotados no
empreendimento atendem aos definidos no Plano Diretor para a ZAN, conforme
formulario do processo apresentado (analise da Técnica da Regional); 4. Os pareceres
das diversas instancias em especial o da CTTU, recomendando que o acesso de
caminhdes seja realizado pela Rua Isaac Buril em sua segdo transversal a Avenida
Professor Luis Freire, proximo ao portdo da entrada do Instituto Ricardo Brennand. Por
fim, tratando-se de empreendimento de impacto, ao qual se acostou Parecer
Urbanistico, a Comissao de Controle Urbanistico — CCU, em plenario, por maioria de
seus membros, com 06(seis) votos favoraveis: ACP, ADEMI, CPRH, PREZEIS E URB,
e 04(quatro) abstengdes: SAJ, SEDPU, SMAS, IAB, se posicionou favoravel ao pleito,
acompanhando parecer do Relator e encaminhando ao CDU, por se tratar de
Empreendimento de Impacto. Conclusdo: Diante do exposto, apresento parecer
favoravel a aprovacdo da solicitagdo, uma vez que o projeto atende aos indices
urbanisticos definidos no Plano Diretor para a ZAN Capibaribe, bem como nio
apresenta impacto, conforme demonstrado pelo Memorial Justificativo e pelos
pareceres técnicos dos 6rgdos competentes, com a Ressalva, apenas, para o
atendimento, pelo requerente, da exigéncia apresentada pela CTTU, de que 0 acesso
de caminhdes seja realizado pela Rua Isaac Buril em sua secdo transversal a Avenida
Professor Luis Freire, proximo ao portdo da entrada do Instituto Ricardo Brennand,
como atendimento da solicitagdo do requerente de apresentacdo do projeto geométrico
na ocasido da Licenca de Construgdo, devendo estar executado na concessio do
Habite-se, bem como a necessidade legal de apresentacdo da Licenca Ambiental.
AUGUSTO LOCIO - OAB/PE 22.079". Concluida a leitura do parecer, Dr. Jodo Braga
deu inicio ao processo de discussdo, passando a palavra ao conselheiro Luiz Helvécio
de Santiago Araujo, representante da Secretaria de Saneamento, que perguntou se ha
um posicionamento da Prefeitura de como que um empreendimento se enquadra dentro
da legislagdo urbanistica, como a Lei de Uso e Ocupagéao do Solo, Cédigo de Meio
Ambiente e demais legislagdes. A seguir, o presidente passou a palavra ao conselheiro
Demostenes Andrade de Moraes, representante do Habitat para Humanidade Brasil. O
conselheiro falou da satisfagdo em nome da AGONG e ONGs de estar retomando o
assento no CDU. “Complementando a questado posta pelo conselheiro Helvécio, tenho
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uma duvida sobre o processo, referente quanto ao Codigo Municipal de Meio Ambiente.
Esta colocado no parecer da DIRMAM que se trata de terreno de grandes dimensoes
que, por conta da existéncia de diversos cursos e corpos d'agua dentro dos limites do
terreno, contém trechos em area de preservagao permanente (APP). Cita tambem que,
nos casos de terrenos ou glebas edificados e situados as margens dos rios, lagoas e
acudes, que ainda nao tiveram sido divididos em quadras, compde o Setor de
Sustentabilidade Ambiental — SSA. Outro destaque é que os projetos iniciais de novas
construgoes situadas no SSA deverao apresentar um projeto de revitalizagdo e/ou
implantagao de area verde (PRAV). Adiante, a Geréncia coloca que nao seria exigivel o
PRAV. Entao, tenho duvida que, se o setor esta caracterizado como SSA e a legislagao
prevé que seja realizado o PRAV, os técnicos tém este poder de definir que essa
exigéncia nao seja cobrada/realizada?” O conselheiro Luiz Helvécio solicitou a palavra
para uma complementagao. “Qualquer cidaddo no Recife que fez alguma reforma com
acréscimo de area em seu imével, sem a devida legalizagdo na Prefeitura, e
posteriormente alguma lei tenha sido sancionada passando a considerar ilegal aquela
ampliagdo anterior, o cidaddo terd que adequar-se a nova legislagdo. Mesmo a
ampliagdo tendo sido feita antes da data da sangdo daquela lei. Parece-me que,
embora entendendo que o empreendimento estd instalado ha 60 anos e que nao
causara nenhum transtorno a area quanto ao sistema viario, é importante darmos o
mesmo tratamento que & dado a qualquer cidadao”. Prosseguindo, Dr. Joao Braga
passou a palavra a Dra. Taciana Sotto-Mayor, suplente do presidente, para fazer uns
esclarecimento. “Quanto a pergunta do conselheiro Luiz Helvécio, o projeto atende a
legislacao. Ele esta atendendo a todos os indices pra Zona do Ambiente Natural — ZAN,
ja enquadrado no Plano Diretor. O terreno € muito grande, entao ele consegue atender
a tudo, inclusivo com 10% a mais do solo natural exigido. Com relagdo a acréscimo de
area, isso € uma legalizagdo com base no RGI. Nesses 60 anos, ele acresceu
29.000m2, entao hoje, a fabrica tem 40.000m? de area construida. Estamos legalizando
um acréscimo de 29.000m?2 na fabrica. Sobre a licenga ambiental, ja € uma exigéncia,
uma obrigacdo legal e ndo precisa entrar como uma ag&o mitigadora”. A seguir, 0
presidente passou a palavra ao conselheiro Carlos de Oliveira Ribeiro Filho,
representante da Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade. O conselheiro falou
que, “em relagdo ao PRAV tenho dois comentarios que gostaria de fazer. Primeiro, que
a Prefeitura comegou a entender que em casos de legalizagdo, também seriam
passiveis a aplicagdo do PRAV. Entendemos que, tanto os processos novos, quanto os
que buscam a legalizagdo, no momento em que eles fagam esse pedido, cumpram
todas as regras. Com relagdo ao processo, o fundamento que o técnico usou para a
dispensa do PRAV, foi em relagdo ao seguinte: € uma gleba, um terreno grande, e
nesse caso a regra do PRAV, que incidi, seria aquela que estaria correspondendo com
a faixa de APP dos cursos d’agua. Ele observou que nesse periodo de 60 anos, nao
houve interferéncia dentro da area de APP”. A seguir, o presidente passou a palavra ao
conselheiro Luiz Helvécio — Sec. Saneamento. “N&o sou contra a CIV, pelo contrario,
meu objetivo é que se dé o tratamento a CIV, ao que se da a qualquer cidadao.
Estranhei, também, ndo haver um parecer da SAJ, onde a mesma se absteve de votar.
Eu discordo do parecer da DIRMAM, pois o Cédigo de Meio Ambiente € muito claro. Se
o empreendimento esta sendo analisado hoje, ele tem que cumprir as exigéncias do
Codigo de Meio Ambiente”. Dando continuidade, Dr. Joao Braga passou a palavra ao
conselheiro Demostenes — Habita Brasil para Humanidade. “Aproveito a oportunidade
para dizer que nos, ABONG e ONGs, pretendemos, em conjunto com 0s conselheiros,
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fortalecer esse espago de gestdao democratica. Esperamos que este Conselho tenha
cada vez mais em sua pauta discussées amplas sobre o planejamento para além da
analise de empreendimentos de impacto, que sao, tambem, relevantes para a cidade.
Em relagao ao processo em analise, ha respaldo para este parecer do ponto de vista
legal? As condigdes geograficas, geomorfologicas, existem. Entao, a lei, ao meu ver,
tem que ser cumprida’. A seguir, o presidente, Dr. Joao Braga passou a palavra a
conselheira Eugénia Giovanna Simdes Inacio Cavalcanti, representante da Sec. de
Assuntos Juridicos. “Como o conselheiro Luiz Helvécio falou da SAJ e esse processo
passou pela CCU, vocés irao observar que varios processos terdo abstengdes da SAJ
nos pareceres da CCU, pois o processo chega para votagdo e nao tivemos acesso a
ele. Quando votamos favoravel ou contrario, temos que ser coerentes, até do ponto de
vista legal. A SAJ se pronuncia quando ha duvidas no processo, € acredito que esse
processo da CIV, nao houve duvida do ponto de vista juridico”. Continuando, o
presidente passou a palavra ao conselheiro relator, Augusto Lécio — OAB/PE. “O meu
relatorio se reportou a questdo do parecer. Realmente nao me ative especificamente
sobre este item. Mas, tem uma observagao importante no parecer da DIRMAM que cita
o art. 80 que diz: “os projetos iniciais de novas construcdes situadas no SSA deverao
apresentar um projeto de revitalizagao e/ou implantagdo de area verde (PRAV),
destinado a recuperacgéo e ao plantio de vegetagéo em local a ser definido em conjunto
pelo particular e poder publico municipal”. Como era um projeto de legalizagao, entendo
que, os técnicos verificaram que nao houve a questao de recuperacgao, pois nao teve
interferéncia no plantio de vegetagao a ser definido e que justificasse naqguele local, o
PRAV". Prosseguindo, Dr. Jodo Braga passou a palavra ao conselheiro Roberto
Montezuma Carneiro da Cunha, representante do CAU/PE. “Gostariamos de agradecer
nossa estréia na condicdo de titular do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de
Pernambuco. O CAU/PE compreende todo e qualquer projeto de impacto como um
projeto urbanistico. Existe uma descompreensao muito grande de que um projeto de
impacto € um projeto arquiteténico. Ele & muito mais do que isso. O projeto
arquiteténico esta dentro de um projeto urbanistico. Sabemos nesse caso que existe
um projeto urbanistico em execugéo para toda aquela area de Brennand. Entendemos
que é preciso compreender a cidade sob mega sistemas que a define como cidade.
Sio0 esses os sistemas: primeiro, o sistema ambiental, tanto o natural, quanto o
construido. Segundo, o sistema infraestrutural, onde entra a questao da energia,
saneamento, transporte e mobilidade. E, também, o sistema ocupacional, que sao os
sistemas de decis@o, de como a cidade quer crescer, como ela se organiza, como se
democratiza essa cidade. Como urbanistas gostariamos de ver essa cidade sendo
pensada sob a 6tica urbana, e nao apenas na otica de objetos. Precisamos de dados
mais substantivos dessa cidade real, pois ela é fisica, é urbana, e precisa ser
democratica. Assim, todos ganharao mais, numa visao de longo prazo, mas com agoes
de pequeno e médio prazo”. A seguir, o presidente passou a palavra ao engenheiro
Eduardo Monteiro, falando que, “o projeto global que esta sendo pensado e envolve
toda aquela area rural e que sera transformada em urbana, ja nos foi comunicado e
esta numa fase de apresentagdes e de discussdes. Porém, € importante lembrar que
naquela area ja existem consolidagdes, assim como a fabrica que esta consolidada. Ela
vai fazer parte, obrigatoriamente, desse novo projeto que esta sendo pensado pra area
em questao”. Dando continuidade, Dr. Joao Braga passou a palavra ao conselheiro
Carlos de Oliveira — SMAS, que falou, “quero deixar bem esclarecido e registrado que,
quanto & exigéncia, ou nao, do PRAV, o processo em analise esta cumprindo, esta de
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acordo com a lei, dentro dos dispositivos dos artigos 79 e 80 do Cédigo de Meio
Ambiente. E é pela ndo exigéncia do PRAV, por ndo incidir edificagdes dentro da area
de APP e no Setor de Sustentabilidade Ambiental”. Neste momento, o conselheiro
Demostenes Andrade fez uma observagao de que o PRAV nao seja visto apenas como
sangao, e sim, como uma oportunidade. Concluidas as discussoes, 0 presidente Dr.
Jodo Braga colocou o parecer do conselheiro relator Augusto Ferreira de Carvalho
Locio, representante da OAB/PE, em votacgdo. O parecer foi aprovado por unanimidade
dos conselheiros presentes. Agado Mitigadora: que o acesso de caminhGes seja
realizado pela Rua Isaac Buril, em sua segao transversal a Av. Professor Luis Freire,
proximo ao portao da entrada do Instituto Ricardo Brennand. A apresentacao do projeto
geomeétrico foi vinculada a ocasido da Licenga de Construgéo, devendo estar executado
na concessdo do Habite-se, bem como foi reforcada a necessidade legal de
apresentagao da Licenga Ambiental. A Licenga de Construcao fica, ainda, condicionada
a apresentagao do Termo de Compromisso. Dando continuidade, o presidente passou
para o terceiro item da pauta - Analise do processo n° 07.00268.0.12 — Projeto de
alteragao durante a obra para uma edificagéo ndo habitacional (hotelaria e empresarial),
localizada na Rua Professor Aloisio Pessoa de Araujo, Boa Viagem, convidando o
arquiteto Jodo Domingos Petribi da Costa Azevedo, para apresentagao visual do
projeto. O arquiteto iniciou sua apresentagdo falando que, “esse projeto € uma
alteracdo durante a obra e foi aprovado ha alguns anos atras, anterior ao Plano Diretor.
Devido a oportunidade que surgiu da incorporagdo de um terreno de outro lote, ao
empreendimento, o projeto ultrapassou a area de 20.000m? configurando-se como
empreendimento de impacto, onde teve que retornar a Prefeitura para aprovagao e
readequacao, e para aprovagao deste CDU”. A seguir, o arquiteto mostrou a localizagao
do empreendimento e a situagao atual com o terreno atual, € com o terreno acrescido.
Apresentou as plantas baixas do térreo, vazado 01, 02 e 03. Planta baixa tipo e lazer. O
corte Longitudinal, as fachadas e a perspectiva. (Apresentagao em anexo). Concluida a
apresentacdo, o Dr. Jodo Braga passou a palavra ao relator, conselheiro Dr. Anténio
Benévolo Carrilho, representante do SINDUSCON/PE, para leitura do seu parecer: ‘Ao
CDU - Conselho de Desenvolvimento Urbano do Recife. PARECER PROCESSO:
07.00268.0.12 - PROJETO DE ALTERACAO DURANTE A OBRA - HOTEL E
EMPRESARIAL. Relator: Anténio Benévolo do Amaral Carrilho — SINDUSCON/PE.
Interessado: Rio Ave Empreendimentos Ltda. Localizagdo: Rua Professor Aloisio
Pessoa de Araujo, 75 — Boa Viagem. O referido processo refere-se a um projeto de
Alteragao Durante a Obra de um projeto de um edificio ndo habitacional de uso misto —
Hotel e Empresarial — anteriormente aprovado, licenciado e em construgao. As
alteragbes que originaram este novo processo foram decorrentes da incorporagao de
um novo lote ao empreendimento, o que por sua vez ampliou sua area total de
construgdo para mais de 20.000,00m? passando o mesmo a ser considerado um
empreendimento de impacto devendo ser analisado pelo CDU. Conforme o Artigo 226
da Lei Municipal 17.511/2008 — Plano Diretor, o presente processo de Alteragao
Durante a Obra foi analisado com base na Lei Municipal 16.176/1996 — Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, vigente na ocasido do protocolo do Processo Inicial, ao qual esta
vinculado. Desta forma o projeto encontra-se inserido na Zona de Urbanizagao
Preferencial — ZUP 1, e no Setor de Sustentabilidade Ambiental, por se localizar a
margem do Canal de Setubal. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO: O
empreendimento esta inserido em um terreno localizado na esquina da Av. Domingos
Ferreira com a Rua Professor Aloisio Pessoa de Araujo com uma area de 4.483,57m? e
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com uma area de construgao total de 21.955,73m?, composto por 03 blocos: - 01 Hotel
com 162 quartos (Térreo, vazado, 1° ao 10° pavimento); - 01 Empresarial com 85 salas
comerciais (Térreo, vazado, 1° ao 5 ° pavimentos tipo 1, 6° ao 15° pavimentos tipo 2 e
atico); - Edificio Garagem com 346 vagas de estacionamento (Térreo e 1° ao 5 °
pavimento). Ainda no térreo apresenta uma loja. TRAMITES DO PROCESSO: -
Protocolado ingresso na 62 Regional — em 20/01/2012. - Encaminhado ao Grupo
Especial de Trabalho criado pela Portaria 3.332/2011, para analise de projetos com
area superior a 10.000m? — em 12/04/2012. - Parecer da GOPV contrario ao acesso de
carga e descarga pela Av. Domingos Ferreira — em 25/04/2012. - Anexado memoriais
de impacto sobre o transito e o meio ambiente — em 04/05/2012. - Parecer da GLA-
DIRMAM — em 08/05/2012. — Publicagdo Jornal de Grande Circulagdo — 01/06/2012. -
Licenga Prévia — LP — DIRMAM — em 05/07/2012. - Parecer da CTTU recomendando
que a area de carga e descarga nao seja pela Av. Domingos Ferreira — em 13/07/2012.
- Requerente anexou justificativas com relagéo as consideragoes da area de carga e
descarga serem feitas pela Av. Domingos Ferreira apresentando novo projeto
geométrico que teve parecer favoravel tanto da GOPV quanto da CTTU, conforme
sintese do Grupo Especial — em 10/10/2012. - Anuéncia da Compesa — em 28/07/2012.
- Anuéncia da Ol — em 30/07/2012. - Parecer da Secretaria de Mobilidade e Controle
Urbano / SELURB — em 09/09/2013. - Processo & aprovado por unanimidade pela CCU
— em 24/09/2013. CONCLUSAO: A ampliagdo da area do empreendimento com a
compra de lote vizinho, razdo deste Projeto de Modificagao Durante a Obra, nao alterou
significativamente o projeto original aprovado. Foi mantido o dimensionamento das
torres do hotel e empresarial, tendo as alterages se observado na base do
empreendimento com alteragdes e ampliagées sendo realizadas nas areas de servigo
do hotel. Conforme exposto pelo parecer da SELURB em seu parecer de 11/07/2013 no
qual analisa o empreendimento — “verifica-se que do ponto de vista urbanistico, a sua
implantagdo se coaduna com o modelo de ocupagdo existente no bairro além de
contribuir para o aumento da capacidade hoteleira visando a demanda prevista para a
Copa do Mundo de 2014 em uma érea de vocagdo turistica face a proximidade com a
Praga e a Praia de Boa Viagem.” A SELURB sintetiza ainda em seu parecer a questao
inicialmente levantada durante a andlise pela Regional e pela CTTU de que o acesso as
areas de carga e descarga esta sendo realizado pela Av. Domingos Ferreira, corredor
de maior hierarquia. Observa que o Projeto original ja houvera sido aprovado com
acesso de servico a partir da mesma avenida e que com a incorporagao do novo
terreno, um lote de meio de quadra, o acesso em questdo foi deslocado para um ponto
ainda mais distante da esquina com a Rua Professor Aloisio Pessoa de Araujo. Foi
destacado ainda que no lote incorporado funcionava um restaurante com acesso
exclusivo pela Avenida Domingos Ferreira, com o estacionamento de veiculos sendo
feito diretamente a partir da avenida. A partir das justificativas apresentadas pelo
empreendedor um novo desenho geométrico de carga e descarga pela Av. Domingos
Ferrreira foi apresentado e acatado pela GOPV e CTTU. A SELURB também acatou tal
proposta, mas recomendou como agdo mitigadora do impacto causado pelo
empreendimento, o aumento da baia para carga e descarga de mercadorias no
afastamento voltado para a Avenida Domingos Ferreira, compensando o solo natural
suprimido através do plantio de arvores, na proporgao de 1 (uma) arvore para cada
10m? de solo natural suprimido. A CCU aprovou o Projeto por unanimidade
condicionando ao cumprimento da agéo mitigadora proposta pela SELURB - aumento
da baia de carga e descarga. Desta forma, por considerar que 0 projeto atendeu a
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todos os indices urbanisticos e requisitos da legislagdo corroborados pelos pareceres
anteriores, por ter apresentado as cartas de anuéncia e publicagdo em jornal de grande
circulagao, sou de parecer favoravel a aprovagdo do empreendimento desde que seja
cumprida a agdo mitigadora de ampliagdo da area de carga e descarga conforme
definido no Parecer da Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano / SELURB em
09/09/2013. Recife, 08 de outubro de 2013, Anténio Benévolo do Amaral Carrilho -
SINDUSCON/PE”. Apds a leitura do parecer, o presidente deu inicio ao processo de
discussdo, passando a palavra ao conselheiro Demostenes — Habitat para a
Humanidade. “Quero aproveitar a discussdo desse processo e lembrar gue nossas leis
nao sao perfeitas e merecem ser aperfeicoadas. Como o préprio secretario informou
90% da cidade € irregular. E importante, também, ressaltar e nao sei se foram
esgotadas todas as possibilidades, de se evitar o impacto e a necessidade de se
apontar uma agao mitigadora aos empreendimentos. Quanto ao processo em analise, a
primeira vista, sei que seria complexo os acessos pela mesma via. Quanto ao parecer
do relator, além da agédo mitigadora de carga e descarga, que o mesmo fizesse
referéncia a questdo da compensagao do solo natural’. Prosseguindo, Dr. Jodo Braga
passou a palavra ao conselheiro Henrique Marques Lins, representante do Clube de
Engenharia de Pernambuco, que perguntou quantas salas e vagas existiam no projeto
inicial, e quantas ficaram apos a alteragdo. A seguir, o presidente passou a palavra a
conselheira Ana Clara Bispo Salvador, representante da Ag. CONDEPE/FIDEM. “Como
0 projeto teve um remembramento, gostaria de saber se 0 mesmo passou pela FIDEM
para ser emitido uma Certiddo de Remembramento. Outra questio é sobre a
preocupagao quanto a fachada do prédio, pois ele é todo de vidro, e, apesar do material
escolhido esta ligado ao projeto, ele interfere no espago urbano. Isso podera ocasionar
um aumento ou diminuicao da reflexdo da luz solar. Sugiro que isso seja pensado e
analisado na legislagdo dos parametros urbanisticos e que os materiais dos edificios
sejam considerados”. Prosseguindo, Dr. Jodo Braga passou a palavra a conselheira
Maria Ldcia da Silva, representante da FIJ. A conselheira falou que, “no comego da
leitura do parecer foi citado que houve uma alteragao no projeto e 0 mesmo deveria vir
ao CDU, numa outra leitura, foi dito que a ampliagdo nao alterou em nada o projeto.
Pergunto: se ele nado alterou o projeto, por que ele veio ao CDU? Por gue nao veio
antes da alteragao?” Continuando, Dr. Jodo Braga passou a palavra ao arquiteto Joao
Domingos para uns esclarecimentos. O arquiteto informou que, quanto a quantidade de
salas, ela permaneceu aproximadamente a mesma. “O acréscimo de area foi no hotel.
Quanto as vagas, tinhamos no projeto inicial aprovado, 291 vagas e passou para 343.
Com isso, conseguimos otimizar o estacionamento. Em relagao ao remembramento,
pelo que consta, ndo ha a exigéncia do processo passar pela FIDEM, pois o terreno ja
foi remembrado e a questao do terreno ja foi sanada. Sobre o revestimento, no caso o
vidro, ou qualquer outro, entendemos que as cidades sio de concentragao de calor.
Preocupamo-nos com isso e buscamos equilibrar as especificagdes de vidro de alto
desempenho. A preocupagéao é pertinente, mas ao mesmo tempo ¢é dificil buscar esse
tipo de regulamentagédo, que hoje nao existe. Quanto a duvida levantada por Lucia, o
projeto néo veio anteriormente ao Conselho, pois ele tinha 19.000m?, como ele passou
a ter 22.000m?, ele veio ao CDU por ser uma exigéncia”. A seguir, o presidente, Dr.
Joao, passou a palavra ao conselheiro Roberto Montezuma — CAU/PE. “Volto a questao
do problema urbanistico. Todo projeto de impacto é um projeto urbanistico, porque ele
altera a estrutura sistémica da cidade. Temos que fazer um esforgo nessa diregéo, ou
vamos ficar cada vez mais no processo falido que estamos, o de baixa qualidade
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urbana. Quanto ao processo, ndo podemos ver s6 o prédio, a arquitetura, precisamos
deslocar o olhar e ver além. Como é a quadra do seu entorno? Como estdo as
calgadas? Como a quadra se articula com outra quadra? Se queremos ser de primeiro
mundo, temos que comegar a discutir sistemas que se articulam”. Dando
prosseguimento, Dr. Jodo Braga passou a palavra ao Vereador Aerto de Brito Luna,
representante da Camara Municipal do Recife, que falou da satisfagéo de estar fazendo
parte do CDU. “Concordo com o pensamento de Montezuma. Temos que pensar num
conjunto como um todo, do empreendimento e seus impactos. Como sou membro da
Comissao Meio Ambiente e Transporte na Camara, vemos a questao da mobilidade, do
transito e servigo, como fundamentais. E, uma coisa que ainda n&o existe legislacao, é
a questao do servigo de taxi que € ofertado nesses empreendimentos. O projeto em
analise tem uma area comercial e de hotelaria, assim, sera um consumidor do servigo
de taxi. Com isso, chega o problema na CCTU, de onde colocar o ponto de taxi. Onde
colocar o embarque e desembarque. Tem que ter o servigo e nas vias locais ndo ha
condigbes de colocar devido a mobilidade. Como o hospede do hotel vai utilizar esse
servico? S&o questionamentos para uma reflexao”. Prosseguindo, o presidente passou
a palavra ao conselheiro Cristiano Felipe Borba do Nascimento, representante do
IAB/PE. “Quero registrar a satisfagdo de ver que ha uma renovagdo no Conselho,
inclusive a incorporagao dessas novas instituigdes, como o Clube de Engenharia, CAU,
IPHAN e a ABONG voltando a ser representada. Minha fala é mais uma
complementagdo de Montezuma, e desde o inicio do ano, com a entrada da nova
gestao, houve uma preocupagéo dessa reformulagao, desse principio de planejamento
da cidade. O grande problema é que ndo podemos s6 mudar a maneira de pensar, mas
€ urgente que se mude o sistema. A critica feita no inicio do ano era sobre a
fragmentacdo desse sistema de planejamento das diversas secretarias. Tem a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano separada da Secretaria de Controle e
Mobilidade, assim como a manutengdo do CDU nos seus moldes antigos. A
manutengao inclusive do nome Conselho de Desenvolvimento Urbano dentro de uma
secretaria de controle e mobilidade aparte da secretaria de desenvolvimento urbano.
Entao, tudo parece muito confuso, ao passo que vai se discutindo a criagdo de um
Conselho das Cidades, com uma representagdo mais ampla. O objetivo é registrar a
preocupacao que temos com essa fragmentagao. Além disso, houve uma solicitacao
encabegada pelo IAB e assinada por mais de dez instituigdes, de uma solicitagéo para
uma audiéncia com o Prefeito, para colaborar e discutir essas questdes, mas até agora
ndo houve essa oportunidade”. Prosseguindo, Dr. Jodo Braga passou a palavra ao
conselheiro Margal Saydao Maia, representante do CREA/PE, que registrou sua
satisfagao de participar do Conselho. “Tenho uma preocupagao no projeto em relagao a
mobilidade. Muitas coisas ndao podem deixar de ser consideradas. Temos que
considerar todo aquele quarteirdo onde esta localizado o empreendimento. Existe
naquele local um armazem de construgdo, um mercado, além da loja que vai ser
instalada no empreendimento, isso ird interferir no local, na area de preservagdo do
verde que fica no entorno do empreendimento. E uma via de bastante movimento.
Apresentamos restricdo/ressalva ao ponto de carga e descarga ter acesso pela Av.
Eng® Domingos Ferreira. E a visdo que tenho do conjunto”. Dando continuidade, o
presidente passou a palavra ao conselheiro Roberto Montezuma — CAU/PE. “O que
queremos para a Av. Domingos Ferreira? E importante e precisa-se pensar a quadra
onde esta localizado o empreendimento. Como a vegetacao esta sendo colocada ali,
por exemplo. Como € essa chegada e saida de veiculos no sistema que queremos para
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a Domingos Ferreira? Como estao as calgadas dessa quadra? Tudo tem que ser claro,
e os 6rgaos publicos tém que dar clareza as questdes. A cidade do Recife nao precisa
apenas de viazinhas, e sim, de vias que os cidadaos circulem com qualidade. Hoje as
pessoas nNAo conseguem sair nas ruas porque voceé vai bater no outro. E nessa diregao,
nessa perspectiva de insistir que € mais que urgente, € emergente, sair dessa cidade
colapsada. Realmente é preciso debater, de forma substantiva, essas questées que
estdo na pauta para uma possivel transformagao”. Neste momento, o presidente, Dr.
Jodo Braga falou que, “decidimos aqui, na Prefeitura, que este Conselho sera um
conselho que licencia, ou néo, as edificagbes, as construgdes da cidade. Quem vai
discutir a cidade é o Conselho das Cidades, que ficara com o secretario Antonio
Alexandre. O Conselho das Cidades ira dar um grande norte para a cidade. E, as
discussdes e consideragdes aqui, cabem para todos os projetos, tanto para o Mercado
de Boa Viagem, como cabe também, para um hotel. Quem esta com a competéncia de
uma visdo mais holistica, uma visdo mais ampla da cidade é a Secretaria de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano”. A seguir, passou a palavra ao conselheiro
Anténio Alexandre da Silva, secretario de Desenvolvimento e Planejamento Urbano. “E
consenso que vivemos um momento de transicdo na cidade, e esse momento tem
como caracteristica fundamental, do sentimento que foi sentido aqui, de que ha uma
certa lacuna do ponto de vista normativo. Tivemos um processo rico de construgéo do
Plano Diretor que, em 2008, estabelecia prazos e indicava quais eram 0s proximos
passos do ponto de vista normativo para que tivéssemos, hoje, clareza quanto as
regras do jogo do processo de desenvolvimento e ocupagao da cidade. O Plano Diretor
de 2008 indicava, também, que havia prazos para se fazer a atualizagao da Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo. Prazo para fazer os planos urbanisticos que iriam orientar a
definicdo de parametros e outras normas urbanisticas. Assim, como para areas do
ponto de vista ambiental, de preservagao do patriménio histérico. O PD dizia tambem,
que alguns instrumentos, como por exemplo, o estudo de empreendimento de impacto
de vizinhanga, precisavam ser regulamentados. Isso tudo em 2008. E isso nao foi feito.
A partir das logicas individuais é que a cidade foi construida, ou destruida, dependendo
do enfoque que se dé. Estamos, hoje, diante desse processo com a responsabilidade
de construir essa agenda que foi tratada aqui. Um primeiro movimento € saber em que
ambiente isso vai se da, pois tem um esforgo interno da Prefeitura. Essa visao de
fragmentagido é uma visao importante, mas nao compartilhamos dessa visao, por uma
necessidade operacional, inclusive sobre a divisdao de responsabilidades e de
estabelecimentos de metas. Mas, isso ndo impede que realizemos aquilo que o Plano
Diretor fala, e ndo precisa ter um sistema de planejamento. O proprio nome diz isso,
sistema néo precisa ser um corpo monolitico. Sistema é um conjunto de partes que se
integram, se articulam e funciona de forma harménica e integrada. E, daqui até o final
do més, teremos um modelo interno que vai garantir internamente a integragao dos
diversos olhares que compde a tematica urbana. Estamos falando de desenvolvimento
econdémico, de planejamento urbano macro, de mobilidade, de desenvolvimento urbano,
habitacdo, saneamento, seguranga, meio ambiente. Tudo isso fala de cidade. E,
externamente, como o préprio Plano Diretor indica, esse sistema também precisa ser
democratico e participativo. Precisamos repensar e atualizar a forma de participagao da
sociedade, de maneira ativa, tentando fazer com que os diversos olhares da cidade, os
diversos interesses, estejam contemplados. Assim, que possamos produzir consensos
onde for possivel, e transparéncia onde for necessario. Essa é a construgéo que esta
se fazendo. Como o presidente, Dr. Jodo Braga, falou, o Conselho das Cidades € um
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ambiente propicio para discutirmos os grandes temas da cidade. Outra questao e que
temos de ter no sistema uma sociedade que confira a seguranga juridica e estabelega
as regras do jogo. Como é que o interesse coletivo estabelece as restricoes e o0s
parametros para o exercicio dos interesses individuais. Para finalizar, quero fazer um
adendo a fala do presidente, e ndo é discordando, € apenas acrescentar que, mesmo
nas analises dos processos de licenciamento, ndo vamos ter na norma, 100% das
referéncias que sado necessarias para analisar um empreendimento de impacto num
endereco da cidade. A norma nunca vai conseguir contemplar todos os aspectos, e
nem tao pouco, acompanhar a velocidade da dinamica. Por ultimo, dizer que tudo isso &
um desafio comum de quem esta aqui, e de todos que estao |4 fora esperando que
cumpramos esse papel’. Dando continuidade, o presidente passou a palavra ao
conselheiro Alexandre José Ferreira dos Santos, representante do Clube de Engenharia
de Pernambuco. O conselheiro falou que, “esta claro para todos noés, que ha uma
necessidade de mudanga de algumas posturas urbanas. Isso naturaimente se reflete na
questdo da mobilidade. Nos dois empreendimentos que avaliamos, havia uma
preocupacédo sobre os trabalhos de carga e descarga, e procuram jogar esse Servigo
em vias menos utilizadas. Com isso, ha duas injustigas, a primeira € com quem trafega
pelas vias escolhidas, e a segunda, com quem mora nessas vias. Proponho que nesses
estudos que irdo ser realizados pelo Conselho das Cidades, seja considerada a
possibilidade da proibigdo de carga e descarga nos horarios matinais. Outro estudo € a
possibilidade de restricdo desses veiculos transitarem em determinados horarios™. A
seguir, Dr. Jodo Braga passou a palavra ao conselheiro Deméstenes — Habitat para a
Humanidade, falando que, “a questédo que temos aqui é da legalidade. As atribuigdes do
CDU que nao foram mudadas estdo colocadas no Plano Diretor, e ele fala que o
Conselho tem atribuicdes referentes ao planejamento e desenvolvimento urbano, de
uma maneira mais ampla. Inclusive, responsavel pela revisdo do Plano Diretor, da Lei
de Uso e Ocupacgdo do Solo, etc. Uma questdo é a intengdo da Prefeitura quando
colocou o CDU nesta secretaria de controle urbano para focar no licenciamento. A outra
questdo é a legalidade. As atribuigbes sao colocadas, e ndo seria responsavel de todos
que integram este Conselho, ignora-las, do ponto de vista legal. Do ponto de vista das
necessidades das questdes para a cidade como um todo, o préprio Prefeito falou que a
cidade estava ruim para todos. Se ela esta ruim, imaginamos que seja pela dificuldade
de planejar a cidade como um todo. Acho que o CDU tem competéncias, atribuicdes,
por lei, que ndo podem ficar restritas neste momento, ao licenciamento. Outra questao
é que a cidade esta carecendo das discussdes sobre o planejamento, como um todo.
Pra finalizar, fago uma sugestdo de que o Prefeito possa vir ao CDU apresentar um
pouco das idéias, dos projetos, e junto com o Conselho fazer um debate sobre o
planejamento da cidade”. Continuando, o presidente passou a palavra a conselheira
Eugénia — SAJ. “Acho que quando estamos discutindo um projeto especifico, como este
apresentado, o debate, acredito, ndo tem como solucionar. Por exemplo, algo que me
incomoda muito & que, o Plano Diretor diz que temos de ter um plano especifico para
zona de preservacdo na Boa Vista, como também, Rua da Aurora, Santo Amaro, que &
uma ZEDE. Mas, o Plano Diretor é de 2008 e estamos em 2013. N6s ndo temos
parametros. Usamos os parametros de 1996. A cidade daquela época nao € a mesma
de hoje. O tempo passou e a cidade € outra. Quando estamos analisando um projeto, a
nossa competéncia € mesmo no licenciamento, porque, ap6és a pessoa fazer um
projeto, atender a lei, podemos discutir o impacto, aprovar ou rejeitar, como ja
aconteceu, mas o planejamento em si, acho que otimizamos mais nosso conceito se
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partimos pra uma outra discussao, em outro momento, tanto com a secretaria de
Planejamento Urbano, quanto Mobilidade Urbana”’. Neste momento, Dr. Jodo Braga
passou para o arquiteto Jodo Domingos para uns esclarecimentos. “Quanto ao uso do
Taxi, podemos reservar vagas no primeiro pavimento do edificio-garagem onde o
taxista conveniado podera subir e o héspede pegar o taxi la. Da nossa parte,
idealizamos o projeto onde o edificio-garagem tem uma circulagao independente da
circulagdo do empresarial e do Hotel. Ele é aberto 24 horas para ser usado por
qualquer pessoa. Em relagédo a questao da carga e descarga, o empreendimento esta
numa situacao privilegiada, por motivo do giro da quadra. Estamos ofertando um
espagco de manobra para carga e descarga, dentro do empreendimento, sem o
caminhao precisar fazer a manobra no meio da rua”. Concluida a discussao, o
presidente colocou em votagao o parecer do conselheiro relator, Dr. Anténio Benévolo
Carrilho, representante do SINDUSCON/PE. O parecer foi aprovado por unanimidade
dos conselheiros presentes. O conselheiro Margal Saydo Maia, representante do
CREA/PE, registrou sua ressalva ao ponto de carga e descarga ter acesso pela Av.
Eng® Domingos Ferreira. A seguir, o presidente comunicou aos conselheiros que a
Prefeitura esta discutindo varios assuntos com a sociedade. “Esta semana estive
reunido com o sindicato de transportes de carga para discutir os problemas na cidade.
Aprendemos muito nessas discussdes. Precisamos ouvir esses segmentos, esses
setores, para poder fazer as regras de funcionamento. Sobre o licenciamento, na ultima
reuniao do Conselho, decidimos que ficariamos na 6tica do licenciamento até o
secretario Antdnio Alexandre, juntamente com a sociedade, finalizasse as discussoes
sobre o Conselho das Cidades. A OAB trouxe uma proposta junto com o CREA, onde
tinham varias fungbes para o CDU, e deliberamos que nao iriamos discutir até que
tivesse terminado os debates sobre o Conselho das Cidades. A Secretaria de
Desenvolvimento e Planejamento Urbano € quem vai dar as regras gerais da cidade e
noés vamos ser operadores dessas regras. Quando licenciarmos os projetos, estaremos
licenciando com o olhar nas regras gerais que foram estabelecidas pela prépria cidade”.
Neste momento, o conselheiro Augusto Locio — OAB registrou a posicao da OAB sobre
a competéncia do CDU. “Concordamos que o planejamento e o pensar da cidade estao
entre as competéncias do Conselho. Como também, que os projetos possam vir ao
CDU antes da tramitacao pela Prefeitura. Estamos aguardando as deliberagbes sobre o
Conselho das Cidades, estando aqui, trabalhando de forma transitoria. Entendemos
que o CDU nao pode parar e deixar de cumprir com uma de suas competéncias que é
aprovagdo de empreendimentos de impacto, com indicagbes de claras acoes
mitigadoras para que o projeto possa ser aprovado’. Finalizando a reuniao, Dr. Jodo
Braga agendou as proximas reuniées do Conselho para o dia 25 de outubro e 29 de
novembro. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reuniao, e eu, Tiago de Araujo,
assistente do CDU, lavrei a presente Ata, que vai assinada pelos conselheiros
presentes. Recife, 11 de outubro de 2013.
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