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Conselho de Desenvoilvimento Urbano — CDU
Ata da 1632 {Centésima Sexagésima Terceira) Reunido Ordinaria
Dia 19 de setembro de 2008

As 09:30 (nove e trinta) horas do dia 19 de setembro de 2008 (dois mil e oito), na
sala de reunido da Secretaria de Gestdo Estratégica, 9° andar, reuniu-se o
Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU, sob a presidéncia da suplente do
presidente, Dra. Maria José De Biase. Havendo nimero legal, a suplente declarou
aberta a reunido, fazendo a leitura da pauta: 1) Aprovagdo/Assinatura da Ata da
1622 Reunido Ordinéria, realizada no dia 22 de agosto de 2008. 2) Analise do
processo n° 07.33554.5.07— Construgdo Habitacional (10 torres), no antigo Paiol
do Ministério do Exército — Av. General Mac Arthur, Imbiribeira. Relator,
conselheiro Bruno Cortez Uchoa de Miranda, representante da ACP. 3) idéias
para a questio de Estacionamento nos Bairros de Santo Anténio e S&o José da
cidade do Recife. Conselheiro Prof. Ney Brito Dantas — MDU/UFPE. 4)
Informes/Outros. Estiveram presentes os conselheiros, Dra. Maria José De Biase,
suplente do presidente, Dra. Taciana Maria Soito Mayor Porto Chagas,
representante da Secretaria de Planejamento (suplente), Dr. Fabio Henrique de
Souza Macedo, Assessor Técnico e Consultor Fiscal do Conselho de Recursos
Fiscais — Sec. Financas (suplente), Dra. Andréa Karla Amaral Geliza, Diretora
Geral das Procuradorias — SAJ (fitular), Dr. José Romero Campello Britto,
representante da Sec. de Turismo (suplente), Dr. isaac Azoubel Abram, Diretor de
Projelos — URB/Recife (suplente), Dr. Pedro Carlos Santiago Junior
Superintendente Regional Recife, Caixa Econdmica Federal — CEF (titular), Dr.
Tamar Ferreira de Lima, representante da Ag. CONDEPE/FIDEM (titular), Prof.
Ney Brito Dantas, representante do MDU/UFPE (titular), Dr. Fernando Melo Cat&o,
representante da CDL/Recife {titular), Dr. Bruno Cortez Uchoa de Miranda,
representante da ACP (fitular), Sr. Tomé Ferreira de Lima, representante da
FEMICRO (suplente), Prof. José Luiz Mota Menezes, representante do CREA/PE
{titular), Dr. Sérgio Higino Dias dos Santos Neto, representante da OAB/PE
(suplente), Sr. Jorge Luiz Dantas Roma, representante da CUT/PE (fitular), Dr.
Jo&o Domingos Petribi da Costa Azevedo, representante do IAB/PE (suplente),
Dr. Edgar Gomes da Silva, representante da ADEMI/PE (fitular), Dr. Eduardo
Fermnandes de Moura, representante da ABIH (suplente), Dr. Paulo Reynaldo Maia
Alves, representante do Centro Josué de Castro — CJC/ABONG (titular) e o Sr.
Marcos Francisco Barbosa, representante do Forum do Prezeis (titular). A seguir,
antes de dar inicio propriamente a reunido, Dra. De Biase pediu desculpas pelio
espaco, reconhecendo que estava para reunido do CDU. “Hoje, € aniversario do
secretario de Planejamento e presidente do Consetho, Dr. Amir Schvariz, que sera
comemorado na sala de reunido do gabinete, como os funcionarios desejam
participar, ndo tinhamos um outro espago na Secretaria de Planejamento. .Em
seguida, deu posse ao Dr. Pedro Carlos Santiago Janior, como membro fitular
representante da Caixa Econdmica Federal — CEF. Passando para o primeiro item
da pauta - Aprovagio/Assinatura da Ata da 162? Reunigo Ordinaria, realizada no
dia 22 de agosto de 2008. Ata aprovada. Prosseguindo, Dra. De Biase inverteu a
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pauta, passando para o terceiro I!éerlﬁ ‘-:'I!icleielné para a questdo de Estacionamento
nos Bairros de Santo Antdnio e Sdo José da cidade do Recife, convidando o
conselheiro Prof. Ney Brito Dantas para fazer a apresentac&o. O Prof. Ney iniciou
falando que, “as idéias que irei apresentar foi fruto de um trabalho dos alunos da
cadeira de desenho urbano, que sou professor na Universidade Federal de
Pernambuco. Durante a reuniio para discuss@o do estacionamento na ARU,
mencionei este trabalho, e a presidente do Conselho achou interessante que fosse
apresentado no CDU. O objetivo de um trabalho académico néo ser preciso. E
levantar idéias. Pois, nas idéias sempre pode aparecer coisas boas que podem
contribuir. Um olhar diferente. O trabalho esta pautado em dois Bairros do centro
da cidade. Santo Antdnio e Sdo José. Em Santo Antbnio, os estudantes
apresentaram o trabalho com o conceito: ORDEM NA CASA, a partir do que viram
no local. Em S&o José — PROIBIDO PASSAGEM DE PEDESTRE. (Copia da
apresentaco, em anexo). Concluida a apresentacéo, Dra. De Biase passou para
o processo de discussdo, passando a palavra ao conselheiro Fernando Melo
Catdo, representante da Camara dos Dirigentes Lojistas do Recife — CDL. O
conselheiro iniciou parabenizando o Prof. Ney pelo trabalho apresentado.
“Recentemente vi em Bogota uma situacio semelhante a dos galpdes grandes na
imagem apresentada. Um servigo de Vale Parque onde se entrega o camo ¢ vai
fazer o que deseja. Na rua Imperatriz, por tras do Férum, vocé entrega seu carro €
a empresa leva-o para estacionar num galpao daqueles. Como eles tém radio de
comunicacdo, quando a pessoa retorna, rapidamente o carro esta a disposicao.
Pode ser uma boa opgéo para todo o centro da cidade”. Passando a palavra ao
conselheiro Paulo Reynaldo Maia Alves, represeniante do Centro Josué de
Castro/ABONG. “Primeiro que parabenizar pelo trabatho. S&o duas dreas
importantes da cidade. Areas de exceléncia. Inclusive, 0 comércio é muito sortido,
com produtos que existem na Casa dos Frios, mas com O preco bem mais em
conta. Uma variedade de comércio, cultural, visual e do patrimdnio construido. Em
termos de comércio, tem vitrines belissimas e bem diversificadas. Lojas s de
meias, de cadarcos..., com um belo visual’. Continuando, Dra. De Biase passou a
palavra ao conselheiro Bruno Cortez Uchoa de Miranda, representante da
Associacdo Comercial de Pemambuco — ACP. “Complementande o que o
conselheiro Paulo Reynaldo falou, o comércio realmente é muito diversificado. 0
que vocé desejar tem e, na metade do prego de outras lojas da cidade. Mas, deve-
se ter muito cuidado ao mexer nesta area, por se tratar de uma érea de mascates.
A populaggo local tem vida prépria. Por isso, devemos ter muito cuidado em
incentivar o transporte individual na area”. Passando a palavra ao conselheiro
Jodc Domingos Petribi da Costa Azevedo, representante do instituto de
Arquitetos do Brasil — IAB/PE. Quero reforcar a questao da cisdo que a Av. Dantas
Barretos gerou. Hoje, um vazio. O proprio trabalho apresentado fimitou a area do
bairro de Sao José. Os estudos foram feitos até um determinado trecho da Dantas
Barreto. Na verdade o que é muito importante é a permeabilidade transversal,
unindo os dois lados. A Dantas Barreto deixar de ser uma ferida aberta, para ser
costurada, integrando os dois fados do comércio. Qutra guestao que causou
decadéncia do centro foi a retirada por completo do acesso ao veiculo.Todos
sabemos que o transporte coletivo deve ser reforcado, mas O acesso individual
ndo pode ser inibido, pode ser até reduzido. Poderia haver uma cobranca
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pedégio urbano, estacionamento mais caro...” Passando a palavra ao conselheiro
Prof. José Luiz Mota Menezes, representante do CRAE/PE. “A minha
preocupacdo é a questdo de conceituagdo (os arquitetos s&o bons em criar
palavras), a chamada gentrificagdo. S6 que o processo conceitual do arquiteto e
do urbanista, ainda é muito carregado de elitizacdo. Recordo-me guando fui do
Consefho do Patio de S&o Pedro, na época do Prefeito Geraldo Magalhaes a
gestao tentou gentrificar aquele frecho. O que foi grave, retiraram as prostitutas, e
os homens comuns. Ficaram belas damas com seus vestidos de altas rodas,
sentavam e proibiam a entrada até dos antigos usuarios. Todo processo de
gentrificac@o & artificial a partir da idéia que € intelectual. O que é importante no
trabalho apresentado peio consetheiro Prof. Ney, é principalmente entender o que
n&o foi entendido por um ex Prefeito, que abriu a Dantas Barreto sem pensar nas
conseqiéncias graves, uma delas a destruico do Bairro de S&o José com o
afastamento da populacdo. O trabalho apresentado & formidavel, mas entendemos
que ndo se deve intervir tanto, e sim, intervir o suficiente para melhorar as
condigbes, ndo pra nds, e sim, pra eles”. Em seguida, o conselheiro Prof. Ney se
referindo ao conselheiro Jodo Domingos, falou que, “se a Dantas Barreto foi a
grande destruidora, hoje, ela é o grande potencial para se recosturar”. Passando a
palavra ao conselheiro Paulo Reynaldo — CJC/ABONG. “Tenho uma preocupacao
em termo de preservagio do patrimonio. Realmente o Bairro de S&o José esta
sendo bastante destruido. So tantas modificagbes nas fachadas dos iméveis
fettas pelos comerciantes, que deveria haver uma ac¢éo maior da DIRCON e do
DPPC”. Neste momento, Dra. De Biase falou que o trabalho apresentado é rico,
importante para a Prefeitura. “Por esta raz&o, solicitamos ac Prof. Ney que fizesse
a apresentacdo. A Prefeitura vem realizando outros estudos dessa natureza. A
DIRURB, j& vem desenvolvendo para area de Santo Antonio. E importante essa
discussao, a jun¢dc dos estudos para juntos encontrarmos altemativas. E um
desafio para o confrole urbano, que deverd ser feito, mas respeitando a
preservacio da cultura, da sobrevivéncia”. Conclufda a discuss&o, Dra. De Biase
agradeceu ao conselheiro Prof. Ney Brito Dantas pela apresentacéo,
reconhecendo que foi uma valiosa contribuiggo. Passando para o segundo item da
pauta - Andlise do processo n® 07.33554.5.07— Construgdo Habitacional (10
torres), no antigo Paiol do Ministério do Exército — Av. General Mac Arthur,
Imbiribeira, convidando os representantes presentes do empreendimento, Dr.
Gustavo Quental, Dra. Cristiana Correia de Aratjo e Dr. Celso Rayol para fazerem
a apresentacdo visual do projeto. Iniciaimente Dr. Gustavo falou que eram
representantes da Cyrela Andrade de Mendonga, empresa responsavel pelo
empreendimento, e passou a palavra & arquiteta Cristiana que fez apresentacao
da area de localizacdo do projeto e uma explanacéo a partir do parcelamento do
solo. O arquiteto Celso Rayol mostrou a parte do MASTERPLAN .que faz parte do
empreendimento. “Primeiro irei explicar um pouco o conceifo para se fazer 0
projeto. A primeira parte é a leitura do que nos ja haviamos feito como uma idéia
de parcelamento. Os parametros iniciais para o projeto, ou seja, o permitido era
quatro e o aplicado foi trés. Isso contribuiu bastante para a aeragao do projeto”.
Continuando, o arquiteto Celso Rayol da STA Arquitetos, mostrou imagem onde
ficaria toda a area verde do empreendimento. (Copias das apresentagbes em
anexo). As apresentagdes foram restritas as plantas baixas. Concluidas
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apresentacdes, Dra. De Biase pz!{ssl,ég'élpa!ﬂavra ao conselheiro relator arquiteto
Bruno Cortez Uchoa de Miranda, representante da ACP, para apresentar seu
parecer. Antes da apresentacdo, o conselheiro Bruno falou que, “levei em
considerac&o na hora de elaborar meu parecer, a questdo da area, pois o terreno
original tinha quase 13ha, no final ficou com 5ha. Isso atendendo a legislacao por
se tratar de area com Setor de Sustentabilidade Ambiental (SSA). A lei exige uma
troca, uma compensacdo. Outra questdo importante, a questdo do trafego ja
sinalizada pela GOPV e pela CTTU’. E fez a leitura do seu parecer. “PARECER —
Conselheiro Bruno Cortez Uchoa de Miranda. Este parecer refere-se ac Processo
em tramitacdo na 6" regional da Dircon sob o n*07.335545/07 ¢ vem a este
Conselho por apresentar area de construgdo superior a 20 mil metros quadrados e
por isto caracteriza-se como Empreendimento de Impacto conforme art. 61 da Lei
Municipal 16.176/96 e propbe a implantagdo de 10 Torres Habitacionais, na Av.
General Mac Artur, Imbiribeira, Recife/PE, as margens do Rio Jord&o, no terreno
do Antigo Paiol do Ministério do Exército e de acordo com a lLei de uso e
ocupacdo do solo da Cidade do Recife estd contida na Zona de Urbanizacao
Preferencial 1 (ZUP 1) e parcialmente inserida na Area de Preservacio
Permanente (APP) de acordo com o Codigo de Meio Ambiente e do Equilibrio
Ecolégico da Cidade do Recife (CMMA). O CMMA define a area como Setor de
Sustentabilidade Ambiental (SSA), considerada érea de interesse ambiental e por
isto, ficam os empreendedores obrigados a apresentar um Plano de Revitalizagao
e/ou Implantagio de area verde com area equivalente ao dobro da area do terreno
do empreendimento. Por se tratar de um empreendimento de impacto, foram
apresentados e anexados ao processo Memorial Justificativo, visando prever a
interferéncia causada pela implantacio do empreendimento, ac entomno do lote,
na infra-estrutura basica, no meic ambiente natural e construido, nos transpories e
na prdpria Cidade do Recife e através de acGes mitigatorias, garantir a qualidade
na ocupagdo e uso da area. Todos os pareceres dos Orgaos, geréncias e
diretorias exigidas por lei, foram favoraveis a proposta do empreendimento, sendo
unanimes nas recomendacdes compensatorias apresentadas pela GOPV CTTU,
que deverdo ser cumpridas pelo empreendedor, visando minimizar as
interferéncias provocadas pelas transformagbes ocorridas com a implantagao do
novo empreendimento. Este empreendimento tem as seguintes caracteristicas:
POPULACAO ESTIMADA: 4.386 pessoas. AREAS: Total do terreno remembrado:
129.581,00 m2, Manguezal a ser preservada: 48.941,84 m2, Sistema yiério a ser
implantado: 10.765,15 m2, Equipamentos Publicos: 4.175,80 m2, Area Verde
(pracas). 16.019,79 m2, Implantagdo do Empreendimento: 52.411,00 m2.
CONSTRUCAOQ: 10 Torres com 32 pavimentos sendo: 29 Pav. Tipo com 04
unidades por andar, 01 Pav Lazer, 02 Pav. Vazados para estacionamento e
acessos. Total de construgao: 241.237,48 m2. Diante do Exposto, dos pareceres
ja apresentados e estando atendidos todos os requisitos exigidos por Lei,
apresento meu parecer favoravei a implantagdo do Empreendimento, hora
apresentado, desde gue se mantenham todas &s exigéncias quanto as acdes
Mitigatérias, exigidas pela GOPV e CTTU, lembrando que n&o foi apresentada a
averbacdo no RGI do remembramento que forma o lote resultante. Recife, 17 de
setembro de 2008. Bruno Cortez Uchoa de Miranda. Arquiteto -CREA
21.354.D/PE”. Ap6s a leitura do parecer, Dra. De Biase solicitou & secretar]
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executiva do Conselho que lessn!,3 cln“gét"elcéf' da DIRURB. Concluida a leitura, a
suplente do presidente deu inicio ao processo de discussdo passando a palavra
ao conselheiro Tamar Ferreira Lima, representante da Agéncia CONDEPE/FIDEM.
“Quero parabenizar a equipe pelo empreendimento e perguntar se a CPRH ja se
pronunciou sobre o esgotamento sanitario, ou sera na etapa subseqiiente? Qual o
sistema adotado?” O Dr. Gustavo Quental respondeu que sera construido por
conta do empreendimento um emisséario que seré ligado a av. Domingos Ferreira.
Prosseguindo, a suplente do presidente passou a palavra a conselheira Andréa
Karla Amaral Galiza, representante da Secretaria de Assuntos Juridicos. “Na
verdade quero esclarecer umas ddvidas. A primeira se 0 processc de
parcelamento ja foi aprovado, ou se estd em tramitag8o? Minha pergunta se deve
ao parecer da DIRURE que condicionou a aprovagdo ao processo de loteamento
da Gleba. Ao meu ver nao invalida a nossa andlise do ponto de vista do impacto”.
Neste momento, Dra. Taciana Sotto Mayor conselheira e diretora da DIRURB
informou que, “na realidade s&o duas etapas. Foi aprovado o remembramento,
falta a aprovagéo do loteamento do temeno”. Retormando a palavra a conselheira
Andréa. “O empreendimento € bom, teve pareceres favoraveis, inclusive dos
orgdos que cuidam dos impactos urbanisticos. Mas, a aprovacgéo pelo CDU tem
que ficar condicionada & aprovacao técnica do loteamento do terrenc e dos outros
projetos pelos drgdos competentes, no caso a DIRCON. Qutra pergunta, quais
foram as medidas mitigadoras da GOPV?” Atendendo a conselheira, Dra. De
Biase informou que as acgbes mitigadoras foram determinadas conjuntamente
GOPV e CTTU (embora os pareceres sejam distintos), fazendo a leitura das acoes
contidas no parecer da CTTU: 1) A execucao de obras viarias para a ligacdo das
ruas Henrique Capitulino e Ministro Nelson Hungria no Bairro de Boa Viagem para
possibilitar a criac&o do binaric com a rua Francisco da Cunha; 2} A requalificac@o
das Avenidas Antbnio Falcao e General Mac Arthur e a implantacdo de uma
ciclovia bidirecional, no bordo de cal¢ada, ligando a atuatl ciclovia da Avenida Boa
Viagem a ciclovia projetada da Avenida Mascarenhas de Morais; 3) Garantir o
espaco no lote para a criacdo de baia para embarque e desembarque de dnibus
fora da pista de rolamento na Avenida Mac Arthur. Feita a leitura, Dra. De Biase
falou que, “apds o detalhamento que iremos fazer, apresentaremos ao Conselho.
Na realidade, j& comegamos a organizar todas as acdes mitigadoras estabelecidas
aos projetos de impacto que estdo em desenvolvimento, e daremos uma posicéo
ao Conselho”. Passando em seguida a palavra ac conselheiro Jo&o Domingos,
representante do IAB/PE, que falou, "quero parabenizar os empreendedores pelo
projeto. Uma area no coracio de Boa Viagem, adormecida que tem estimulado a
expansao transversal. Mas gostaria de fazer umas colocacdes. O empreendimento
foi bem exposto com uma série de percepcdes. As vezes a sociedade tem a
percepgéo que o empreendedor estd querendo espremer ac maximo todos os
indices. A utilizac3o de trés dos quatros indices existentes, realmente diminuiu o
impacto. Louvavel, também, a preocupacao de integrar as areas verdes dentro do
solo consolidado. Particularmente, senti falta de uma apresentagao mais completa.
S¢ da plantas baixas, fica dificil o entendermos do impacto que ira repercutir na
paisagem. Quanto as acdes mitigadoras propostas pela GOPV e pela CTTU, ndo
foram bem definidas, explicadas. Precisamos saber 0 que iremos, ou nao aprovar.
O papel do CDU, como também do relator ndo é simplesmente dar o carimbo e
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cima dos relatos existentes no processo. As agdes mitigadoras propostas devem
compensar a cidade, mas, nao inviabilizar o empreendimento. Devem ser também
bem definidos os papéis do poder municipal e do empreendedor”. Neste momento,
o Dr. Gustavo Quental responsavel pelo empreendimento informou que as acbes
mitigadoras propostas ja foram discutidas e aceifas pelo empreendimento. Em
seguida, endossando as palavra do conselheiro Jogo Domingos, o conselheiro
relator Bruno Uchoa, falou que, “o objetivo € criar um parametro de uma forma
global®. Dando prosseguimento, Dra. De Biase falou que a secretaria de
Planejamento também sente a necessidade de relacionar fodas as acdes
mitigadoras propostas as projetos de impacto. “Verificar o que incidiu sobre o
empreendimento e o que efetivamente esta mitigando o impacto. Para com isso se
ter um parémetro e apresentar ao CDU”. Retormando a palavra ao conselheiro
Jodo Domingos — IAB/PE. “Particularmente acho importante que os relatores ao
elaborarem seus pareceres mencionem quais as a¢des mitigadoras propostas.
N&o apenas cite que determinado 6rgéo propds a¢des mitigadoras. O relator deve
transcrever claramente quais as agbes mitigadoras”. Prosseguindo, Dra. De Biase
passou a palavra ao conselheiro Jorge Luiz Dantas Roma, representante da
Centrai Unica dos Trabalhadores ~ CUT/PE. “Talvez, por n&o ser arquiteto, sinto
necessidade de um melhor esclarecimento sobre o empreendimento. A
apresentacao feita n&o me ajudou. N&o sei, por exemplo, quantos andares,
guantos blocos, quantos apartamentos terdo o© empreendimento. Como
representante da Central, sou sempre favoravel a possibilidade de empregos.
Mas, preciso como cidad@o e conselheiro conhecer o empreendimento. E, este
empreendimento em especial, por ser proximo aoc manguezal. Gostaria de saber
se a rua Moises Correia Silva, unica rua na época que ligava ao Paiol, se ela tera
algum beneficio? Os moradores sao antigos, foram desafiadores de morar sempre
naquele local. O senhor Paulo Barreto foi o primeiro morador, ¢ ate hoje, mora no
mesmo local”. Passando a palavra ao conselheiro isaac Azoubel Abram,
representante da URB/Recife. “Queria primeiro dizer que compartiho com o
conselheiro Jodo Domingos. Senti muita falta de imagens que pudessem dar mais
nogao do impacto visual que a cobra trara. Como também, muito curioso em saber
qual sera a arquitetura estética. N&o quero enfrar no mérito de dizer se € justo ou
ndo as mitigagdes. O pardmetro desejado por Maria De Biase, € dificil, pois os
empreendimentos t&ém portes diferentes. Em relacio a area doada ao Municipio,
néo vejo grande ganho (talvez uma via que circulasse). A methora da
pavimentacdo que o empreendimento esta fazendo € vital para os moradores,
caso contrario, o impacto seria tremendo na Anténio Falcao. E uma forma de diluir
um pouco o impacto causado pelo acesso ao empreendimento. Concordo que as
acbes mitigadoras propostas pela GOPV estdo imprecisas. Para concluir,
parabenizo os arquitetos pelo empreendimento. E interessante esse novo conceito
trazido por vocés, € por mais alguns empreendedores”. Dando prosseguimento,
Dra. De Biase passou a palavra ac conselheiro Prof. Ney Dantas — MDU/UFPE.
*Figuei assistindo a apresentac&o, achando o projeto bonito, interessante. Vai criar
um espaco interessante para aquela area. Mas, tem uma coisa me incomodando.
Na realidade, ndo tem haver com o projeto propriamente dito. O que me incomoda
€ o modelo do negocio, que cria um enclave na cidade. Um lugar onde sé vai ter
gente de classe média. Nenhuma mistura, nenhuma relacéo com a cidade. E u
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problema que nao compete aos g’t{uz‘t:etlols do empreendimento. E um modelo de
segregacdo. E muito perigoso. Porque homogeniza / separa as classes e
empobrece os espagos publicos. Um empreendimento desse tamanho, sem
interface com a cidade. Realmente cria um enclave. Ndo sou contra ¢ projeto.
Mas, temos que fazer uma reflexdo, para mudarmos, quando preciso, as leis
urbanas. A questdo ¢ de legislacdo. Qual a cidade que queremos construir. O
empreendimento atende a toda legislacdo existente. Como conselheiro iremos
permitir que isso continue? Existem varios trabalhos cientificos que mostram que
esse modelo ocasiona problemas. O empreendimento em foco tera mais de mil
unidades. Uma cidade que ndo tem posto médico, escola e, que outras pessoas
da cidade n&o podem entrar. Coloco isso como alerta, para forgar o legislador a
mudar a lei. A favela também é outro enclave”. Passando em seguida a palavra ao
conselheiro Paulo Reynaldo — CJC/ABONG. “Corroboro com a preocupagio
demonstrada por varios conselheiros em termos da falta de quantificagdo das
medidas mitigadoras. Metas significam numeros. Isto como salvaguarda para o
empreendedor e para a cidade”. Neste momento, o conselheiro Jodo Domingos —
IAB/PE, se referindo & &rea verde do projeto, falou que, “ela ndo deve ser um
portal para o empreendimento. E sim, uma area publica para a comunidade. Uma
area verde como praca”. Prosseguindo, Dra. De Biase passou a palavra a
conselheira Andréa Galiza — SAJ. “Quero fazer trés consideragdes. A primeira que
compartiho com a preocupacéo do conselheiro Jodo Domingos em relacdo a
questdo da imprecisdo das medidas mitigadoras. Na verdade, temos aqui um
problema de ordem operacional. Pois a rigor, qualquer conselheiro poderia propor
uma medida mitigadora. Mas, como ndo temos tempo suficiente de nos
dedicarmos a anélise de cada caso, acabamos indo a reboque da andlise feita
pelo técnico que tem muito mais tempo para se dedicar ao processo. A segunda
consideragéo, dizer ao conselheiro Ney Dantas que compartiihc muito da
preocupacio, se é realmente isso que gueremos para a cidade. Que modelo se
quer construir? Nao estou discutindo a validade do empreendimento para a érea,
como ela se encontra hoje. E um bom empreendlmento E por isso que a questao
do loteamento & muito importante e ainda ndo foi concluida. Temos um dispositivo
na legislagdo que visa evitar esse tipo de coisa. Diz que Glebas acima de 6,25ha
precisam ser loteadas, para que os espagos publicos sejam disponibilizados para
as pessoas. Que as pessoas convivam deniro de grandes Glebas. Querc fazer
uma proposta. Mesmo que votemos favoraveis, que essa aprovacdo fique
condicionada & aprovagéo do processo do loteamento do terreno pela Diretoria de
Controle Urbano — DIRCON, que € o érgéo competente para analisar do ponto de
vista legal, e para que mais na frente néo se use a aprovacéo do CDU, como
sendo uma aprovagao do projeto. Todas as questdes de loteamento, da exigéncia
de guantidade de equipamento publico, de equipamento viario, do tamanho dos
lotes, precisam passar ainda pela DIRCON, e demais orgdos competenies de
andlises desses requisitos”. Neste momento o consetheiro Bruno Uchoa — ACP
propds que fosse vinculado a licengca a essas definicdes. “Que as acdes
mitigadoras estejam bem definidas até a licenca de construcdo”. A seguir, Dra. De
Biase informou que foram realizadas varias reunides com 0s empreendedores, a
DIRCON e a DIRMAM, com © objetivo de discutir as acbes mitigadoras propostas
pela GOPV e pela CTTU. Foram feitos calculos para saber se as acgdes proposta
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poderiam inviabilizar o projeto. SRbre o} malngue a discussao aconteceu junto a
Diretoria de Meio Ambiente. Concordo quando o conselheiro Jodo Domingos, diz
que tem de ficar bem clarc no parecer do relator, quais as acdes mitigadoras
propostas. Os relatores terdo que se reunir antes conosco, para em seguida,
elaborar seus pareceres. Isto, também para os empreendedores em relagdo a
apresentacao visual do projeto. Devera ser uma regra’. A seguir, atendendo
solicitacio de varios conselheiros, Dra. De Biase fez mais uma vez a leitura das
acdes mitigadoras proposta pela GOPV e pela CTTU. Acgbdes mitigadoras
recomendadas peia GOPV: “O projeto pricritario para melhoria do sistema viario
da Zona Sul, especificamente na area de influéncia direta do PROJETO PAIOL é a
complementacgdo do binario Antonio Falcdo/Félix de Brito (ligacéo da BR ~ 101 a
Praia de Boa Viagem) que consolidara a SEMI-RADIAL SUL, fundamental para a
distribuicdo de frafego gerado pelo empreendimento®.  Acdes mitigadoras da
CTTU: ") A execucac de obras vidrias para a ligacdo das ruas Henrigue
Capitulino e Ministro Nelson Hungria no Bairro de Boa Viagem para possibilitar a
criagdo do binario com a rua Francisco da Cunha; 2) A requalificacdo das
Avenidas Antdnio Falcao e General Mac Arthur e a implantagc@o de uma ciclovia
bidirecional, no bordo de caigada, ligando a atual ciclovia da Avenida Boa Viagem
a ciclovia projetada da Avenida Mascarenhas de Morais; 3) Garantir 0 espacgo no
lote para a criagéo de baia para embarque e desembarque de dnibus fora da pista
de rolamento na Avenida Mac Arthur’. Em seguida, o conselheiro Jodo Domingos
— IAB/PE propds como acio mitigadora também, que as areas verdes publicas,
nac mangue, fossem fratadas paisagisticamente e entregues a Prefeitura,
finalizadas. Com a manutenga@o de responsabilidade da Prefeitura, ou mesmo em
parceria. Por unanimidade, os conselheiros concordaram. O projeto passou a ter
uma nova exigéncia. Uma ac8o mitigadora proposta pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano. Dando prosseguimento, Dra. De Biase passou a palavra
ao conselheiro Prof. José Luiz —~ CREA/PE. “Gostaria de esclarecer o seguinte:
quando alguém pretende realizar algum empreendimento, ele se condiciona as
exigéncias da Prefeitura. Hoje, estamos penalizando o empreendedor por nao
haver uma exigéncia precisa. Se o projeto ndo foi contemplando com todas as
exigéncias, a culpa ndo é do empreendimento, e sim, da Prefeitura. Eu aprovaria o
empreendimento como esta. A Prefeitura que se responsabilize se ndo exigiu na
medida certa”. Neste momento, o conselheiro Paulo Reynaldo -~ CJC/ABONG
falou que, “ndo concordo com o conselheiro Prof. José Luiz. Na realidade ndo é
por ter havido um erro, que nds iremos prejudicar a cidade”. A seguir, Dra. De
Biase falou que, “ndo houve emo por parte da Prefeitura. As agdes mitigadoras
propostas pela CTTU, estdo claras. O que nao existiu foi uma quantificacéo de
valores”. Passandc em seguida, a palavra ao conselheiro Edgar Gomes da Silva,
representante da ADEMI/PE. “Pretende-se que o CDU represente a nata do
pensamento da cidade, vez que liderancas s&o convocadas para fazer parte dele.
Medida mitigatoria € uma figura que se criou. Uma maneira de compensar em
funcdo das necessidades da cidade. Acho justo que se peca a todo
empreendimento de impacto. Mas, detalhar as medidas néo € fungéo do CDU. A
Prefeitura tem 6rgao competente/balizado para fazer esse detalhamento. A leitura
da Dra. De Biase das acgbes mitigadoras da GOPV e da CTTU, foi bastante
esclarecedora”. Em seguida, Dra. De Biase comunicou que todas as aco
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mitigadoras exigidas nc processo constardo de um Termo de Compromisso.

Concluida a discussao, Dra. De Biase colocou o projetc em regime de votagio. O
projeto foi aprovado. Obteve 17 (dezessete) votos a favor, nenhum contra, e uma
abstencdo. Condicionado & aprovacao do loteamento do terreno. Em seguida, a
suplente do presidente passou para o ultimo item da pauta — Informes/Outros,
passando a palavra ac conselheiro Paulo Reynaldo — CJC/ABONG. “Registro
minha preocupacéo em relagdo ao meic ambiente. O asfaltamento de varias ruas.
Em Casa Forte observamos recentemente duas ruas que eram em
paralelepipedos, serem asfaltadas. Com todo o aquecimento global, a Prefeitura
deveria retirar o asfalto e ndo colocar. Inclusive, em areas que acredito ser de
preservagao rigorosa. Faco um alerta. A rua Dr. Seixas, préxima da FUNDAJ em
Casa Forte, ndo tem pavimento, e pela lei ndo pode ser pavimentada. £, com o
Carrefour nas proximidades, a Prefeitura pode querer passar por cima da lei e
pavimentar esta rua’. Continuando, Dra. De Biase passou a palavra ao
conselheiro Tamar Lima — Agéncia CONDEPE/FIDEM. “O Prof. Ney mencionou a
cidade dentro da cidade. Por esta razéo, informo que esta tramitando em Brasilia
um novo Projeto de Lei. Nova l.ei Federal de Parcelamento do Solo Urbano (n°
3057). O Ministério das Cidades esta promovendo discussdes. Houve em maio
p.p., um Seminario Nacional. Um cutro esta semana na Bahia. Uma das propostas
polémicas é a implantagdo da figura do Condominio Urbanistico, que sera
legalizada. Seria interessante que nos pronunciassemos confra esse absurdo.
Uma cidade dentro de uma cidade s6 ira privatizar os espagos publicos. Tem
outras propostas como a Gestdo Plena, o Licenciamento Urbanistico e Ambiental
Integrado, que serd de responsabilidade dos Municipios. Eles teréo forga total
para gerir seus espacos. O Estado e a CPRH ficam de fora. A CPRH s6 tera
responsabilidade pelas areas com mais de 100ha. Esta lei sera uma revolugao.
Prevista para ser votada em dezembro deste ano. Nela consta também, a parte
Fundiaria, Contratual e Cartorial. Sé para vocés terem idéia, a lei atual tem 52
Artigos, a nova 136. O relator é o deputado Amari. Pelo menos, um conceito
deveria ser banido, o Condominio Urbanistico”. Antes de concluir a reunido, Dra.
De Biase comunicou o afastamento do conselheiro Prof. Ney Brito Dantas,
representante do MDU/UFPE. “Infelizmente o professor vai nos deixar. Sentiremos
sua falta. Agradeco pela sua valiosa cooperacéo e desejo felicidades e boa sorte
no seu novo desafio”. Finalizando a reunido, Dra. De Biase agendou para o dia 24
de outubro a proxima reunido do Conselho. Nada mais havendo a tratar, foi
encerrada a reunido e, eu Graga S& Barreto, Secretdria Executiva, lavrei a
presente Afa, que vai assinada pelos conselheiros pn%esentes Recife, 19 de
setembro de 2008

Maria José De Biase — Suplente do presidente
Taciana Maria Sotto Mayor P. Chagas — Sec. Planejamento (supl{ante) ‘ \\15% /}/ .
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Pedro Carfos Santiago Junior — CEF (titular)

Tamar Ferreira Lima — Ag. CONDEPE/FIDEM (titular) F Rt J——a';;z_g{
Ney Brito Dantas — MDU/UFPE (titular)
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Sérgio Higino Dias dos Santos Neto — QAB/PE (suplente) f(,ﬁ//)/—:*—"i e

Jorge Luiz Dantas Roma — CUT/PE (titular) L
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Edgar Gomes da Silva —~ ADEMI/PE (titular) \

Eduardo Fernandes de Moura — ABIH (suplente) M

Paulo Reynaldo Maia Alves — CJC/ABONG (titular) >
Marcos Francisco Barbosa — Férum do Prezeis (tltular)
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