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g Conselhe de Desenvolvimento Urbano — CDU
Ata da 147° (centésima guadragésima sétima) Reunido Ordinaria
Dia 02 de margo de 2007

As 09:30 (nove e trinta) horas do dia 02 de marco de 2007 (dois mil e sete), na sala de
reunido do Gabinete da Secretaria de Planejamento Participative, Obras e
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, reuniu-se ¢ Conselho de Desenvolvimento Urbano
— CDU, scb a presidéncia da suplente do presidente, Dra. Maria José De Biase. Havendo
namero legal, a suplente declarou aberta a reunifio, fazendo a leitura da pauta: 1)
Aprovacdo/Assinatura da Ata da 146° Reunido Ordinédria, realizada no dia 21 de
dezembro de 2006. 2) Andlise do processo n® 07.05333.1.05 — Projeto para construgéao
de um Centro Cultural (JCPM Cultural). Rua Alameda das Horténcias, esquina com a rua
Guarabira e Av. Dom Jodo Vi — Boa Viagem. Relator, consetlheirc Isaac Azoubel Abram —
URB/Recife. 3) Decis@o sobre a proposia de mudanga do condicionante — Projeto de
Impacto: Condominio Habitacional dos Edificios Guilherme Pontes e Marganda Ponies —
Av. 17 de Agosto, 2483 — Monteiro. Solicitado vistas pelo conselheiro Helvio Polito Lopes
Filho — DIRCON/SPPODUA. 4) Apreseniac@o do parecer da Secretaria de Assuntos
Juridicos/SAJ —~ Projeto Tramontina e distribuicdo dos pareceres da DIRURB e DIRMAM —
Projeto construgdo de um edificio comercial 2 rua Padre Roma, Tamarineira. 5)
Apresentacio dos Termos de Compromissos. 8) Informes/Cutros. Estiveram presentes 0s
conselheiros, Dra. Maria José De Biase, suplente do presidente, Dr. Hélvio Polito Lopes
Filho, Diretor Geral da DIRCON/SPPODUA (litular), Dra. Ana Maria Costa Magalhaes,
Assessora Técnica da Sec. Assisténcia Social (suplente), Dra. Andréa Karla Amaral de
Galiza, Diretora Geral das Procuradorias — SAJ (titular), Dr. Anténio Valdo de Alencar,
representante da Empresa Municipal de Limpeza Urbana — EMLURB/Sec. Servicos
Publicos (suplente), Dr. José Romero Campello Britto, representante da Sec. Turismo
(suplente), Dr. Carlos Eduardc Maciel Lyra, Assessor - SANEAR (titular), Dr. Isaac
Azoubel Abram — Diretor de Projetos — URB/Recife (suplente), Vereador André Ferreira
Rodrigues, representante da Camara Municipal do Recife {suplente), Dr. Alex Jenner
Norat, representante da CEF (titular), Dr. Tamar Ferreira de Lima, representanie da Ag.
CONDEPE/FIDEM (titular), Dr. Antdnic Benévolo Carritho, representante do SINDUSCON
(titular), Dr. Celso Muniz de Aradjo Fitho, representante da ACP (titular), Sr. Tomé Ferreira
de Lima, representante da FEAMEPE (suplente), Prof. José Luiz Mota Menezes,
representante do CREA/PE (titular), Dr. Fernando Jardim Ribeiro Lins, representante da
OAB/PE (titular), Sr. Jorge Luiz Dantas Roma, representante da CUT (suplente), Dr. Luis
Eduardo Moriel Carneiro, representante do 1AB/PE (titular), Dr. Jodo Domingos Petribl da
Costa Azevedo, representante do IAB/PE (suplente}, Dr. Edgar Gomes da Silva,
representante da ADEMI/PE (titular), Dr. Eduardo Fernandes de Moura, representante da
ABIH (suplente), Dr. Paulo Reynalde Maia Alves, represeniante do Centro Josué de
Castro/ABONG (titular), Dra. Ana Kelly Ferreira, representante da ETAPAS/ABONG
(titular), Sr. Jo&do José da Silva, representante do Férum do Prezeis (suplente) e Sra.
Maria Licia da Silva, representante da FiJ (suplente). Em seguida, Dra. De Biase passou
a palavra a secretaria de Planejamento, em exercicio, Dra. Paula Mendonga que saudou
a todos desejando nesta primeira reunido do ano, “um 2007 promissor, de trabalho,
dedicac&o e sobretudo, de discussdo e deliberacbes. Fico muito feliz com a regularidade
do funcionamento do CDU, das participacdes, da democracia interna que se instala, da
gualidade técnica dos debates,. do voiume do resultado da velocidade que o CDU esta
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empreendendo nas anélises dos projetos, que resultam exatamente em prof do que vem a
ser o desenvolvimento urbano, o melhor use do solo, ¢ nimerc elevado desta estrutura e
a posigao social da sociedade. Enfim, o cumprimento das metas, diretrizes, principios e
compromissos que devem nortear a todos, poder pablico, sociedade civil”. A seguir, Dra.
Maria De Biase deu posse aos conselheiros: Vereador Osmar Ricardo Cabral Barreto
como membro titular e 6 Vereador André Ferreira Rodrigues como membro suplente,
representantes da Camara Municipal do Recife. Femando Jardim Ribeiro Lins como
membro titular e Sérgio Higino Dias dos Santos Neto como membro suplente,
representantes da Ordem dos Advogados do Brasil — CAB/PE. E a Anténio Valdo de
Alencar comc membro suplente, representante da EMLURB/Secretaria de Servicos
Piblicos. A seguir, Dra. De Biase passou para o primeiro item da pauta -
Aprovacio/Assinatura da Ata da 1462 Reunifo Ordinédria, realizada no dia 21 de
dezembro de 2006. Ata aprovada. Passando para o segundo item da pauta - Andlise do
processc n® 07.05333.1.05 — Projeto para consirugdo de um Centro Cultural (JCPM
Cuitural). Rua Alameda das Horténcias, esquina com a rua Guarabira e Av. Dom Jo&o VI
— Boa Viagem. Relator, conselheiro isaac Azoube! Abram — URB/Recife. Convidando os
responsaveis pelo empreendimento, arquitetos Jerénimo Cunha Lima e Paulo Roberto de
Barros e Silva para a apresentagio do JCPM Cultural. O Dr. Paulo Roberto falou da
satisfag@o de estar fazendo parte desta reunie. “Saddo a senhora secretéria, a suplente
do presidente a todos os membros do CDU e, em especial, ao mestre Prof. José Luiz da
Mota Menezes. Muito me honra falar para este Conselho na presenca desse ilusire
professor. O CDU, espaco democrético cada vez mais aperfeigoado. Me orgulho muito em
vé-lo crescer e tomar decisdes importantes para o desenvolvimento da cidade. O
empreendimento que apresentaremos hoje € diferente. No conceito e na localizacdo. Nao
€ imobiliario, ndo é turistico. E um espago cultural que tem uma vocaco interessante
para cabrir alguns pedacos de vazios urbanos. Primeiro, pela sua localizagdo. Atravessa o
Canal do Jord&o ne primeiro momento, vem da Imbiribeira para Boa Viagem. Redescobre
o territorio que esta sub utilizado, que tem hoje, uma vocacéo tercidria evidente. Sua
vizinhanca e o impacto, razdo de nossa vinda ao Conselho. Temos ¢ Shopping Center
Recife, o Hiper Boa Viagem, a ZEIS Coqueiral e o Ginasio Geraldo Magalhdes Melo, o
Geraldao. E, um pedaco que restou do manguezal do Jorddo. Exemplo de manutencio
de um pedago de bosque de mangue dentro do espagc urbano®. Continuando, os
arquitetos Jerbnimo Cunha Lima e Paulo Rcberto, com o auxilio de data show
apresentaram o projeto arquitetdnico do Espace Cultural e de Eventos JCPM, que
ocupara um terreno &s margens do Canal Jorddo no bairro de Boa Viagem. Com
45.055,93 metros quadrados delimitado pela Alameda das Horténcias, rua Soldado
Sinésio de Aragdo, Av. Dom Jodo V! (Via marginal do canal) e rua Guarabira. Os
arquitetos falaram sobre o remembramento/desmembramento. Se reportaram ao conceito
do empreendimento — “Complexc Cultural focado na valorizacdo artistica da producdo
regional, direcionando o resultado econdmico para a sustentacdo para projetos sociais de
apoio aos jovens da édreas carentes de Recife, preferenciaimente os moradores do
entorno e vizinhanga (ZEIS Cogqueiral)’. Apresentaram os componentes do Espaco JCPM

“Espaco para exposices, feiras, congressos e convencdes. Teatrofauditério,
Gastronomia, Museu do Artesanato Popular Regional e Bosque do Mangue®. Em seguida,
os impactos sociais — “Organizacdc social voltada para apoiar projetos direcionados aocs
jovens carentes. Formagdo e qualificagdo de artesdos com foco na geracdo de renda.
Apoio financeiro a projetos sociais para as dreas do entormno do empreendimento e
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geragao de 600 empregos diretos”. Falaram sobre o Bosque do Mangue, a caracterizagéo
ambiental. Em seguida, apresentaram o Programa e os Investimentos — “Investimentos
globais: R$ 40.000.000.00. Centro de Convencgbes: 9.69575m2. Teatro para 1.240
pessocas com 7.529,86m2. Museu do Artesanato: 1.81 3,17m2. Restaurante/Cybercafé:
1.219,78m2. 721 vagas de estacionamento: 18.966,90m2. Servicoc de Apoiofdreas
comuns: €6.656,62m2. Total: 45.482,08m2”. Apresentando os parametros urbanfsticos, as
areas por setores do 1° e 2° pavimentos. Imagens da planta de locacgdo, situacdo e
coberta. Planta baixa do pavimento térreo, do 1°, 2°, 3° e 4° pavimentos. Os cortes e
fachadas e os investimentos externos. (Copia da apresentacdo, em anexo). Concluida a
apresentacgo, Dra. De Biase elogiou o projeto e agradeceu as presencas dos arquitetos
responsaveis peio empreendimento. Abrindo em seguida, espaco para perguntas, duvidas
e esclarecimentos sobre a apresentacéo do empreendimento, passandc a palavra ao
conselheiro Antdnio Carmilho — SINDUSCON. O conselheiro falou que, “¢ muifo bom
iniciarmos  os trabalhos no Conselho com um projeto dessa naiureza, de grande
importancia para a nossa cidade”. Em seguida, perguntou sobre as dreas de alguns
equipamentcs a serem instalados. O arquiteto  Jerénimo falou que, ‘o Centro de
Convencées tem um espaco rigorosamente de 9.695,75m2. O teatro com 7.528.86m2.
Sua dimensdo foi decidida ap6s consulta aos organizadores de convengdes/show e
espetéculos teatrais”. A seguir, Dra. De Biase passou a palavra ao conselheiro Eduardo
Femandes Moura, representante da ABIH. “Venho em nome do nosso presidente, Dr.
Jose Otavio Meira Lins agradecer a criacdo do Espaco JCPM. Com certeza sera a
redencéo do turismo na nossa cidade. A ocupacao dos hotéis da cidade, em especial os
de Boa Viagem, € de 60% a 70% de segunda a sexta-feira. Nos finais de semana, essa
ocupacac cai pra 40%. Constatando que o turismo na cidade & meramente executivo de
trabalho. O Centro de Convencdes, em Olinda, apesar de estar com os equipamentos
absoletos tem uma agenda cheia. Por falta de um espaco adequade temos perdido
eventos que terminam sendo realizados em Natal, Fortaleza, Maceid e Jodo Pessoa.
Sugiro uma parceria do empreendimento com a Secretaria de Turismo do Municipio. Para
concluir, pergunto ao arquiteto Jerdnimo qual a previso para implantacdo desse
Espago?” O arquiteto falou que, “ontem tivemos uma reunido como subsidio a esta, onde
ficou definido se o projeto for aprovado hoje no Conselho, amanhd estaremos trabalhando
no desenvolvimente do projeto. Dispomos de um elenco de especialistas em diversas
areas. Uma grande equipe”. Dando prosseguimento, Dra. De Biase passou a palavra a
conselheira Maria Lucia, representante da FIJ. “Todo o projeto que fraga desenvolvimento
para a cidade, é bem-vindo. Agora, tem algumas coisas que me preocupa. Uma, a ZEIS
Coqueiral. Qutra, quando o responsavel pelo empreendimento falou do projeto voliado
para jovem carente. Ontem, vimos pela Imprensa, mais uma vez, que o nosso Estado é o
mais violento da Nagdo. Atribuo essa violéncia ao capitalismo consegiéncia da
desigualdade social. Escolas pUblicas de ma qualidade, professores despreparados.
Jovens sem qualificacdo profissional, logo, despreparados para o trabalho. Fico
desconfiada quando vejc no Conseiho, empreendedores prometendo projetos com
promessas de agbes voltadas para jovem carente da comunidade. Devido a minha
preocupacdo, pergunto: esta promessa estard amarrada a um Termo de Compromisso?
Pois, até hoje os acordos que foram feitos no Conselho, n&o foram cumpridos por
nenhum empreendedor. Aproveito para solicitar & presidente o retorno dos compromissos
formulados durante a tramitacdo dos projetos de impacto no CDU”. Neste momento, o
arquiteto Jerbnimc Cunha Lima, faiocu que, “estive outras vezes nc Conselho. E,
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juntamente com a Secretaria de Planejamento formulamos um compromisso para realizar
acoes sociais, durante a tramitacdo do projeto do Trade Center, em Brasilia Teimosa.
Antes mesmo de chegar ao CDU, logo, sem saber se de fato o projeto seria aprovado, foi
depositado pela empresa nos cofres da Secretaria de Planejamentc, uma quantia
bastante aita para acfes sociais a serem desenvolvidas na comunidade de Brasilia
Teimosa”. Em seguida, passou a palavra ao arquitetc Pauloc Roberto, que falou, "no
empreendimento na érea de impacto de vizinhanga (primeiro capitulo abordado neste
trabalho), foram identificadeos cinco equipamentos do entorno que mereceram uma
atencdo especial. Do lado de Boa Viagem, o Shopping Center e o Hiper Bompreco, dois
grandes equipamentos urbanos. Do lado do Jord&o, Imbiribeira, temos a ZEIS Cogqueiral,
bem préximo o Geraidéo e, o grande manguezal restante da area do canal do Jordao. A
ZEIS Coqueiral é objeto de duas preccupagbes. Primeiro, ela estd como prioridade nas
intervencdes sociais da drea de impacto. Enquanto o mangue precisa de um cuidado
ambiental, a ZEIS Coqueiral precisa de um cuidado humano, O Instituto JCPM criado para
este fim, terd como atribuicdo, o compromisso de atuar nos seus projetos sociais com
esta comunidade. Conselheira, quero que voce perceba que o Instituto estd construindo
€sse equipamento com uma razdo, transformar os resultados econdmicos deste negdcio
em sustentabilidade do Instituto para as suas agdes socials. Essa & a légica e o
compromisso do projeto para com a Prefeitura’. Continuando, Dra. De Biase se
reportando a conselheira Lucia, falou que trouxe hoje ac Conselho, os Termos de
Compromisso elaborados entre a Prefeitura e os empreendedores, para o cumprimento
das acbes mitigadoras fixas ou sociais. Assunto do nosso quinto ponto da pauta do dia de
hoje. “O que precisamos é acompanhar, monitorar’. Passando em seguida a palavra ao
conseiheiro Jorge Roma, representante da CUT, que fez algumas perguntas sobre a
interligacéo do empreendimento com o Shopping Center Recife. “Essa passarela & aberta
Ou coberta? Qual a distancia que se percorre de um local para outro”? Parabenizo os
arquitetos pelo projeto. Todo empreendimento que gere emprego € muito bem-vindo pela
Central dos Trabalhadores”. Dra. De Biase comunicou ao conselheiro gue a passarela
esta posta como um sonho, uma pretensgo futura. Naoc esta inserida no projeto. Dando
prosseguimento, Dra. De Biase passou a palavra ac conselheiro JodZo Silva,
representante do Férum do Prezeis. O conselheiro faiocu gue, "na documentacio recebida
anteriormente, consta a proposta de construgdo de parte do terreno, ficando a outra como
preservacéc. Um atendimento ao solo natural, Menciona também a desafetacdo das ruas.
De quem serd a responsabilidade? Como serd feita esta proposicao? Como se dara o

- desmembramentc do terreno original? No tocante a ZEIS Cogueiral, tenho uma indicagao.

Quando se for realizar qualquer agao social, que seja mantido contato com as
organizagdes locais. Assim, terd a participac@o da comunidade e nZo s6 do poder
publico”. A seguir, Dra. De Biase falou que, "no parecer da DIRURB constam duas
possibilidades. Ao final, a escolhida foi que o0 empreendedor assumisse toda area do
mangue para preservacao. Foi colocade também, a possibilidade do desmembramento
mas, com atendimento da taxa de solo natural, e o repasse de uma parte do mangue a
municipalidade. A outra questio é sobre o projetoc de desafetacdo. O Municipio
encaminhou & Camara Municipal, ¢ projeto de lei, autorizativo. Apds a aprovagdo, serdo
dados todos os outros encaminhamentos legais™. Neste momento, o conselheiro Jodo
Silva falou que tinha um questionamento. "Caso o projeto em pauta ndo fosse aprovado
no Conselho, a Prefeitura retiraria da Camara o projeto de lel de desafetacdo? Passando
em seguida a palavra & conselheira Andréa Galiza, representante da SAJ. "Antes de
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responder a indagacéo do conselheiro Jodo Silva, gostaria de aproveitar a oportunidade
para fazer uma saudagio ac Conselho. Estive ausente por uns meses, de licenca
maternidade. Para mim € um prazer estar retornando a esse espaco de muito
aprendizado. Respondendo a indagagéo, os projetos de desafetacdo em regra, sdo
encaminhados a Cémara, independenie do inferesse especifico de um ou de oufro
particuiar. G que justifica se encaminhar um projeto de desafetacdo 4 Camara, para que
ruas deixem de ser ruas. Significa que, a rua ndo possui a fungdo que justifique sua
manutencao, como bem de uso comum do povo, e como rua. Pela configuracdo do
loteamento em questdo, as ruas estdo passando por cima, inclusive, de uma area de
mangue. Talvez ha anos atrés, a configuragéo ndo fosse desta forma. Também, ndo
tinhamos as normas de protecéo que temos hoje. Enfim, a situacéo € que hoje essas ruas
néo poderiam ser abertas. Portanto hg justificativa. Independentemente da aprovacéo do
projeto em pauta, gue essas ruas nao permanegam como ruas, A Camara ird autorizar,
que essas vias deixem de ser vias e passem a integrar o patriménio do Municipio. Que
podera ser alienado. S6 apds a desafetacdo, sera possivel seguir os frémites necessarios
para a regularizacdc do terreno permitindc entdo a aprovacao definitiva do
empreendimentc”. Neste momento, a secretaria de Planejamento em exercicio, Dra.
Paula Mendonga, solicitou um aparte para agradecer em nome de todos, os calendarios
fornecidos pelo conselheiro e superintendente da Caixa Econdmica Federal, Dr. Alex
Jenner Norat. "O calendério marca a presenca, a atuagao e a imprescindivel parceria com
a Caixa". Passando em seguida a palavra ao conselheiro Romero Britto, representante da
Secretaria de Turismo. O conselheiro disponibilizou os préstimos da Secretaria que
representa para um melhor aproveitamento do projeto em questdo. E, comunicou: "devido
as intervencoes da Secretaria de Turismo, os hotéis da cidade nos meses de janeiro e
fevereiro tiveram grande ocupagdo”. Concluida a discussdo da apresentacac do projeto,
Dra. De Biase passou a palavra ac conselheiro relator, arquiteto isaac Azoubel Abram,
representante da URB/Recife, para apresentar o seu parecer. O conselheiro iniciou
falando que, "fiz minha relatoria montada em {rés pontos. Primeire, fazendo
consideragdes sobre o contexto. Em seguida, um pouco sobre o equipamento e no final, a
conclus@o com algumas consideracdes e recomendacées ao empreendedor’. Fazendo
em seguida a leitura do parecer. “Relatoria Empreendimento JCPM Cultural. Relator:
Isaac Azoubel. 1. consideragdes sobre o contexto: Situado ac sul do municipio (RPA 08)
e geograficamente posicionado na faixa oeste do bairro de Boa Viagem, fronteira com a
Imbiribeira, o contexto abordadoe possui como limitantes fisicos ao norte a Avenida Gen.
Mac Arthur (continuagdo da Av. Antonio Falcdo) ao sul o Viaduto Tancredo Neves, ao
leste a Av. Dom Jodo VI (via marginal ac Canal do Jord&o) e ac oeste ¢ muro da linha sul
do metrd precisamente nas imediagdes do Ginésio de Esportes Geraldo Magalhges Melo
no bairro da imbiribeira. O impedimento & pemnmeabilidade vidria imposta pela cbras do
metrd e do viaduto Tancredo Neves, bem como a auséncia de tratamento de macro
drenagem ao longo do canal do Jorddo até a décads de 80, fizeram com gue o mercado
imobiliario demonstrasse pouco interesse pela regido, ocasionando como consegléncia a
predominancia de ocupacdes com uso industrial e dos grandes galpfes das empresas
prestadoras de servico que em fungdo do baixo custo associado ao solo encontraram o
ambiente e condicbes perfeitas 4 suas instalagies. Este também foi sem duvida o motivo
pelo qual foi constituida a partir da década de 80 uma concentracao de conjuntos
habitacionais destinados a um publico de baixo poder aquisitivo. Apesar do seu avancado
conceitc e da extrema importancia em sua func@o de ligacdo metropolitana, a
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interferéncia causada pelo tragado geométrico do projeto da via costeira, ocasionou o
congelamento no potencial de aproveitamentc dos lotes lindeircs ao canal do Jordao que
conseqguentemente possuem maior valorizagic e por onde na ldgica deveria comegar o
processo de fransformacéo urbana deste contexto. Somente apds a consolidacdo do
empreendimento do Shopping Center Recife, que vorazmente acelerou ¢ incremento da
ocupacac especulativa ao longo do seu entorno, foram identificadas e posteriormente
implementadas algumas acfes estruturadoras indispensaveis a utilizacdo desta regido
como opgéo de expanséde ao crescimento urbanoc do bairro. Entre elas podemos ressaitar
o revestimento do canal do Jordac com a pavimentagéo de suas vias marginais, a ligacéo
da Alameda das Horténsias e a rua Soldado Sinésio de Aragdo com a Av. Dom Joéo VI,
facilitando a acessibilidade aos conjuntos habitacionais e a recente implementacdo do
binario da Antonio falco e a Av. Antonio Torres Galvdo responsével pela ligacdo com o
bairro da Imbiribeira. Sem ddvida, a melhoria das condiges de mobilidade nesta
localidade foi um dos principais fatores que contribuiram para atrair investimentos de
porte como o Carrefour e agora JCPM que servirdo como agentes propulsores do
desenvolvimento urbano da érea demonstrando que com uso adequade do solc urbano,
Infra-estrutura e equipamentos sociais requalificaremos mais uma regido de nossa cidade.
1- O Empreendimento: Trata-se de um projeto inicial para construcdo de um edificio de
uso cultural em terreno resultante de remembramento e demarcacéo, tendo parte inserida
na ZUP 01 e parte na ZEPA 02 (Parque do Rio Jord&o), e ainda parte sujeita a um recuo
decorrente do corte no terreno para execugdo da Via Costeira. Limita-se pela frente coma
Alameda das Horténsias, acs fundos com a Rua Soidado Sinésio de Aragdo, no nascente
com a Avenida Dom Jodo VI, e no poente com a Rua Guarabira. Os movimentos de
acesso de entrada e saida de veiculos ao empreendimento serdo efetuados pela Rua
Alameda das Horténsias e rua s/d 9261, através girador que direciona os veiculos
originados da Rua Jose da Silva Lucena e da Avenida Dom Jodc Vi. Encontram-se
tambem previstos acessos de carga e descarga pela Rua Guarabira, inclusive com pétio
de operagbes interna. Conforme parecer da GOPV, DIRURB/SPPODUA, apos a
imptantac&o e funcionamento do equipamento, mesmo com o carregamento de trafego
estimado, ndo haverd comprometimente da circulagdo de veiculos, tanto no corredor da
Rua José Siiva Lucena quanto na transversal da Av. Dom Jo&o VI. O empreendimento
contem em sua estrutura programética as seguintes funces: Estacionamento com 721
vagas; Teatro para 1240 lugares; Museu de artesanato regional; Restaurante/ Ciber café;
Hall / Foyer/ Servicos de apoio / Area comum; Centro de convengdes/ Feiras/ Exposicdes.
Com érea total de terreno de 45.055,93 m2, o projetc propde um aproveitamento de
apenas 1.01 de coeficiente, bem inferior ac méximo permitido de 4.0, o que perfaz um
total de construcdo de 45.482,08 m2 distribuidos em térreo mais quatro pavimentos. Com
um érea de estacionamento de aproximadamente 20.000,00 m2 o empreendedor ofertara
o total de 721 vagas de estacionamento sendo 196 delas excedentes &s 525 exigida para
este uso. O indice de solo natural apresentado de 52,4% € mais do gue o dobro dos 25%
exigido o que perfaz um total de aproximadamente 2,36 ha de area verde. Verifica-se
ainda que o empreendimenfo situa-se em lotes de loteamentos j& aprovados pela
municipalidade localizados na ZUP-01 e atualmente integrando parte da ZEPA Jordéo, o
que impOe a necesséria protecdo ambiental da drea. Conforme o citado parecer da GOPV
que passa integrar ¢ presente relatdrio, em anexo, grande parte do sistema vidrio interno
do loteamento (4rea descrita no parecer urbanistico/GOPV/DIRURB/SPPODUA),
encontra-se atualmente em uma zona com classificacdo de ZEPA, coberta por vegetacdo
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de mangue e sem uso para o tréfego local, cuja possibilidade de acessc seria
exclusivamente aos lotes onde serd edificadc o referido empreendimento, conforme
planta constante do presente processo. E ainda destaque-se, que & de interesse publico
do municipio do Recife a utilizacdo de drea também indicada em planta inclusa no
processo para implantac&o da faixa de rolamento da denominada via Costeira no trecho e
que fatalmente devera ser implementado ¢ prolongamento da segunda etapa da via
Mangue, podendo esta ser objeto de permuta ou alienacéo, obedecidos os procedimentos
legais exigiveis, pela érea {trechos de logradouros intemos aos loteamentos) a ser objeto
de desafetacéio para mudanca de uso. Ressalte-se ainda, que conforme parecer favoravel
da Geréncia Operacional de Projetos Viarios GOPV nio havera prejuizos ac sistema de
trafego com a supress&o de trechos de ditas vias, além de proporcionar um acréscimo de
1.654,85 m2 na édrea puablica do municipio. Conclusdo. Considerando que: - Mesmo
apresentando uma ocupacéo bastante densa sobre a parte edificavel do lote, numa viséo
global da obra, a proposta mantém uma relacde amena quanto aos indices de ocupacédo
praticados, consumindo muito menos do que the é pemmitido pela legislacéo pertinente e
produzindo um confortavel padrado de adensamentc urbano. - A proposta considera e
busca consolidar o projeto da Via Costeira Sul em drea do empreendimento, o que podera
ser obtido através de permuta ou alienagdo da faixa equivalente sobre as vias que seréo
desafetadas produzindo inclusive um aumento do espaco publico na regido. - Conforme
parecer da GOPV, a desafetagio das vias intemas ac lote ndo comprometera a fluidez do
trafego na regido, uma vez que as vias suprimidas servem de acesso apenas aos lotes
que compbem as quadras do terrenc objeto da intervencdo, e ainda nfio se encontram
abertas nem implantadas pelo municipio. - Deverdo ser realizadas as expensas do
empreendedor as ages de recapeamento das vias Guarabira, s/d 9261, Soldado Sinésio
de Aragao, além da execugdo das obras de pavimentagdo e drenagem da Rua Alamedas
das Horténsias até a Av. Dom Jo&o VI que além de garantir ¢ acesso ac empreendimento,
funcionara como suporte para melhoria da acessibilidade aos conjuntos habitacionais
vizinhos. - Os beneficios culturais a populacéo serdo inquestionaveis, principalmente se
levarmos em conta a caréncia de equipamentos destinados a essa natureza de uso na
RPA 08 e a geracdo de empregos por ela promovida. - Havera por parte do
empreendedor, ¢ compromisso de monitoramento, preservacdo e conservacao da area de
mangue inserida no terreno. Ao final, apresento parecer favordvel & aprovacédo do
empreendimento neste Consetho, contudo, sugiro que fique condicionado & aprovacao
pelo d&rg&o técnico competente da DIRCON apdés a conclusio do processo  de
desafetacéo da drea e agquisi¢do pelo empreendedor e licenca de construcdo devera ser
condicionada a celebracdo de Termo de Compromisso que contemple as seguintes
obrigacGes: - Alienagéo através de permuta ou doagdo em favor do municipio da area que
compreendera a faixa de rolamento do tracado geométrico da via Costeira Sul. - A
responsabilidade de monitoramento, e preservacic do manguezal existente no interior do
terreno do empreendedor, bem como as demais exigéncias definidas pela Diretoria de
Meio Ambiente, que passam a fazer parte integrante desse relatério. - A execucao das
obras de recapeamento, pavimentacdo e drenagem das vias j& citadas. - A utilizacdo de
um percentual de m&o de obra jocal na execucéo da obra, bem como a dispenibilizacdo
do equipamento cultural para as agdes na drea de educacdo e cultura de interesse do
municipio, mediante solicitagdo prévia da municipalidade com a justificativa de interesse
publico e social, obedecida e respeitada a agenda gue sera totalmente coordenada pelo
proprio Instituto JCPM. - Destaco ao final, que n&o se faz mais necessaric nos termos
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sugenidos pelo GOPV/DIRURB/SPPODUA a pavimentacdo de trechos da avenida Sul

entre as estagbes do Metrd, tendo em vista, que conforme informacdes da Companhia
Brasileira de Trens Urbanos a referida pavimentacdo sera objeto de execucdo por aquela
empresa. E o nosso Parecer. Recife, 28 de fevereiro de 2007. Isaac Azoubel Abram.
Diretor de Projetos URB Recife, Conselheiro suplente”. Concluida a apresentacao, Dra.
De Biase reiniciou o processo de discusséo, passandc a palavra ac conselheiro Fernando
Jardim Ribeiro Lins, representante da OAB/PE. O conselheiro mencionou que recebeu 0
parecer do relator com antecedéncia e elogiou as colocages feitas. "Tenho apenas uma
preocupagac e o objetive da minha sugestdo é evitar um receio do empreendedor em
relacao ao agendamento dos eventos. Por essa razdo, sugirc que seja acrescide ao
pentltimo parégrafo do parecer do conselheiro relator, como complementacao, a seguinte
frase: obedecida e respeitada a agenda que sera totaimente coordenada pelo proprio
Instituto JCPM". Passando em seguida a palavra ac conselheiro Paulo Reynaldo Maia
Alves, representante do Centro Josué de Castro/ABONG. "O empreendedor colocou
como doacéo a Prefeitura, parte do seu terreno na drea de mangue. © parecer da GOPV
havia proposto a pavimentacdo pelo empreendedor de trechos da Av. Sul entre as
estagbes do metrd. Acdo esta, segundo o reiator do consetho, ndo ser necessaria, tendo
em vista, que conforme informagdes da Companhia Brasileira de Trens Urbanos (CBTU),
a referida pavimentacéo serd objeto de execucgdo por ela. O conselheiro Isaac sugeriu
também que, a alienagéo através de permuta ou doacdc em favor do municipio da drea
que compreendera a faixa de rolamento do tracadoc geométrico da Via Costeira. Em vista
de uma agdo mitigadora anteriormente proposta e, ndo mais necessaria a realizacdo as
expensas do empreendedor, sugiro: Primeiro, que seja considerado doacao a area da Via
Costeira Sul, e que as ruas, apés o projeto de desafetac@o, que passardo para o
empreendedor, sejam compradas e os recursos destinados & ZEIS Coqueiral". Neste
momento, Dra. De Biase comunicou que teria que colocar a proposta de permutar o valor
das vias a serem desafetadas sugerida pelo conselheiro Paulo Reynaldo em votaggo. O
conselheiro lsaac Azoubel complementando falou que, “ndo sugeri N0 meu parecer,
porque j& havia as expensas do empreendedor as agdes de recapeamento de vias
adjacentes e execugo das obras de pavimentacdo e drenagem das ruas Alameda das
Horténcias até a Av. Dom Jo&o VI. Além disso, existe no contexic final um ganho de area
(1 mil e 600 metros} para 6 municipio. Que a rigor deveria ser pago e estar sende doado.
Razao pela qual ndo inclui a proposta mencionada pelo conselheiro Paulo Reynaldo”.
Dando prosseguimento, Dra. De Biase passou a palavra ao conselheiro André Ferreira
Rodrigues, representante da CMR. O conselheiro falou que, “‘ndc entendo como o CDU
podera fornecer uma concesséo para realizacdc de uma cbra, enguantio sé chegou a
Cémara na quarta-feira passada, para andlise e aprovagéo o projeto de desafetacdo da
area. Como o CDU ird conceder, se a Camara ainda nao aprovou?” Neste momento, a
secretaria de Planejamento em exercicio, Dra. Paula Mendonga falou que, “o projeto de
lei de desafetacdo dessas ruas, as justificativas técnica e urbanistica acompanham o
objeto do parecer. E, foi resumidamente apresentada pela conselheira representante da
SAJ, Dra. Andréa Galiza. O que diz respeito a alteracdo da mudanca de uso dessas vias,
Ruas Inexistentes enquanto logradourc. S&c projetadas mas, ndc implantadas. A
solicitaggo a Camara, nada influi em relacdc ao empreendimento. Porque este bem passa
a ser de dominic do municipio. Serd objeto de avaliacdo, ja iniciada pela URB/Recife,
para que se possa dar continuidade aos processos legais de permuts, doacéo, alienagio
e etc. Pela Lei Orgénica do Municipio, o Municipio ndc pode doar. Pode permutar se 0s
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pregos forem equivalentes. Razéo pela qual solicitamos a avaliacdo. Quem pode doar é o
particular. Fora isso, lembro que a DIRCON terd que aprovar ainda os projetos elétrico e
hidraulico”. Continuando, Dra. De Biase passou a palavra ac conselheiro Edgar Gomes —
ADEMI/PE. “Minha primeira colocacao, foi atendida quando o conselheirc da OAB, Dr.
Fernando Ribeiro solicitou uma complementacio no pendltimo paragrafo do parecer do
conselheiro relator (agendamentc de responsabilidade do Instituto). A segunda,
condicionar a contratacio da méo de obra iocal, é um processc natural, por questdo de
custo. Os movimentos sociais poderiam se juntar a Prefeitura para um processo de
capacitagdo. Assim, legitimamente e espontancamente a populacdo poderéa usufruir
desses empregos pelo préprio valor pessoal, & ndo por imposicdo do governo. Com
relagdo a colocagdo do conselheiro vereador André, as explicacbes da Dra. Paula
Mendonga foram pertinentes e consistentes”. Passando em seguida a palavra ao
conselheiro Jorge Roma — CUT. “Em relacdo a colocagie do conselheiro Dr. Edgar sobre
0 aproveitamento da mé&o-de-obra local, me preocupou um pouco. Pois as maiorias dos
trabalhadores da construc&o civil vém do interior do Estado. Em condices de alojamento
desumano. Recentemente embarguei uma obra da COMPESA por constatar que o0s
trabalhadores dormiam na prépria rua, embaixo de uma coberta de lona. Sem banheiro,
sem seguranga. Uma vergonha!” O conselheiro Edgar falou que, "fica bem mais caro para
o construtor a contratac&o do pessoal do interior. O problema ¢ a falta de qualificagdo dos
operarios no Recife. O operério do interior tem outra condicdo, outra qualidade de méo-
de-obra”. Passando em seguida, a palavra & conselheira Andréa Galiza — SAJ. “Sinto
necessidade ainda de uma maior explicacdo da propesta do consetheiro Paule Reynaldo,
que sera posta em votacdo. O conselheiro relator Isaac fez um esclarecimento adicional
no sentido do trecho que sera adquirido pelo munlczpao gue futuramente passara a Via
Mangue. E maijor, mais significativo em termos de area em relagdo as ruas que seréo
adquiridas pelo particular. O municipic vai adquirir 1 mil € 800 metros a mais do que hoje
efetivamente tem”. Em seguida, a conselheira expressou algumas dividas em relacéo a
aprovagao do projeto no Consefho. "Sera apds o processo de desafetagdo que tramita na
Céamara?. Ou s6 ap6s a concluséo dos procedimentos legais para aquisicao do particular,
o Municipio poderé aprovar o projeto de construgdo?” Dra. De Biase falou que, “mesmo
sendo aprovado o projeto no CDU, come falou anteriormente Dra. Paula, a DIRCON tera
que analisar & aprovar os projetos elétrico, hidraulico... O parecer do consetheiro relator
condiciona algumas recomendacdes & licenca de construcdo. Outras, ao habite-se. O
habite-se estd condicionado a aprovagdo pela Camara do projeto de desafetacio.
Concluida a discusséo, precisamos saber do conselheiro Paulo, se o mesmo ird manter a
indicag&o, ou as explicacdes adicionais atenderam”. O conselheirc Paulo Reynaldo falou
que, "mantenho que seja condicicnante a doacfo em favor do municipio da area que
compreendera a faixa de rolamento do tragado geométrico da Via Costeira Sul. E, os
recursos oriundos do empreendedor para o pagamentc da area, apés a desafetacéo,
sejam destinados a ZEIS Coqueiral. Endosso também, a proposta feita anteriormente de
quantificar o percentual da m&o-de-obra local na execucZo da obra’. Em relacdo &
solicitacdo de quantificar o percentual, Dra. De Biase esclareceu que as agdes
mitigadoras determinadas pelo Conselho, sé poderde ser quantificadas quando relativas
as obras. Complementando, Dra. Paula Mendonga citou o empreendimento do Wall Mart
tramitado recentemente nc Conselho. “O empreendedor junto as Secretarias de
Desenvolvimento Econdmico e de Assisténcia Social buscaram realizar acdes dentro dos
programas existentes nestas Secretarias®. Passando em seguida a palavra ao conselheiro
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Jorge Roma — CUT. O conselheiro falou que, “apds estas explicagbes, sugiro que a verba
de indenizagéo seja destinada & qualificagcdo da mao-de-obra local’. A seqguir, Dra. De
Biase passou a palavra ao conselheiro José Luiz Mota Menezes — GREA/PE. “Sinto que
0s conselheiros estdo com muito gas. Um projeto t&0 bom estar sendo objeto de
discuss&o com indefinicSes/dlvidas por mais de uma hora. Em toda tramitacéo de
permuta de area, o que apenas devemos recomendar & que se faca as medidas e valores
reais, em um determinado tempo. Alids, é quase desnecessario, pois a Prefeitura ndo
legisla contra ela. A prépria Lei de Usc do Solo é bem clara, a Prefeitura ndo pode dar
nada a ninguém. A Cémara tem que aprovar, legislar sobre a desafetag@o... Hoje,
estamos analisando/aprovando um design. Nao é nem um projeto, sim uma intencdo, que
nac esta sequer materializada num projeto técnico. A intencao esta muito clara. O JCPM
Cultural esté querendo fazer um trabalho social, necessitando de aiguma estrutura para
materializar a sustentabilidade. E, no final das contas vai ocupar um terreno, respeitando
0 que € raro, o meio ambiente. Estar sendo prolongado a aprovacdc de uma boa
intengdo. Imaginoc como serd, quando aqui chegar uma mé intencdo”. Dando
continuidade, Dra. De Biase passou a palawra ao conselheiro Luis Eduardo Moriel
Carneiro — [AB/PE, que falou, “como a questdo da permuta de areas publicas e privadas é
de competéncia da municipalidade, e esta deve seguir os tramites legais para a sua
formalizagéo, sabendo-se ainda que havera um ganho para o bem publico na efetivacao
desta permuta, e conforme proposta do consetheiro Paulo Reynaldo, de beneficiar a
comunidade da ZEIS Coqueiral com o repasse dos valores desta negociacaoe, concordo
com a proposta de reverter os valores necessarios a pavimentacéo e drenagem do trecho
da Avenida Sui, a ser executada pela CBTU, que os recursos sgjam transformados em
benfeitorias para a ZEIS®. Prosseguindo, Dra. De Biase passcu a palavra go conselheiro
relator Isaac Azoubel, para alguns esclarecimentos. Se reportando ao conselheirc Anténio
Valdo Alencar da EMLURB, o conselheiro Isaac falou, “estd no meu parecer {(primeiro
paragrafo da folha 03), o acréscimo de 1.554 85m2 na area publica do municipio. Em
relacdo & colocacdo de Luis Moriel, discordo um pouco. O beneficio nfe é sb6 do
empreendimento na pavimentacdo das vias. Se falarmos em termos de namero, terfamos
que pagar ao empreendedor pela desafetagdo. O frecho das vias marginais do metrd, ndo
teria sentido ser executada exclusivamente pelc empreendedor. Fora isso, como coloquei
a CBTU, fard a pavimentagdo dos trechos da avenida Sul entre as estacbes do metré.
Existem outras formas da comunidade de Coqueiral se beneficiar com a locagéo do
empreendimento no setor”. Concluida a discusséo, Dra. De Biase deu inicio ao processo
de votacZo, com duas propostas. A primeira, o parecer do conselheiro relator arquiteto
Isaac Azoubel Abram, representante da URB/Recife, exatamente como o conselheiro
apresentou, sem acrescimos, sem alteracies. A proposta obteve 12{doze) votos a favor e
nenhuma abstencdo. A segunda, o parecer do conselheiro relator acrescido da proposta
do conselheiro arquiteto Luis Eduardo Moriel Carneiro — IAB/PE. de beneficiar a
comunidade da ZEIS Coqueiral com o repasse dos recursos da pavimentacio e
drenagem do trecho da Avenida Sul, a ser executada as expensas da CBTU. Esta
proposta obteve 09(nove) votos a favor e nenhuma abstencéo. Logo, o parecer do
conselheiro relator arquiteto Isaac Azoubel Abram — URB/Recife, sem acréscimos, foi
aprovado nesta reunido. Em seguida, Dra. De Biase agradeceu aos represeniantes do
projeto Cultural JCPM, em particular aos arquitetos Jerénime Cunha Lima e Paulo
Roberto de Barros e Silva. Passando em seguida para o terceiro item da pauta - Deciso
sobre a proposta de mudanca do condicionante — Projeto de Impactc: Condominio
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Habitacional dos Edificics Guitherme Pontes e Margarida Pontes — Av. 17 de Agosto,
2483 - Monteiro. Solicitado vistas pelo conselheirc Hélvio Polito Lopes Fitho -
DIRCON/SPPODUA. Dra. De Biase fez uma sintese do processo da solicitacéo,
lembrando e comunicando acs novos conselheiros que a referida solicitacdo vem
tramitando no Conselho desde agosto de 2008. O conselheiro Jodo José da Silva,
representante do Forum do Prezeis, solicitou vistas, com o objetivo da DIRCON fornecer
as seguintes documentacdes: Sintese do processo do projeto inicial; Sintese do processo
do terreno; Sintese do alvara de construgdo; Projeto vidric da Av. Beira Rio; Proieto viario
do Capibaribe Melhor. Uma das razfes dc pedido de vistas do conselheirc Hélvio Polito
Lopes Filho, representante da DIRCON. Passando em $eguida a palavra ao conselheiro
representante da DIRCON, arquiteto Helvio Politc Lopes Fitho, para apresentar sua
relatoria. O conselheiro iniciou sua fala dizendo que seu pedido de vistas, além do
objetivo de atender a solicitacado do conselheiro Joao, resuitou fambém, na discussao da
reunido do Conseiho, realizada em dezembro de 2006. “Havia davidas em relacio a
questao da Av. Beira Rio. Se havia intengfo da sua construcdo. Tinha gue consultar a
URB/Recife para saber ¢ que estava sendo pensado/plansjade para a via em guestéo.
Fazendo em seguida, a leitura do seu parecer. “Ao Conselho de Desenvolvimento Urbano
do Recife. Relatorio de Vistas sobre pedido do Condominio Habitacional dos Edificios
Guilherme Pontes e Margarida Pontes, Av. 17 de Agosio, 2483, Monteiro, Recife. DO
PEDIDO. O Pedido do citado condominio, refere-se a mudanca nos Termos do
Compromisso assinado em 21 de Dezembro de 2000, enire ¢ Sr. Joaguim Guilherme de
Moraes Pontes e a Prefeitura da Cidade dc Recife, gue pactuava como condicdo para a
expedicao do Alvara de Habite-se do empreendimento ( Edificios Guilherme Pontes e
Margarida Pontes) a execucfo, pelo particular, da pavimentagdo da Av. Beira Rio no
trecho entre a Rua Jorge Albuquergue e o terrenc em questdo. Na mudanca proposta a
expedicao do referido Alvara de Habite-se, estaria condicionada ao repasse & edilidade
da quantia de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) por parte do condominio, visando &
indenizag&o e remogdo dos ccupantes do leito projetado da via em questao e a execugéo
da pavimentag&o da via pela Prefeitura do Recife dentro do programa Capibaribe Melhor,
ou através de parceria da municipalidade com os conddmines, pela permuta com o IPTU
de cada um. DA CONCLUSAQ DO PEDIDO DE VISTAS DO CONSELHEIRQ (CDU)
JOAO JOSE DA SUVA: O Conselheirc Jodc José da Silva, representanie do Forum
Permanente do PREZEIS no Conselho de Desenvolvimento Urbano, em suas conclusdes,
sobre ¢ pedidc em pauta, faz as seguintes colocagdes: “Considerando que o projeto da
Av. Beira Rio esta descartado e ¢ projeto Capibaribe Melhor n8o atende ac que esta
previsto nos artigos das leis citadas acima, torna-se prematura a execucio de um trecho
de avenida, apenas para satisfazer o interesse de um empreendimento, desconsiderando
a historia de luta e ¢ direito & moradia das familias de Cabocs. Neste sentido, solicitamos
a elaborac&c de um novo termo de compromisso entre ¢ empreendedor e a Prefeitura,
prevendo a pavimentagido e drenagem da rua Tapacura da largura em que se encontra
hoje, diminuindo os impactes causados a populacao.” O ilustre conselheiro ainda solicita,
como importantes informactes a apresentacfo da sintese do processo do projeto inicial,
sintese do processo do terreno, sintese do alvara de construgéo, projeto viario da Av.
Beira Rioc e projelo viaric do Capibaribe Melhor. DO PLANEJADO PELA PREFEITURA
PARA A AREA EM QUESTAQ. A Prefeitura da Cidade do Recife, possui, para a via em
questdo, dentro das acgdes previstas no Programa Capibaribe Melhor, a execugéo da
drenagem e pavimentacdo com largura de 9.00 metros, conforme informagdes colhidas no
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projeto viario desenvolvido pela Urb-Recife. Vale salientar que o conceito adotado neste
projeto, buscou como parémetro de alinhamento para a geometria da via o definido no
projeto original da Av. Beira Rio, o que ndo inviabilizaria sua futura EXecucao.
'CONCLUSAO: Com o analisado, somos favoraveis a realizacdo de novo Termo de
Compromisso, desta feita, entre a Prefeitura da Cidade do Recife e ¢ Condominio dos
Edificios Guitherme Pontes e Margarida Pontes, que viabilize a execucéo da drenagem e
a pavimentag&o da rua Tapacurd, através do Programa Nossa Rua, ou outro que o
substitua e que estabeleca o compromissc do Condominic em fazer a doacgéo dos
recursos financeiros necessarios as reformas, possiveis relocaces efou reparos de
danos causados nas edificagbes existentes na 4rea projetada da via, em razdc da
execucdo das obras. O referido recurso devera ser locado de forma especifica no Fundo
do PREZEIS, gerido pela URB/Recife. Hélvio Polito Lopes Filho, conselheirc. Conselho de
Desenvolvimento Urbano™. Concluida a leitura, Dra. De Biase deu inicio ao processo de
discuss&o, passando a palavra ao conselheiro Antdnio Valdo Alencar — EMLURB. O
conselheiro perguntou ac relator Héivio se os recursos para as intervencdes citadas no
parecer corresponderiam aos 300 mil proposto pele condominio. Q consetheiro Hélvio
respondeu que ndo podia precisar, pois ia depender do processo de desapropriacdo.
“Pode ser mencs, pode ser mais®. Continuando, a suplente do presidente passou a
palavra ao conselheiro Jodo José da Silva — Férum do Prezeis, que falou, “para mim fica
dificii acatar o parecer apresentando pelo conselheiro Hélvio Polito. Primeiro, os
documentos por mim solicitados ndc chegaram as minhas maos. Por esta razéo, peco
vistas novamente & solicitagdo. Sinto-me prejudicado, e sem condicBes de um
julgamento®. Neste momento gerou uma polémica, devido a incerteza se a presidente
poderia ou n&c conceder, mais uma vez um pedido de vistas 20 mesmo conseiheiro,
Consultaram a secretéria executiva do Conselho, que constatou nao existir no Regimento
interno, um capitulo sobre regulamentacdofprocedimentos de Pedido de Vistas.
Prosseguindo, Dra. De Biase passou a palavra ac conselheiro lsaac Azoubel, que
perguntou ac conselheiro Jodo, “qual especificamente o propdsito da necessidade do
novo pedido de vistas. Uma vez que as caracteristicas que estavam conflitantes e
questionadas estdo esclarecidas no parecer do conselheiro Hélvio Polito. A dimenszo, a
extensao, a largura, ¢ dimensicnamenio da via, tudo bem relatado. E, amplamente
discutidas em outras reunides do Conselho”. Neste momento a conselheira Ana Kelly —
ETAPAS/ABONG solicitou uma Questdo de Ordem. E, falou do prazer de estar
retornando ao Conselho, depois da licenca maternidade. “A quest3o de ordem gue aponto
€ a seguinte: j4 que o Regimento Intemo do Conselho ndo é claro em relagéo a pedido de
vistas, como também, pelo fato do conselheirc Jodc Silva ndo ter tido acesso a
documentacac solicitada, devemos considerar seu novo pedido de vistas. Para concluir,
ja haviamos acertado que todos os pareceres deveriam chegar em nossas maos, com
antecedéncia. Sé hoje, ¢ parecer do conselheiro Hélvio Polito foi distribuido”. Em seguida,
Dra. De Biase solicitou a palavra para uns esclarecimentos. Primeiro, “quero dizer que o
material solicitado pelo conselheiro Jodc Silva estava disponivel ha bastante tempo.
Documentacéo essa que diz respeito & construcdo dos edificios, processc tramitado no
CDU, em 2000. Nada diz respeito ac habite-se, logo, a solicitagdo. A segunda questdo &
sobre a respostalparecer do conselheiro Hélvio. Como nao se trata de um processo, e
sim, de um afendimento, ou ndo, a uma solictagdo, ndo vimos necessidade de
encaminharmos previamente. Mas, se o Conselho desejar encaminharemos
antecipadamente”. Neste momento, alguns conselheiros se pronunciaram alegando que,
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se acatado ¢ pedido de vistas, n&o haveria sentido ficar discutindo sobre a guestdo. A
seguir, Dra. De Biase passou a palavra ao conselheiro Hélvio. “Quandoc alguém faz um
pedido de vistas é porque tem dlvidas sobre um determinado tema. A solicitacdo
reclamada pelo conselheiro Jodo Silva - sintese do processo de projeto inicial: sintese do
processo do temreno..ndo tém importancia nenhuma para a decisdo da mudanca do
condicionante solicitadc pelo condominio. A documentacdo diz respeito somente a
construgac dos edificios, ou sejg, a ficenca de construcio. Licenca esta fornecida no ano
de 2000. N&o estamos, nem podemos discutir a legalidade dos prédios que estdo prontos.
A solicitagdo em pauta € para que os proprietérics dos edificios tenham ¢ habite-se. O
importante desse processo, razdo do meu pedido de vistas é a possibilidade ou ndo da
via ficar adequada as edificacdes existentes. Porque anteriormente nfo sabia se havia
projeto ou planejamento para a area. Hoje, afirmo que existe projetc com mencionei no
meu refatorio. Nac € motivo, nem faz sentido um pedido de vistas a questéo do acesso ou
nao da documentac&o referente ao terrenc (licenca de construcdo). Essa documentagéo
foi importante em 2000, quando o projeto tramitou no Conselho com o objetivo de obter a
licenca de construcéo. Ndo estd em andlise, nem em julgaments a legalidade das
edificacbes. Seria um escandalol A discussdo & se a contrapartida desse
empreendimento sera a pavimentacéo da via pelo empreendedor, quando a Prefeitura
proporcionar condigbes, sem um prazo estabelecido, ou se permuta por uma indenizagéo.
Quero deixar claro, do objetivo do meu pedido de vistas estou plenamente satisfeito”. Em
seguida, o conselheiro Luis Moriel — IAB/PE, solicitou um esclarecimento. “Fxiste uma
agado mitigadora determinada pelo CDU, em fung&o da saida do empreendimento por uma
determinada rua, com o objetivo do fluxe de veicuios ndo ir para a Av. 17 de Agosto. Para
me certificar, pergunto: Estar se propondc transferir essa ac@oc, para uma outra
determinada rua?” Dra. De Biase respondeu gue ndo. “A rua é a mesma, rua Tapacura.
Como Moriel nac esteve presente nas duas dltimas reunides do CDU, por motivo de
viagem/trabalho, esclareco: Existe uma ago mitigadora determinada pelo Conselho em
2000, onde o empreendedor teria que pavimentar a rua. Hoje, para que a via seja
pavimentada ser@o necessérios alguns procedimentos como, cortes em algumas casas
por adequac&o ao sistema vidrio e, outras a serem retiradas. Umas foram retiradas em
negociagcdo com o proprio empreendedor. O empreendedor n3o teve condicfes ainda de
pavimentar a via, porque a Prefeitura no fez a desapropriacéo. Razac do condominio
dos edificios, solicitar a mudanca do condicionante para liberacdo do habite-se. O
condominic propds doar 300 mil reais para que o Municipic proceda as indenizacfes e a
pavimentacéo, pelo programa da Secretaria de Financas, Nossa Rua. Para concluir,
comunico que a referida solicitagdo entrou na pauta da reunido do Consethoc no més de
agosto. Com pedido de vistas pelo consetheiro Jo&o Silva — Férum do Prezeis e em outra
reuniao, pelo conselheiro Hélvio Polito da DIRCON. Passando em seguida a palavra ac
conselheiro Celso Muniz de Araljo Filho — ACP. O conselheiro iniciou lembrando, "que de
fato o assunto em pauta vem hé bastante tempo tramitando no Conselho. Necessita de
uma posicao definitiva. infelizmente, nem todos os conselheiros participaram das reunies
anteriores. Por esta razdo, percebe-se que alguns ndoc t&m conhecimento do motivo da
solicitagéo. Os esclarecimentos dados pela presidente foram importantes, pertinentes. Os
dois edificios estdo prontos e pelo Termo de Compromisso firmado em dezembro de
2000, o habite-se sO seria dado com a pavimentacdo da rua as expensas do
empreendedor. A Prefeitura precisa deixar a rua em condictes para a pavimentacdo. Os
proprietarios dos imoveis estdo sendo prejudicados. Sem o habite-se ndo t&m as
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escrituras dos seus iméveis. Impossibilitados de firar qualquer financiamento. Tudo isso
por um impasse alheic as suas vontades. Logo, proponho: temos dois pareceres (dos
conselheiros JoGo e Hélvio), que a presidente coloque em votacdc os dois”. Neste
momento a conselheira Ana Kelly protestou peia né&o consideracdo da solicitagdo de
Questao de Ordem, fazendo novo esclarecimento: “uma Questdo de Ordem, precede um
esclarecimento, cu comentério sobre a matéria que estd sendo deliberada”. Neste
momento, aiguns conselheiros se pronunciaram sem o auxilio do microfone, logo, sem
registro. Em seguida, Dra. De Biase passcu a palavwra & conselheira Andréa Galiza da
SAJ, que iniciou sua fala reforcando a fala da conselheira Ana Kelly, em dois sentidos.
Primeiro, "parece-me que ela tem razdo quando diz que uma Questao de Ordem, precede
uma discussdo sobre a matéria em pauta. Agore, precisamos saber como iremaos
proceder no Conselho em relagdo aos pedidos de vistas. Segundo lnformag,ac) da
secretaria do Conselho, a matéria ndo esta dirimida no Regimento interno. imagino ser
natural que n&o esteja. Porque, normalmente os pedidos de vistas sdo deferidos quantas
vezes forem necessarios. Qualquer conselheiro que precise de esclarecimentos
adicionais que demandem das perguntas feitas e respondidas em reunifo, em tese, pode
pedir vistas. E clarc que esta sujeitc a regra de bom sensc. As leis ndo substituem o bom
senso. O ideal é que as pessoas, baseadas no bom senso e iluminadas pelas
intervencdes de outros conselheiros, restrinjam seus pedidos de vistas apenas a aguilo
que seja efetivamente essencial. Nao cabe ao Conselho deliberar um nimero de pedido
de vistas. O processo em pauta, indiscutivelmente vem tramitando no CDU, ha bastante
tempo. N&o estou desrespeitando o fato do conselheiro Jodo ter solicitado um novo
pedido de vistas. Agora, peco que ele expligue melhor, quais os esclarecimentos
adicionais que necessita para deliberar a matéria. Na realidade, estamos perdendo o fio
da meada, tem momentc que ndc estamos sabendc o gque deverd ser votado no
Conselho. Concluindo, ndo me parece viavel, limitarmos pedido de vistas®. Prosseguindo,
Dra. De Biase passou a palavra ac conselheiro Anténic Valdo Alencar — EMLURB.
“Entendo que quando um requerente apresenta sua relatoria proveniente de um pedido
de vistas, ja tenha esgotado as dlvidas. Casc contrério, deveria pedir mais tempo para
elaborac&o do parecer. Um novo pedido de vistas, justifica-se se houver um fato novo.
Pelo que vejo, ndo é o caso. Na realidade, objetivamente temos que colocar em votacdo
0s pareceres dos conselheiros Jofo Silva - Férum do Prezeis e Hélvio Polito - DIRCON,
ou acatamos a solicitagde do nove pedido de vistas". Continuando, a supiente do
presidente passou a palavra ac conselheirc Jodo José da Silva — Férum do Prezeis.
“Quando fiz o primeiro pedido de vistas ac processo, meu parecer continha as mesmas
solicitagbes mencionadas na relatoria do conselheiro Hélvio. No seu parecer o mesmo cita
apenas um treche da minha relatoria...Considerando que o projeto da Av. Beira Rio esta
descartado e o projeto Capibaribe Melhor ndo atende ao que esté previsto nos artigos das
leis citadas acima, torna-se prematura a execucdo de um frecho de avenida, apenas para
satisfazer o interesse de um empreendimento, desconsiderands a histéria de luta e o
direito & moradia das familias de Cabocé. Neste sentido, solicitamos a elaboracao de um
novo termc de compromisso entre ¢ empreendedor e a Prefeitura, prevendo a
pavimentagdo e drenagem da rua Tapacurd da largura em cue se encontra hoje,
diminuindc os impactos causados & populagdo... Ndc mencionou por exemplo, que a area
em questdo é uma ZEIS. Area protegida pela legislagadc municipal. [sso em nenhum
momento foi levado em consideracdo. A documentagdic referente ac processo de
construcéo dos edificios ndo chegou em minhas mios”. Neste momento, o conselheiro
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Heélvio Polite lembrou que, “a documentagéo referida diz respeito apenas a licenca de
construcgo. Hoje, a discussa@o € oufra. Os prédios estdo prontos. A solicitacdo é de
mudanca de condicionante, para que os proprietérios recebam o habite-se”. Voltando a
palavra ao conselheirc Jodo, que falou, “quando os prédios foram construidos n@o havia
previsdo na planta de saida dos carros por fras, ou seja, pela rua Tapacura. 86 depois foi
feita essa solicitacdo. Nac estou guerendo atrapalhar ¢ processo, quero é garantir o
direito dos moradores daquela ZEIS, acobertados peia legisiacdo municipal, que tem de
ser cumprida, respeitada. E, o poder publico tem obrigacic de fazer a urbanizagdo, a
adequacdo do local. Infelizmente, até hoje ndo foram feitas. Peco que todos os
conselheiros reflitam, pois estdo fazendo algumas consideragfes equivocadas. Temos
que respeitar a Lei do Prezeis”. Em seguida, Dra. De Biase endossando mais uma vez a
palavra do conselheiro Hélvio, voliou a falar que a documentacdo reciamada pelo
conselheiro Jodo Silva, ndo tem nada haver com a solicitacdo em questdo. “Hoje,
estamos aprovandoe ou ndo uma mudanca de condicionante. Ndo podemos, nem faz
sentido voltarmos ao processo de construcdo dos edificios. Lembro também, que o
conselheiro Jo&o Silva trouxe uma resposta ao seu pedido de vistas. Seu parecer. O
conselheiro Hélvio entendeu que seria necessério pedir vistas para os esclarecimentos
técnicos. Precisava de informagbes técnicas para saber as possibilidades. Pois nao
poderiamos dizer, faca a pavimentacdo do jeito que esta. Seria uma irresponsabilidade”.
Depois de muita polémica, se deveria ou ndc conceder um novo pedido de vistas ao
conselheiro Jodo Silva, a suplente do presidente concedeu com a condicdo de uma
resposta, um parecer a ser apresentado na préxima reunifo do Conselho. Neste momento
o conselheirc Eduardo Fernandes de Moura — ABIH, solicitou que fosse constituida uma
comissdo com objetivo de unificar as informactes técnicas pertinentes & solicitagéo.
Dando prosseguimento, Dra. De Biase passou para o quario item da pauta -
Apresentacdo do parecer da Secretaria de Assuntos Juridicos/SAJ — Projeto Tramontina e
distribuicdo dos pareceres da DIRURB e DIRMAM — Projeto construcdo de um edificio
comercial & rua Padre Roma, Tamarineira, distribuindo com os conselheiros presentes os
referidos pareceres. Quanto ao parecer da Secretaria de Assuntos Juridicos, informou aos
conselheiros que © responsavel peic empreendimento, Fébrica Tramontina, seria
chamado & Secretaria de Plangjamento para atender as orientacSes da SAJ. Em seguida,
comunicou que estava disponivel para todes, os Termos de Compromisso das acgdes
mitigadoras solicitadas pelos conselheiros do CDU, entre a Prefeitura e os
empreendedores. A conselheira Ana Kelly — ETAPAS/ABONG sugeriu que fossem
providenciadas coépias dos referidos termos para conhecimenio, acompanhamenio e
monitoramento. Passando em seguida a palavra ao conselheiro Jodo Silva, que falou da
necessidade de um relatdrio sobre as posigfes de todos os projetos de impacto gue
tramitaram no Conselho. Finalizande a reunifo, Dra. De Biase agendou para o dia 13 de
abril a préxima reunigoc do Conselhe. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunio
e, eu Graca S& Barreto, Secretaria Executiva, lavrei a presente Ata, que vai assinada
pelos conselheiros presentes. Recife, 02 de margo de 2007.

Maria José De Biase — Suplente do presidente
Hélvio Polito Lopes Filho — DIRCON/SPPODUA (titular)

Ana Maria Costa Magaihaes Sec. Assisténcia Social (suplente) vlw N M
Andrea Karla Amaral de Galiza — SAJ (titular) 7 {
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